n LECEBNE LAZNE
1B LAZNE KYNZVART
NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona €. 89/2012 sh., obéansky zakonik (dale jen ,,NOZ"),
v platném znéni, a ustanoveni zadkona &. 219/200 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupo-
vani v pravnich vztazich, v platném znéni

Smluvni strany

LéCebné lazné Lazné Kynivart, statni prispévkova organizace

sidlo: Lazenska 295, 354 91 Lazné Kynzvart
IC: 00883573

DIC: CZ00883573

zastoupena: Ing. Janem Ludvikem, MBA, feditelem

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

MUDr. Josef Nebesar

¢.0P: a
nar:

(dale jen ,,Ndjemce")

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob-
¢ansky zékonik, v platném znéni, a ustanoveni zakona ¢. 219/200 Sb., o majetku Ceské republiky a je-
jim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni tuto ndjemni smlouvu (déle jen ,,Smlouva“):

1. Uvodni ustanoveni

1.1.Pronajimatel prohlasuje, na zakladé zdkona €. 219/200 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vy-
stupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, je oprdvnén hospodarit s majetkem stdtu, ktery
je vyluénym vlastnikem mimo jiné nemovitosti
- bytové jednotky €. 9, ve Ctvrtém nadzemnim podlazi domu €. p. 361 v k. U. Ldzné KynZvart,
na adrese Kratkd 361, 354 91 Lazné KynZvart a to véetné jejiho vybaveni (déle jen ,Byt“).

2. Predmét najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava Najemci za Ucelem zajisténi jeho bytovych potreb do uzivani byt dle
bodu 1.1 Smlouvy o dispozici 4 + 1 s pfisl. o celkové vyméfe 82,69 m?, a to za podminek v
této smlouvé dale sjednanych.

2.2. Byt sestava z kuchyné, ¢tyr pokojd, predsiné, WC a koupelny a sklepa.
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Stav bytu a jeho vybaveni jsou predany ve stavu odpovidajicimu béZnému opotrebeni. Jsou
odstranény vSechny zavady a nedostatky. Byt je pfenechavan ve stavu zplsobilém k bydleni.

Najemce je opravnén uzivat byt pouze k bytovym uceliim (zajisténi zakladni lidské potreby
bydleni).

Pronajimatel touto smlouvou prfenechédva Ndjemci do uzivani byt za podminek dohodnutych
nize v této smlouvé a Najemce se zavazuje uZivat byt pouze ke sjednanému tcelu (v souladu s
touto smlouvou) a platit Fadné a vcéas ndjemné.

Pronajimatel pronajima tento byt jako sluzebni.

ITY:

Najemce a osoby, které Ziji s Ndjemcem ve spoleéné domécnosti, maji vedle préva uZivat byt i
pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je
s uzivanim bytu spojeno.

Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani bytu najemné ve vysi 5.079,- K¢ (slovy:
pét tisic sedmdesat devét korun ceskych) mési¢né. V ndjemném neni zahrnuta Uplata za
sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu, tyto hradi Najemce svym jménem a na sv{j Ucet,
vyjma sluzeb dle ¢lanku VI. a pfilohy €. 2 této smlouvy.

Bude-li trvani doby najmu (ode dne zahajeni najmu do skonceni smlouvy) sjednano na dobu
delsi neZ jeden rok, mlzZe pronajimatel vysi ndjemného jednostranné upravit o pfirtstek nebo
pokles pridmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPl —
Consumer Price Index), dle Gdajd zvefejnénych Ceskym statistickym Gfadem za predchozi ka-
lendarni rok. O zvySeni nebo snizeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné,
nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku. Ndjemné se zvysi od 1. dne nasledujiciho mésice po
oznameni o zvyseni.

Ujednadnim obsaZenym v predchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena moZnost
Pronajimatele navrhnout zvyseni ndjemného za podminek obsazenych v ust. § 2249 obcan-
ského zédkoniku. Stejné tak neni nikterak dotéena moZnost Najemce navrhnout za obdobnych
podminek vyplyvajicich z téhoZ ustanoveni snizeni najemného.

Platebni podminky
Najemné je splatné mési¢né, a to vzdy nejpozdéji k 15. (patnactému) dni kalendarniho mésice,
za ktery se najemné plati.

Najemné je splatné formou pfimé srazky ze mzdy. Ndjemce timto dava souhlas Pronajimateli,
ktery je zéroveri zaméstnavatelem Ndajemce, ke sraice ze mzdy ve vysi stanoveného ndjem-
ného.

Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fddném a cCistém stavu, chrénit jej pred Sko-
dou a zabezpelovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce je po-
vinen zachovavat &istotu ve spoleénych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.
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Pronajimatel je povinen predat Ndjemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a zajistit
Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav nad rdmec
béZné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim a ndklady spojené s béZznou udrzbou provadi a hradi Ndjemce. Pojem drobnych oprav
a nakladd spojenych s béznou Udrzbou bytu smluvni strany dojednaly v pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy. Zjisti-li Ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami Pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co Ize
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. Ndjemce ma pravo na ndhradu ndklad( ucelné vynaloZenych pfi zabrédnéni vzniku dalsi
Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida.
Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a prekéazky branici obvyklému bydleni,
nebo jimiz je vykon prava najmu ohroZzen, ma Najemce pravo po predchozim upozornéni Pro-
najimatele zavady odstranit v nezbytné mire a poZzadovat od néj nahradu ucelné vynaloZzenych
nakladl. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbytecného odkladu; pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li Najemce Pronajima-
teli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné péci zjistit,
nema prdvo na nahradu ndkladl; odstrani-li poskozeni nebo vadu sém, nema prévo ani na
slevu z ndgjemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez sou-
hlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovéani v domé a ro-
zumné pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich po-
mérd, pricemz Domovni fad mizZe tato pravidla urcit podrobné.

Pronajimatel je oprdvnén z vainych dlvodd vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpedi z
prodleni, bude vstup Najemci ozndmen s dostatecnym ¢asovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Ndjemce povinen umoznit zdjemci o
pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby
Najemce nebyl prohlidkou zbytec¢né obtézovan.

Najemce neni opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uzivani
dal$im osobam.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Ndjemce nového ¢lena své
neucini-li to Ndjemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, mé se za to, Ze zavainé porusil
svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s pfijetim dalsi osoby do bytu.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavieni, tvofi Ndjemcovu doméacnost ve smyslu § 2272
NOZ celkem jedna osoba, a to Najemce. K tomuto dni se do bytu spolu s Najemcem nebudou
stéhovat dalsi osoby coby pfislusnici jeho domdcnosti.
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Sluzby poskytované s ndjmem

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zdlohy na sluzby spojené s ndjmem bytu dle rozpisu
plateb spole¢nosti Aesculab, spol. vlastnikd bytovych jednotek ¢. 359, 360, 361. Rozpis zéloh
tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje na zakladé konec¢ného vyuctovani spolecnosti Aesculab jednotlivych
sluzeb vyuctovat sluzby spojené s ndjmem bytu Ndjemci. Najemce se zavazuje uhradit pfi-
padny nedoplatek dle pokynu v takovém vyuctovani.

Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, od 1. 9. 2016 do 31. 8. 2024.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonci uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni
vztah se véZe na pracovni pomér Ndjemce u Pronajimatele a konc¢i nejpozdéji dnem ukonceni
pracovniho poméru Ndjemce u Pronajimatele.

Najemni vztah mGze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dalsim zplsobem,
kterym Ize smlouvu ukoncit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédeét v situacich, zplsobem a z dlivodi
stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize da byt nebo jeho ¢ast do
podndjmu ¢i bezplatnému uzivani tfeti osobé, provede stavebni Gpravy nebo jiné podstatné
zmény bez souhlasu Pronajimatele, neozndmi Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné
Gdrzby a neumozni mu provedeni téchto oprav, v dlsledku ¢ehoZ vznikne na majetku Pronaji-
matele Ci tfetich osob $koda ve vysi desetindsobku mési¢niho najemného, Najemcem chovana
zvitata nebo jiné organismy budou opakované zdvainym zplsobem obtéZovat ostatni obyva-
tele domu nebo Ndjemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi domu zptsobené jim cho-
vanym zvifetem, a i pfes upozornéni nesjednd napravu, opakované porusi pravidla obvykla pro
chovéni v domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani néleZitého pofddku a i pres
upozornéni nesjedna napravu.

Ndjemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavaznym zptsobem zejména, jest-
lize dluh za nezaplacené najemné nebo zalohy na sluzby, s jejichz Uhradou bude Ndjemce v
prodleni, pfesdhne vysi odpovidajici trojndsobku ndjemného, nebo nedoplatek za vyuctovani
nebude za dobu tfi mésicl ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

Pronajimatel je na zékladé ustanoveni zdkona €. 219/2000 Sb., zdkon o majetku CR a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, oprdvnén vypovédét Smlouvu, pokud bude
predmét najmu opravnéné potifebovat pro vlastni potrebu.

Vraceni bytu

Néjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni najemniho vztahu na své ndklady byt vyklidit,
odstranit veskerd zafizeni a pfisludenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a predat
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Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotre-
beni. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida Najemce

za Skodu jim takto zplsobenou &i zplsobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé ne-
dbalosti umoznil pristup.

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt
na naklady Ndjemce sam vyklidit, s ¢imZ Najemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30
(tficeti) dn( od skonceni ndjmu, je Pronajimatel oprdvnén tyto véci vhodnym zplisobem zcizit
a z vytézku uspokojit své pohledavky za Ndjemcem. Ptipadny penéini prebytek zasle Pronaji-
matel Najemci na uc¢et Najemcem sdéleny.

Drobné opravy a ndklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skon-
¢eni najmu, zajisti Ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu (skonéeni ndjmu). Pokud tak
Najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béZznou Gdrzbu na naklad Ndjemce Pronajimatel. S
tim Najemce vyslovuje souhlas.

Najemce je povinen nejpozdéji v den ukonceni ndjmu odhlasit trvalé bydlisté vSech osob Ziji-
cich v predmétu ndjmu. Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potfebné kroky k odhldseni trvalého
bydlisté Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas a udéluje Pronajimateli plnou moc k to-
muto postupu.

Zavérecna ustanoveni

VSechny prdvni vztahy, které vzniknou pfi realizaci zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy, se Fidi
pravnim fadem Ceské republiky.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnym, ¢islovanym, oboustranné potvrzenym ujedndnim,
vyslovné nazvanym dodatek ke Smlouvé podepsanym statutdrnimi orgdny nebo zmocnénymi
zastupci obou smluvnich stran. Jiné zapisy, protokoly apod. se za zménu Smlouvy nepovazuiji.
V pripadé zmény zastupce objednatele nebo zhotovitele opravnéného jednat ve vécech tech-
nickych nebude vyhotoven dodatek ke Smlouvé; smluvni strana, u které ke zméné zastupce
doslo, je povinna tuto zménu oznamit druhé smluvni strané. U¢innost zmény nastdva okamzi-
kem dorucéeni ozndmeni prislusné smluvni strané

V souladu zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiio-
vani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) bere uchaze¢ na védomi, Ze je
zadavatel povinen zverejnit tuto smlouvu v registru smluv a podpisem této smlouvy na sebe
zhotovitel ve vlastnim zajmu prebird spoluzodpovédnost kontroly zverejnéni smlouvy a zava-
zuje se v této véci poskytnout veskerou moznou soucinnost.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i netc¢inné, zGstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a Gcinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné
¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které svym ob-
sahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se
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pred podpisem této smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvr-

zuji vlastnoruénimi podpisy.

V Laznich Kynzvart dne .........

ajermce
MUDTr. Josef Nebesa¥
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Priloha €. 1 DROBNE OPRAVY BYTU

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Za-
luzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zdsuvek, jis-
tica, zvonku, domacich telefon(, zasuvek rozvodi datovych siti, signalll analogového i digital-
niho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacud tuku,

f) opravy indikdtor( vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se ddle povazuji opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzdvérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivac vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splacho-
vacl, kuchynskych sporaku, pecicich trub, varicl, infrazafic, kuchynskych linek, vestavénych a pfista-
vénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtor( a roz-
vodU ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pfedchozich
odstavcich.

5) Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucdsti
jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na
jednu opravu nepresahne ¢astku 500 KE. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad(l na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do
naklad( na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vsak soucasti rocniho limitu nize uvedeného.

6) Soudet néklad( za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZ 5 nesmi pfesdhnout &istku 70 K&/m?
podlahové plochy bytu za kalendarni rok, véetné ndkladl na dopravu a jinych nakladd spojenych s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro Ucely této prilohy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho
prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivéany vyhradné ndjemcem bytu; podlahova plocha sklep(,
které nejsou mistnostmi, a podlahové plocha balkon(, lodzZii a teras se zapocitava pouze jednou polo-
vinou.

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu
Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou ndklady na udrzovani a Cisténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd uvedenych
shora, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd
stén, Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vniténi natéry.



ﬁ LECEBNE LAZNE
) LAzNE KYNZVART
Priloha ¢. 2

Sluzby spojené s nagjmem

Rozpis mésiénich zaloh: byt €. 9, poéet éleni domacnosti: 1

Vodné 500,-k¢
Otop 1500,- K¢
TUV 850,- K¢
Osv. Sp. Prostor 10,-K¢
Odpad 90,-K¢
Plyn PB 150,-K¢

CELKEM 3.100,-K¢




