NAJEMNI SMLOUVA

Cj.. VS-135289-7/CJ-2016-8011PR registracni ¢islo 011-04/02-17

o najmu prostoru slouziciho podnikani uzavicena podle § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku,
(dale jen ,,0Z*) a v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o0 majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi,
(dale jen ,,zakon o majetku statu®)

Clanek 1
Smluvni strany

CESKA REPUBLIKA, Vézeiiska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,

zastoupena na zakladé povéfeni generalniho feditele Vézeniské sluzby Ceské republiky
adresa pro doru¢ovéni: Vézeiiska sluzba Ceské republiky,

Véznice Plzen, Klatovska tiida202, 306 35 Plzen

zastoupena na zakladé povéfeni generalniho feditele Vézeiiské sluzby CR

&.j.. VS 52856-5/CJ-2016-800020-SP ze dne 1. 9. 20186,

vrchnim radou plk. Mgr. Petrem Vlkem, feditelem V¢znice Plzen

1CO: 00212423

DIC: CZ 00212423

bankovni spojeni:

(déle také jako ,,pronajimatel®)

a

MEA Metal Applicationss. r. o.

se sidlem Plze, Domazlicka 180, PSC 318 04,

zastoupena jednateli Torstenem Wendem a Jensem Ulbrichem

ICO: 00871281 DIC: CZ 699002861

bankovni spojeni: | EEEG—_——————
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 5026
(déle také jako ,,najemce*)

Clanek 2
Pfedmét a ucel najmu

2.1. Vézenska sluzba jako organizacni slozka statu prohlasuje, Ze ma na zaklad¢ hospodaiské smlouvy
o pirevodu spravy narodniho majetku ¢. SNV-1487/842-69 ze dne 31. bfezna 1969 a ohlaSeni ke
zméné zapisu do katastru nemovitosti &.j. 71/489/2002-GR/414 ze dne 17. fijna 2002 piislusnost
hospodarit s nemovitym majetkem statu, zapsanym na listu vlastnictvi ¢islo 1594 pro katastralni
uzemi Plzen, obec Plzen u Katastralniho Gfadu Plzen — mésto.

2.2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani
a) objektu &. 7A sestavajici :z vyrobniho prostoru haly o vyméte 652,65 m?,
z kancelafskych, socialnich a skladovych prostor pristavku o vyméte 247,74 m?.
b) prostory slouZici podnikani objektu 7D o vyméte 119,8 m?,
Uvedené prostory jsou zakresleny v situa¢ni dokumentaci, ktera tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy.

2.3. Najem se sjednava k ucelu podnikani ndjemce. Predmétem podnikani v provozovné umisténé
Vv pronajatém prostoru specifikovaném v odst. 2.2. bude vyroba kovového zbozi véetné kombinaci
S ostatnimi materialy, konkrétn¢ lisovani kovovych ro$td z dodanych polotovarli, vyroba


https://etrss.vez-slu.justice.cz/etr_vs/dotazy/get_xml.asp?id=157761&rp=20170220081433

kovovych obrub, sestavovani zjednotlivych dilt, svafovani a manipulace s polotovary
i S hotovymi vyrobky.

2.4. Véci specifikované v odst. 2.2. pronajimatel dofasné nepotiebuje k plnéni funkci staitu nebo
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jinych kol v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti.

Néajemce se zavazuje, ze pii produkcich uvedenych v odst. 2.3. zaméstna pracovniky z fad
véznénych 0sob Vv jednosménném, dvousménném a tiisménném provozu, a to za podminek
uvedenych ve zvlastni smlouvé.

Clanek 3
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 13. 3. 2017 do 31. 12. 2024. Pokracovani uzivaciho
vztahu a obnova ndjmu po uplynuti sjednané¢ doby zptsobem podle § 2230 a § 2285 OZ se
vylucuje. Smlouvu lze ukoncit pied uplynutim sjednané doby dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel fyzicky pifedal pfedmét najmu do uzivani najemci jiz diive dne 13. 3. 2002 na
zaklad¢ predeslé najemni smlouvy, jejiz platnost, ve znéni pozdéjsich dodatkd, skonc¢i 12. 3.
2017.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby z dtvodu:
a) uvedenych v ustanoveni § 2309 OZ,
b) v ptipadg, ze ptestane platit podminka uvedena v ¢lanku 2 odst. 2.4. této smlouvy.

Najemce mize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby z dtvodd:

a) uvedenych v ustanoveni § 2308 OZ,

b) v ptipadé, Ze uvede do provozu novou vyrobni halu vystavénou na zakladé prava stavby na
pozemcich ve vlastnictvi statu, se kterymi ma ptislusnost hospodafit pronajimatel.

Délka vypovédni doby Vv piipadech vypovédi podle ustanoveni § 2308 nebo § 2309 OZ je podle
§ 2310 odst. 2 OZ ti¥imési¢ni. V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele dle odstavce 3.3.
pism. b) této smlouvy a V pripadé¢ vypovédi ze strany ndjemce dle odstavce 3.4. pism. b) této
smlouvy se sjednava vypovédni doba Sestimésicni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypoveédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby okamzité bez
vypoveédni doby podle ustanoveni § 27 odst. 2 zdkona o majetku statu, dnem doruceni pisemné
vypoveédi, piestane-li nahle platit podminka uvedena v ¢lanku 2 odst. 2.4. této smlouvy.

Pti skonceni smlouvy uplynutim doby, dohodou a vypovédi je najemce povinen nejpozdeji ke dni
skonCeni smlouvy vyklidit pfedmétny prostor a nebude-li dohodnuto jinak, piedat jej
pronajimateli ve stavu v jakém jej pievzal, S prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pfi ukonceni smlouvy okamzitou vypovédi dle odst. 3.6. této smlouvy je najemce povinen
vyklidit pfedmétny prostor bez zbytecného prodleni s ohledem Kk technickym moznostem
demontaze technologii, nejdéle do 6 mésicti od doruceni vypovédi a nebude-li dohodnuto jinak,
predat jej pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Pro piipad prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim pronajatého prostoru po skonceni najmu se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 4.000,- K¢ za kazdy den prodleni ve prospéch pronajimatele.
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Clanek 4
Néjemné

Néjemné se sjednava, v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zdkona o majetku statu ve vysi, ktera
je v daném mist& a ase obvykla, tj. 220,- K&/m?/rok za prostory slouzici podnikani.

Roc¢ni ngjemné v roce 2017 tak Cini :
za prostory k podnikani 220 x (652,65+247,74+119,8)= 224.442,- K¢
Najemné pro rok 2017 od 13. 3. do 31. 12. 2017 (294 dni) ¢ini 180.783,- K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni najemné pocinaje rokem 2018 bude kazdoro¢né s ti€innosti
od prvého dne nového roku stanoveno tak, Ze ndjemné z predeslého roku bude navyseno o rocni
miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok,
vykazanym Ceskym statistickym ufadem.

V ngjemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor. Poskytované sluzby spocivaji v dodavce tepla a teplé uzitkové vody,
v dodéavce pitné vody a odvodu odpadni vody, Vodvozu a likvidaci komunalniho odpadu a
starého papiru, v provozu telefonni linek. Podminky poskytovani sluzeb a jejich uhrady jsou
upraveny zvlastnimi smlouvami.

Néajemné bude najemcem hrazeno pronajimateli na ucet &. 19-81240881/0710 u CNB Plzei
¢tvrtletné na zaklade faktur vystavenych pronajimatelem vzdy v prib&hu 2. mésice ptislusného
kalendainiho ctvrtleti. Pro piipad prodleni najemce s thradou faktury se sjednava urok
z prodleni z neuhrazené dluzné Castky ve vysi stanovené pravnim piedpisem, nafizenim vlady
¢. 651/2013 Sh., kterym se uréuje vySe urokl z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, urcuje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenované¢ho soudem a upravuji nckteré otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiika
pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni.

Clinek 5
Ostatni ujednani

Néajemce je povinen zajistit a uhradit prace spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu
vyvolané béznym uzivanim véetné revizi elektroinstalace podle CSN 33 16 00 a tklidu. Uklid
prostor provade€ji odsouzeni zatazeni do prace k najemci. V ptipadé potieby provadéni oprav
pronajimatelem se zavazuje najemce strpét po nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzivani
predmétnych prostor a umoznit tak provadeni téchto oprav.

Néjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini Gpravy
a stavebni prace na predmétu néjmu, zasahy do rozvodu el. energie, vody a topeni.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatého prostoru,
ohlasovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést,
dodrzovat piedpisy platné na tseku bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany Zivotniho
prostiedi , hygieny, likvidace odpadu a ropnych latek.

Najemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach ve smyslu
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisti a predpisti vydanych na
jeho zaklade nebo z jinych ptedpist upravujicich povinnosti na useku pozarni ochrany. Za plnéni
povinnosti ndjemce na useku pozarni ochrany odpovida jeho statutarni organ.

Najemce odpovida za Skody zplsobené provozni ¢innosti véetné $kod na Zivotnim prostiedi
zpusobenych zavinénim i z nedbalosti. Najemce se zavazuje po dobu tcinnosti najemni smlouvy
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pojistit pfedmét najmu proti Zivelnim pohromam a kradezi vloupanim, proti Skodam vzniklym
podnikatelskou provozni Cinnosti a proti Skoddm vzniklym na vécech vnesenych. Platnou
pojistnou smlouvu predlozi pronajimateli k nahlédnuti pfed podpisem této smlouvy a dale pfi
kazdé zméng pojistné smlouvy.

Najemce se zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar v souladu s tcelem
najmu.

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedméet najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Néjemce se zavazuje umoznit piistup urCenym zastupcim pronajimatele do pfedmétu najmu
kdykoli o to pronajimatel pozada za UcCelem kontroly technického stavu predmétu najmu,
dodrzovani ucelu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy, popf. i bez pfedchoziho pozadani
v pripad€ mimofadnych bezpecnostnich opatieni.

Néjemce se zavazuje jako ptivodce odpadl, ze vyjma komunalniho odpadu a starého papiru,
nalozi na vlastni naklady s odpady vzniklymi ze své Cinnosti, ktera je predmétem této smlouvy
ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a dalSich obecné
platnych ptedpist tykajicich se této problematiky.

5.10. Pronajimatel v¢as upozorni najemce na ptipadné uvazované stavebni Upravy nebo opravy , které
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by mohly mit vliv na zptisob uzivani predmétu najmu.

Clanek 6
Zvlastnosti provozu ve véznici

Pfedmét najmu je situovan ve stfezeném prostoru véznice. Ke vstupu do objektu véznice pro
pracovniky najemce je tieba zvlastniho povoleni feditele véznice. K Zadosti o povoleni predklada
najemce seznam pracovniki s jejich osobnimi idaji ( jméno, ptijmeni, rodné Cislo, trvalé bydliste,
¢islo OP), 2x prikazkové foto a vypis z trestniho rejstiiku ne starsi 6 mésica.

V ramci udéleni zvlastniho povoleni ke vstupu, budou pracovnici najemce protokolarné pouceni
o dodrzovani bezpecnostnich zasad ve Véznici Plzen. Vzor protokolu o pouceni k dodrzovani
bezpecnostnich zasad ve Véznici Plzen pro pracovniky cizich subjekti vydany fteditelem
Véznice Plzen je uveden v priloze €. 2. Pii poruSeni téchto stanovenych zasad je feditel véznice
opravnén zakazat vstup konkrétnimu pracovnikovi.

Pracovnici ndjemce kromé bezpecnostnich zasad uvedenych v odstavci 6.2. jsou dale povinni
vzdy uzamykat vSechny katry na pracovisti, kterymi prochdzi a je jim piisn¢ zakdzano umoznit
pohyb odsouzenych mimo budovy vyrobni haly (objektu ¢. 7A a 7D) bez védomi a pfitomnosti
piislusnika Vézenské sluzby. Nedodrzeni t€chto povinnosti, poruseni zakazu muze byt divodem
zakazu vstupu pro konkrétniho pracovnika.

Pronajimatel umozni najemci vjezd dopravnich prostiedkd do arealu véznice jen za piimého
dozoru vézeinské straze a za ticelem zajisténi zasobovani materidlem a odvozu hotovych vyrobk,
a to v obdobi letniho ¢asu od 06.30 do 18.00 hodin, mimo toto obdobi od 7,30 do 16.00 hodin.
Je nutno pocitat i s ¢ekaci dobou na vstupu do véznice

Clanek 7
Zavérecna ujednani

Tato smlouva je platna podpisem zastupcti smluvnich stran a u¢inna dnem 13. 3. 2017.
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Za

Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, ocislovanymi v nepfetrzité fad¢ od
¢.1, podepsanymi zastupci smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost origindlu. Po dvou
vytiscich obdrzi kazda ze smluvnich stran.

Prédva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné platnymi pravnimi
predpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zékonikem a zakonem ¢. 219/2001 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Prédva a povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy lze pievést pisemnou smlouvou se
souhlasem pronajimatele na jiny subjekt.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelne, nikoli

v tisni za nadpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

pronajimatele:

V Plzni dne 20. 2. 2017

Za

Vrchni rada
plk. Mgr. Petr VLK
feditel Véznice Plzen

najemce:

V Plzni dne 21. 2. 2017 V Plzni dne 21. 2. 2017

MEA Metal Apllications s.r.o. MEA Metal Apllications s.r.o.
Torsten WENDE Jens ULBRICH
jednatel jednatel



Pfiloha ¢&. 2

PROTOKOL

0 pouceni k dodrzovani bezpecnostnich zasad ve Véznici Plzen
pro pracovniky cizich subjekti

Pracovnik pan (pani): nar.:

pracujici ve Véznici Plzef na pracovisti:
kde bude ptichazet do styku s odsouzenymi nebo obvinénymi

prikazka ¢islo:

1) Kontrola osob a véci pfi vstupu a vystupu z objektu Véznice Plzen:

a) Prichézejici a odchdzejici osoby jsou na zaklade § 13 zakona ¢. 555/1992 Sb. povinny pfi kazdém
vstupu a vystupu z objektu véznice umoznit straznému na brané kontrolu totoznosti, vnasenych a
vynasenych véci a zavazadel. Kontrola vnasenych zavazadel a véci se provadi na vstupu
instalovanymi technickymi prostiedky (rentgenové zafizeni, detekéni ram, rucni detektor kovil).
Pfi divodném podezieni, ze osoba ma u sebe zbran nebo jinou véc, kterou by mohla narusit
vykon vazby nebo vykon trestu odnéti svobody nebo kterou neopravnéné vynasi ze stiezeného
objektu, mize ptislusnik provést jeji osobni prohlidku a takovou zbran nebo jinou véc odebrat.
Takovéto nepovolené véci je stiezici prislusnik povinen pied vstupem osoby do objektu véznice
odebrat a pievzit do uschovy ulozenim do uzamykatelné skiinky, pti¢emz kli¢ od skiinky ponecha
vstupujici osobé. Obdobné se postupuje pti zjisténi nepovolenych véci béhem pobytu téchto osob
uvniti objektu a pfi kontrolach jejich dopravnich prostfedkll pfi vjezdu a vyjezdu z objektu
véznice. Pfi neinnosti nékterého ztechnickych prostiedki se provadi kontrola vizualné,
nahlédnutim do zavazadel. Pro piipad vnaseni resp. vynaSeni vétsiho mnozstvi véci, ¢i zavazadel
se provede podrobna prohlidka véci, zavazadel individualné v oddéleném prostoru.

b) Osobam vstupujicim do véznice je zakazano vnaset:

e stielné zbrang, stelivo a vybuSniny,

e mobilni telefony a vysilacky v¢etné jejich ptislusenstvi (baterie, SIM karty, nabijecky)

e zaznamova zafizeni, audio, video, foto véetné zaiznamovych medii,

o alkoholické napoje, jiné navykové omamné latky a ostatni véci, které by mohly narusit
vykon vazby nebo trestu odnéti svobody,

e véci nesouvisejici s Ucelem vstupu osoby do véznice, vyjma drobnych osobnich véci a
potravin ur¢enych ke konzumaci béhem doby stravené ve véznici.

¢) Osobam pod vlivem alkoholu nebo jinych omamnych latek je vstup do véznice zakazan.

2. Zasady pohybu uvnitf véznice:
a) pohyb po véznici na zakladé zvlastniho povoleni, prikazka s modrym pruhem, (dale jen ZP) je
mozny bez doprovodu piislusnika nebo obcanského pracovnika Vézenské sluzby jen
v prostoru a v dobé vymezené zvlastnim povolenim. V opacném piipadé jen za doprovodu
prislusnika nebo obcanského pracovnika Vézenské sluzby.



b)

c)
d)

e)

pracovnik je povinen svéfenym kliCem uzamykat vSechny vstupy, kterymi prochazi a
nepoustét pies tyto vstupy vézné.

pracovnik neni opravnén doprovazet a poustét pres vstupy jiné pracovniky bez ZP.

pracovnik je povinen vydané ZP a svéfeny centralni kli¢ ochranovat, aby nedoslo k jejich
ztraté a zneuziti, je mu zakdzano ptjcovat je jinym osobdm, ZP je povinen nosit ve véznici
viditelné pfipnuté k odévu v levé horni poloviné téla. Déle je povinen opatrovat svij civilni
odév a jeho soucasti tak, aby nedoslo k jeho zneuziti vézni. Ztratu ZP, centralniho klice,
civilntho odévu nebo jeho casti neprodlené hldsi Vrchnimu inspektorovi strazni sluzby
(VISS).

Vynaseni sluzebnich klic¢t z aredlu véznice je zakazano. Pfidéleny kli¢ ze systému centralniho
klice je kazdy povinen pfi odchodu uzamknout do pfidé€lenych schranek na pési bran€ véznice.

3. Zasady styku s vézni:

a)

b)

f)

4)

Pii styku s odsouzenymi a obvinénymi je zejména zakazano zneuzivat véznéné osoby
Kk riznym usluham, zneuzivat jejich praci pro sviij osobni prospéch, piijimat od nich jakékoliv
predméty, vyrobky a pod., zprostiedkovavat jim jakékoliv vzkazy a spojeni s venkovnim
prostfedim (dopisy, balicky, penize, osobni navstévy ptibuznych, vyjma opravnénych osob a
pod.) pfedavat jim riizné pfedméty a potfeby, jako napf. potraviny, tabdkové vyrobky, 1éky,
rizné chemikalie, omamné latky, vést s nimi osobni rozhovory o mimopracovni problematice,
jejich trestné ¢innosti, sdélovat jim své osobni problémy, poznatky, nazory, sdélovat jim tdaje
osobniho charakteru (jména, adresy bydlist¢ a pod.). V ptipadé snahy vE&znéné osoby o
navazani takového kontaktu je nutno toto odmitnout a nahlasit dozorci svéfeného useku.

Je piisné zakazano pujcovat, svéfovat vézinim klice od uzaméenych prostor pracovisté, je-li na
pracovisti telefonni linka, pocita¢ je nutno zamezit piistupu vézid k témto pojitkiim. Prostory
kam nemaji v€zni pfistup bez pfitomnosti pracovniki firmy, (kancelate, sklady, Satny a
socialni zatizeni firemnich pracovnikil) museji byt v ptipadé, byt i kratkodobé neptitomnosti
pracovnika firmy, vzdy uzamykany.

S nebezpecnymi predméty (jako pilky na kov, vrtacky, brusky, noze, lana, kabely, zebtiky a
pod.) je pracovnik povinen nakladat tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuziti, vést dostatecnou
a presnou evidenci naradi a pracovnich nastroji vydavanych véznénym osobam.

Je ptisné zakazano vpoustét a odvadét vézné do a mimo stfezeny prostor pracovisté. Toto je
vyhradné v pravomoci pfislusnikil a obCanskych zaméstnancii Vézenské sluzby.

Pracovnici jsou povinni ohlasit ptislusnikovi Vézenské sluzby poznatky svédcici o ptiprave,
pokusu nebo dokonaném utéku vézng, jakoz i poznatky o jiné trestné ¢innosti pachané vézni.
Pracovnik je povinen ohlasit spravé véznice, pokud by mezi vézni, se kterymi ptichazi pii
vykonu své prace do styku, byl jeho pfibuzny, znamy nebo osoba jinak blizka.

Nedodrzeni vySe uvedenych bezpecnostnich zasad miiZe mit za nasledek trestni
postih a okamzity Z A K A Z vstupu do objektu véznice.

Vrchni rada
plk. Mgr. Petr VIk
feditel Véznice Plzen
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