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provozni odbor

Smlouva
o ndjmu nebytovych prostor

Fakultni nemocnice v Motole

se sidlem : V Uvalu 84, 150 06 Praha 5

jednajici: JUDr. Ing. Miloslavem Ludvikem, MBA, feditelem
1C: 00064203, DIC: CZ00064203

bankovni spojeni:

gislo uctu

dale jen ,,pronajimatel™

a

Zuzana Kardova

Bytem: Pod Kavalirkou 244/20, 150 00 Praha 5 - Kosite

Podnikajici na zaklad& Zivnostenského listu vydaného Utadem mastské ¢asti Prahy 5, dne
9.9.2009, &.j.:ZIV/U13267/2009/Jar

1C - 74987224 DIC: CZ6158150339

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

dale jen ,najemce*

uzaviely s ohledem na skutetnost, Ze pronajimatel dotasné nepotfebuje nebytové prostory
nize uvedené podle ustanoveni zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdgjsich predpisi, jakoZ i v souladu se zdkonem & 116/1990 Sb., o nijmu a podngjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve zn&ni pozdd&jsich pfedpisu, tuto
smlouvu o0 najmu nebytovych prostor :

I.
Piedmét smlouvy, piedmét nijmu

1. Pronajimatel hospodafi m.j. sobjektem feditelstvi, ktery se nachazi v misté sidla
pronajimatele.

2. Piedmétem smlouvy je uprava vzajemnych prav a zavazki vyplyvajicich zngjmu déle
specifikovanych nebytovych prostor.

3. Pfedmé&tem najmu jsou nebytové prostory nalézajici se v objektu feditelstvi na ochozu o
celkové vymeéte 20 m’.

4. Pronajimatel v souladu s ust. § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisii, pfenechava pfedmét
najmu najemci do do¢asného uZivani, a to vzhledem ke skute&nosti, Ze pronajimatel pfedmeét
najmu doasné nepotfebuje k plnéni ikoli v ramci své puisobnosti. Najemce pfedmét najmu
za G¢elem niZe uvedenym pfijima.

5. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického ureni
vhodny pro ugel nagjmu dle ¢l IL a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu ngmu v
souladu s obecn zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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] IL
Uéel najmu

Uéelem najmu je uZivani prostor jako prodejna potravin.

1111
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je povinen
pii predani pfedmétu najmu vyhotovit pfedé4vaci protokol, ve kterém bude, mimo jiné, uveden
stav predmétu najmu a pocet predanych kligh. Tento protokol podepidi opravnéni zéastupci
obou smluvnich stran.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ngjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, jakoZ i zajistit sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu v této
smlouvé uvedené.

3. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v bé&Znych
provoznich hodinich najemce, a to zejména za udelem kontroly dodrzovéani podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrickeho, vodovodniho a
daléiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu vyjimedné i mimo stanovenou provozni dobu bez doprovodu najemce nebo
jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna
skutetnost. O tom musi pronajimatel nijemce neprodleng uvédomit ihned po takovémito
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mo’no najemce informovat pfedem.

Iv.
Priva a povinnosti nijemce

1. Néjemce je opravnén uZivat pfedmeét ngjmu v rozsahu a k u&elu podle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen vhradit ngjemné a hrady za sluzby spojené s najmem podle nize
uvedeny ch ustanoveni této najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen hradit veikeré néklady spojene s obvyklym udrzovénim a provozem,
jakoZz i ve§keré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro nijemce podle nize uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli ve§keré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ngjmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soudasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

5. N4jemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rugila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uivacich a ndjemnich prav v objektu, v nmZ se nachdzi pfedmét najmu.

6. Néjemce se rovnd? zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf a v
pfedmétu najmu zajistit na své naklady uklid a veskerou tdrzbu s vyjimkou oprav nosnych
konstrukei, fasady a odstrafiovani nasledkt havarii zavinénych pronajimatelem.

7. Najemce je dale povinen:

a/ uhradit vedkeré &kody majici piivod v &innosti najemce a nebo zplisobené tfetimi osobami,
které se s jeho souhlasem v pronajatych prostorach zdrzuji,

b/ udrZovat v pronajatych prostorach pofadek a Cistotu,
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it pozarni ochranu v pronajatych prostorach, J:akoi i (.iloériovatv\ieél’certlé predpisy na
ochranu pted poOZAry, zdrietv se jgkychkfﬁw’ ginnosti  zvy3ujicich poza}rm riziko, zajistit,
aby jeho zaméstnanci byli skolgm 0 pozaml ochrané ve smyslu zak. < 133/1985 S‘E),', 0
ozarni ochrané, ve znéni pozdgjsich predpisu, a seznamit se s vécnymi prostfedky pozami
ochrany v uZivanych prostorach. TotéZ plati i pro predpisy k zajisténi BOZP a hygienické.
8. Najemce prostor se zavazuje ttidit odpady podobné komunalnimu, tj. plast, papir, sklo a
smésny odpad kategorie ostatni. Tyto vytfidéné odpady uklada do nadob pronajimatele. Jiné
produkované odpady napi. biologicky rozlozitelné odpady, nebezpetne odpady a stavebni
odpady apod. st zaji¥tuji predanim opravnéné osob& sami, jsou jejich pavodci podle zakona &.
185/201 Sb., o odpadech a o zméne nékterych zakond ve znéni pozdgjiich predpisi. Pro
piipad, Ze dojde k porudeni uvedenych povinnosti, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 10.000.- K< za kazdy jednotlivy piipad. Uhradou smluvni pokuty neni
dot&eno pravo na nahradu dkody.
9. Najemce je povinen fidit se platnymi internimi opatienimi pronajimatele a podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze byl s témito internimi predpisy seznamen.
10. Nijemce neni opravnén bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele pienechat
predmét najmu, jakoZ i jeho &ast, do podnajmu.
11. Najemce je opravnén, po predchozim projednani a odsouhlaseni pronajimatelem, oznacit
pfedmétné nebytové prostory svou obchodni firmou.
12. Po skonéeni najmu je ndgjemce povinen odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém
mubyl predan (pfi zohlednéni bé&rného opotiebeni).
13. Né4jemce se zavazuje zachovavat mi¢enlivost o vedkerych skute¢nostech ty kajicich se
zejména medicinské, obchodni & technické &innosti pronajimatele, které se dozvi
v souvislosti se svoji &innosti na zakladé teto smlouvy a tyto skutednosti nejsou b&né
dostupné. Najemce se zavazuje, 7e vy$e uvedene skutetnosti neposkytne tfetim osobam, ani
jich nevyuZije ve prospéch tetich osob. V pHpad& poruSeni povinnosti mi¢enlivosti se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 20.000.- K& za kazdy takovy
piipad. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

V.
Najemné a ahrada sluzeb souvisejicich s uzivanim

1. Najemné bylo sjednano dohodou stran ve vy$i 4.000,- K&/m® ro¢né, tedy celkem za
pronajaty ch 20 m? ve vy3i 80.000,- K&/rok (slovy : osmdesttisic korun &eskych ).

2. Najemce se zavazuje vedle najemného platit uhradu za sluzby spojené s najmem Vv pomémé
vy§i  néakladi pronajimatele piipadajicich na pronajatou plochu na zaklad® faktur
pronajimatele. Zplsob zjisténi nakladi a jejich Ghrada jsou uvedeny v piiloze &1.

3. Najemné je splain¢ ve vrtletnich  splatkach ve vysi 20.000.- K& vzdy do prvého dne
tvrtleti, za které se ngjemné plati. Ctvrtletni splatky najemného a na uhradu sluzeb budou
poukazovény na shora uvedeny {i¢et pronajimatele na zdkladé faktur pronajimatele.

4. Bude-li pronajimatel poskytovat najemci daldi sluzby na zakladé samostatné uzaviené
dohody & smlouvy, zavazuje se najemce uhradit cenu téchto sluzeb na zaklade zv1astni
faktury pronajimatele.

5. Pro pfipad prodleni s uhradami se najemce zavazuje uhradit urok z prodleni ve vy$i
stanovené vladnim nafizenim & 142/1994 Sb., ve znéni pozddjdich predpisu. Pro piipad
prodleni s Ghradami podle této smlouvy delsi ne? jeden mésic si pronajimatel vyhrazuje téz
pravo od této smlouvy odstoupit.
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VL
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1.1 1.2009 do 31.10.2014

2. pted uplynutim sjednané doby Ize tuto smlouvu ukongit vypovédi z diivodd uvedenych v
§ 9 odst. 2 a3 zak. & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich ptedpisi. Vypovédni |hiita &ini dva mé&sice a potina bé&zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruteni vypovédi. Tuto smlouvu lze ukontit rovnéz vypovédi bez uvedeni
diivodu a to v tiimésiéni vypovédni [hite.

V pfipadg, ze druha smluvni strana vypovéd nepievezme &i dorudeni vypovédi jinak zmaii,
m4 se za to, Ye doruceno bylo odevzdanim vypovédi k dorudeni na po¥té v podob&
doporuteného dopisu, ato na posledni znamou adresu druhé strany této smlouvy.

3. Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé prodleni najemce
s ghradami podle této smlouvy delsiho nez jeden mésic, nebo pokud najemce neplni Fadné a
vias své povinnosti podle této smlouvy anebo za predpokladu skoceni platnosti podminky
stanovené v § 27 odst.1 zak.¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi.

4. Pro piipad nevyklizeni ptedmétnych nebytovych prostor nsjemcem po ukonZeni této
najemni smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 10% roéniho najemného za KaZdy
zapodaty mésic prodleni. Jestlize najemce do 15 dnd po zaniku najmu nevyklidi vedkeré
uzivané prostory tak, Ze se Vv nich nebude nachazet 7adny majetek najemce ani jeho
pracovnici, souhlasi najemce s tim, %e vyklizeni bude provedeno pronajimatelem na naklady
najemce. K jeho realizaci mize pronajimatel vstoupit do pronajaty ch prostor i bez piitomnosti

najemce.
VIL
Inflaéni doloZka

1. Potinaje 1. lednem 2010 je pronajimatel opravnén jednostranng upravit ,,Vymerem
najemného™ ngjemné, a 1o 0 tastku odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialn® ozndmené za
piedchozi kalendafni rok(y) Ceskym statistickym Gfadem.

Tento v¥mé&r musi byt nijemci dorulen nejpozdgji do 31. kvétna b&¥ného roku. Novy
vymér ngjemného bude tvofit piilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soucasti. Takto
miiZe byt postupovano i v nasledujicich letech.

2. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi pavodnim ndjemnym a najemny m
zvyenym podle odst. 1 za obdobi od 1. 1. bézného roku do doby doruCeni nového vyméru
najemného uhradi ndjemce do jednoho mésice od doruceni vyméru.

3. Najemce se zavazuje zvySene najemné a doplatek najemného upraveného podle odst. 122
hradit v terminech vy3e stanovenych.

VIIL
Dal¥i ujednani

1. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku najemce vzniklé nahodile, vy3si moci, nebo
zésahem tfeti osoby, ledaZe by ji zavinil.

2. Najemce zabezpeti pronajateé prostory proti vniknuti nepovolanych osob na své naklady.
Povinnosti vyplyvajici z hlageni $kod a Skodniho tizeni zabezpedi najemce svymi pracovniky,
o téchto skuteénostech informuje pronajimatele.

3. Pojisténi prostor a jejich vybaveni zajistuje ngjemce na sve naklady.

4. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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IX.
ZAvéretna ustanoveni

1. Vetkeré zmény této smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

2. V ptipadg, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinngé, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ufinnd. Strany se zavazuji nahradit neGcinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, a&innym, které svym obsahem a smyslem odpovidad nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, neu¢inného.

3. Zavazky ztéto smlouvy se fidi Ceskym pravem. Spory smluvnich stran budou feSeny
smimou cestou a v pfipadg, Ze nedojde k dohod& budou spory feSeny ptislugnymi soudy CR.
4. Na prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se pfiméfene pouZiji pfisluSna
ustanoveni zak. & 116/1990 Sb., o ngmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich predpisi, popf. 24k & 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist.

5. Najemce podpisem této smlouvy soutasn& potvrzuje, Ze byl seznamen s poZarnimi
poplachovymi smérnicemi pro objekt pronajimatele.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech , ptitem? kazd4 smluvni strana obdrz po
jednom vyhotoveni.

Na ditkaz souhlasu se zn&nim této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.
9 \gor - ot
V Praze dne g 0. 007 v .M dne LA 20()7

Y Ihg. Miloslay Lyivik

el e} ______A—»
pronajimatel najemce
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Zadost o dodavku tepla, vody a elektfiny
(vypinf ndjemce nebytovych prostor)

Nazev a adresa firmy, na kterou se bude zasilat fakturace

Sidlo ve FN Motol - budova s
patro
&islo dveri
kontaktni osoba =00 @i .
telefon =000 eeaecessiiimseseesseess
50 1]3 Worln] are =1 (5 AT e e rege e e U

Pracovni doba:

Teplo: vytapénad plocha e
vyska mistnosti
tepelnd technologie ...
Voda: pocet asob
podatedni stav vodomeru - studend voda ..o
pocateéni stav vodoméru - tepla veda
Elektfina: Cislo elektromeénu ..o e

pocatecni stav elekiTOMEru ... e
Pokud neni elektromér: seznam elektrickych spotfebicu

pocet nazev prikon ‘Wiks doba pouzivéni za 24 hod.

Podpis, datum, razitko

Za FN Motol Za najemce nebytovych prostor



FAKULTNI NEMOCNICEV MOTOLE
150 06 PRAHA 5 - Moto, V Uvalu 84
provozni odbor




