SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
C.016/67673015/2021

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,Smlouva®),

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:
Ing. Otakar Otta
ICO: 16569253
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(dale jen jako ,,Prunajimatcl")
a
Zakladni umélecka $kola B.M.Cernohorského, Nymburk, Palackého trida 574
IC: 67673015
Sidlo: Palackého tiida 574, 288 02 Nymburk
e

email: piZpdiis.
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zastoupend Be. Vérou JaniSovou, feditelkou skoly
(dale jen jako ,,Najemce"),

Pronajimatel a Najemce déle spoleéné téz ,,Smluvni strany*.

CL 1.
Predmét Smlouvy
1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nésledujici nemovité véci:

» pozemku parc. ¢. 346/5, zastavéna plocha a nadvori, o evidované vymére 485 m’, jehoz
soucasti je budova ¢. p. 283, stavba obcanského vybaveni (dile jen ,Dum*) v obci a k. .
Nymburk, adresni misto Budovy: Palackého tfida ¢. p. 283, 288 02 Nymburk,

to vie zapsané na LV ¢. 3340 vedeném Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Nymburk.

2) Predmétem najmu jsou nebytové prostory situované v administrativni ¢asti Domu, a to u¢ebny ¢.2.02/2
0 vymeéfe 32,6 m2, uéebna ¢.2.03/1 o vyméfe 32,6 m2, ucebna 2.08 o vyméie 33,6 m2, uéebna 2.03/2
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o vymefe 32,6 m2, kterd se nachdzi v2 nadzemnim podlazi Domu (dile jen ,,PFedmét najmu‘).
S pravem uZivani Pfedmétu ndjmu dle této Smlouvy je spojeno pravo uZivani spoleénych prostor
Domu pfistupnych viem najemctim, zejména pak pravo uzivat chodbu, vstupni halu, kuchyiiku a
socialni zafizeni, umisténd ve spoleénych prostordach Domu, poptipadé ze spoleénych prostor Domu
pistupna.

Predmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Prostor Néjemci k zajisténi
podnikatelskych potfeb Nijemce.

Za pfenechéani Pfedmétu najmu k uZivani Najemcem za sjednanym v této Smlouvé ucelem se Ndjemce

zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné ve vysi a zpisobem ujednanym dale v této Smlouvé.
ClL. 2.
Stav Pfedmétu ndjmu a predani Pfredmétu najmu

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze v dobé uzavieni této Smlouvy jiz Néjemce Predmét ndjmu
uziva k podnikatelskym potfebam z titulu pfedchozi ndjemni smlouvy a jsou mu proto velmi pfesné
znamy vlastnosti Pfedmétu najmu, jeho stav, jakoz i stav jeho vybaveni a Najemce proto prohlasuje, ze
je Prostor plné zpusobily sjednanému Gcelu a bez zavad. Toto prohlaseni Smluvnich stran dle ujednéani
Smluvnich stran nahrazuje protokol o stavu Pfedmétu najmu pii jeho pfevzeti Najemcem k uzivani
dle této Smlouvy.

Pfi predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu Smluvni strany sepiSi protokol o stavu Piedmétu néjmu.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze jeden kli¢ (sada kli¢) od Pfedmétu ndjmu bude uschovéana u
Pronajimatele v zapeceténé obalce. Pro pfipad, jestli Nijemce vyméni vlozku zdmku vchodovych
dveri Pfedmétu ndjmu, je povinen tuto skutetnost neprodlené ozndmit Pronajimateli a rovnéz
bezodkladné pfedat Pronajimateli novy kli¢ (sadu kli¢h).

Vybaveni Pfedmétu ndjmu (zejména pak nébytek a technické vybaveni) za ielem provozu Pfedmétu
podnikani jak je definovan dale v €l. 3 odst. 1 této Smlouvy Najemce zajisti na sviij naklad.
€13,
i Utel najmu
Utelem najmu dle této Smlouvy je provozovéani podnikatelské &innosti Najemce v Pfedmétu ndjmu,
Najemce se zavazuje, ze Pfedmét najmu bude slouZit vyhradné provozovani jeho podnikéani, kterym je:
a. Uzivani uéeben pro vyuku hry na hudebni nastroje
(déle jen ,,PFedmét podnikéani*)
Dle vyslovné dohody Smiuvnich stran nese Najemce vyluénou odpovédnost za splnéni pfipadnych
vefejnopravnich podminek provozovani ¢innosti Néjemce v ramei jeho Predmétu podnikani, zejména
pak veskerych vefejnopravnich povoleni, nezbytnych k provozovani Pfedmétu podnikini v Pfedmétu
ndjmu, ke zfizeni provozovny, ohldSeni provozovny a dal$i obdobna povoleni &i jiné zakonné
predpoklady a povinnosti Néjemce spojené s provozovanim Predmétu podnikani Néjemce v Predmétu
najmu.
Najemce je opravnén umistit své sidlo do Pfedmétu ndjmu pouze na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.
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Na vyslovnou Zadost Najemce Pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost k zajiSténi splnéni
pripadnych vefejnopravnich podminek provozovani Pfedmétu podnikani Najemce v Predmétu najmu.
Najemce nese veskeré naklady, spojené s poskytnutim soucinnosti ze strany Pronajimatele v souladu
s timto ustanovenim.

Cl. 4.
Nijemné a jiné platby
Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné ve vysi 12.800, - K& bez DPH mési¢né.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy neni platcem dani z pridané hodnoty. Pf1 najmu
Piedmétu najmu dle této Smlouvy nebude uplatnéna dafi z pfidané hodnoty.

Najemné je splatné vzdy mésicné zpétné, za obdobi za které je hrazeno, na zikladé faktury vystavené
pronajimatele. Splatnost faktur je 14 dni od data doruceni najemci.

Pronajimatel zajisti po dobu ndjmu nasledujici sluzby:
dodavky vody,
dodavky elektrické energie pro Pfedmét ndjmu a spoleéné prostory Domu,
c. dodavky tepla a ohfev teplé uzitkové vody (TUV) pro Pfedmét ndjmu a spolecné
prostory Domu,
d. odvoz a odvadéni odpadnich vod,
e. osvétleni a Gklid spolecnych ¢asti Domu,
odvoz bézného komunalniho odpadu katalogového ¢&isla 20 03 01 — Smésny
komunalni odpad, s vyjimkou nadmérného, nebezpetného ¢&i jinak nikoli bézného
odpadu,
g. internetové pfipojeni s garanci 1 Gbit a s nepretrZitou dostupnosti
(dale jen ,,Sluzby*).
Néjemee se vyslovné zavazuje zajistit tfidéni, odvoz a likvidaci odpadu, jehoZ odvoz neni zajistovan
Pronajimatelem dle predchoziho ustanoveni.

Najemce se zavazuje nad ramec ndjemného sjednaného v odst. 1 tohoto ¢lanku hradit Pronajimateli
paudalni poplatek za Sluzby

ve vy§i 2000, - K& mésicné véetné DPH — energie a zékladni sluzby spojené s timto prondjmem
(elektfina, vodné, plyn, internet)

ve vydi 1200, K& mésiéné véetné DPH — uklid spoleénych prostor. Pausalni poplatek je za
predmétné obdobi splatny zpétné vzdy spole¢né s najemnym.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né jednostranné zménit vysi pausalniho poplatku za Sluzby v mife
odpovidajici zméné ceny Sluzeb, zohlediiujici piipadnou zménu ceny Sluzeb nebo souvisgjicich
nakladii zejména z diivodu zmény pravnich predpist, rozhodnuti cenového organu, zmény rozsahu
nebo kvality sluzeb, popfipadé zmény spotieby Sluzeb ze strany Ndjemce, ¢i z dalSich diivodii. Zménu
pausdlniho poplatku za Sluzby Pronajimatel oznami Najemci, a tato zména je G¢inna od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni Pronajimatele Néjemci.
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Pro ugely této Smlouvy se jakdkoli platba povazuje za uhrazenou okamzikem jejiho pripsani na
bankovni tcet druhé Smluyni strany.

Cl. 5.
Inflacni doloZka

Pronajimatel je opravnén kazdoroéné navysit najemné sjednané touto Smlouvou o 100% miry inflace
vyjadiené prirGistkem primérného ro&niho indexu spotiebitelskych cen, vyhlaSovanou kazdoroénd
Ceskym statistickym Gfadem za kalendafni rok predchazejici kalendéfnimu roku, vnémsz je
vyhlaSovéna. ZvySeni najemného Pronajimatel vidy oznami Najemei. Zékladem pro agely vypoétu
zvySeného néjemného dle tohoto ustanoveni je vidy vySe ndjemného za obdobi bezprostiedné
predchazejici zvySeni ndjemného, a zahrnuje piipadna predchozi zvySeni najemného.

V diisledku indexace nemize dojit ke snizeni ndjemného; zaporna mira inflace se neuplatni.

Smluvni strany timto vyslovné vyluduji zmény vyse najemné¢ho jakymkoli jingym zpiisobem, ne¥ je
zpiisob uvedeny vyse.

CL. 6.
Doba ndjmu a skonéeni ndjmu

Smluvni strany sjedndvaji dobu trvani najmu na dobu uréitou od 1. 4. 2021 do 31. 8. 2021. Smluvni

strany vyluGuji aplikaci ust. § 2230 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, o konkludentnim
pokraCovani najmu.

Néjem Predmétu najmu zanikne:

uplynutim doby, na kterou byl sjednan najem dle této smlouvy, byla-li ujednéna;
na zaklad€ pisemné vypovédi Smlouvy Pronajimatelem uplynutim vypovédni doby;

e op

na zakladé pisemné vypovédi Smlouvy Ndjemcem uplynutim vypovédni doby;

d. smrti nebo zanikem Najemce.
Smluyni strany jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét bez udani diivodu pisemnou vypovédi
s tfimésiéni vypovédni dobou.
Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé z nasledujicich
divodii:

a. pokud Nédjemce nepievezme Piedmét najmu;

b. Néjemce bude v prodleni s platbou najemného a/nebo paudélniho poplatku za Sluzby
po dobu delsi nez jeden mésic ode dne jejich splatnosti;

c. Néjemce bude uzivat Pfedmét najmu k jinému G&elu, neZ k uéelu sjednanému touto
Smlouvou;

d. Néjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zméni Predmét
podnikani, provozovany v Pfedmétu ndjmu;

e. pokud bude Dim ur€en k odstranéni nebo piestavéni na zéklad& rozhodnuti orgénu
vefejné moci;

f.  Néjemce ozna¢i Dim v rozporu s ustanovenim ¢l. 8 odst. 9 této Smlouvy;
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g. Néjemce se dopusti opakovaného poruseni svych povinnosti dle této Smlouvy &i

opakovaného poruseni povinnosti plynoucich z obecné zavaznych piedpisi.
Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, a pozadovat, aby mu Néjemce
bez zbytedného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnii od doruceni vypovédi Najemei, pronajaté prostory
odevzdal, z nasledujicich divodi:

a. Najemce prenechd Predmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu treti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

b. Néjemce postoupi ¢i jinak pievede prava a povinnosti z této Smlouvy nebo jakoukoli
jejich ast na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

c. udini-li Najemce jakékoli jiné pravni jednani ¢i tkon, jehoZ podstatou a/nebo tucelem
je postoupeni ¢i zajisténi prechodu prav a povinnosti z této Smlouvy nebo jakékoli
jejich ¢asti na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d. neoznami-li Nijemce zménu na strané Najemce spocivajici v tom, Ze se Najemce stal
nebo prestal byt platcem DPH v rozporu se ¢l. 8 odst. 14 pism. ¢) této Smlouvy;

e. provede-li Najemce zménu Predmétu ndajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele s takovou zménou dle ¢l. 8 odst. 1 této Smlouvy a neuvede-li Najemce
na zadost Pronajimatele Pfedmét ndjmu do piivodniho stavu;

f. porusil-li Najemce dalsi svou povinnost dle této Smlouvy nebo povinnost plynouci
z obecné zavaznych predpisit zvlast’ hrubym zplsobem, zejména (nikoli vyluéng)
v pripadech, kdy v disledku poruseni povinnosti Najemce bude Pronajimateli
zpiisobena Skoda ve vysi alespoil jednoho mési¢niho najemného; hradi-li Najemce
najemné dle této Smlouvy za jiné nez mésiéni obdobi, vypocita se pro Gcely tohoto
ustanoveni vySe jednoho mési¢niho ndjemného jako ¢astka odpovidajici najemnému
délenému o poet mésicli v obdobi, za které je najemné v souladu s touto smlouvou
hrazeno.

Vypovédni doba dle této Smlouvy poéind bézet prvym dnem mésice nésledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé Smluvni strané. V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby dle odst. 5 tohoto
¢lanku se tato Smlouva rusi ke dni doruéeni vypovédi Najemei.

Pfi skonéeni najmu Nédjemce na sviij naklad uvede Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, zejména pak
odstrani jakékoli Gpravy Predmétu najmu a odstrani jakékoli zavady Pfedmétu najmu, které vznikly za
dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy. Piivodnim stavem Predmétu najmu se rozumi stay Predmétu
najmu véetng pripadnych oprav, tiprav &i zmén Pfedmétu ndgjmu provedenych Pronajimatelem v dobé
trvani najmu.

Pokud neni touto Smlouvou vyslovné stanoveno jinak, nebo pokud se Smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak, je Ndjemce povinen piedat Pfedmét ndgjmu Pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendarnich
dnii po skonéeni najmu dle této Smlouvy, a to v piivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni (vyjma opotiebeni Pfedmétu najmu, jehoZ odstranéni je povinnosti Ndjemce v ramci
provadéni b&Zzné Gdrzby Pfedmétu ndjmu), popfipadé s piihlédnutim ke zménam Piedmétu ndjmu
v diisledku ptipadnych oprav ¢&i tprav provedenych Pronajimatelem &i oprav a lprav, u nichz se
Smluvni strany vyslovné dohodly o tom, Ze je Ndjemce neni povinen ke dni skonceni najmu odstranit.
O predani Predmétu najmu se sepiSe protokol.



9) Nevyklidi-li Ndgjemce Predmét najmu po skonCeni najmu ve Ihité dle této Smlouvy, ddva Najemce

Pronajimateli vyslovny souhlas k vyklizeni Predmétu najmu na néklady Najemce a jeho nebezpeti, a
to prostfednictvim podnikatele provozujiciho stShovaci sluzby a na misto chranéné pred
povétrnostnimi vlivy. Zistane-li v Pfedmétu najmu po skonéeni najmu véc zjevné nepatrné hodnoty,
kterd nepatii Pronajimateli a neoznami-li Najemce k oznameni Pronajimatele, Ze na aschové véci na
naklady Ndjemce trva, je Pronajimatel opravnén Ji povazovat za véc zjevné opusténou (odpad), a
provede jeji vyklizeni a likvidaci na naklady Najemce.

10) Smluvni strany se dohodly, 7e ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
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se nepouzije.
CL7.
Priva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Njemci neruené uzivani Predmétu najmu za tcelem sjednanym
v této Smlouvé po celou dobu najmu.

Pronajimatel je dale povinen udrzovat Diim ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani, a to po celou
dobu trvani najmu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni po piedchozim ozniameni vstupovat
do Pfedmétu ndjmu za piitomnosti Najemce & osoby opravnéné jednat jménem Najemce za Gi&elem
provadéni kontroly jeho stavu a fadného uZivani ze strany Najemce, a to v rozsahu nezbytném k
provedeni takovéto kontroly, s piihlédnutim kco nejmensimu obtézovani Nijemce. Kontrola
Pfedmétu najmu dle tohoto ustanoveni se zpravidla provede v pracovni den v provoznich hodinach
Najemce, nedohodnou-li se Smluvni strany v jednotlivych pripadech jinak.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu i bez pritomnosti
Najemce v naléhavych pripadech, zejména: hrozi-li $koda na Pfedmétu najmu, hrozi-li Gjma na
Zivotech ¢i zdravi osob, Skoda na spole¢nych prostorach Domu &i na prostorach Domu uzivanych
Jjinymi najemci, popf. uzivanych Pronajimatelem, a Pronajimatel se diivodné domniva, ze nebezpeci
ma svilj pivod v prostordch Pfedmétu najmu nebo Ze k odstranéni nebezpedi nebo odvraceni Gjmy &i
Skody je vstup do Pfedmétu ndjmu nutny, dile pak za Gcelem plnéni povinnosti Pronajimatele
ulozenych mu obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Ndjemce timto vyslovné udéluje Pronajimateli
souhlas se vstupem Pronajimatele do Pfedmétu najmu bez pfitomnosti Ndjemce ve vySe uvedenych
piipadech.

CL 8.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce neni opravnén provadét v Pfedmétu najmu zadné stavebni ani jiné nikoli dodasné tpravy
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Smluvni strany sjednavaji, Ze i v ptipadé udéleni
takového souhlasu nema Najemce narok na Zzadné plnéni od Pronajimatele za pripadné zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu. Za stavebni lpravu se povazuje mimo jiné vyména vlozky zamku, zména barvy
omitek, a dale jakykoliv zasah (vyjma bézné tdrzby) do rozvodi silnoproudu, slaboproudu, vody,
kanalizace, topeni, STA (spole¢né televizni antény) ¢i vzduchotechniky, jsou-li v Pfedmétu najmu

pfitomny.
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Zjisti-li Ndjemee v Pfedmétu ndjmu poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami
to prokazatelné ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uZivani
Pfedmé&tu ndjmu, oznami prokazatelné Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle
svych moZnosti to, co Ize oéekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi Skoda.

Hrozi-1i nebezpedi Gjmy na zdravi &i Zivotech nebo Skody na Pfedmétu ndjmu, na spolednych Eastech
Domu ¢&i na jinych &astech Domu jakoZ i v pfipadé naléhavych havarijnich stavil, a je-li to nutné
k odstranéni takového nebezpeti ¢i havarijniho stavu, Najemce provede nutnou opravu, k niz by jinak
potieboval piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, i bez souhlasu Pronajimatele. Nijemce je
povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho kalendainiho dne po provedeni takové
opravy sdélit Pronajimateli v éem oprava spoivala a uvést vtomto oznameni odivodnéni
neodkladnosti opravy ve smyslu tohoto ustanoveni. Neprovede-li Ndjemce nutnou opravu ve smyslu
tohoto ustanoveni, afkoli o nebezpeéi védeél &i védét mohl a mél, odpovidd za Skodu, ke které
v disledku jeho opomenuti doSlo.

Sjednava se zdkaz podnajmu Predmétu najmu &i jeho &asti, popfipad€ postoupeni ¢i jiného prevedeni
prav a povinnosti z této Smlouvy na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Umozni-li Najemce vstup a (byt jen dodasné) uZivani Pfedmétu ndjmu tieti osob& odpovida
Pronajimateli za jednani takové osoby tak, jako kdyby Predmét najmu uZival sam.

Najemce je opravnén provozovat v Predmétu ndjmu pouze takovou podnikatelskou Cinnost v ramei
Predmétu &innosti Ndjemce, kterd nebude svymi imisemi (hlukem, svétlem, vibracemi, zapachem
apod.) rusit ostatni uzivatele v Domé.

Néjemce je povinen zpiistupnit Pfedmét najmu v terminu sdéleném mu Pronajimatelem nebo jim
povéfenou osobou za téelem provedeni odeétu ¢i vymeény méfidel, jsou-li takova méfidla v Predmétu
najmu instalovana, nebo rozhodl-li Pronajimatel o jejich instalaci do Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zpiistupnit Pfedmétu najmu v terminu sdéleném mu Pronajimatelem za Gcelem
nutnych revizi, oprav &i Giprav Predmétu najmu a/nebo jinych €asti Domu piistupnych z P¥edmétu
najmu. Neumozni-li Ndjemce provedeni nutnych revizi, oprav ¢i Gprav Pfedmétu najmu a/nebo jinych
gasti Domu piistupnych z Pfedmétu najmu, odpovidd za Skodu, kterd vznikla v dlsledku jeho
opomenuti. Najemce je dale povinen zp¥istupnit Pfedmét ndgjmu Pronajimateli za icelem provedeni
kontrol stavu Pfedmétu najmu ve smyslu &l. 7 odst. 3 této Smlouvy.

Néjemce je povinen Pfedmét najmu udrzovat v perfektnim stavu, opatrovat a chranit jej s veSkerou
potiebnou pééi. Za timto t&elem je Ndjemce povinen na své naklady zajidtovat béZné opravy a GdrZzbu
Predmétu najmu. BéZnou Gdrzbou Pfedmétu ndjmu se rozumi zejména (iklid a Gdrzba Pfedmétu najmu
véetné jeho vzhledu, tj. zejména vcetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah a podlahovych
krytin, obkladii stén a vnitini natéry.

Najemce nesmi v Pfedmétu najmu skladovat v Zadném mnozstvi nebezpecné latky, odpady, hoftlaviny,
vybusniny, drogy ¢ omamné latky, ani tlakové nadoby. Takové jednani bude povazovano za poruseni
Smlouvy zvlast hrubym zpiisobem. Néjemce je dale povinen si poéinat tak, aby v disledku jeho
ginnosti nedochézelo k porufovani obecn& zdvaznych pravnich predpist, zejména pak predpisi



upravujicich ochranu Zivotniho prostfedi, pozérni ochranu, hygienické a provozni piedpisy jakoz i
predpisy upravujici bezpe€nost a ochranu Zivota a zdravi pfi praci.

10) Néjemce mlZe Diim &i Pfedmét najmu opatfit s pisemnym souhlasem Pronajimatele a v pfiméfeném
rozsahu informaéni tabuli s uvedenim firmy & informaci o provozovné Néjemce. Tvar, podoba a
umisténi informaéni tabule musi byt predem pisemng schvaleny Pronajimatelem. Néjemce jinak bez
pisemného predchoziho souhlasu Pronajimatele neni opravnén do prostor Domu, vyjma samotného
Predmétu podnikéni, a vyjma prostor k tomu specidlné uréenych, umistovat ¥adné své predméty,
zejména reklamni cedule, népisy, odpadky, zboZi, stroje, kola, rostliny, ¢i nabytek, a to mimo jiné
zdivodu, Ze umisténi takovych pfedméti do prostoru Budovy miize byt v pfimém rozporu
s pozarnimi predpisy (ziizeni Gnikové cesty). Poruseni této povinnosti bude povazovano za poruseni
Smlouvy zvlast’ hrubym zpasobem.

I1) Umisti-li Najemce do Predmétu najmu své sidlo, je povinen bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni
najmu dle této Smlouvy u€init veskeré kroky nezbytné ke zméné sidla Najemce a ke zmén& zapisu
udaje o sidle Ndjemce v obchodnim &i jiném obdobném rejstifku tak, aby Dim jiZz nebyl zapsan
v takovém rejstiiku jako sidlo Najemce.

12) Ndjemce nesmi umistovat na venkovni parapety, fimsy &i atiky Budovy (v€etné Prostoru) Zadné
predméty, v&etné rostlin, a to mimo jiné z diivodu nebezpedi Grazu chodcii. Najemce dale nesmi
do vnéjsiho plasté Budovy ¢i okennich rdmd upeviiovat zadné predméty, zejména satelitni &i jiné
antény, meteostanice, vnéjsi jednotky klimatizace, a to zejména z diivodu bezpe&nosti osob a z diivodu
poruseni izolace plasté Budovy &i ramu okna. Poruseni této povinnosti bude povazovéano za poruseni
povinnosti Najemce zvIa$t' zdvaznym zplisobem.

13) Néjemce neni opravnén umistit v Pfedmétu najmu jakykoli energeticky naroény spotebi¢ & zafizeni,
v€etné mobilnich chladicich a klimatiza¢nich jednotek a elektrickych piimotopii bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

14) Ndjemce je povinen neprodlené nahlésit Pronajimateli

a. jakoukoli zménu v Pfedmétu podnikani Najemce a pred takovou zménou je povinen
vyZadat piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele k vykonu v Pfedmétu najmu jinych
¢innosti, nez které jsou obsahem Pfedmétu podnikani Najemce.

b. jakoukoli zménu v Pfedmétu nijmu nebo v Domé&, vetné zmén, které nastaly
v disledku Cinnosti Najemce popfipadé osob, kterym Najemce umoznil piistup
k Pfedmétu najmu nebo Domu, jakoZz i zmén, které Néjemce svym pfi¢inénim
neovlivnil &i nemohl ovlivnit;

c. potiebu oprav Pfedmétu najmu nebo Domu, pokud jde o opravu, kterou dle této
Smlouvy zajistuje Pronajimatel;

d. Ze se Najemce stal platcem dané z pfidané hodnoty, pokud jim Néjemce v dobé
uzavieni této Smlouvy nebyl, popiipadé Ze Najemce prestal byt platcem dané
z pfidané hodnoty, pokud jim Néijemce byl ke dni uzavieni této Smlouvy, a to bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 10 dnii ode dne, kdy k takové zméné doslo;



e. jakoukoli zménu ve skutednostech rozhodnych pro stanoveni vyse poplatku za Sluzby
dle €l. 4 odst. 4 a 6 této Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji viak do 5 dnii
ode dne, kdy zmény nastanou.

15) Najemce je povinen podinat si s obezfetnosti, kterou lze rozumné pozadovat, zejména pak je povinen

2)

3)

4)

5)

6)

postupovat tak, aby v disledku jeho innosti nedoslo ke zplisobeni Skody Pronajimateli €i jinym
osobam vyuzivajicim prostory v Domé. Najemce nese odpovédnost za Skodu vzniklou v disledku jeho
¢innosti v Predmétu najmu a/nebo v Domé, véetné Skod vzniklych na vybaveni Pfedmétu najmu
ve vlastnictvi Pronajimatele ¢i $kod na vybaveni ¢i piisluenstvi Domu, jakoZ i §kod pricitatelnych
Najemeci a vzniklych v disledku Cinnosti pripadnych podnajemcii, zaméstnancii, spolupracovniki,
obchodnich partnert a jinych osob, odvozujicich svou pfitomnost v Domé a/nebo v Predmétu najmu
od Najemce.

C1.9.
Diisledky poruseni smluvnich povinnosti a sankce

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu v piipadé poruseni povinnosti Ndjemce
spocivajici v fadné a véasné thradé najemného a/nebo poplatku za Sluzby, a to ve vy3i 0,05% dluZné

¢astky za kazdy den prodleni do zaplaceni, jakoz i irok z prodleni s ihradou v zidkonné vysi.

Provede-li Najemce jakékoli Gpravy &i jiné zmény Pfedmétu ndgjmu v rozporu s ustanovenim ¢l. 8
odst. | této Smlouvy, je povinen nahradit Pronajimateli veSkerou Skodu, kterd Pronajimateli vznikne
v souvislosti s poru§enim tohoto ustanoveni, zejména pak je povinen nahradit pronajimateli veskeré
naklady, které Pronajimateli vzniknou v souvislosti s uvedenim Pfedmétu najmu do piivodniho stavu,
a to do 10 dni ode dne, kdy k tomu bude Pronajimatelem vyzvan.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu v pfipadé poruseni povinnosti Najemce
fadné a véas odevzdat Predmét najmu Pronajimateli, a to ve vysi 1/30 (jedné tiicetiny) mési¢niho
najemného bez dané z pfidané hodnoty za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti. Hradi-li
Najemce najemné dle této Smlouvy za jiné nez mésicni obdobi, vypogita se pro ucely tohoto

ustanoveni vy3e jednoho mésiéniho ndjemného jako ¢astka odpovidajici ndjemnému délenému o pocet
mésicli v obdobi, za které je najemné v souladu s touto smlouvou hrazeno.

Porusi-li Najemce bezpeénostni, pozarni, hygienické &i jiné obecné zavazné predpisy, predpisy o
ochrané Zzivotniho prostiedi nebo povinnosti stanovené za shodnym fcelem touto Smlouvou, a
vznikne-li v disledku takového poruSeni ze strany Najemce Skoda Pronajimateli a/nebo tretim
osobam, je Najemce povinen tuto $kodu nahradit v celé vysi, véetné Skody zpiisobené ulozenim
penézité sankce ze strany organi vefejné spravy ¢i samospravy.

Najemce vyslovné prohlasuje, ze povazuje smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé za priméfené
vyznamu zaji§fované povinnosti a neodporujici dobrym mravim. Neni-li v této Smlouvé vyslovné
stanoveno jinak, jsou smluvni pokuty splatné vzdy do 10 dnii ode dne, kdy byl Najemce vyzvan
k jejich ahradé, a to na bankovni ticet Pronajimatele uvedeny v této Smlouvé.

Uhrada smluvnich pokut a trokl z prodleni dle této Smlouvy se nedotyka prava Pronajimatele na
nahradu $kody, ktera mu byla zptisobena porusenim povinnosti Najemce, v celé jeji vySi vedle
smluvnich pokut a trokii z prodleni dle této Smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné vyluéuji pouziti
ustanoveni § 2051 véty druhé zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik. Uhrada smluvnich pokut a
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aroki z prodleni dle této Smlouvy nezbavuje Ndjemce povinnosti k pInéni predmétné povinnosti na
zakladé této Smlouvy.

Cl. 10.
Zavére€na ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran. Smluvni strany
piebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

Nebude-li Smluynimi stranami dohodnuto jinak, veskera korespondence, oznameni a sdéleni podle
této Smlouvy musi byt doru¢ena p¥islusné Smluvni strané prostiednictvim poskytovatele postovnich
sluZeb, a to doporucené, na adresu sidla pfislusné Smluvni strany, neoznami-li tato Smluvni strana
pisemnou formou jinou korespondenéni adresu. Doruéeni prostiednictvim poskytovatele poStovnich
sluzeb miZe byt nahrazeno dorucenim prostiednictvim renomované kuryrské sluzby nebo osobnim
doru¢enim, pfi némz je Smluvni strana, jiz je sdéleni dle této Smlouvy dorucovano, povinna pisemné
potvrdit doruceni pisemnosti dle této Smlouvy. Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy mohou byt
rovnéz podpilirné zaslany prostiednictvim emailu na email prislugné Smluvni strany uvedeny nize
v této Smlouvé.

Doruceni dle této Smlouvy je povazovéano za (&inné:

a. okamzikem pievzeti druhou Smluvni stranou pisemnosti dorugené osobné nebo
prostrednictyvim kuryrské sluzby ¢i provozovatele postovnich sluzeb;
b. nelze-li okamzik pfevzeti pisemnosti spolehlivé uréit nebo v piipadé odmitnuti
prevzeti pisemnosti, tfetim pracovnim dnem ode dne odeslani pisemnosti.
Za odmitnuti prevzeti pisemnosti dle tohoto odstavee je rovnéz povazovéno bezdiivodné nevyzvednuti
pisemnosti urené Smluvni strané ulozené na posté z diivodu nemoznosti jejiho doruceni k rukim
Smluvni strany. '
Kazdd Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit druhé Smluvni strané
zménu svého sidla, mista podnikani ¢i korespondenéni adresy, pokud se korespondenéni adresa 1isi od
sidla ¢i mista podnikani Smluvni strany.

Za ucelem vyfizovani zélezitosti, které nesnesou odkladu, popfipadé za Gcelem zasilani méné
vyznamnych sdéleni dle této Smlouvy, popfipadé sdéleni, s jejichz doruéenim druhé Smluvni strané
neni spojen pocatek béhu Ihiat dle této Smlouvy, Smluvni strany téz vyslovng sjednévaji moznost
komunikace prostiednictvim emailti Smluvnich stran uvedenych nize:

;Eg:ﬂ':;_“ 5-;,,;"?5 -AHI:".I}?.‘._:

a. email Pronajimatele: %5 A

PR
.

b. email Najemce: } M

Zménu emailu &i pripadné ztratu pristupu k emailu uvedenému v této Smlouvé je prislusna Smluvni
strana povinna druhé Smluvni strané neprodlené oznamit.

V pripade¢, jestli se nékteré z ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &i netéinnym popiipadé bude
takovym shleddno, ziistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti. Smluvni strany se zavazuji

nahradit takové neplatné ¢i neicinné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude svym obsahem a



smyslem dle moZnosti nejblize odpovidat obsahu a smyslu nahrazeného ustanoveni a viili Smluvnich
stran v ném vyjadiené.

8) Tato Smlouva beze zbytku nahrazuje veskera predchozi ujednani Smluvnich stran s tymZz pfedmétem.

9) Veskeré zmény a dodatky Smlouvy jsou mozné pouze formou vzestupné ¢&islovanych pisemnych
dodatka.

10) Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (4) stejnopisech, po dvou pro kazdou Smluvni stranu.

11) Tato Smlouva a pravni vztahy zni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

12) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena podle
jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a nikoli v tisni &i za jednostranné nevyhodnych podminek,
na diikaz éehoZz tuto Smlouvu podepisuji.
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