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DODATEK C. 2 K NAJEMNi SMLOUVE ZE DNE 23. 6. 2014
VE ZNENi DODATKU C. 1 ZE DNE 26. 3. 2015

(dale také jen ,,Smlouva“)

uzavieny dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zékonik mezi
témito smluvnimi stranami:

STAREZ - SPORT, a.s.

se sidlem Kfidlovicka 911/34, 603 00 Brno
ICO: 269 32 211
DIC: CZ26932211
platce DPH
bankovni spojenti:
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 4174

(dale jen , Pronajimatel)
a

KOMETA GROUP, spolek

se sidlem Kridlovicka 911/34, 603 00 Brno

ICO: 449 90 014

DIC: CZ44990014

bankovni spojent:

zapsana ve spolkovém rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil L, vlozka 1511
zastoupeny panem Jifim Mifkem, pfedsedou vykonného vyboru a Mgr. Lubomirem
Strnadem, mistopredsedou vykonného vyboru

email: hckometa@kometagroup.cz

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce dale spoleCné také jako ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé
»Smluvni strana*)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 23. 6. 2014 Najemni smlouvu, jejimz predmétem
jsou
a) p. €. 1410/1 zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba €. p. 911 objekt
obCanské vybavenosti na adrese Brno, ul. Kfidlovicka ¢.or. 34, mimo niZze uvedené
prostory zakreslené v schématickém planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1la Smlouvy
(dale také ,Nepronajaté prostory“)

- prostory urcené k podnikani vcetné venkovniho skladu prodejny
potravin, situované v hale Rondo, na rohu ulic Nové sady a Kfidlovicka
(prodejna nadjemce BILLA, spol. s. r. 0., se sidlem v Ri¢anech u Prahy,
Modletice 67, PSC 251 01, ICO 00685076 na zakladé najemni smlouvy ze dne
6. 9. 2006 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 7. 10. 2013),




- prostory urcené k podmkanl a skladové a ostatni prostory (zézemi

PUB HC KOMETA BRNO) v suterénu na rohu ulic Pofi¢i a Nové Sady (zrcadlove
vi¢&i prostordm prodejny Billa). (Restauracni provozovna PUB HC KOMETA
BRNO najemce KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kfidlovicka 911/34, 603 00
Brno, ICO: 26296195 na zakladé najemni smlouvy ze dne 21. 3. 2012
ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 20. 6. 2013, Dodatku ¢. 2 ze dne 16. 12. 2013
a Dodatku ¢. 3 ze dne 30. 6. 2014)

(pro prostory, které jsou pfedmétem najmu, se déle v textu pouziva oznaceni ,€ast

budovy”), ddle

b) pozemky tvorici areaI haly Rondo:

. 1327/120 ostatni plocha, zplsob vyuziti zelen,

. 1409/2 ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace

. 1409/3 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace

. 1409/4 ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace

. 1410/4 ostatni plocha, zplsob vyuZiti manipulacni plocha

. 1410/7 ostatni plocha, zplsob vyuZiti zelen

. 1410/8 ostatni plocha, zpUsob vyuziti zelen

. 1410/9 ostatni plocha, zplsob vyuZiti zelen

. 1410/10 ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha

. 1410/13 ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace

. 1410/14 ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace
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mimo

- ¢asti pozemku p. ¢. 1410/1 opIocené plochy situované mezi strojovnou haly
Rondo a Krasohalou, ktera bude vyu2|vana Pronapmatelem

- ¢asti pozemku p.¢. 1410/7 o vymere 44 m? - letni zahradka Restaura¢ni
provozovny PUB HC KOMETA BRNO najemce KOMETA GROUP, as., se sidlem
K¥dlovickd 911/34, 603 00 Brno, ICO: 26296195 na zékladé naJemm smlouvy ze dne
21. 3. 2012 ve znéni Dodatku ¢ 1 ze dne 20. 6. 2013 a Dodatku ¢. 2 ze dne 16. 12.
2013 a Dodatku ¢. 3 ze dne 30. 6. 2014,

- Casti pozemku p.c. 1410/8 (po slouceni pozemku na casti p.¢. 1410/1)
0 vymére 12m*- na némz je umisténo reklamni zafizenf typu V spolecnosti News
Advertising s.r.o., se sidlem K Cervenému dvoru 25a, Praha 130 00, ICO: 24758175
na zakladé najemm-smlouvy o ndjmu ¢asti pozemku ze dne 30. 6. 2011 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 26. 4. 2013,

(pro pozemky, které jsou predmétem najmu, se dale v textu pouziva oznaceni
“Pozemky")
vée uvedené ad a) a b) v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto zapsane na
listu vlastnictvi ¢. 3841 vedenému Katastralntho Gradu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mesto.
il.

Predmét dodatku

1. Pfedmétem tohoto dodatku je zména Najemni smlouvy uzaviené mezi smluvnimi
stranami dne 23. 6. 2014 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 26. 3. 2015, a to:

a)  Cl. IV. Doba trvani najmu, vypovéd se nahrazuje novym znénim:

V.
Doba trvdni ndajmu, vypovéd’

1. Tato Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou pocinaje 1. 7. 2016.




. Pronajimatel muZe vypovédét tuto Smlouvu s tri (3) mésicni vypovédni Ihitou pouze pokud

nastane nékterad z nize uvedenych okolnosti:

(a) Ndjemce neplini své splatné financni zévazky vzniklé podle této Smlouvy po dobu delsi
ne? mésic a ani v dodatecné 14-ti denni lhaté uvedené ve vyzvé k thradé zaslané
Pronajimatelem Ndjemci splatné financni zavazky neuhradi; nebo

(b) Ndjemce provede v Nemovitosti Konstrukéni zmény ¢i stavebni dpravy bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele; nebo

(c) Ndjemce porusi zdvazek, ktery na sebe Ndjemce prevzal nebo prevezme ze smluv
uvedenych v bodé VI.4 pism. a),b) a d) Smlouvy; nebo

(d) z divodu rozhodnuti o upadku Ndjemce;

Vypovédni Ihita polind béZet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovéd.

. Smluvni strany nesou odpovédnost i za jedndni svych zdstupct ¢i zaméstnancd.

. Ndjemce muaZe vypovédet tuto. Smlouvu sjedno (1) mésicni vypovédni Ihiatou pokud

Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vici Ndjemci, tedy nastane nékterd z niZe
uvedenych okolnosti:
- Ndjemce nemizZe bez svého zavinéni uzivat Nemovitost po dobu delsi neZ mésic; nebo
- Ndjemce nemlzZe bez svého zavinéni uZivat pripojeni na dodavatele vefejnych sluZeb
po dobu delsi nez mésic;
Vypoveédni Ihita pocind béZet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

. Kterakoliv ze smluvnich stran mizZe vypovédet tuto Smlouvu | bez uvedeni divodd.

Vypovédni Ihiita pocind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi
a uplyne ke dni 30. 6. pfislusného kalenddfniho roku za pfedpokladu, Ze pisemnd vypovéd'
byla smluvni strané dorucena v predstihu alespon Sesti (6) mésicd.




b) V ust. cl. VI Provozni naklady, vedlejsi ndklady, prevzeti zavazkiu bod 4 se
vypousti pism. c) a pism. d) se oznacuje nové jako pism. c), €l. VI bod 4 tedy
nové zni takto:

4. Ndjemce se zavazuje pfevzit na dobu trvdni této Smlouvy zdvazek Pronajimatele, ktery je
nebo byl soucasné i zdvazkem stdvajiciho Ndjemce spolecnosti KOMETA GROUP, a.s.

a) Ze Smlouvy o vyuzivdani zafizeni nutnych k doddvkdm elektrické a tepelné energie do
pronajatych prostor a sluZzbdch poskytovanych v souvislosti s doddvkami ze dne 30. 10.
2006 uzaviené mezi pronajimatelem a BILLA, spol.s.r.o., se sidlem v Ricanech u Prahy,
Modletice 67, PSC 251 01, IC 00685076 spocivajici v doddvkdch el.energie v ramci jeho
podruzného pripojeni a topného média pro zajisténi topeni ve znéni Dodatku ¢ 1 ;

b) Ze smlouvy o Spolecném odbéru elektfiny k reklamnimu zafizeni & 13393, 13394 ze dne
6. 1. 2012 uzaviené mezi Pronajimatelem, KOMETA GROUP, a.s. a spolecnosti Autdoor
Space Advertising, s.r.o.

¢) Ndjemce se zavazuje uzaviit smlouvu nebo smlouvy o vyuZivdni zafizeni nutnych
k doddvkam elektrické a tepelné energie a doddvek vody do pronajatych prostor a
sluzbdch poskytovanych v souvislosti s doddvkami:

- ndjemci prostor urcenych k podnikdni a skladovych a ostatnich prostor (zdzemi PUB
HC KOMETA BRNO) v suterénu na rohu ulic Pofi¢i a Nové Sady (zrcadlové vici
prostoram prodejny Billa). (Restauraéni provozovna PUB HC KOMETA BRNO ndjemce
KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kfidlovickd 911/34, 603 00 Brno, ICO: 26296195 na
zdkladé ndajemni smlouvy ze dne 21. 3. 2012 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 20. 6. 2013 a
Dodatku ¢. 2 ze dne 16. 12. 2013)

- Pronajimateli a ndjemci KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kridlovickd 911/34, 603 00
Brno, ICO: 26296195 de objektu stavby ob&anského vybaveni budovy bez é&isla
popisného nebo evidencniho, kterd je soucdsti p. ¢ 1410/12 zastavénd plocha a nddvofi
(jednd se o kanceldrské prostory v budové provozné propojené s halou Rondo).

c) V ust. ¢l IX. Opravy a tdrzba se nahrazuje bod 3 a 4 novym znénim takto:

3. Ndjemce bude provddeét na své viastni naklady drobné opravy, béznou udrzbu a pravidelné
revize Nemovitosti v ndsledujicim rozsahu:

a) béZnou udrzbu Nemovitosti (jako je vymalovdni mistnosti, ndtéry, uklid, udrZba zelené,
pristupovych cest, venkovnich prostor, ¢isténi odpadt, okapi, kontrola uzdvérd
a privodd medii, ¢isténi vtokt odp. kandld z terasy a parkovisté, ¢isténi odp. kandlki
pfed vchodem do haly z terasy, ¢isténi vtoka odp. potrubi z tzv. cimbufi a na stfese haly
a strojovny, Cisténi snézné jamy, opravy palubovky apod.), cilem béiné udriby je
udrZovat zarizeni, které je soucdasti najmu funkcni,

b) drobné opravy Nemovitosti, jejich soucdsti a pfislusenstvi, pficemZ drobnymi opravami
se rozumeéji takové opravy véci, jejichZ cena nepresdhne v jednotlivém pfipadé &dstku
5.000,- K¢ bez DPH,

¢) pravidelné revize a udrzba (servis) multimedialni kostky a souvisejiciho zafizeni (poloZky
¢. 10IM0015 aZ 20 prilohy ¢ 1b smlouvy) bez ohledu na Edstku uvedenou ad b) vyse
v souladu s pfedanymi navody a manudly,




d) vyvstane-li potieba drobné opravy na zdkladeé sSkodni udalosti ve smyslu pojisténi dle ¢l.
Xlll, budou ndklady na opravu kryty, pripadné ndsledné refundovdny, z pojistného
plnéni a teprve rozdil mezi pojistnym plnénim a vysi opravy jde ktiZzi Ndjemce
do maximdlniho sjednaného limitu dle pism. b) tohoto odstavce,

e) vyvstane-li potieba opravy multimedidini kostky na zdkladé skodni uddlosti ve smyslu
pojisténi dle ¢l. XIll, budou ndklady na opravu kryty, pfipadné ndsledné refundovdny,
z pojistného plnéni, a teprve rozdil mezi pojistnym plnénim a vysi opravy jde k tiZi
Ndjemce. ‘

Smluvni strany se dohodly, Ze k provddéni Cinnosti sjednanych vyse vtomto bodé

je Ndjemce oprdvnén i bez predchoziho souhlasu Pronajimatele pfi dodrZeni postupu dle

cl. IX, odst. 2.

f) Ndjemce bude ddle provddét na svij ndklad dalsi opravy nebo Konstrukéni zmény (tim
neni dotcen postup upraveny pro Konstrukéni zmény v ¢l. X) pfedem schvdlené
Pronajimatelem v Pldnu oprav a investic na pfislusny kalenddrni rok do max. vyse 2,5
mil. K¢ bez DPH souhrnu hodnot Pronajimatelem schvdlenych oprav a Konstrukénich
zmén. V roce 2016 a v roce pfipadného ukonéeni najmu &ini max. vyse &dstky 1,25 mil.
K¢ bez DPH souhrnu hodnot Pronajimatelem schvdlenych oprav a Konstrukénich zmén.
Pronajimatelem schvdlené, provedené a prokazatelné Ndjemcem uhrazené ndklady
za opravy nebo Konstrukéni zmény, pricemz pfipadné dotace musi byt odecteny, budou
zapocteny vuci nejblie splatnému ndjemnému. Ndjemce je povinen dodriovat pfi
pofizeni doddvek, sluZeb nebo stavebnich praci pro opravy nebo Konstrukéni zmény
postupy v souladu s platnymi predpisy pro zaddvdni verejnych zakdzek. Ndvrh Planu
oprav ainvestic na ndsledujici kalenddrni rok predklddd Ndjemce Pronajimateli
nejpozdéji do 30. 9. kal. roku, ktery pfedchdzi roku, na nejz se pldn sestavuje. V roce
2016 Ndjemce predloZi Pronajimateli ndvrh Pldnu oprav a investic na Il. pololeti roku
2016 do 31. 7. 2016.

4. Ostatni udrzbu neuvedenou v ¢l IX. bod 3, pism. a) a nezbytné opravy Nemovitosti, které
pfesahnou v jednotlivém pfipadé cdstku 5.000,- K¢ bez DPH a pravidelné revize zafizeni
véetné revizi uvedenych v pfiloze ¢. 2 Smlouvy svyjimkou multimedidlni kostky
a souvisejiciho zafizeni uvedené v bodé 3 c), provddi a hradi po predchozi domluvé
Smluvnich stran Pronajimatel, jednd se zejména o opravy stropi, stiechy, vnéjsich zdi
a obvodové konstrukce, okapt a odpadnich kandliG a vsech stavebnich prvki Budovy,
opravy zpevneénych ploch, technologii, rozvodi vody a elektro. Veskeré opravy provddéné
Pronajimatelem budou v nejmensi mozné mife brdnit v uZivdni Ndjemci. V pfipadé,
Ze k potfebé oprav doslo zavinénim nebo nedbalosti Ndjemce, & osobami, které s nim
Nemovitost uZivaji, bude oprava zajisténa a hrazena na ndklady Ndjemce. Pro odstranéni
pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, Ze za opravy vzniklé zavinénim & nedbalosti
Ndjemce se nepovazZuji opravy ¢i vymeny, u nichZ je nezbytnost provedeni disledkem
bézného opotrebeni.

Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy uzaviené mezi smiuvnimi stranami dne 23. 6. 2014

ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 26. 3. 2015 zlstavaji beze zmén.




Kiidlovicka 34, 603 (

Zavérecna ustanoveni

1. Tento Dodatek ¢. 2 je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda
Smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Této Dodatek Smlouvy byl pred uzavrienim prostudovana a spolecné stranami
projednan. Smluvni strany timto potvrzuji,

ustanovenich této Smlouvy, na dikaz ¢ehoZ pripojuji svoje podpisy.

V Brné dne _&¥ ?5- lotc

Za Pronajimatele
Ing. Antonin Crha, pfedseda predstavenstva
STAREZ - SPORT, a.s.

V Brné dne 4o.6. lfft
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a vykonného vyboru a

|if{ Mifek, predse

Mgr. Lubomir Strn
vykonného vyboru

, mistopredseda

Ze dosahly shody ve vsech
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