NAJEMNI SMLOUVA

(dale také jen ,,Smlouva“)

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik mezi témito
smluvnimi stranami:

STAREZ - SPORT, a.s.

se sidlem Kfidlovickd 911/34, 603 00 Brno

ICO: 26932211

DIC: CZ26932211

platce DPH

pankovni spojen: [

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4174
zastoupena panem Ladislavem Mackem, pfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,,Pronajimatel”)

KOMETA GROUP spolek

se sidlem Kridlovicka 911/34, 603 00 Brno

ICO: 449 90 014

DIC: CZ44990014

bankovni spojeni: ¢islo Gctu: _

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil L, vloZka 1511
zastoupeny panem lJifim Mifkem, pfedsedou vykonného vyboru a Mgr. Lubomirem
Strnadem, mistopredsedou vykonného vyboru

email: hckometa@kometagroup.cz

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce déle spolecné také jako , Smluvni strany” nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana®)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasduje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti:

a) p. €. 1410/1 zastavénd plocha a nadvofi, jejiz souldsti je stavba ¢ p. 911 objekt
obcanské vybavenosti na adrese Brno, ul. Kfidlovicka ¢.or. 34,

AN



b) p. €. 1410/12 zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba ob&anského vybaveni
budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho

vse k. U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto (ddle jen ,Budova“). Budova je
v obecném povédomi znama téZ pod nazvem ,hala Rondo”.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je déle vyluénym vlastnikem nemovitosti tvoficich areal haly
Rondo, a to pozemkii:

. 1327/120 ostatni plocha, zplsob vyuziti zeler,

1409/2 ostatni plocha, zpsob vyuZiti ostatni komunikace

. 1409/3 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace

. 1409/4 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace

1410/4 ostatni plocha, zplisob vyuZiti manipulaéni plocha

1410/7 ostatni plocha, zplsob vyuZiti zeleri

. 1410/8 ostatni plocha, zplsob vyuziti zelefi

. 1410/9 ostatni plocha, zplsob vyu?iti zeler

. 1410/10 ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha

. 1410/13 ostatni plocha, zpGsob vyuZiti ostatni komunikace

. 1410/14 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace

vie v k. 4. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto zapsané na listu vlastnictvi &. 3841
vedenému Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviété Brno-
mésto.
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3. Pronajimatel je vlastnikem movitych véci uvedenych v pfiloze & 1b Smlouvy
nachazejicich se v nemovitosti spec. v bodé& I.1.a)

Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou ndjemci do ndjmu tyto nemovitosti:

a) p. € 1410/1 zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soudasti je stavba & p. 911 objekt
obcfanské vybavenosti na adrese Brno, ul. Kfidlovicka ¢.or. 34, mimo nife uvedené
prostory zakreslené v schématickém planku, ktery tvofi pFilohu €. 1a Smlouvy (dale
také ,Nepronajaté prostory”)

- prostory uréené k podnikani véetné venkovniho skladu prodejny potravin,
situované v hale Rondo, na rohu ulic Nové sady a K¥idlovicka (prodejna najemce
BILLA, spol. s. r. 0., se sidlem v Ri¢anech u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01, ICO
00685076 na zakladé ndjemni smlouvy ze dne 6. 9. 2006 ve znéni Dodatku ¢&. 1
ze dne 7. 10. 2013),

- prostory uréené k podnikani a skladové a ostatni prostory (zazemi PUB HC
KOMETA BRNO) v suterénu na rohu ulic Pofi¢i a Nové Sady (zrcadlové vigi
prostoram prodejny Billa). (Restauraéni provozovna PUB HC KOMETA BRNO
ndjemce KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kfidlovickd 911/34, 603 00 Brno, ICO:
26296195 na zakladé najemni smlouvy ze dne 21. 3. 2012 ve znéni Dodatku &. 1
ze dne 20. 6. 2013 a Dodatku €. 2 ze dne 16. 12. 2013)



(pro prostory, které jsou predmétem ndjmu, se dale vtextu pouZiva oznaleni ,&ast
budovy“), déle
b) pozemky tvofici areal haly Rondo:
- p. €. 1327/120 ostatni plocha, zpGsob vyuZiti zeler,
. 1409/2 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace
. 1409/3 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace
. 1409/4 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace
. 1410/4 ostatni plocha, zplsob vyuZiti manipulaéni plocha
. 1410/7 ostatni plocha, zptisob vyuZiti zeler
. 1410/8 ostatni plocha, zplisob vyuZiti zeler
. 1410/9 ostatni plocha, zptsob vyuZiti zelen
. 1410/10 ostatni plocha, zptsob vyufZiti jind plocha
. 1410/13 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace
. 1410/14 ostatni plocha, zptsob vyuZiti ostatni komunikace
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mimo
- Casti pozemku p. ¢. 1410/1 oplocené plochy situované mezi strojovnou haly Rondo a
Krasohalou, ktera bude vyuzZivana Pronajimatelem,
- Easti pozemku p.&. 1410/7 o vyméFe 44 m” — letni zahradka Restauraéni provozovny
PUB HC KOMETA BRNO najemce KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kfidlovicka 911/34,
603 00 Brno, ICO: 26296195 na zakladé najemni smlouvy ze dne 21. 3. 2012 ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 20. 6. 2013 a Dodatku ¢. 2 ze dne 16. 12. 2013 a Dodatku €. 3 ze
dne....
- Casti pozemku p.¢. 1410/8 (po slouéeni pozemkl na &asti p.€. 1410/1) o vymére
12m’~ na némi je umisténo reklamni zafizeni typu V spolegnosti News Advertising
s.r.o., se sidlem K Cervenému dvoru 25a, Praha 130 00, ICO: 24758175 na zakladé
ndjemni smlouvy o nidjmu ¢asti pozemku ze dne 30. 6. 2011 ve znéni Dodatku €. 1 ze
dne 26. 4. 2013,

vie zakreslené v schématickém pldnku, ktery tvofi pfilohu €. 1a Smlouvy

(pro pozemky, které jsou pFedmétem najmu, se déle v textu pouZivd oznaceni
“Pozemky”)

vSe uvedené ad a) a b) v k.0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 3841 vedenému Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto.

Kopie LV €. 3841 vcetné kopie katastralni mapy pro k. (. Staré Brno, obec Brno vedené
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovi$té Brno-mésto tvofi
prilohu ¢.1a Smlouvy.

2. Na pozemku p.¢. 1327/120 a p.¢. 1410/7 v k.G. Staré Brno, obec Brno vazne vécné
bfemeno — viz. LV €. 3841 pro k. 4. Staré Brno, obec Brno vedené Katastralnim Grfadem
pro Jihomoravsky kraj, katastradlni pracovisté Brno-mésto.

3. Pronajimatel pfenechdvd touto smlouvou ndjemci do ndjmu movité véci uvedené
v priloze ¢. 1b této smlouvy nachdzejicich se v ¢asti budovy spec. v bodé I1.1 a).
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4. Umyslem Najemce je pronajmout si &ast Budovy, Pozemky a movité véci specifikované
vbodé 1.1 a 1.3 jako celek se vSemi soucastmi a pfislusenstvim. Tedy pfedmétem najmu
je zde soubor véci v pravnim smyslu (¢ast Budovy s jejim vybavenim a Pozemky uvedené
v priloze €.1c a movité véci uvedené v pfiloze €. 1b Smlouvy), které se pronajimaji jako
uceleny soubor, tzv. véc hromadnd. Pro tento uceleny soubor bude dale v textu pouZivan
pojem ,,Nemovitost”.

5. Pronajimatel pfenechava Najemci Nemovitost do ndjmu na zékladé této Smlouvy, pficemi
Pronajimatel prohlasuje, Ze Nemovitost je k Datu uzavfeni smlouvy vhodnd pro ucel
uzivani podle této Smlouvy (€l. Ill. této Smlouvy).

6. Najemce Nemovitost do najmu prejimd a zavazuje se platit sjednané najemné.

7. Na pozemcich p.€. 1410/9 ostatni plocha, p.¢. 1410/10 ostatni plocha, p. €. 1409/3 v k.(.
Staré Brno, obec Brno je planovana vystavba ,Parkovaciho domu Rondo”. Pro stavbu bylo
vydéno Uzemni rozhodnuti & 340 Ufadem méstské ¢asti mésta Brna Brno-stied, odborem
vystavby pod ¢.j. MCBS/2014/0002781/SOUZ ze dne 31. 3. 2014. Néjemce bere tuto
informaci na védomi a v pfipadé zahdjeni vystavby se zavazuje poskytnout Pronajimateli
néleZitou soucinnost v nezbytné nutném rozsahu, véetné jednéani o zméné této smlouvy.

8. Najemce se zavazuje, Ze zajisti Pronajimateli bezplatné uZivani a pFistup do sky boxu €. 4 a
€. 7 na viechna extraligova i pfatelska utkani HC Kometa. PFistup Pronajimatele na
pripadné dalsi akce bude FeSen samostatnou dohodou v zavislosti na druhu akce a jejim
poradateli.

9. Ndjemce se zavazuje, Ze umoZni Pronajimateli neru3ené uZivdni a pFistup do
Pronajimatelem uZivanych prostor, stejné tak Najemce umoZni nerusené uZivéni a pfistup
do prostor uzivanych jinymi najemci, tj. do prostor oznacenych vtéto Smlouvé jako
Nepronajaté prostory, zejména pak pouZivani pfistupovych komunikaci, jak vnitfnich, tak i
vnéjsich.

10. Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téZ uZivaci a obdobna prava najemce vaZici se
k predmétu ndjmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s
touto Smlouvou fadné uZivat anebo by byl v uZivani omezen zejména prévo vstupu,
vjezdu, pravo na umisténi firemniho oznaceni, velkoplosné reklamy a navésti, uZivani
spoleénych prostor, komunikaci a jejich pfipadné osvétleni apod. Pronajimatel se zavazuje
zajistit a Najemce je oprdvnén vyuZivat veskera napojeni na dodavatele vefejnych sluzeb
(elektricka energie, plyn, voda, kanalizace). Smluvni strany berou na védomi skuteénost,
Ze Pronajimatel neni dodavatelem elektrické energie, vody, plynu ani provozovatelem
kanalizace. Pronajimatel se vSak zavazuje zachovat po celou dobu platnosti této Smlouvy
pro Ndjemce volny a neruSeny pfistup k vefejnym sluzbam z vefejnych pFipojeni véetné
pristupu k méficim zafizenim.



Il.
Ucel uzivani

1. Pronajimatel prenechavd najemci Nemovitost do ndjmu za Gcelem jejiho provozniho
uzivani vramci uspokojovani a ochrané zajmu, k jejichz napliiovani byl néjemce jako
spolek zaloZen, jakoZ i k jeho hospodérské Cinnosti za podminek sjednanych v této
Smlouvé. Najemce se zavazuje za podminek sjednanych v této Smlouvé zajistit na vlastni
naklady radny provoz Nemovitosti, a to jak po strance technické, tak po strince
organizacni. Nemovitost bude uZivana Nédjemcem v souladu stouto Smlouvou jako
viceucelova hala, zejména pak ke konani hokejovych utkéni a hokejovych tréninkd, jinych
sportovnich a kulturnich akci, koncert( véetné akci pofddanych méstem Brnem apod., a
to i formou Fadného uZivani jinym subjektem — viz.¢L.VIII Smlouvy. Najemce je tedy
opravnén uZivat Nemovitost jako Fadny hospodar k ujednanému ucelu, pficemi je
povinen pii tomto uZivdni dodriovat stavebné-technické urceni jednotlivych &asti
Budovy.

V.
Doba trvani ndjmu, vypovéd’

1. Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou v trvani 1 roku, pocinaje 1. 7. 2014 a konce 30.
6. 2015. V pfipadé, Ze Najemce v dobé trvani smlouvy, nejpozdéji do 31. 3. pfislusného
kalendarniho roku, oznami Pronajimateli, Ze ma zdjem o prodlouZeni doby trvani smlouvy,
prodluZuje se tato najemni smlouva vidy o dalsi 1 rok. Takto lze ndjemni smlouvu
prodlouZit celkem 4x. Pfipadné dalsi prodlouZeni doby ndjmu nad vySe uvedenou dobu je
otazkou dohody obou smluvnich stran.

2. Pronajimatel miZe vypovédét tuto Smlouvu s jedno (1) mési¢ni vypovédni Ih(itou pouze
pokud nastane nékterd z nize uvedenych okolnosti:

(a) Ndjemce neplni své splatné financni zavazky vzniklé podle této Smlouvy po dobu delsi
neZ ¢trnact (14) dnl a ani v dodatecné 7 denni [h(té uvedené ve vyzvé k Uhradé
zaslané Pronajimatelem Najemci splatné finanéni zavazky neuhradi; nebo

(b)Najemce provede v Nemovitosti Konstrukéni zmény & stavebni dpravy bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele; nebo

(c) Ndjemce porusi zdvazek, ktery na sebe Najemce pfevzal nebo prevezme ze smluv
uvedenych v bodé V1.4 Smlouvy (tj. nezajisténi dodavek a sluZeb, k nimZ se Najemce
zavazal na zdkladé této Smlouvy vsouladu se smlouvami uvedenymi v bodé VI.5
Smlouvy) z dlivodu na strané Ndjemce; nebo

(d)z dGivodu rozhodnuti o Gpadku Ndjemce;

Vypovédni IhGta pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
3. Smluvni strany nesou odpovédnost i za jednani svych zastupct ¢i zaméstnancd.

4. Ndjemce muZe vypovédét tuto Smlouvu, pokud Pronajimatel hrubé porusuje své
povinnosti viici Ndjemci, tedy nastane néktera z niZe uvedenych okolnosti:

b
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(a) Ndjemce nemiiZe bez svého zavinéni uZivat Nemovitost po dobu delsi ne? tficet (30)
dn; nebo

(b) Ndjemce nemiize bez svého zavinéni uZivat pfipojeni na dodavatele vefejnych sluzeb
po dobu delsi nez tficet (30) dn; nebo

Vypovédni Ihita pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V.
Vyse najemného a zpisob jeho placeni

. Ndjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, které Smluvni strany sjednaly ve vysi
5.000.000,-K¢ (slovy: pét milionii korun Eeskych) roéné + DPH. Pronajimatel Gétuje
najemctim platcim DPH k najemnému dan z pfidané hodnoty v zakladni vysi.

Najemné nezahrnuje provozni naklady specifikované v &lanku VI. této Smlouvy.

Najemce je povinen sjednané ndjemné platit na zékladé dafiového dokladu vystaveného
Pronajimatelem vidy k 1. dni druhého mésice pFislusného kalendéainiho &tvrtleti, a to ve
Ctvrtletnich splatkach splatnych vidy k poslednimu dni druhého mésice pfislusného
kalendafniho Ctvrtleti bezhotovostné na bankovni Géet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. Data vystaveni danového dokladu jsou soucasné i data uskuteénéni
zdanitelného pInéni. Ndjemné se povaZuje za zaplacené okamzikem pfipsani na pfislusny

Gcet Pronajimatele. Najemce souhlasi se zasldanim elektronické faktury na emailovou
adresu_

. Vpfipadé jakychkoli nedoplatkii vyplyvajicich ztéto Smlouvy =zaplati Najemce
Pronajimateli nebo Pronajimatel Najemci trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky
denné. Rozhodujicim dnem pro posouzeni, zda bylo Ndjemné uhrazeno véas &i nikoli, je
den, kdy byla cela splatka Najemného pfipsdna na Get Pronajimatele.

. Ndjemce bude mit narok na uplné nebo &éstecné snizeni Najemného, pokud bude
zavaznym zpusobem omezen v uZivani Nemovitosti z dGvodu zavinéni Pronajimatele,
zejména v pripadé okolnosti popsanych v ustanoveni &lanku IV. odst. 4 této Smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vy3i najemného tak, Ze Pronajimatel je za
trvani najmu, pocinaje rokem 2016, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tradem.



VL.
Provozni naklady, vedlejsi naklady, prevzeti zavazkl

1. Ke dni t&innosti této Smlouvy se Najemce zavazuje bud’ pfevzit po sou¢asném najemci

spole¢nosti KOMETA GROUP, a.s. zavazky ze smluv o dodévkach energii nebo svym
jménem a na sviij naklad uzavfit s pfislusnymi smluvnimi partnery smlouvy na dodavky
energii:

- smlouvu o doddvce elektfiny

- smlouvu o dodavce tepelné energie

—  smlouvu o dodévce pitné vody a odvadéni odpadnich vod

a déle zejména tyto smlouvy:

- smlouvu o zajisténi odvozu odpadu

- smlouvu o poskytovéni telekomunikacnich sluzeb a internetu

- smlouvu o chemické Gpravé vody
Smluvni strany se zavazuji jednat vtéchto zaleZitostech spoletné a poskytnout si
nezbytnou soucinnost.

. Smluvni strany se dohodly, e Ndjemce tam, kde to bude moiné a ucelné, je opravnén
sjednat svym jménem a na svij (et smlouvy o poskytovani jinych sluZeb (resp. odbéru
jinych energii), nez téch, které jsou uvedeny v odstavci 1, bude-li mit o takové sluzby
zdjem, a to nejdéle na dobu trvani této smlouvy.

. Dal$i provozni néklady, které jdou ktiZi Najemce a vztahuji se k pronajaté Nemovitosti,
jsou spojeny zejména s nasledujicimi sluzbami:

- Uklid Nemovitosti, tklid venkovnich prostor (zejména uklid parkovisté, obsluznych
komunikaci a zelené tvofici aredl haly Rondo),

- Celoroéni udrzba pfistupovych cest, chodnik,

- Zimni Gdrzba venkovnich prostor (jako je tklid snéhu v zimnim obdobi v€etné posypu
(chodniky, terasa, schody, prostor u strojovny, parkovisté (odklizeni snéhu z terasy),

- Udrzba zelené (zejména v letnim obdobi seéeni travy, Gprava kefl a likvidace travy
v dlazbé terasy),

- Ostraha nemovitosti,

- poplatky za televizni a rozhlasové pfijimace,

- poplatky za pfipojeni na internet,

- poplatky pfinaleZejici Ochrannému svazu autorskych prav apod.

Néjemce se zavazuje pfevzit na dobu trvani této Smlouvy zavazek Pronajimatele, ktery je
nebo byl soucasné i zavazkem stavajiciho Najemce spolecnosti KOMETA GROUP, a.s.

a) Ze Smlouvy o vyuZivani zafizeni nutnych k doddvkdm elektrické a tepelné energie do
pronajatych prostor a sluzbach poskytovanych v souvislosti s dodavkami ze dne 30. 10.
2006 uzaviené mezi pronajimatelem a BILLA, spol.s.r.o., se sidlem v Ri¢anech u Prahy,
Modletice 67, PSC 251 01, IC 00685076 spotivajici v doddvkach el.energie v rdmci jeho
podruzného pfipojeni a topného média pro zajisténi topeni ve znéni Dodatku €. 1 ;

b) Ze Smlouvy o zajisté&ni dodavky elektrické energie, chladiciho média a teplé vody ze
dne 3. 9. 2010 uzaviené mezi Pronajimatelem a TJ STADION BRNO, ob¢anské sdruzeni,



se sidlem Kfidlovickd 32/1, 603 00 Brno, IC 00531839, spocivajici v dodavkach
elektrické energie, doddvkdch chladiciho média a teplé vody ve znéni Dodatku ¢. 1;

c) Ze smlouvy o Spoleéném odbéru elektfiny k reklamnimu zafizeni €. 13393, 13394 ze
dne 6. 1. 2012 uzaviené mezi Pronajimatelem, KOMETA GROUP, a.s. a spoleénosti
Autdoor Space Advertising, s.r.o.

d) Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu nebo smlouvy o vyuZivéni zafizeni nutnych
k dodavkdm elektrické a tepelné energie a dodavek vody do pronajatych prostor a
sluzbach poskytovanych v souvislosti s dodavkami:

- najemci prostor uréenych k podnikéni a skladovych a ostatnich prostor (zézemi PUB
HC KOMETA BRNO) v suterénu na rohu ulic Pofi¢i a Nové Sady (zrcadlové vici
prostoram prodejny Billa). (Restauraéni provozovna PUB HC KOMETA BRNO najemce
KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kfidlovickd 911/34, 603 00 Brno, ICO: 26296195 na
zakladé najemni smlouvy ze dne 21. 3. 2012 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 20. 6. 2013 a
Dodatku €. 2 ze dne 16. 12. 2013)

- Pronajimateli a najemci KOMETA GROUP, a.s., se sidlem Kfidlovicka 911/34, 603 00
Brno, ICO: 26296195 do objektu stavby oblanského vybaveni budovy bez cisla
popisného nebo evidentniho, ktera je soucasti p. €. 1410/12 zastavéna plocha a
nadvofi (jednd se o kancelafské prostory v budové provozné propojené s halou Rondo).

5. Ndjemce se zavazuje umoiZnit v hale Rondo v souladu s provoznimi moinostmi a na
zakladé vzéjemné dohody s Pronajimatelem nebo méstem Brnem, pofadani akci af jiz
sportovni nebo kulturni povahy, kde je pofadatelem mésto Brno nebo Pronajimatel. Pfi
tomto bude vidy respektovdan harmonogram jiz sjednanych & pldnovanych akci, tedy
Pronajimatel ¢i mésto Brno si nemohou nérokovat poskytnuti haly Rondo napftiklad
v pfipadech, kdy se ma v hale Rondo konat hokejové utkani, v pfipadech, kdy jiz Najemce
na pozadované obdobi sjednal podndjemni smlouvu &i v pFipadech, kdy je hala Rondo jiZ
dopredu ,rezervovana“ pro tcely kondani sportovni, kulturni &i jiné akce.

VIL.
Predani, preddvaci protokol

1. Nemovitost bude pfedana Najemci ve stavu vhodném a zpGsobilém k uZivani v souladu
s touto Smlouvou. Najemce je povinen uZivat Nemovitost v souladu s touto Smlouvou,
s pFisludnymi spravnimi rozhodnutimi, provoznimi fady a s pfedanymi manuély (déle jen
»Dokumenty“). Soupis dokument tvofi prilohu €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel a Ndjemce podepisSi pfi predani Nemovitosti pfeddvaci protokol nebo
protokoly, v nichz zaznamenaji stav Nemovitosti, pfipadné vady; soudésti pfeddvaciho
protokolu bude i seznam viech pfedanych dokumentl (manuald), movitych véci a kli¢d,
pfipadné dalSich véci nezbytnych pro provoz Nemovitosti.

2. Pronajimatel je povinen opravit vSechny vady zjisténé u predani Nemovitosti bez
zbytecného prodleni ve IhGtach sjednanych Pronajimatelem a Najemcem u predani
Nemovitosti. Pokud by tyto vady branily Najemci v uZivdni Nemovitosti v souladu s touto
Smlouvou, Ndjemce ma pravo na pomérnou slevu z Ndjemného. P¥i opravé vad nebude
Pronajimatel omezovat Najemce ve vykonu ndjemniho prava.



3. Ndjemce je povinen dodrZovat vSechny pravni predpisy vztahujici se k provozu a

provozovani viceucelové haly Rondo, zejména predpisy vztahujici se k bezpecnosti prace,
pozdarni ochrané, bezpecnosti a provozu. Za tim Géelem je povinen vydat pfisluiné vnitini
predpisy, zejména pak provozni fad haly Rondo, provozni Fédy ostatnich zafizeni, pozarni
rad apod.

VIIL.
Podnajem Budovy nebo ¢asti Nemovitosti

. Ndjemce neni opravnén prenechat Nemovitost jako celek do podnajmu treti osobé.

. Ndjemce je oprdvnén prenechat jednotlivé ¢asti ,Casti Budovy” (prostory, mistnosti,
ledovou plochu véetné hledisté, pfip. jiné plochy napf.pro velkoplo3né reklamy a naveésti,
vCetné plasté haly Rondo) nebo jednotlivé Pozemky nebo &asti téchto Pozemk(l do
podndjmu tfeti osobé ¢i osobam. Najemce je tedy oprdvnén sjedndvat smluvni vztahy
s tfetimi osobami, kdy pfedmétem takovych smluv je podndjem prostor v Budovg,
podndjem reklamnich ploch, pozemka ¢i jejich ¢asti apod., nikoli viak na dobu deléi ne? je
doba trvani najmu dle této Smlouvy.

IX.
Opravy a udrzba

. Nékteré casti Budovy byly rekonstruovény, pficemz rekonstrukce byla ukonéena v roce
2010. Na uvedené ,rekonstrukéni” prace byla zhotovitelem poskytnuta zéruka v délce 60 -
ti mésicl ode dne predani a prevzeti dila, resp. jeho posledni ¢asti, tj. ode dne 17. 9. 2010.
Soupis majetku, na ktery byla poskytnuta zéruka je uveden v pfiloze ¢. 1b a 1c Smlouvy,
soupis manuall se zarucnimi podminkami a provadéni zaruéniho servisu a revizi je uveden
v predavacim protokolu viz. pfiloha &. 2 ¢ast C Smlouvy.

. Vyskytne-li se vada na Nemovitosti, Nadjemce sdéli tuto skuteénost bezodkladné
Pronajimateli. Pronajimatel je povinen do 3 pracovnich dn( sdélit Ndjemci, zda se jedna o
vadu v rezimu zéruky ¢i nikoli.

a) Pokud se jednd o vadu vreZimu zdruky, je Pronajimatel povinen zajistit, aby
k odstranéni vady doslo v reZzimu ujednani obsazenych ve Smlouvé o dilo & 06/09 ze
dne 8. 6. 2009 uzaviené mezi Pronajimatelem a ,SdruZeni pro rekonstrukci haly
Rondo” tvofené IMOS Brno, a.s., I€ 25322257, se sidlem Olomoucka 174, 627 00 Brno,
Syner Morava, a.s., IC 63493675, se sidlem1.maje 532, 767 01 Kromé&fiz a Syner s.r.o.,
IC 48292516 se sidlem Dr. Milady Horakové 580/7, 460 01 Liberec ve znéni Dodatku &.
1 ze dne 8. 6. 2009, Dodatku €. 2 ze dne 23. 2. 2010, Dodatku €. 3 ze dne 7. 9. 2010 (¢&l.
Xlll. Smlouvy o dilo).

b) Pokud se jedna o vadu, ktera neni vreZimu zéruky a nejednad se o drobné opravy,
béZnou udribu a pravidelné revize Nemovitosti, které nese Najemce (viz. bod 3 tohoto
¢lanku), je Pronajimatel povinen takovou vadu odstranit (provést opravu) vco
nejkratSsim moZném terminu nejpozdéji viak ve IhGté 30 dnl nebo jiném terminu
dohodnutém s Najemcem. Pokud Pronajimatel po pisemném upozornéni doruéeném



3,

doporucenou postou ani v pfiméfené dodatecné dobé nesplni tuto svou povinnost, je
Ndjemce oprdavnén provést odstranéni vady na naklady Pronajimatele.

Ndjemce bude provadét na své vlastni ndklady drobné opravy, béZnou adrzbu a
pravidelné revize Nemovitosti v ndsledujicim rozsahu:

a) béinou udrzbu Nemovitosti (jako je vymalovani mistnosti, natéry, uklid, udrzba zelenég,
pfistupovych cest, venkovnich prostor, ciSténi odpadu, okapl, kontrola uzavér a
privod medii, ¢isténi vtokd odp. kanall z terasy a parkovisté, ¢isténi odp. kanalkd pred
vchodem do haly z terasy, ¢isténi vtokl odp. potrubi z tzv. cimbufi a na stfeSe haly a
strojovny, CiSténi snézné jamy, opravy palubovky apod.),

b) drobné a bézné opravy Nemovitosti, jejich soucasti a prislusenstvi, pficemz drobnymi a
béinymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz cena nepresahne
v jednotlivém pfipadé ¢astku 30.000,- K¢ bez DPH,

c) opravy, pravidelné revize a udrZba (servis) multimedidlni kostky a souvisejiciho zafizeni
(poloZky €. 10IM0015 az 20 pfilohy €. 1b smlouvy) bez ohledu na ¢astku uvedenou ad
b) vySe v souladu s predanymi navody a manualy,

d) vyvstane-li potfeba drobné opravy na zakladé Skodni udélosti ve smyslu pojisténi dle ¢l.
XIll, budou naklady na opravu kryty, pfipadné nasledné refundovény, z pojistného
plnéni a teprve rozdil mezi pojistnym plnénim a vysi opravy jde ktizi Ndjemce do
maximalniho sjednaného limitu dle pism. b) tohoto odstavce,

e) vyvstane-li potfeba opravy multimedidini kostky na zékladé Skodni udalosti ve smyslu
pojisténi dle ¢l. Xlll, budou néklady na opravu kryty, pfipadné nasledné refundovény,
z pojistného plnéni, a teprve rozdil mezi pojistnym plnénim a vysi opravy jde k tizi
Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze k provadéni cinnosti sjednanych vyse vtomto bodé je

Najemce opravnén i bez prfedchoziho souhlasu Pronajimatele pri dodrzeni postupu dle ¢l.

IX, odst. 2.

Opravy, které pfesdhnou ¢astku 30.000,- K¢ bez DPH a pravidelné revize zafizeni véetné
revizi uvedenych v priloze €. 2 Smlouvy s vyjimkou multimedialni kostky a souvisejiciho
zafizeni uvedené v bodé 3 c), provadi a hradi po predchozi domluvé Smluvnich stran
Pronajimatel, jedna se zejména o opravy stropll, stfechy, vnéjSich zdi a obvodové
konstrukce, okapli a odpadnich kanald a vSech stavebnich prvkd Budovy, opravy
zpevnénych ploch. Veskeré opravy provadéné Pronajimatelem budou v nejmensi mozné
mife branit v uzivani Najemci. V pfipadé, Ze k potfebé oprav doslo zavinénim nebo
nedbalosti Ndjemce, ¢i osobami, které s nim Nemovitost uZivaji, bude oprava zajisténa a
hrazena na néklady Najemce. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, Ze za
opravy vzniklé zavinénim ¢i nedbalosti Najemce se nepovazuji opravy ¢i vymény, u nichz
je nezbytnost provedeni disledkem béZného opotiebeni.

Pronajimatel je povinen provadét vesSkeré opravy, ke kterym je Pronajimatel povinen
podle této Smlouvy, bez zbytecného prodleni v nejkratsi mozné dobé.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skody na Nemovitosti zplsobené jeho cinnosti a

provozem, pficemz pro pripad téchto Skod je povinen sjednat prislusné pojisténi (viz bod
XIIl./5 této Smlouvy).
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7. Pronajimatel odpovidda Najemci a tfetim osobam za 3Skody zplisobené v souvislosti
s vlastnictvim nemovitosti, pficemZ pro pfipad téchto skod je povinen sjednat pfislusné
pojisténi (viz bod XIII./6 této Smlouvy).

8. Néjemce je povinen bez zbyteéného prodleni oznamit Pronajimateli veskeré Skody na
Nemovitosti, tj. Skody, které Najemce neni povinen sam opravovat i Skody, které je
Najemce povinen odstranit na svdj naklad. Najemce bude odpovédny za jakékoli dalsi
skody, které vzniknou v disledku neoznameni téchto Skod Pronajimateli.

9. Pokud Najemce nesplni své zavazky vymezené vtéto Smlouvé ani po predchozim
upozornéni a stanoveni pfiméfené lhity ke sjednani ndpravy, miie Pronajimatel Cinit
prislusné kroky ke sjednani ndpravy na naklady Ndjemce, pficemz tyto naklady na takovou
napravu musi byt pfimérené.

10. Pronajimatel neodpovidd za Skody wzniklé vsouvislosti sprovozem a cinnosti
provozovanou v Nemovitosti ndjemcem, zejména pak Skodu na jakychkoli pfedmétech
vnesenych do prostor Ndjemcem ¢&i jinymi osobami, zptisobené odcizenim, pokud nebyly
zplsobeny Pronajimatelem nebo jeho zastupci.

11. Najemce si je védom toho, Ze jako osoba uZivajici Nemovitost je povinen zajistit
v Nemovitosti plnéni povinnosti na Useku poZéarni ochrany, vyplyvajicich ze zdkona €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni.

X.
Stavebni Gpravy pfedmétu najmu

1. Jakékoliv zmény zasahujici do podstaty Budovy nebo vyZadujici stavebni povoleni
vyddvané prislusnym stavebnim Gfadem nebo ohldseni pfisluSnému stavebnimu ufadu
(dale jen ,Konstrukéni zmény”) je Ndjemce oprdvnén provést pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele, ktery bude pfedchazet Zadosti Najemce o stavebni
povoleni nebo ohlaseni. Pronajimatel neodepie bezdlivodné udéleni takovéhoto
souhlasu. Provede-li Najemce zménu véci bez souhlasu Pronajimatele, uvede Najemce véc
do plvodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel poZzadd, nejpozdéji viak pri skonceni
ndjmu. Tim neni dot¢eno ust. ¢l. IV odst. 2 pism.b).

2. Smluvni strany si v takovém pfipadé poskytnout soucinnost a zpravidla uzaviou dohodu o
zméné véci, v niz vymezi jeji charakter, ndklady, vzajemna prdva a povinnosti a jejich
vztah k ustanovenim této smlouvy; dojde-li zménou k technickému zhodnoceni véci
(pfedmétu podnajmu), mohou upravit vdohodé i pravo odepisovani technického
zhodnoceni véci Ndjemcem a zplisob odepisovani, mohou dohodnout i pfipadnou Ghradu
naklad Najemci pro pfipad skonéeni podndjmu.
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XI.
Pravo na vstup a inspekci

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze povéfeny pracovnik Pronajimatele bude jednou
mésicné kontrolovat uzévéry pfivodd médii, provddét kontrolu Nemovitosti, kontrolu
vytapéciho systému Budovy.

. Pronajimatel nebo jeho zéstupci a povéiené osoby (dodavatelé) budou mit prévo na vstup
do Nemovitosti nad rdmec sjednany shora (jednou mésiéné), zejména k provadéni
potfebnych revizi predmétu najmu, jeho soudasti a pfisludenstvi, idrzby a oprav, k nim? je
povinen Pronajimatel a inventarizaci majetku Pronajimatele po pfedchozim ozndmeni
najemci alespori 3 pracovni dny pfedem. Zédné jiné osob& nebude dovoleno vstoupit do
Nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu Néjemce. Toto ustanoveni se netyka
uZivani prostor dle bodu I11.8 a 9. Kontroly Nemovitosti (resp. vstupy do Nemovitosti) ze
strany zastupcl Pronajimatele nebudou branit fddnému provozu Najemce a budou se
konat za doprovodu opravnéného zastupce Ndjemce. Za tim Giéelem se Ndjemce zavazuje
poskytnout potifebnou soucinnost.

. V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpeéi mlZe Pronajimatel nebo jim povéiend
osoba vstoupit do Nemovitosti kdykoli, aviak pouze za ufelem odstranéni tohoto
nebezpedi. Vtakovém pfipadé Pronajimatel uvédomi Néjemce o svém vstupu do
Nemovitosti bez zbytecného odkladu po svém vstupu.

XIlI.
Vraceni Nemovitosti

. Nejpozdéji do 15 -ti dni od skonceni ndjmu dle této Smlouvy, a to i v pfipadé
pfedCasného skonceni najmu, bude Nemovitost pfeddna Pronajimateli ve stavu, v jakém
byla na poclatku najmu podle této Smlouvy s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a
Konstruk¢nim zménam provedenym Najemcem v souladu s élankem X. této Smlouvy. Po
provedeni prohlidky Nemovitosti v dobé ptfeddni Nemovitosti Pronajimateli podepi$ou
Pronajimatel a N&jemce protokol, ve kterém bude zaznamendn stav a také vady na
Nemovitosti a pfedany pfislusné Dokumenty vztahujici se k Nemovitosti.

. Bude-li Nemovitost vracena pozdéji, neZ je stanoveno vyse, bude Najemce povinen nadile
platit pomeérnou Cast ndjemného a provoznich nakladt podle této Smlouvy.

XIil.
Pojisténi

. Pronajimatel je povinen sjednat a po celou dobu trvani této Smlouvy udriovat na své
naklady v platnosti pojisténi Budovy ,haly Rondo” véetné& souvisejicich nemovitosti a
staveb a strojovny chladiciho zafizeni, a to Zivelni pojisténi, déle pojisténi odcizeni véci
krddeZi nebo vloupdnim nebo loupeZi, pojisténi proti vandalismu vé. sprejerstvi pro
soubor strojd, zafizeni a inventafe a vnitfnich a vnéjsich stavebnich souéésti Budovy ve



wyii dostatecné ke kryti naklad(i na rekonstrukci Nemovitosti. Pronajimatel ma sjednana
vySe uvedena pojisténi:
- od 19. 3. 2014 u Ceské pojistovny a.s. _

Pronajimatel doruéi Najemci kopie pojistnych smluv na pozadani bez zbyte¢ného odkladu.

. Vpfipadé udalosti majici za nésledek poSkozeni nebo znieni Budovy, Ndjemce co
nejdfive telefonicky informuje Pronajimatele poté, co k této udélosti do3lo, a nasledné o
tom vypracuje pisemnou zprévu pro Pronajimatele. Ndjemce ihned zahdji fizeni o naprave
a Pronajimatel pouzije prostfedky na zahdjeni oprav bez zbyteéného prodleni za ucelem
opravy Budovy pro jeji piné vyuZiti. BEéhem doby, kdy Najemce nebude moci pouZivat ¢ast
Budovy do dokonéeni oprav za Gi¢elem obnovy, bude najemné sniZeno o stejny podil, jaky
&ini nepoutitelna ¢ast Budovy k celkové vyméfe Budovy béhem obdobi oprav, jak bude
Smluvnimi stranami pisemné dohodnuto.

. Veskeré pojistné plnéni vyplacené z diivodu takovychto Skod nebo zniceni po odecteni
skuteénych néakladi a pfipadnych poplatkli a vydaji vzniklych v souvislosti s napravou
¢kody bude poskytnuto Pronajimateli nebo Nédjemci podle jejich jednotlivych naroki
vyplyvajicich z této Smlouvy pro G&ely obnovy, vymény, pfestavby nebo tpravy Budovy,
zafizeni, dopravnich a manipulaénich prostfedkii a uskladnéného zboZi, v jejich
hodnotdach, stavu a charakteru bezprostfedné pied timto poskozenim nebo zniCenim.

. Véci vnesené do Nemovitosti Ndjemcem, nebo Konstrukéni zmény provedené Najemcem
nebudou zahrnuty do pojistné smlouvy Pronajimatele. Najemce je povinen zajistit a
udrZovat v platnosti na své vlastni ndklady dostateéné pojisténi Konstrukcnich zmén
provedenych Ndjemcem nebo jeho jménem.

. Najemce je povinen sjednat a po celou dobu trvani této Smlouvy udriovat v platnosti
pojisténi odpovédnosti za $kodu Néajemce a pojiSténi pro pfipad odcizeni, ztraty,
pogkozeni nebo zni¢eni véci vnesenych do Nemovitosti. Najemce doruci Pronajimateli
kopie pojistnych smluv na pozadani bez zbytecného odkladu.

. Pronajimatel je povinen sjednat a po celou dobu trvani této Smlouvy udrZovat v platnosti
pojisténi odpovédnosti za $kodu z titulu vlastnictvi nemovitosti. Pojisténim musi byt
v dostate¢né mite kryta odpovédnost Pronajimatele viic¢i Ndjemci i tfetim osobam a to
zejména naroky vyplyvajici ze $kod na majetku, Zivoté a zdravi, jakoZ i na uslém zisku a
tistych finanénich ztratach Najemce. Pronajimatel doruci Najemci kopie pojistnych smluv
na pozadani bez zbyte¢ného odkladu (viz. bod 1).

XIV.
Odskodnéni

. Pronajimatel se zavazuje, e od3kodni Néjemce za jakoukoli majetkovou Gjmu, ztratu,
¢kodu, néaklady & vydaje, které Najemce utrpi v souvislosti s nebo na zékladé poruseni
jakéhokoli zavazku Pronajimatele vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo jakéhokoli ukonu,
&innosti nebo vykonu povinnosti Pronajimatele podle této smlouvy, pokud z nich vznikla
majetkova & finanénf Gjma, ztrata, koda, naklady a vydaje nebyly zplsobeny nedbalosti
nebo umysinym jednanim Ndjemce.
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2. Ndjemce se zavazuje, Ze odskodni Pronajimatele za jakoukoli majetkovou Gjmu, ztratu,
Skodu, naklady ¢i vydaje, které Pronajimatel utrpi v souvislosti s nebo na zakladé
jakéhokoli poruseni zavazku Néjemce vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo jakéhokoli tikonu,
Cinnosti nebo vykonu povinnosti Najemce podle této smlouvy, pokud z nich vznikla
majetkova Ujma, ztrata, Skoda, ndklady a vydaje nebyly zplsobeny nedbalosti nebo
umyslnym jedndnim Pronajimatele.

3. Ustanoveni odstavcl 1. a 2. vySe zlstanou v platnosti i po skonéeni platnosti této
Smlouvy.

XV.
Dorucovani

1. Jakékoli zpravy, pokyny, hlaSeni, vyrozuméni nebo jiné doklady, které maji byt podle této
Smlouvy doruceny druhé Smluvni strané, mohou byt, pokud tato Smlouva nestanovi jinak,
zaslany poslem, kuryrni postou, doporu¢enym dopisem nebo emailem Smluvni strané, na
jeji adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy nebo na takovou adresu, o které byla druha
Smluvni strana podle tohoto odstavce pisemné vyrozuména.

Jakdkoli zprava, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiny doklad se povaZuje za doruceny,
neni-li ve Smlouvé ujednano jinak:

a) dobou doruceni pfi dodani osobné, poslem nebo kuryrni poitou;

b) byl-li posléan e-mailem, jakmile odesilatel dostane potvrzeni elektronickou cestou o
doruceni nebo bude potvrzena telefonickym dotazem u adresata;

c) byl-li poslan doporucenég, tietim pracovnim dnem po odeslani.

XVI.
Zavérecna ustanoveni, oznaceni Nemovitosti

1. KaZda Smluvni strana ponese své naklady spojené s uzavienim této Smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén postoupit vSechna prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
na jinou osobu, stala-li se tato osoba vlastnikem Nemovitosti. Pronajimatel se zavazuje
informovat Najemce o takovémto zamysleném postoupeni svych prav a povinnosti
s dostateCnym predstihem.

3. Ndjemce je opravnén po dobu platnosti této Smlouvy jakkoli zménit & doplnit nazev
Budovy (nyni ,hala Rondo“), a tento novy ndzev vefejné prezentovat. Za timto icelem je
opravnén uzavfit smlouvu s tfeti osobou, pficemz takova smlouva miZe byt uzaviena jen
na dobu platnosti této Smlouvy a Najemce mlzZe na zakladé takové smlouvy od treti
osoby pobirat tplatu.
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4,

10.

11,

12,

Pronajimatel zmochuje jako svého zdstupce k jedndnim ve vécech technickych tykajicich
se této Smlouvy, podpisu pfeddvacich protokoll a technickych ujednani, z nichz budou
pofizovény Cislované zapisy, pana Mgr. Martina Mik3e, reditele STAREZ - SPORT, a.s.

Najemce zmocriuje jako svého zéstupce k jednanim ve vécech technickych tykajicich se
této Smlouvy, podpisu pfedavacich protokoll a technickych ujednani, z nichz budou
pofizovany &islované zapisy pana Jifiho Mifka, pfedsedu vykonného vyboru.

. Smluvni vztahy Najemce vztahujici se k pronajaté Nemovitosti budou Najemcem

uzavirany tak, aby skonéily vidy nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy, a to i v pfipadé
piedéasného ukonéeni Smlouvy, nedohodne-li se Pronajimatel s Ndjemcem jinak.

. V pfipadg, 7e je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, nelfinné

nebo nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich
smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro
to, aby neplatné, neu¢inné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym
platnym, G&innym a vykonatelnym ustanovenim, které co moznd nejvice zachovava ucel a
smysl zamysleny neplatnym, net¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé
plati i pro pfipad smluvni mezery.

Smluvni strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakakoliv prava a povinnosti dovozovény z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi
stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmeétu pInéni této
smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeneho si strany
potvrzuiji, e si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti
Ci praxe.

Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto Smlouvy budou prevzata pravnimi nastupci obou
Smluvnich stran.

. Smluvni strany souhlasi, Ze veskeré platné zmény této Smlouvy a dodatky k teto Smlouvé

vyzaduji dohodu obou Smluvnich stran nebo jejich pravnich néstupci uzavienou
v pisemné formé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda Smluvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
Gcinnosti 1. 7. 2014.

Prilohy:
Pfiloha €. 1a, zakresy, foto nepronajatych prostor a kopie LV ¢. 3841, katastralni mapy
Pfiloha €. 1b Soupis movitého majetku

Pfiloha €. 1c Soupis nemovitého majetku vcetné pfisluSenstvi
Pfiloha ¢. 2 Soupis dokumentd vztahujicich se k pfedmétu najmu
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Tato Smlouva byla pred uzavienim prostudovdna a spoleéné stranami projedndna. Smluvni
strany timto potvrzuji, Ze dosdhly shody ve vsech ustanovenich této Smlouvy, na dikaz
cehoz pfipojuji svoje podpisy.

V Brné dne /3 4. Zo/% V Brné dne £7.6. 2274

ce

za Pronajfma‘ée /

Ladislav Macek, predseda predstavenstva Jiti Mifek, pfedseda vykonného vyboru a

za N&j

Megr. Lubomir/ Strnad, mistopfedseda
vykonného vyhoru
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PLILol# o 74

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2014 13:50:52

Okres: CzZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 3841
V kat. tAzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
STAREZ - SPORT, a.s., Kfidlovicka 911/34, Staré Brno, 26932211
60300 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1327/120 19 ostatni plocha zelern
1409/2 258 ostatni plocha ostatni
komunikace
1409/3 71 ostatni plocha ostatni
komunikace
1409/4 55 ostatni plocha ostatni
komunikace
1410/1 12158 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Staré Brno, &.p. 911, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1410/1
1410/4 10 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1410/7 1671 ostatni plocha zeleii
1410/8 131 ostatni plocha zeleil
1410/9 147 ostatni plocha zeleii
1410/10 2212 ostatni plocha jina plocha
1410/12 549 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ce, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1410/12
1410/13 20 ostatni plocha ostatni
komunikace
1410/14 100 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Jina prdava - pez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bremenoc (podle listiny)
uloZeni a provozovani podzemniho komunikaéniho vedeni podle &l. II. smlouvy v rozsahu
dle GP 1096,890-804/2008
Masarykova univerzita, Zerotinovo Parcela: 1327/120 v-11228/2009~702
namésti 617/9, Brno-mésto, 60200 Parcela: 1410/7 v-11228/2009~702
Brno, RC/IC0: 00216224
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - fiplatnid 2ze dne 23.06.2009. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 02.07.2009.

V-11228/2009~-702

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 02.06.2014 13:50:52

Okres: C2Z0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.ldzemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 3841

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti do zdkladniho kapitalu spolecnosti ze dne 12.04.2006.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 19.05.2006.

V-6871/2006-702
Pro: STAREZ - SPORT, a.s., Kfidlovicka 911/34, Staré Brno, 60300 RC/1C0: 26932211
Brno

o OhlaSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 15.05.2012.

Z-10674/2012-702

Pro: STAREZ - SPORT, a.s., Kfidlovicka 911/34, Staré Brno, 60300 RC/1C0: 26932211
Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.06.2014 13:50:53
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto

Brchanovd Jitka J?é%#??/ﬁéﬁ$?7

Podpis, razitko: 7 Rizeni By . covvveeis swaidy
AR
i 2 Vs \ g ";HKZ m”ZQiﬂ i
e Noidumas
IR £
i
e
S

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovistd Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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Priloha €. 1a - ¢ast pozemku p. €. 1410/1 oplocené plochy situované mezi strojovnou haly
Rondo a Krasohalou, odstavna plocha
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Priloha €. 2 Smlouvy o nidjmu
Soupis dokumentil vztahujicich se k predmétu najmu

A) Prehled uzavienych smluv — prevzeti zivazki (k ¢1.VL.Smlouvy)

1. Smlouva o vyuZivani zafizeni nutnych k doddvkam elektrické a tepelné energie do
pronajatych prostor a sluzbach poskytovanych v souvislosti s dodavkami ze dne 30. 10.
2006 uzaviené mezi pronajimatelem a BILLA, spol.s.r.0., se sidlem v Riganech u Prahy,
Modletice 67, PSC 251 01, IC 00685076 spocivajici v dodévkach el.energie v ramci jeho
podruzného piipojeni a topného média pro zajisténi topeni ve znéni Dodatku ¢&. 1;

2. Smlouva o zajiSténi dodavky elektrické energie, chladiciho média a teplé vody ze dne 3. 9.
2010 uzaviené mezi pronajimatelem a TJ STADION BRNO, obc¢anské sdruzeni, se sidlem
Kiidlovickd 32/1, 603 00 Brno, IC 00531839, spo&ivajici v dodavkach elektrické energie,
dodavkach chladiciho média a teplé vody ve znéni Dodatku €. 1

B) Seznam viech dokumenti k starému, ale stile pouzivanému zarizeni v hale
Rondo
Sanon ¢.1

Strojovna chlazeni

- Dega

- Revize TNS, vymeénik, vzduch.kompresor
- Vyrovnani ¢erp.laserem

- Saturn

- Kontrolni tlakoméry

- Pojistovaci ventily

- Revize TNS

- Povéfeni osoby zodp.za TNS
- Revize chlad.zafizeni

- Odpafovaci kondenzator

-  Mycom

- IPB

Sanon ¢.2
Pozarni ochrana

- Ptikaz ke svafovani

- Pozéarni vodovod

- Ruéni hasici pfistroje + hydranty
- Kontroly HZS Brno

- Uréeni vn&jSich vlivli

- Zna&eni Gnikovych vychodi

- Posouzeni pozarniho nebezpeci
- Zaclenéni do kategorie ¢innosti



- Nabidka VPO
Sanon &3

Energie

- Pfipojky

- Voda

- Elektro

- Para

- Propan-butan
- Néajemnici

Sanon ¢.4
Energie

- Odborné diagramy a smlouvy
- El.energie

- Teplarna

- Vodérna

X, W
Sanon &.5
Provozni fady

- TNS

Deskovy vyménik

Vyuziti odpadniho tepla
- Vyménikova stanice

Skoleni

- BOZP

- Obsluha chladicich zafizeni
- Strojovna chlazeni

- Obsluha TNS

- Testy

Lékaiské prohlidky

Skoleni fidi&a

Rolba Destarol 92 P + revize plynového zafizeni
Osvédéeni

- Strojnici chlazeni
- Elektro
- Obsluha TNS



Sanon ¢.6
Revize

- Silnoproud

- Uréeni vnéjsich vlivl

- Dochéazkovy systém

- Multimed kostka — el.zdvih.zafizeni
- Hromosvody

- Strukturovana kabelaz

- El.zabezpecovaci systém

- Evakuacni rozhlas

- El.pozarni signalizace

- Kamerovy systém

Sanon &.7
Pozarni prevence haly

- Rad ohlasovny pozéard

- Pozarni ¥ad strojovny chlazeni

- PoZarni poplachové smérnice

- Stanoveni organizace PO - pii sportovnich akcich, pofddani motokrosu

- Stanoveni organizace zabezpeceni PO

- Zatlenéni do kategorie ¢innosti se zvySenym poZar.nebezpecim dle jednotlivych druht
provozované ¢innosti

- Bezpecnostni list amoniak

- Smér tniku

- Technicka zprava poZarng bezpenostniho feSeni po rekonstrukei haly Rondo

- Pidorysy tinikovych cest 1.- 4.podlazi

Pasporty TNS a zaznamniky o provozu TNS

- 47231

- Mycom
- 844

- 843

- 931

- 932

- 46918

- 110699
- 101063
- 101064

Havarijn{ plan

Kompresory SMC

2



Néavod na obsluhu pistovych kompresorti

- MV 12B
- H25D
Navod vysava¢ Nevada

Rolba WM

- bezpecnost prace
- servisni kniZzka
Chem Aqua

Kniha odbornych prohlidek vytaht ¢.1,2,3

Seznam mistnosti a kli¢a

C) Seznam vSech dokumentii k novému zafizeni v hale Rondo (v zdruce)

Viz. samostatny Sanon se seznamy (pouze v ti§téné podobg)

D) Soupis revizi a revidovanych zafizeni:
Viz. tabulka revizi — predavaci protokol

Vysvétlivky:

TNS — tlakové nadoby stabilni

NH3 — &pavek

EPS — elektricka poZarni signalizace

ER - evakuac¢ni rozhlas

EZS — elektricka zabezpecovaci signalizace

CCTV — kamerovy systém

EKYV - elektricka kontrola vstupu — turnikety

SK - strukturovana kabelaZ — telefonni tstfedna+wifi
JT — jevi$tni technika

VZT - vzduchotechnika

E) Kolaudacni souhlasy: Viz. pfedavaci protokol





