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Technicka zprava

Staticky posudek feSi stavajici stav objektu Krafferovy zahrady, jakozto soucast zahradniho
komplexu v centru Jindfichova Hradce.

Jedna se o objekt navazujici Stitem na sousedni objektu jiného majitele. Stavajici objekt
historicky zasahuje az do konce 19.stoleti. Jeho stav odpovida velkému mnozstvi stavebnich
zasahu, uprav a dostaveb, jsou viditelné ¢asové odstupy stavéni jednotlivych ¢asti.

Jsou patrné zasahy do konstrukci a pouze lokalni opravy a stavebni Gpravy.

Udrzba objektl je znacné zanedbana, nékteré konstrukce jsou jiz za hranou technické
Zivotnosti.

Z hlediska srazkové a zemni vlhkosti s cyklickym stfidanim teplot Ize s jistotou zarudit
postupnou degradaci vSech Casti objektu. Je pouze otazkou do jaké miry a v jakém Case?

Byl proveden vizualni priizkum objektu a pofizena fotodokumentace v&etné konzultace s
objednatelem. Kontrola stavby probéhla dne 16.12.2020, nasledna podrobnéjsi kontrola
probéhla 22.1.2021.

V ramci statického posouzeni je konstatovan stav nosnych konstrukci a jsou navrzeny nutné
stavebni Upravy.
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a) Popis konstrukce

Posuzovany stavajici objekt sestava historicky z nékolika ¢asti. Jedna se o Clenity objekt,
ktery oddéluje plo$né i vySkoveé dvé Casti pozemku. VySkové déleni souvisi s ¢asteCnym
zapusténim objektu pod terén zahrad.

Hlavni ¢asti je dvoupodlazni stfedni sekce s pultovou stiechou, ke které pfiléha dominanta
stavby - vysoky komin.
Spodni podlaZzi této ¢asti je vyskové odskakovano, zfejmé dle postupné vystavby a
historickych zmén. Vy$ka podlazi je nedostatec¢na pro pobytové mistnosti. Tato Cast tvori
hlavni zazemi objektu.
K této budové jsou prilehlé dalsi ¢asti:

- Jednopodlazni ¢ast navazujici na objekt souseda

- Zadni jednopodlazni vstup ze zahrady

- Boc¢ni pfistavba se sedlovou stfechou a pfednim pfistavkem zakonéenym pultovou

stfechou
- Skleniky pfistavéné k fasaddm objektu

Konstrukéné je objekt zdény z riznych druhd materialu, jejichz pouZiti odpovida postupnym
pfestavbam a stavebnim Upravam. Jedna se pfevazné o sténovy systém, skleniky jsou
dopInény sloupovymi ocelovymi prvky.

Jedna se o kamenné zdivo, cihelné zdivo a lokalni betonové €asti. Tyto materidly jsou
doplnény dievénymi, ocelovymi a sklenénymi konstrukcemi.

Zaklady objektu nebyly provéreny, Ize predpokladat opét kamenné zakladové zdivo bez
dodrzeni nezdmrzné hloubky. V €astech podzemi zahrad je patrné nepravidelné zdéni

S pojivem nizké pevnosti.

Jsou patrna poskozeni v konstrukci, ktera svym charakterem odpovidaji nevyhovujici
zakladove konstrukci.

Objekt neni v kontaktu se zeminou odizolovan a disledkem je nasledné degradace
stavebnich materiald.

Neni feSen odvod destovych vod okapnim systémem a odvodem vody od objektu a dochazi
k trvalému podmaceni konstrukci objektu, neni feSeno povrchové odvodnéni pfiléhajiciho
terénu. V Casti predni fasady je patrné umisténi drenaznich félii u terénu a ¢astec¢né je
viditelna snaha tento problém v minulosti Fesit.

Svislé nosné konstrukce jsou materialové riznorodé, pfevazné zdéné z pinych cihel, déle
se jedna kamenné a betonové zdivo.

Zpasob zdéni v nékterych ¢astech neodpovida plnohodnotnému zdivu, jsou patrné lokalni
poruchy zdiva a jednotlivych cihel. Trhliny se vyskytuji vétSinou v kontaktech mezi
jednotlivymi ¢astmi objektu, tj. v dilatacich rdznych konstrukci. Velka ¢ast zdiva je

v soucasne dobé pod omitkami a je vhodné nasledné zajistit jejich odstranéni a provest
podrobnou kontrolu nosnych zdénych konstrukci.

Venkovni skleniky jsou v sou¢asném stavu v havarijnim stavu a ocelova konstrukce véetné
zaskleni nesplfiuje bezpe&né podminky pro pohyb osob v téchto ¢astech.

Venkovni komin je z vizudlniho hlediska bez poruch, u vnitfni ¢asti bude nutné prezdéni
nosného zdiva komina, kde jsou patrné trhliny.

Vodorovné nosné konstrukce jsou ¢aste¢né viditelné z podhledové hrany. V ¢asti se jedna
o dfevéné trdmoveé stropni konstrukce a v ¢asti o skladdané stropy do ocelovych nosniku.
Vzhledem k vlhkostnim pomérim v objektu doporucuji po odkryti vSech dievénych stropnich
prvkl provést mykologicky prizkum a urcit rozsah poSkozenych €asti nutnych k odstranéni.
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Konstrukce krovu a strech je v souasné dobé také riznoroda.

Nové konstrukce stfechy pfistavby je z vizualniho hlediska bez poruch, je patrné poskozeni
venkovnich ¢asti krokvi a bednéni stfechy od zatékani.

Stavajici stfechy jsou opatfeny podhledy v mistnostech a jsou patrné rozsahlé stopy po
zatékani. Lze se tedy domnivat, Ze dochéazi k trvalému poskozeni dfevénych prvki z divodu
vlhkosti a bude nutnd jejich sanace, popf. vyména. Rozsah je nutné urcit po odstranéni
vSech podhledu.

Tuhost objektu

Objekt neobsahuje ztuzujici vénce a v kombinaci s pfedpokladanou absenci kvalitniho
zaloZeni jsou na fasadach patrné trhliny hloubkového charakteru.

Jednotlivé vySe uvedené konstrukce se podili na celkové tuhosti objektu. Je nutno je
sanovat, provadét jejich vzajemné provazani a propojeni.

Nasledné je konstrukce schopna odolavat vSem vnéj§im ucinkdm zatizeni a teplotné
vlhkostnim jevam.

8 FLORIANUS
:

Celni pohled na dvoupodlazni ast s pfistavbou k sousednimu objektu
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Objekt Krafferova zahrada
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Boc¢ni pfistavba s pultovou stfechou
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Boc¢ni plvodni objekt se sedlovou stfechou
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Pohled ze zahrady na skleniky a vstupiﬁstvek do hlavni budovy
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Venkovni pfistavba skleniku
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b) Zhodnoceni stavajiciho stavu

Dlouhodobé ponechani bezudrzbového stavu z pfedchozich let je patrné na nosné
konstrukci objektu.

Nebylo odstranéno trvalé zatékani do objektu, nebylo FeSeno odvodnéni srazkovych vod od
objektu a celkové snizeni vihkosti drenazemi.

Vady krytiny a klempifskych prvki jsou hlavnim problémem sou€asnych vad a poruseni.
Cyklickym stfidanim vihkostnich a teplotnich jevl v ramci ro€nich obdobi dochézi

k dlouhodobé degradaci stavebnich materialu.

Zdivo a dfevéné prvky jsou poskozeny jiz z vizuélniho hlediska.

Nékteré €asti jsou jiz ve velmi pokrociléem degradujicim stavu a jejich Zivotnost je velmi
snizena. Je pouze otazkou ¢asu, kdy mize dojit k jejich destrukci, pokud nedojde k sanaci
objektu jako celku.

Nékteré prvky jsou vizualné v méné poskozeném stavu, ale toto hledisko mize byt
zavadeéjici. Je zapotrebi bezodkladné investice do stavebnich Uprav, jejichz soucasti jsou
prizkumné prace a navrh nutnych opatfeni, které zamezi pokracovani degradace materiald
a konstrukci.

Trhlina ve zdivu u bo¢niho objektu.
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fechy nebylo dokon&eno.

Nova konstrukce pultoé stfechy pFl’_stavby. Kompletace a kotveni s
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w I+
Podzemni €ast hlavniho objektu, rGznorodé materidly, nevyhovujici umisténi
elektroinstalace, povrchova vihkost konstrukci

, - _
Poskozené dievéné krokve od srazkové vody, nedokonéené klempifské prvky, nevyhovujici
ztuZeni pfistavby, trhliny ve zdivu
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Trhliny ve zdivu, nadmérna vihkost ve stnovych konstrukcich od srédzkovych vod a zemni
vlhkosti

Vestavba skleniku mezi objekty, havarijni stav podezdivky, zatékani v okoli skleniku,
Degradace ocelové konstrukce a skel.
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Poskozené zdivo nad klenbou, zatékani do konstrukce a nasledna degradace
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Nevyhovujici ocelova konstrukce a zaskleni pro pfenos zatizeni snéhovou vrstvou.

Zdéné nosné konstrukce jsou degradovany vihkosti.

i ‘A

Venkovni skleniky, neudrZzovana konstrukce sklenikl, podmaceni a degradace materiéld
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Stropni konstrukce hlavni budovy, betonova skladana konstrukce do ocelovych nosniku.
Stav a pfipadna koroze bude posouzena podrobnym prizkumem pfi stavebnich Gpravach.

Propojovaci ¢ast mezi zahradou a uliéni ¢asti pozemku bez viditelnych poskozeni
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Zatékani do pultové stfechy, nutna oprava a sanace prvku krovu

Drevéna stropni konstrukce, riizné €lenita a zasazena mnozstvim stavebnich Uprav,
PoZaduji kontrolu mykologem
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Chybné' pl'rovédéné zdivo postupnymi dozdivkami bez pravidel zdéni, zasah do zdiva od
nové konstrukce pultové strechy.

Poruchy kominového zdiva, nutna bezodkladn& oprava zdiva a provedeni kontroly navazujici
konstrukce komina!
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c) Zavér, statické posouzeni konstrukce

Soucasny stav ¢asti konstrukci objektu je nutné bezodkladné sanovat a zabranit
progresivnimu Sifeni degradace konstrukci.

Je nutné objekt ochranit od pronikani vihkosti a srazkovych vod do konstrukci.

Viditelné trhliny zdiva a poskozené ¢asti je nutné bezodkladné opravit, vyménit, pfezdit a
navazuijici konstrukce zajistit.

Havarijni stav nékterych prvkl vyZzaduje okamzité reseni.
V sou€asném stavu hrozi nebezpeci naslednych poruch jednotlivych ¢asti a Ize také
oCekdavat, Ze muze nésledné dojit ke zficeni téchto prvka.

Pfipadné opravy a sanacni prace resp. celkova obnova objektu je nutna provést
bezodkladné.

Okamzitym provedenim se zamezi progresivnimu roz8ifovani poruch a pfipadnému vzniku
mozné havarie.

Veskeré stavebni prace je nutno provadét pfi respektovani pfislusnych bezpeénostnich
opatfeni.

27.01.2021
Ing. M. Strnad
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