SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANiI
€. 2021/0106/0SM_OM

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012

1.1.

1.2.

2.1.

3.1.

3.2.

Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“), takto:

1. Ucastnici
Pronajimatel: Mésto Ceska Lipa
se sidlem: namésti T. G. Masaryka &p. 1, 470 36 Ceska Lipa
zastoupené: Ing. Jitkou Volfovou, starostkou mésta
IC: 002 60 428
DIC: CZ00260428
bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceska Lipa
¢. uctu: XXXXXXXXX, VS: XXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,pronajimatel”)
Najemce: RoyalTOUR s.r.o.
zastoupené: jednatelkou Ivou Kreckovou
se sidlem: Hrn&itskd 859, Ceska Lipa 470 01
IC: 250 15 079
DIC: CZ25015079
bankovni spojeni:
¢. uctu:

(ddle jen ,,ndjemce”)

(spole¢né dale jen ,ucastnici smlouvy”).

2. Preambule

Pronajimatel je vlastnikem budovy ulice U Vodniho hradu ¢p. 64 v Ceské Lip&, ktery se
nachazi na pozemku p. €. 861/2 v k. G. Ceska Lipa, nachazejici se v k. u. Ceska Lipa (dale
jen ,,objekt”, ,dam®).

3. Pfredmét najmu

Pronajimatel prenechava ndjemci prostory slouzici k podnikani, nachazejici se
v objektu €&.p. 64, ulice U Vodniho hradu, 470 01 Ceska Lipa a to:

2
provozovna—43 m

Podrobny popis pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni predani do najmu je
uveden v protokolu o prevzeti prostoru slouziciho k podnikani, ktery je pfilohou ¢. 1
této smlouvy (dale jen ,predmét pronajmu®, ,prostor”).

Pfedmét pronajmu je najemci poskytovan za uéelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti uvedené v Zivnostenském, ¢i jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru,
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3.3.
3.4.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

ktery bude pak slouzit pfevazné podnikani ndjemce a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niZe sjednané najemné.

U&elem najmu je provozovani kancelére.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit
zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu jiz vyse sjednaného,
anebo z toho, co bylo mozné dlivodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato
zména pusobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v dlsledku zmény pomérl na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.

4. Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechava predmét ndjmu od 1.4.2021 na dobu neurdcitou.

5. Ndjemné a uhrada nakladd za poskytnuté sluzby

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady Mésta Ceska Lipa ve vysi: 87 030
K¢ ro¢né. Najemce bude hradit ndjemné v mésicnich splatkach ve vysi 7 252,50 K¢
pfevodem na ucet pronajimatele, vidy do posledniho dne v mésici, na ktery se ndjem
plati.

V najemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s najmem. Pronajimatel
najemci zadné plnéni spojend s najmem neposkytuje. Najemce dnem ucinnosti této
smlouvy prebira veskeré naklady souvisejici s provozem predmétu ndjmu (el. energii,
teplo, vodné a sto¢né, odvoz odpadk(, provoz WC apod.), které bude hradit prisluSnym
organizacim poskytujici pfedmétné sluzby a spravci této budovy.

Najemné se kazdoroc¢né zvysi o miru inflace vyjadienou pfirlistkem priimérného
roéniho indexu spottebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem.
Zvysené najemné bude najemce platit na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud
pronajimatel nevyzve ndjemce k platbé najemného navySeného o inflaci, bude
najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.

v

Najem je osvobozen od dané dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty. Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatfiovani
dané z pridané hodnoty (DPH) za prondjem pozemk( na strané pronajimatele, je
pronajimatel oprdvnén ndjemné stanovené v odst. 5.1 o pfisluSnou DPH navysit
a ndjemce je povinen takto zvySené ndjemné uhradit.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit najemci
jednostranné najemné s tim, Ze zvysSeni spolu s tim, k némuz jiz dosSlo v poslednich
trech letech, nebude vyssi nez dvacet procent. Ke zvySeni ndjemného ucinénému drive
nez po uplynuti dvanacti mésicd, v nichz ndjemné nebylo zvySeno, se nepfrihlizi.
Najemné se zvysSuje vidy z ndjemného, které plati ndjemce v okamziku zvyseni.
Pronajimatel je povinen zvySeni ndjemného oznamit ndjemci pisemné s tim, Ze zvysené

najemné je povinen platit ndjemce od mésice, ktery bude uveden v ozndmeni o zvyseni
najemného.
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5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim c¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné castky za kazdy den
prodleni.

6. Prava a povinnosti Gcastnika
Pronajimatel je povinen:

6.1.1. prenechat predmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k
ujednanému nebo obvyklému uUcelu,

6.1.2. Pronajimatel souhlasi s pfipadnym umisténim informacni tabule,
najemci musi pronajimatel vyjadfit souhlas, zejména s jejimi rozméry,
grafickym ztvarnénim, obsahem a umisténim, pficemZz osazeni
informacni tabule a loga si zabezpedi ndjemce vlastnim ndkladem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy tGcastnici
védéli a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel ddle neodpovida najemci za
pfipadnou skodu zpUsobenou tretimi osobami (napr. prferuseni dodavky elektrické
energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vyssi moci.

Najemce je povinen:

6.3.1. uzZivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné
obvyklému, a platit najemné véetné zalohovych plateb dle této smlouvy,

6.3.2. provadét béznou udribu predmétu ndjmu, provadét drobné opravy
pfedmétu najmu do vySe 10.000,-K¢ za jednu opravu. Pfehled drobnych
oprav viz pfiloha €. 2. Zajistit zachovani poradku a uklid predmétu ndjmu
v€etné nejblizsiho okoli predmétu najmu,

6.3.3. uzivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou béZzného uzivani spole¢nych
prostor pro pfistup a zasobovani,

6.3.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti,

6.3.5. ukdZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu prostor,
kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét,
i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani prostor,
pricemZ pronajimatel poskytne maximalni soucinnost, aby k omezeni
uzivani nedoslo, resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

6.3.6. Oznami-li to pronajimatel predem v primérené dobé, umoini mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pristup k nému
nebo do néj, za ucelem provedeni potrebné opravy nebo udrzby
prostor. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpecdi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou
¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo
na slevu z ndjemného.

6.3.7. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi
predpisy tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné
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6.4.

6.5.

7.1.

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.
8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

sankce udélené pfislusSnymi statnimi a spravnimi organy v pfipadé
poruseni téchto predpist ndjemcem, nebo jim povéfrenymi osobami,

6.3.8. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu ndjmu,

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu, véetné skod,
které zplsobi jeho zaméstnanci a jim povérené osoby. Takové Skody je najemce
povinen na svUj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

6.5.1. Ndjemce ma prdvo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad. Ndjemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li vsak
najemce zménu prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je
povinen predmét najmu uvést do plivodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel pozadd, nejpozdéji vsak pfi skonéeni najmu. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele prostor do plvodniho stavu, mlze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby, a pozZadovat
veskeré ndklady na uvedeni prostor do pivodniho stavu.

6.5.2. Ndajemce je opravnén zfidit v predmétu prondjmu sidlo spole¢nosti.

7. Podndajem

Najemce m(ze zfidit tfeti osobé k prostoram uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé
poruseni ndjemcovych povinnosti zplGsobujicich pronajimateli vaznéjsi jmu. V ptipadé
souhlasu pronajimatele Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostor.

8. Skonceni najmu
Najem je mozné ukoncit dohodou Ucastnikd smlouvy.

Pfi odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru vloZil
nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata
prostoru slouziciho k podnikani nebo neztizZi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.

Najem skonci zejména uplynutim doby specifikované v odst. 4 této smlouvy.
Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby najmu, najem skondéi.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud na
pfimérenou slevu z ndjemného, anebo mUze najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi.

Nadjemce i pronajimatel mohou vypovédét najem bez udani divodu v tfimésicni
vypovédni dobé.

Pronajimatel md prédvo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyte¢ného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji vSak do 14 dni od
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8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

9.1.

skonéeni najmu, pokud ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem,
tedy zejména pokud

8.8.1. je ndjemce v prodleni s dhradou ndjemného i jiné platby dle této
smlouvy delsim nez 15 dni

8.8.2. poskozuje-li prostory nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym
zplGsobem,

8.8.3. zplsobuje-li jinak zavainé Skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobdm, které vdomé bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,

8.8.4. je tak ujedndno v této smlouve.
Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 obfanského zakoniku se vylucuje.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici k podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
pristupu do predmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s
prihlédnutim k béZnému opotiebeni pti béZném uzivani a k vadam, které je povinen
odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného a odpovidajicich
nakladd na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni
najmu aZz do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné odevzda. Najemce je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené mésicni
platby za ndjem a sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

Zastane-li v predmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li ndgjemce tuto
véc bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli prdavo véc po predchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpUsobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou primérenou lhltu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce
zjevné opustil.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu podndjmu zmény, které proved| se
souhlasem pronajimatele, a uvést predmét podndjmu do pulvodniho stavu,
nedohodnou-li se Uc¢astnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v predmétu podndjmu zmény, které provedl bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada; ndjemce presto nemiZe zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
predmétu podnajmu zvysila.

9. Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, Ze pravni jednani
spojena s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vaziné, ze nikdo z nich nejednal v
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné
seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuji.

Zamér k prondjmu predmétu ndjmu byl zverejnén od 15.2.2021 do 3.3.2021.
V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Vztahuje-li se dlvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je moziné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnikl ve formé
Cislovanych dodatk.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady Mésta Ceskd Lipa ¢. 1006/E/2021 ze dne
16.3.2021

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v
souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem dle ¢l. 4.1.

V Ceské Lipé, dne 18.3.2021

Pronajimatel: ..o, NAJEMCE: et

Mésto Ceska Lipa lva Kfe¢kova, v. r.

Ing. Jitka Volfova, starostka mésta, v. r.

Prilohy:
1.Pfedavaci protokol
2. Pfehled drobnych oprav a udrzby, které hradi ndjemce
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