SPORTPLEX F~M

Smlouva o najmu casti pozemku urceného k podnikani

ATC 2021/02

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku
v platném znéni mezi:

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.

se sidlem: Na Prikopé 3726, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: Ing. Janem Damkem, jednatelem obchodni spoleCnosti

IC: 26829495

DIC: CZ 26829495

zapsana v obchodnim rejstitku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vilozka 26914
Kontaktni osoba:

dale jen ,pronajimate

I\\

na strané jedné
a

Ucime sporty s.r.o.

Janovice-Bystré 615, 739 11 Frydlant nad Ostravici

Zastoupena Bc. Jakubem Nyklem, jednatelem obchodni spoleCnosti

IC: 04021606

DIC: CZ04021606 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vloZzka 62140
Kontaktni osoba:

dale jen ,najemce" na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu
I. Preambule

1. Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. je vlastnikem pozemku p. €. 4486/1 ostatni plocha — sportovisté
a rekreacni plocha o vymére 8 748 m? v k. (. Mistek, ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek v katastru nemovitosti pro obec
Frydek-Mistek, k. U. Mistek na listu vlastnictvi 9342.

2. Pronajimatel je opravnén pronajmout ¢ast pozemku p. €. 4486/1, ostatni plocha
sportovisté a rekreacni plocha o vymére 60 m? v ¢lanku I., odst. 1. této Smlouvy. Neni mu znama
pravni ani fakticka prekazka, ktera by uzavreni této Smlouvy o ndjmu pozemku branila.

II. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prenechdva najemci do docasného uzivani ¢ast pozemku p. €. 4486/1 specifikovany
vySe, nachazejici se v Autokempu Olesna, jehoz presna specifikace je zakreslena v pfiloze C.1.

2. Na pronajaté plose — pfedmétu najmu se najemce zavazuje na vlastni naklady postavit a
provozovat rozebiratelnou budku za Ucelem provozovani skladu, pjcovny, servisu a prodejny
in-line brusli, kolobézek, el. kolob&zek, paddleboardll, nafukovacich ¢lund, a in-line bruslafské
Skoly.

3. Najemce bere na védomi, ze pro dohodnuty Ucel uzivani ¢asti pozemku ziska souhlas stavebniho
Uradu, po dolozeni stanovisek prislusnych organd statni spravy v pripadé, ze by takovy souhlas
byl nutny.

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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4, Najemce je opravnén pronajatou ¢ast pozemku uzivat za Gcelem provozovani skladu, pdjcovny,
servisu a prodejny in-line brusli, kolob&zek, el. kolobézek, paddleboardd, nafukovacich ¢lund, a

in-line bruslarské skoly.

5. Najemce bere na védomi, Ze dohodnuty Ucel uZivani pfedmétu najmu mdZze zménit pouze s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

6. Najemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, ze jeho predmétem podnikani je Zivnostenské
opravnéni, jenz odpovida Ucelu pfedmétu najmu dle Clanku II odst. 3 této Smlouvy, pro ktery
byl predmétny prostor pronajat. Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku Najemce tvori
jako Priloha €. 2 nedilnou soucast této Smlouvy.

—

III. Doba najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 1. 4. 2021 do 31. 12. 2022.

2. 0O zajmu Najemce pokracovat v najmu dle této Smlouvy je Najemce povinen pisemné

informovat Pronajimatele alespon 2. mésice pred sjednanym ukoncenim najmu. V pfipadé ze

tak Najemce neucini, ma se za to, ze na prodluzeni doby najmu netrva.

IV. Cena za najem a sluzby

1. Cena za nadjem v letni sezéné se sjednava ve vysi /mésic bez DPH.
o Letnisezéna = 1. 4. - 31. 10.
2. Cena za ndjem v zimni sezéné se sjednava ve vysi / mésic bez DPH.
o Zimnisezéna =1.11.-31.3.
3. Najem je osvobozen od DPH.
4, Cena za el. energii je stanovena pausalné ve vysi /mésic v letni sezoné bez DPH.
5. Cena za el. energii je stanovena pausalné ve vysi /mésic v zimni sezoné bez DPH.
6. Najemce je povinen hradit ndjemné ve stanovené vysi a ve stanoveném terminu dle
nasledujici tabulky:
Za obdobi: Castka: | DPH: Uhrada najemného do:
najem 01. 04. 2021 - 31. 05. 2021 osvobozeno 30. 04. 2021
el.energie |01. 04. 2021 - 31. 05. 2021 21 % 30. 04. 2021
najem 01. 06. 2021 - 31. 07. 2021 osvobozeno 30. 06. 2021
el.energie |01. 06. 2021 — 31. 07. 2021 21 % 30. 06. 2021
najem 01. 08. 2021 - 31. 10. 2021 osvobozeno 31. 08. 2021
el.energie |01. 08. 2021 — 31. 10. 2021 21 % 31. 08. 2021
najem 01. 11. 2021 - 31. 12. 2021 osvobozeno 30. 11. 2021
el.energie |01. 11. 2021 — 31. 12. 2021 21 % 30. 11. 2021
najem 01. 01. 2022 - 31. 03. 2022 osvobozeno 31. 01. 2022
el.energie |01. 01. 2022 — 31. 03. 2022 21 % 31. 01. 2022
najem 01. 04. 2022 - 31. 05. 2022 osvobozeno 30. 04. 2022
el.energie |01. 04. 2022 — 31. 05. 2022 21 % 30. 04. 2022
najem 01. 06. 2022 — 31. 07. 2022 osvobozeno  |30. 06. 2022

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval:

Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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el.energie |01. 06. 2022 — 31. 07. 2022 21 % 30. 06. 2022
najem 01. 08. 2022 - 31. 10. 2022 osvobozeno 31. 08. 2022
el.energie |01. 08. 2022 - 31. 10. 2022 21 % 31. 08. 2022
najem 01. 11. 2022 - 31. 12. 2022 osvobozeno 30. 11. 2022
el.energie |01. 11. 2022 — 31. 12. 2022 21 % 30. 11. 2022
7. Platba bude provedena prevodnim prikazem na bankovni Ucet spolecnosti Sportplex Frydek-

vk

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval:

Mistek, s.r.o. na zakladé vystavené faktury. Danovy doklad — faktura, bude Najemci zaslana
minimalné 14. dnd prede dnem splatnosti najemného uvedeného v clanku V. Danovy doklad —
faktura bude vystavena s nalezitostmi dle ustanoveni § 28 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o dani z pfidané hodnoty").
Pronajimatel jako platce dané z pridané hodnoty podpisem této Smlouvy prohlasuje, ze splinil
svou povinnost stanovenou mu zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni k oznameni cisel svych bankovnich U¢td pouzivanych pro ekonomickou cinnost svému
spravci dané a zavazuje se na fakturach — danovych dokladech, které budou vystavovany za
plnéni Najemci poskytnuta dle této Smlouvy uvadét pro platby vzdy vyhradné ta Cisla Gctd, ktera
byla ozndmena pfislusSnému spravci dané a jim zvefejnéna v databazi umoziujici dalkovy
pristup.

V pripadé nespInéni povinnosti zaplatit ndjemné radné a vcas je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné Castky, kterou Pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s platbou najemného dle této Smlouvy.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci a Najemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele
predmét ndjmu v den pocatku najmu.

Najemce je povinen fadné a vcas platit Pronajimateli sjednanou Uhradu za ndjem a Uhradu za
sluzby.

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po dobu odpovidajici dobé najmu dodavku el.
energie.

Najemce smi na pronajatém pozemku umistit rozebiratelnou budku.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu k dohodnutému UGcelu a hospodarné, predchazet
jeho poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni. Najemce je povinen bez zbytecného
odkladu upozornit Pronajimatele na pfipadnou hrozici Skodu, dodrZovat v predmétu najmu
hygienické, protipozarni a bezpecnostni predpisy; pfi uzivani predmétu najmu dodrzovat obecné
zavazné pravni predpisy, které se k uzivani vztahuiji, véetné stavebniho fadu magistratu F-M. S
vnitfnimi predpisy Pronajimatele byl Najemce vcas a fadné seznamen, coZ stvrzuje podpisem
této Smlouvy. Jsou-li s provedenim uloZeného opatieni spojeny dalsi naklady, nese tyto naklady
Najemce. Pronajimatel se zavazuje nezatézovat vnitinimi predpisy Najemce nad miru nezbytné
nutnou k zajisténi fadné ochrany osob a majetku.

Ndjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostor do uzivani tretim
osobam, ani Ucastniklm smlouvy o sdruZeni. Uzavreni takovéto Smlouvy o sdruzeni Najemcem
a tim umoZznéni uZivani predmétnych prostor tretimi osobami povazuje Pronajimatel za
podstatné poruseni Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit si vSechny potfebné povinnosti tykajici se elektronické evidence
trzeb. Pronajimatel za né nenese odpovédnost.

Najemce je povinen zajistit odvoz odpadu vzniklého z provozovani pljcovny in-line brusli.
Najemce je povinen nést ze svého naklady opravy a naklady spojené s uzivanim prostoru.

Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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Najemce je povinen umoznit pracovnikdm Pronajimatele na jeho Zadost pfistup do pronajatého
prostoru, jeho soucasti a pfislusenstvi za icelem Udrzby a oprav, kontroly Gcelu uzivani a vyuziti
prostoru.

Najemce je povinen respektovat a nenarusovat provoz celého objektu a v rdmci moznosti s
prizplsobit ostatnim Najemctm.

Najemce je povinen v pripadé doruceni vypovédi Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu
vyklidit a vratit Pronajimateli pronajaté prostory do plvodniho stavu, v jakém byly Najemcem
prevzaty, pokud se strany nedohodnou jinak.

VI. Ukonceni smlouvy

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou kondi:

o uplynutim doby najmu,

o pisemnou dohodou smluvnich stran,

o zanikem pfedmétu najmu,

o odstoupenim od Smlouvy (pfiéemz najem nezanika od pocatku),

o pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to v 3 - mési¢ni vypovédni |h(té, ktera
zacind prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni vypovédi,

o ukonéenim najmu ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé, kdy Najemce
hrubé porusi své povinnosti vici Najemci.

Dorucenim pisemného ukonceni — odstoupeni od Smlouvy najemni vztah zanika.

Hrubym porusenim se rozumi:

o pokud Najemce ve Ih{ité stanovené touto Smlouvou neuhradi dohodnutou vysi najemného,
dle ¢lanku IV., bodu 5. této Smlouvy

o pokud Najemce uZiva najatych prostor v rozporu s touto Smlouvou,

o pokud Najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s platbou ndjemného,

o pokud Najemce prenechd, bez souhlasu Pronajimatele prostor do podnajmu

- pokud Najemce ztrati zpdsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,

o bude-li Ndjemce pouzivat predmét najmu k jinému nez dohodnutému Ucelu uzivani dle
¢lanku II. bodu 4. této Smlouvy,

o pokud Najemce, nebo osoby, které s nim prostor uZivaji, pres pisesmné upozornéni hrubé
porusuji klid a pofadek kolem prodejniho stanku

3. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
o 0zméné vysSe Ci splatnosti najemného,
o zméné rozsahu sluzeb.
4. Najemce mlze Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
o nema zajem dale predmét najmu uzivat,
o ztratil zplsobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,
o pokud se s Pronajimatelem nedohodl o zméné Uucelu ndjmu nebo predmétu
podnikani/¢innosti v predmétu najmu.
5. Pronajimatel mdze Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
> nema zajem, aby Najemce predmét ndjmu uzival,
> Najemce ztratil zplsobilost k podnikani/cinnosti, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat
nebo ma byt nemovitost, v niZ se nachazi predmét najmu odstranéna, anebo prestavovana
tak, ze to brani dalSimu uzivani predmétu najmu.
Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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VII. Zavérecna ustanoveni

Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouZiji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.
Obcanského zakoniku. Smlouva midZe byt zménéna pouze pisemné Cislovanymi dodatky se
souhlasem obou smluvnich stran.

Pro pfipad zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 obCanského zakoniku nese najemce
nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Zmény a dopliky této Smlouvy Ize provést pouze po dohodé obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd, neni-li ve Smlouvé nebo pfiloze vyslovné uvedeno jinak.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, vCetné pripadnych vyzev, &i jina sdéleni predpokladana podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni uc¢inéna pisemné.

Pripustnymi formami jejich dorucovani podle této Smlouvy jsou osobni predani nebo doruceni
postou ¢i kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou dorucovaci adresu
oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim, nebo elektronicky s ovéfenym podpisem.
Za doruceni se pro Ucely této Smlouvy povazuje téz pripad, kdy adresat odmitne osobni predani
nebo doruceni postou i kuryrem nebo neni-li oznameni nebo sdéleni, jez bylo uloZzeno na posté
jako nedorucené, vyzvednuto adresatem do péti dnli od takového ulozeni.

Najemce souhlasi ve smyslu § 5 zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajl, v platném
znéni se zpracovanim svych osobnich Udajli uvedenych v této Smlouve, a to na dobu neurcitou,
zejména pro Ucel uzavreni této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 kopiich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a UG¢innosti dnem
1.4.2021.

Pronajimatel timto informuje Najemce, Ze jako strana povinna k registraci Smlouvy dle zakona
¢. 340/2015 Sb., zvefejni tuto Smlouvu nejpozdéji ke dni Gcinnosti Smlouvy. Pronajimatel
prohlasuje, ze jednotkové ceny najmu a sluzeb této Smlouvy maji povahu obchodniho tajemstvi
dle §504 zakona €.89/2012 Sb., obCansky zakonik a jsou dle §5 odst.6 zakona €. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluyv, vylouceny z uverejnéni prostrednictvim registru smiuv.

Strany se vyslovné dohodly, Ze vyluCuji v rozsahu maximalné pfipustném aplikaci ustanoveni §
1740 odst. 3, § 1744, 1977, § 1978, §1980, § 2002 a § 2003 Obcanského zakoniku v platném
znéni a ve vztazich mezi smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy, se tato ustanoveni
neuplatni.

V pfipadé€, Ze by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv dGvodd neplatné nebo
neucinné, nezplsobuje tato skuteCnost neplatnost nebo nelcinnost ostatnich Casti Smlouvy.
Smluvni stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé toto ustanoveni jinym,
odpovidajicim svym obsahem ucelu zruseného ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné.

Ve Frydku-Mistku, dne: 22. 3. 2021 Ve Frydku-Mistku, dne: 22. 3. 2021

Pronajimatel Najemce

Ing. Jan Damek Bc. Jakub Nykl
jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti
Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. Ucime sporty s.r.o.
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