Najemni smlouva

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: na zakladé povéteni starosty vedouci odboru
maje o bytového a investiéniho UM Praha 13 _
IC: #41687
DIC: CZ00241687

bankovni spojen:
¢islo uctu:
(dale jen “pronajimatel )

a

Chirurgické obory Praha s.r.o.

se sidlem: Slitrova 2000, Ujezd nad Lesy, 19016

1CO: 2898349]

Vypis z obchodniho rejstifku, vedeného Méstskym soudem v Praze , oddil C, vlozka 157760
(ddle jen "ndjemce”)

na zdkladé uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecn zavaznych pravnich predpist, a to zejména
zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouyé

Clanek I.
Vlastnik nemovitosti
I Vlastnik prohlasuje, ze ve smyslu § 34 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésts Praze ve
znéni pozd¢jsich predpisti, naklada za podminek stanovenych timto zakonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykonava pritom prava a povinnosti vlastnika U nemovitosti
Poliklinika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Seydlerova 2451, Praha 5.

Clanek II.
Predmét a icel této smlouvy
[. Predmétem této smlouvy je ndgjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficemz tcelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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Clanek I11.

Predmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvoy je nebytovy prostor Vv prvnim
patfe domu ¢ p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.
Celkova vyméra nebytového prostoru ¢&inj 583,33 m? a zahrnuje mistnosti uvedens
vpiiloze ¢. 1, umisténé dle situaéniho planu v priloze &.2. Ptilohy ¢islo 1 a 2 Jjsou
nedilnou sou¢asti najemni smiouvy. Vyse zminény prostor se pronajima nezatizeny (dale
jen ,,predmét najmu‘).
Najemce je opravnén uZivat spoleéné prostory a dals{ plochy véetng pfislugenstvi
pronajimatelem urcenych pro spole¢né uzivani, tj. které nejsou uréeny pro podndjem nebo
vyluéné uzivani tretimj osobami vdetng chodeb, vnitinich a vngjsich schodist, vytahd,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnit najatych nebytovych prostor a dalgj prostory
poskytované pronajimatelem pro spoleéné uzivani tretimj osobami. Pronajimatel je
opravnén provadet zmeény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfiméfené nerusil uzivani najatych prostor najemcem. Stény, stropy spole&nych
nebytovych prostor mize najemce uZivat pro vyveéSeni reklam, letéka, vyzev apod. jen s
predchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych,
Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, e si nebytové prostory radng prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zptisobily k uZivani za Ggelem této
smlouvy.

Clanek V.

Uéel najmu
Ucelem nagjmu je uzivani predméty najmu podle ustanoveni ¢l. 1], t€to najemni smlouvy
stim, Ze tento ucel namu je v souladu sucelem, ke kterému je stavebné uréen
kolaudaénim rozhodnutim.
Predmét ndgjmu bude uzivan vyluéné jako:
nestatni zdravotnické zafizenj
obor: ambulantni chirurgie, ortopedicka ambulance, urologicka ambulance,
radiodiagnostika a zobrazovaci metody
Kjinému udelu uzivani je najemce povinen s vyZadat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani predmétného nebytového
prostoru u pfisl. organu statn{ spravy.

Clanek V.
Smluvni vztah
Pronajimate] dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.
Najemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvoy a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmét do najmu.

Clanck VI.

/

dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout dgely této



[\)

0.

3

9.

—_

(SO I )

Qbsal}em pevinnosti pronajimatele nebo Jim povéfené osoby, dle této najemni smlouvy,
Je zajsténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky
vody, odvodu pouzité vody, provozu vytahu, ¢innosti ostrahy, ¢innosti recepce, uklidu a
udrzby spole¢nych prostor,  odvozu komundlniho odpadu a odvozu a likvidace
nebezpecného odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu
s osobou ndjemce, ¢&i osobou jim povefenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodindch ndjemce, a to za ugelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav & provadeéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je toto zapottebi a to tak, aby co nejméné narugoval
bézny provoz najemce.

Souasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu nijmu této smlouvy ve
vyjime¢nych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
poveiené osoby, jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do ptedmétu najmu, jestlize nebylo mozno néjemce informovat predem.

V teto souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni néhradn;
klice k prosterim, které jsou predmétem najmu a ndjemce musi uvédomit pronajimatele o
pripadné vymen¢ zamku a predat klice. Tyto klice budou ulozeny v zapeceténé obalce a
pouZity pouze v pripadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeGovat tklid a ¢istotu piistupovych chodeb a schodiste
k najatému prostoru, jakoz i pfistup do domu vné objektu, a to v ramci bé&zné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerusené uzivat pfedmét najmu
v souladu s u¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojistén nemovitosti, v niz se nachaz{ predmét najmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 14 kalendafnich dni pfedem nutnost
vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientaéni znacen.

- V.dob¢ trvani posledniho mésice pred ukonéenim nymu je pronajimatel oprivnén

vstupovat do pfedmétu najmu v provoznich hodinach ndjemce za piitomnosti najemce,
nebo osoby jim povérené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi z4jemci o
najem.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, 7e vlastnik se bude zcela podilet na upravach

investi¢niho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na vedkerych opravach
puvodnich instalaci a zafizeni, které jsou soucésti stavby. Nédjemce nebytovych prostor si
bude provadét na své naklady opravy a udrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich

uzivanim..

Clanek VILI.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k téelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.
Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Ndjemce je povinen oznédmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapi¢inénim ngjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasn¢ je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
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Najemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mobhla rusit vykon
ostatnich uzivecich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu. Zdrzi
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snaZit
jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v objektu nebyl rusen, nebo
moh! byt rufen jen minimalné a v nezbytne mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachdzi predmét najmu,
je nepfipustne.

N4jemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotfebré
véci ve spole¢nych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Najemce odpovida za znideni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné ptistupnych. Tim neni dotCena jina
zikonna odpovédnost njemce nebo podnajemce.

Najemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu napfedmétu najmu
a spolecnych prostorach, které sam zplsobil. V piipadé, ze je Skoda zplsobena tfeti
osobou, se kierou je najemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za Skodu
zpuisobenou touto tieti osobou nese odpovédnost najemce.

Né4jemce nenf opravnén pfedmét ngjmu dale podnajimat s vyjimkou odborneho zastupu po
domluvé v dobé nutné nepritomnosti (odborna staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podndjymu
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z pfedpisi o bezpecnost:
prace a pozarni ochrany, a to zejmeéna ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIIL

Stavebni a jiné Gpravy
Najemce je opravnén provadet v predmétu najmu této smlouvy jakékoliv stavebni €1 jine
Gpravy trvalého charakteru jen pil splnéni podminek ustanoveni €l. VIIL této smlouvy a
nasl.
Veskeré tpravy provadéné najemcem v prostorach pfedmeétu najmu této smlouvy vyZzaduji
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
tschto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozena v Zadosti najemce.
V takovém piipadé se najemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti viii
stavebnimu Giadu, piip. i dalsi povinnosti, jeZ stanovi zakon.
Veskeré upravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly dolozeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na naklady najemce uvedeny
zpét do ptivodniho stavu.
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni ndjemniho
vztahu odevzdat predmét ngjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
bézného oposfebeni a odstranit veskere zmeny a apravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran

Clanek IX.
Najemné
Najemné se vypodita ¢astkou thrady za n4jem za jeden metr ¢tverecni najimané plochy
nasobeny celxovou najimanou plochou.
Uhrada za najem ¢ini
a) 2.100,00 K¢ (slovy: dvatisicestokorun) za jeden metr ¢tvereéni najimang plochy za rok
pro pronajimanou plochu o vyméte 428,72 m? (plocha je specifikovana v piiloze Cislo

1),
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. Uhrada za nijem bude hrazena na ucet pronajimatele u

b) 650,00 K§ (slovy:Sestsepadesatkorun) za jeden metr ¢tvereéni najimané plochy za rok
pro pronajimanou plochu o vyméfe 131,63 m” (plocha je specifikovana v piiloze &islo
1).

¢) 325,00 K¢ (slovy:tiistadvacetpétkorun) za jeden metr ¢tvere¢ni najimané plochy za
rok pro pronajimanou plochu o vyméie 22,98 m’ (plocha je specifikovana v piiloze
¢islo 1).

Celkova thrada za  najem ¢ini  ¢astku  993.340,00 K¢ (slovy:

devitsedevadesattiitisicetiistactyficetkorun) vzdy za cely predmét najmu dle této smlouvy

za rok.

Splatnost uhrady najemneho za cely pfedmét najmu:

Uhrada najmu se plati meésic¢ne a ¢ini: 82.778,00 K¢

(slovy:osmdesatdvatisicsedmsetsedmdesatosmkorun), a to wvzdy kpatnactemu

kalendafnimu dni piislu§ného mésice.

. Pronajimatel a njemce se dohodli, Ze vyse thrady za nijem je moZné kazdorocné k1.

lednu valorizovat podle primémé ro¢ni miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
Gfadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapo&itan v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

Pii prodleni s placenim Ghrad za najem zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vyl 0,1 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.

.V hradé za najem neni zahrnuta Ghrada za sluzby souvisejici s najemnim vztahem

uvedenym v ¢l VIO bod 2. smlouvy. Vyse zalohy za sluzby bude stanovovana

pronajimatelem pro kazdy kalendaini rok na zaklad¢ skute¢nych nakladd vynaloZenych za

tyto sluzby v predchazejicim kalendainim roce nasledné poté, co tyto naklady za
piedchazejici rok budou komplexné znamy. Zaloha za sluzby se plati mésiéng, vzdy

k patnactému  kalendainimu dni  pfisluSncho mésice, ¢ini 47.320,00 K¢ (slovy:

Styficesedmusictiistadvacetkorun) za cely predmét ngjmu a mésic (skute¢nost za rok

2008).

Tato zaloha bude vyuétovana dle skutecnych ndkladd za sluzby v ptislusném roce

nasledovné:

a) naklady na SV, TUV a teplo, dle pomcrovych métidel, v souladu s aktualné platnou
legislativou.

b) naklady na likvidaci nebezpe¢neho odpadu — nasobek mnozstvi vyprodukovancho
nebezpeéného odpadu u jednotlivého producenta a primérné ceny za jeden Kg
likvidovaného nebezpecného odpadu v prislusnem roce.

¢) naklady na ostatni poskytované sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vyméie viech pronajatych prostor v objektu.

Vyuiétovani bude vyhotoveno vzdy 1x za rok nejpozdéji k 30. biezna nasledujiciho roku.
Splatnost pifpadnych nedoplatki bude stanovena na piislugném ucetnim dokladu.

_ Uhrada za zalohy na sluzby a vyuctovani sluzeb bude hrazena na ucet pronajimatele u

. Pi prodleni s placenim dhrad za zalohy na sluzby a vyuctovani sluzeb zaplati najemce

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.1 % zdluzné &astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

10. V pipadé zajisténi telefonni linky pronajimatelem pies telefonni Ustfednu, zaplati

najemce poplatky za telefonni pobocku na zaklade faktur predloZzenych pronajimatelem,
nebo jeho povéfenym zastupcem.
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- Veskeré namitky je najemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnii od
doruceni vyictovani.

Clanek X.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 16.1. 2010 do 31.12. 2014
Ndajem skonéi pouze:

e uplynutim doby, na kterou je sjednan

* pisemnou dohodou smluvnich stran

e pisemnou vypovédi bez udanim divodu

* pisemnym odstoupenim od smlouvy

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zakonem &,

116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti. Oznameni o vypovédi musi byt pisemné,

doruc¢ené druh¢ smluvni strang. Vypovédni lhita ¢ini 3 kalendaini mésice a zadina bezet

prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena
druhé smluvni strang.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

s okamzZitou u¢innosti, a to zejména z téchto divodu:

- najemce bez uvedeni vazného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichZ tcelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu delsi
nez 2 kalencaini mésice,

- najemcl bylo odebrano Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani {innosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek ndemce byl prohlasen konkurs, nebo navrh na prohlégeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vi¢i najemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucend sprava podle zvlastnich pravnich predpisa

- najemce je v likvidaci,

- ndjemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzve zaslané
pronajimatelem,

- ndjemce hrubé porudil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢&i z prisl. pravnich
predpist.

Néjemce pii skonceni najmu nemd narok na néhradu investic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav ¢i Gdrzby, pokud se s pronajimatelem nedohod! jinak.

Néjemce je povinen pfedmét najmu piedat pronajimateli v ptivodnim stavu s ohledem na
beéZné opotiebeni nejpozdéji do 15 kalendainich dnii od skon&eni G¢innosti této smlouvy.
V pripad¢ porugeni této povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 4.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

O zp&tném prevzeti pfedmétu nagjmu bude sepsan protokol.

Pokud ndjemce po skoncenf ndjmu ani po opakované vyzvé k vyklizeni uzivanych prostor
nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén predmétné prostory vyklidit na
naklady ndgjemce a pfevzit jeho pfedméty pro uhradu dluhu, s &imZ nijemce vyslovné
souhlast.

Najemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnt pronajimateli veskeré
zmeény skute¢nesti (sidlo spole€nosti, tcet spolecnosti, zmény statutarnich organt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Néjemce se nemtiize dovolavat neplatnosti ikonu pronajimatele v piipade
poruSeni oznamovaci povinnosti.



9. Veskeré zésilky bude pronajimatel dorucovat na adresu nijemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pripadé, Ze si najemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnii ode dne

uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den doruéeni. a¢koliv se najemce o uloZeni
nedozveédel.

Clinek XI.

Pojisténi
I~ Najemce je povinen uzaviit pojisténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské ¢innosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pfeda najemce pronajimateli do tiiceti dnd od podpisu

smlouvy.
Clének XII
Dorucovaci adresy a kontakty smluvnich stran
Pronajimatel; Meéstska ¢ast Praha 13, Sluneéni namést{ 2580/13, 158 00 Praha
Najemce: Chirurgické obory Praha s.r.o., Seydlerova 2451, 155 00 Praha 5

Clanek XIII.
Ustanoveni piechodna a zavéreéna

. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi ob&anskym zakonikem a zakonem &. [16/1990 Sb., o najmu a podnéjmu
nebytovych prostor, v platném znén{ a dal&imi obecng pravnimi pfedpisy.

2. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forme.

3.

Pronajimate! je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této

smlouvy pfevést na tiet{ osobu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem Jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi tii
vyhotoventi, ndjemce jedno vyhotoveni.

0. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadtuje
jejich pravou a svobodnou vili, a Ze tato smlouva nebyla podepséana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢eho? piipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupci.

7. Tato smlouva se uzavird na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 ¢ 786 ze dne

14.12.20009.

V Praze dne . i

pronajimatel najemce

Prilohy:
¢. 1 -soupis ¢isel pronajimanych mistnosti
¢. 2 - situacni planek pronajimanych mistnosti










