Ndjemni smlouva — najem nebytového prostoru uréeného
k podnikani

Dnesniho dne, mesice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Slunecni namesti 2580/13, Praha §

zastoupena: na zakladé povéfeni starosty vedouci odboru
Mvého a investi¢niho UMC Praha 13-

IC: 00241687

DIC: C/00241687

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(ddle jen "pronajima

a

Chirurgické obory Praha s.r.o.

se sidlem: T i 800
1CO: 28983491
Vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Mestskym soudem v Praze , oddil C, vlozka 157760

(ddle jen "ndjemce”)

na zdklad¢ uplného konsensu o vech nize uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s ptisludnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to zejména
zakona ¢, 89/2012 Sh. v platném znéni, na této:

najemnismlouvé

Clanek 1.
Vlastnik nemovitosti
I Vlastik prohlasuje, Z¢ ve smyslu § 34 zakona & 131/2000 Sb.. o hlavnim mést¢ Praze ve
znéni pozdejSich predpist, nakladd za podminek stanovenych timto zikonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykondva pfitom prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti
Poliklinika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Seydlerova 2451, Praha S,

Clanek I1.
PFedmét a ucel této smlouvy
I, Predmétem t¢to smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pricemz Gcelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vali stran a
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obeené zavaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zdkon & 8§9/2012 Sb, NOZ. 7§ 2302 a
ndsl./

Clanek 111,
Predmdét ndjma
Predmetem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory v suterénu
domu ¢.p. 2451, ul, Seydlerova. Praha 5. Predmetem najmu je 16z uzivani plochy pro
parkovéni jednoho osobniho automobilu. ve dvoie objektu, umisténé dle situacniho planu
v piiloze & 3.

Celkovd vyméra nebytového prostoru cing 39,04 m*a zahrnuje mistnosti uvedené v pifloze
C. L. umisténé dle situaéniho planu v priloze ¢. 2. Prilohy ¢islo 1, 2 a 3 jsou nedilnou
soucasti ndjemni smlouvy. Vyse zminéné prostory se¢ pronajima nezafizeny (ddile jen
~predmét ndgjmu).

Ndjemee je oprdvnén uZivat spolecné prostory a dal3i plochy véetne prislusenstvi
pronajimatelem ur¢enych pro spolecné uzivini, t. kleré nejsou uréeny pro podndjem nebo
vylucné uzivani tietimi osobami veéemne chodeb, vnittnich a vngjsich schodist, vytaha,
odpotivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spole¢né uzivani tietimi osobami, Pronajimate] je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spolecnych prostor. aviak pouze tak, aby
nepfimétend nerudil uzivdni najatych prostor ngjemcem. Stény, stropy spole¢nych
nebytovyeh prostor moze najemee uzival pro vyveseni reklam. letdka, vyzev apod. jen s
predchozim souhlasem pronajimatele ajen v mistech k tomu obvykle urcenych.

Svym nize uvedenym podpisem najemee stvrzuje. 7e si nebytove prostory Fadné prohlédl,
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shledal joko zpusobily k uzivani za acelem télo
smlouvy,

Clanek 1V,

Udel najmu
Leelem ndjmu je uzivani predmeétu najmu podle ustanoveni €l 111, této ndjemni smlouvy
stim, Ze tento U¢el ngimu je vsouludu s Géelem, ke kterému je stavebné urcen
kolauda¢nim rozhodnutim.
Predmét nijmu bude uZivan vyluéné jako:
nestatni zdravotnické zafizeni — sklad zdravotnického materialu a archiv zdravotnické
dokumentace.
K jinému acelu wzivani je najemce povinen si vyzadat predchozi pisemny souhlas
prongjimatele a na viasini naklady zabezpecit zmenu uzivani predmétného nebytového

prostoru u piisl. organu stami spravy.

Clinek V.
Smluvni vatah
Pronajimatel davd do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obeens zavaznymi prayvnimi
predpisy pfedmeét najmu najemei.
Ndjenice bere do najmu od pronajimatele v souladu s towo smlouvou a obeené zavaznymi
praviimi predpisy predmeét do ndjmu.
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Clének VI.

Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit Fddny a nerueny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdahnout ucelu této
smlouvy, tak i G¢elu uzivani predmétu najmu této smlouvy.
Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povefené osoby, dle této najemni smlouvy,
Je zajisténi nasledujicich sluzeb: doddvky elektrické energie a Cinnosti ostrahy.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu
s osobou ndjemce, ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodindch ndjemce, a to za udelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jako7 i
provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni  kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a daliho vedent, jestlize je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narugoval
bézny provoz najemce.
Soucasn¢ je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
poverené osoby, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute¢nost. O tomto mus{ pronajimatel ndjemee neprodlend uvédomit ihned po takovém
vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.
V této souvislosti bere najemce na veédomi, e pronajimatel bude mit v drzeni nahradni
klice k prostorim, které jsou predmétem ndjmu a ngjemce musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vyméné zdmku a predat klide. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obalce a
pouzity pouze v pfipadé havarie,
Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat uklid a &istotu piistupovych chodeb a schodiste
k najatému prostoru, jakoz i piistup do domu vné objektu, a to v ramei b&zné Gdrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ngjemce nerusené¢ uzivat pfedmét ndjmu
v souladu s U¢elem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v ni se nachazi predmét najmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 14 kalendafnich dnt pfedem nutnost
vetich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pii nich? by mohlo dojit k omezeni prav
ndjemee vyplyvajicich z této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zajistit orientaéni znacen.
Vdobé trvani posledniho mésice pred ukonéenim nagjmu je pronajimatel opravnén
vstupovat do predmétu najmu v provoznich hodinach najemce za pritomnosti ndjemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zajemci o
najem.

- Pronajimatel a ndjemce se dohodli, 7e vlastnik se bude zcela podilet na Gpravéch

investiéniho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na veskerych opravach
pivodnich instalaci a zafizeni, které jsou soudasti stavby. Nédjemce nebytovych prostor si
bude provadét na své ndklady opravy a udrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uzivanim.

Clének VIL
Priva a povinnosti najemce

Najemee je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k téelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvin{ najemniho vztahu.

Najemee je povinen hradit ndgjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Ndjemcee je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zméeny, které
nastaly v a na predmétu ngjmu., a to jak zapFcinénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasnt je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potebu oprav, které
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m'z'l pronajimatel provést a umoznit provedeni techto i jinyeh nezbytnych oprav, jinak
najemee odpovidd za $kodu, kierd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznik]a.

Ndjemce se zavazuje zdrzet jakychkaliv Jednani. kiera by rugila nebo mohla rusit vykon
ostainich uZivacich a ngjemnich prav v objektu, v némz se nachizi predmét ndjmu. Zdrzi
se Jakyvehkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislost Se svou ¢innosti a bude se snazit
Jednat tak, aby vykon ostatich ndjemnich a uzivacich prav v objektu nebyvl rugen. nebo
mohl byt rugen jen minimalne a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich vsob v objekiu. v némz se nachdzi predmét najmu,
Je nepipustng,

Najemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odklddat materidl, zbozi neho nepotiebné
veci ve spole¢nych prostorich objektu, na chodniku. na dvorku, a pod.

Néjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za Jakékoli znehodnocen veel, nalézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné pistupnych. Tim neni dotdena Jjina
zakonna odpovédnost najemee nebo podnajemce.

Nijemee je povinen odstranit na sv¢é naklady jakoukoli 3kodu na predmétu ndjmu
aspolecnych prostorach, které sam zplsobil. V pipade, ¢ je skoda zplsobena tietf
osobou, se kterou je najemce v pravaim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za skodu
zpusobenou touto tietf osobou nese odpovédnost najemce.

Ndjemcee nenf opravnen predmét ndjmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluveé v dobeé nutné nepritomnosti (odbornd staz. nemoc apod.) a s vyjimkou podndjmu
Po piedchozim pisemndém souhlasu pronajimatele,

Najemee je povinen dodrzovat veskers povinnosti vyplyvajici z predpisit o bezpeénosti
prace a pozarni ochrany. a 1o zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti,

Clanek VIII,

Stavebni a jiné Gpravy
Ndjemee je opravnén provadeét v predmeétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
Upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢l VIIL této smlouvy a
nisl.
Veskere upravy provadénc ndjemeem v prostorach predmetu najmu této smlouvy vyzaduji
predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucdsti souhlasu je i vyslovna specifikace
techto dprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozena v zadosti ndjemee.
V takovém piipadé se najemee jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vici
stavebnimu tfadu, piip. | dal3i povinnosti. jez stanovi zdkon.
Veskerd Upravy provedené v prongjatém nebytovém prostoru. které u’clhyly dolozeny
pisemnym souhlasem majitele. budou po zjisteni viasinika na ndklady najemce uvedeny
spet do puvodniho stavu, o ’
Nedohodnou-li se strany 1610 smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skom‘:enll l'liljen'llllht?
vatahu odevzdat predmét ndjmu v iakovém stavu. v jakém mu byl predan pti zohlednéni
bezného opotiebeni a odstranit veskeré zmeny a upravy, které provedl bez souhlasu
prongjimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.
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Clanek IX.
Nijemné
Najemné se vypotita édstkou uhrady za ndjem za jeden metr Gtveredni najimané plochy
ndsobeny celkovou najimanou plochou.
Uhrada za najem ¢ini;
a) 2.550,00 K& (slovy: dvatisicepétsetpadesatkorun) za Jeden metr ¢tvereéni najimaneé
plochy za rok
b) Uhrada za uzivani plochy pro parkovéni jednoho osobniho automobily Je stanovena
smluvné ve vysi 12.240,00 Kg& (slovy:dvanactisicdvéstéstyFicetkorun) za rok.V
souladu se zdkonem 235/2004 Sb. bude k cené za uzivani plochy pro parkovani
pfipo¢itana dan z pridané hodnoty.
Celkova thrada  za  najem ¢ini  &dstku 111.792,00 K¢ (slovy:
slo_jcdcnéicltisicsedmscldevadeseitdvékomny) vzdy za cely predmét ndgjmu dle této
smlouvy za rok (bez DPH).

Splatnost thrady najemného za cely pfedmét najmu:

Uhrada néjmu se plati mési¢né a ¢ini: 9.316,00 K¢ (slovy:devétlim’ctfislai;esméctkorun), a

to vzdy k patnéctému dni pfislusného mésice.

Vthradé za ndjem neni zahrnuta thrada za sluzby souvisejici s ndgjemnim vztahem

uvedenym v &l VI bod 2. smlouvy. Vyse zilohy za sluzby bude stanovovina

pronajimatelem pro kazdy kalenddini rok na zaklade skute¢nych ndkladd vynaloZenych za
tyto sluzby v predchdzejicim kalendainim roce nasledné poté, co tyto naklady za
predchazejici rok budou komplexn& znamy. Ziloha za sluzby se plati mésiené, vidy

k poslednimu  kalenddinimu  dni piislusného mésice, &ini 1.600,00 K¢ (slovy:

_icdentisicécstsetkorun) za cely predmét najmu a mésic (skutecnost za rok 2016).

lato zéloha bude vyustovana dle skutenych nakladi za sluzby v piislusném roce

nasledovne:

¢) naklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych méfidel, v souladu s aktualng platnou
legislativou.

d) naklady na ostatni poskytovan¢ sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vyméfe viech pronajatych prostor v objektu.

e) naklady na likvidaci nebezpeéného odpadu — ndsobek mnozstvi vyprodukovaného
nebezpecného odpadu u jednotlivého producenta a primémé ceny za jeden kg
likvidovaného nebezpecného odpadu v piisluiném roce.

Vyuctovéani bude vyhotoveno vzdy 1x za rok, dle platnych pravnich predpis,

Uhrada za zalohy na sluzby a vyudtovani sluzeb bude hrazena na udet orondjimatele u

CSkere namitky je najeme  povinen sdélit pronajimateli nejpozdeji do 15 dnd od
doruceni vyuétovani.

Clinek X,
Doba trvini smlouvy
l'ato smlouva se uzavira od 15.2.2018, a to na dobu ncurcitou,
Najem skon¢i pouze pisemnou vypovédi v souladu s NOZ v pozd¢jSim znéni, ncbo
dohodou,
Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovedét tuto smlouvu v souladu se zdkonem ¢,
89/2012 Sb.
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5. Pronajimatel a najemee se dohodli, Ze pronajimatel je opravnen od této smlouvy odstoupit

Ty

o.

Pronajimatel:
Najemee:

s okamzZitou Géinnosti, a to zejména z téchto davodu:

- ndjemee bez uvedeni vézného davodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejich? Gdelem se nebytove prostory pronajimaji, po dobu delsi
nez 2 kalendaini mesice.

- najemel bylo odebrano Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani ¢&innosti
vyplyvajici z této smlouvy,
na majetek ndjemce byl prohlasen konkurs, nebo navrh na prohlaseni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vaéi ndjemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucena spriva podle zvlagtnich pravnich pledpish

- ndgjemee je v likvidaci,

- ndjemee nesplnil povinnost vyplyvajici z 1éto smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem,
ndjemee hrubé porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢ zpiisl. pravnich
predpist.

Néjemce pii skonéeni ndjmu nema narok na nahradu investic, zhodnocent staveb. Gprav,
oprav a udrzby. pokud se s pronajimatelem nedohod! jinak.

O zpétném pievzeti predimétu najmu bude sepsan protokol.

Pokud ndjemee po skonteni ngjmu ani po opakované vyzve k vyklizeni uzivanych prostor
nevyklidi predmeéné prostory. je pronajimatel opravnén predmémé prostory vyklidit na
ndklady ndjemce a prevzit jeho predmety pro uhradu dluhu, s ¢imz ndjemce vvslovng
souhlasi.

Nédjemee je povinen ozndmit nejpozdéji do 15 kalenddinich dnu pronajimateli vesker¢
zmeny skutecnosti (sidlo spole¢nosti, Gcet spolecnosti. zmeény statutarnich organt). kieré
meheu mit viiv na zménu prav o povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Ndjemce se¢ nemuze dovolaval neplatmosti dkonu pronajimatele v pripade
poruseni oznamovaci povinnosti,

Veskerc zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi éto
smlouvy. V pfipadg, ze si ndjemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnd ode dne
ulozeni, povazuje se posledni den Ihity za den doruceni, ackoliv se ndjemce o ulozeni

nedozvedel.

Clinek XI.

Pojisténi
Najemee je povinen uzaviil pojisiéni na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské innosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy predd ndjemce pronajimateli do tiiceti dnd od podpisu

smlouvy.

Clinelk X11
Doruéovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Mestiska ¢ast Praha 13, Sluneéni namesti 2580/13, 158 00 Praha 5
Chirurgické obory Praha, s.r.o.. Seydlerova 2451, Praha S, 15800
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Clanek X111,

Ustanoveni pfechodna a zdvéreéns
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obdanskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb., NOZ v platném znéni a dalsimi
obecné prévnimi predpisy které se vztahuji na pfedmétny najem.
Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forme.
Pronajimatel je opravnén sveé pohleddvky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici 7z této
smlouvy pfevést na tiet{ osobu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh. (zakon
0 registru smluv).
Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdr#i (i
vyhotoveni, ndgjemce jedno vyhotoveni.
Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, e vyjadiuje
Jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢eho? pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupca.
Tato smlouva se uzavira na zdkladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 ¢ UR 0039/2018
ze dne 29.1.2018.

V Prazedne ...

pronajimatel najemce

Prilohy:

C¢. I - soupis ¢isel pronajimanych mistnosti

C. 2 - situacni planek pronajimanych mistnosti

¢. 3 -situacni planck pronajimaného mista pro parkovani



