Najemni smlouva

Dnegniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Sluneeni namésti 2580713, Praha 5
Zdsloupend. T e e slarosty
1CO; 00241687

DIC: 00241687

bankovni spojeni:
¢islo uctue
(dite jen “pronaginiarel ")

JIE HAO LEI s.r.o.
Se sidlem:
Zastoupena:
I 27454827
DIC (/727454827

Zapsana v obehodnim rejstiiku, vedenem Mestskyn soudem v Praze oddil €, viozka 114329

Sevdlerova 214879, Praha 5, 15800

jednatel spolecnosti

tdale jen Cndgemee )

na zaklade aplného konsensu o viech nize uvedenyeh ustanovenich se dohodly v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obeene zavasmyceh pravaich predpist, a to zejmeéna zakona €.
1161990 Sh, v platém znéni., na (¢to:

ndjemnismlouvé

Clanek 1.

Pronajimatel je viastniken komplexu budov ,Polikliniky LiPA CENTRUM Nov¢é Butoviee™
se sidlem Seydlerova ul. ¢.p. 2451 veemne piislusnych pozemku na zaklade vyhlagky hl. m.
Prahy. kterou se doplituje Statut hl. m. Praha 11 & schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl.
. Prahy ¢, 34/2 ze dne 10.12.1993

Clanek I1.
Piedmét a néel této smlouvy

1 Piedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranam této smlouvy. pricemz Ocelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemncho vztahu v souladu s vuli stran a

abeend zavaznymi pravinimi predpisy



o

Clancek I11.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu upraveného touto nijemni smlouvou je nebytavy prostor v piizemi
domu ¢. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkova vymera nebytoveho prostoru ¢imi 342,060 m° a sahmuje mismosti uvedeng
v priloze Cislo T, umisténc dle situacniho planu v priloze ¢.2. Prilohy ¢islo la ¢islo 2 jsou
nedilnou soucasti ngjemni smlouvy. Vyse zminény prostor se pronajima nezaiizeny (dale
jen predmét ndjmu').

Najemce je oprdvnén uzivat spolecné prostory a dali plochy véetné prislugenstvi
pronajimatelem uréenych pro spolecné uzivani, 4j. které nejsou uréeny pro podnajem nebo
vyluéne uwzivani tietimi osobami véeme chodeb, vnitinich a vngjsich schodist. vviahi,
odpocivaren, kter¢ nejsou umisteny uvniti najatveh nebylovyeh prostor a dalsi prostory
poskytovan¢ pronajimatelem pro spolecne uziviani tictimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmeény tykajici se rozsahu spolecnych prostor, aviak pouze tak, aby
nepiimerené nerusil uzivani najatych prostor nijemeem.

Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl,
seznamil sc s jejich stavem a tento stav shledal jako zpisobily k uZivani za ucelem této
smlouvy.

Clanek IV,

U¢el najmu
Ugelem ndjmu je uzivani predmétu ndaimu podle ustanovent ¢l 11, této ngjemni smlouvy
stim, Ze tento ucel ndjmu je vsouladu suadelem, ke kierému je stavebné urcen
kolaudaénim rozhodnutim.
Predmét nijmu bude uzivin vyluéne juko:
Nebytovy prostor ke komerénimu vyuziti, a to za aéelem provozovani restaurace
K jmemu acelu uzivani je ndgjemee povinen s vyzadat piedchozi pisemny souhlas
pronajimatcle a na vlastni naklady zabezpecit rekolaudaci predmétného nebytového
prostoru u prisl. organu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obeene zavaznynn pravnimi
predpisy predmeét najmu najemei.

Najemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obeené zavaznymi
pravnimi piedpisy predmeét do najmu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemee po celou
dobu trvani nagjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout téelu této
smlouvy, tak 1 ucelu uzivani predmetu ngjmu této smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéiené osoby dle této najemni smlouvy je
7ajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky clektrické energie, dodavky tepla, dodiavky vody.
odvodu pouzit¢ vody, ¢innosti ostrahy a odvozu komunalniho odpadu.

Pronajimatel nebo jim poveiena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu najmu spolu
< osobou ndjemce € osobou Jim poverenou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach ndjemee. a to za uc¢elem kontroly dodrzovini podminek (¢to smiouvy, jakoZ i
provadéni udizby, nutnych oprav ¢ provadent kontroly elektrického, plynoveho,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné naruSowval
hezny provoz najemece.

Soucasné je pronajimatel opravnén ystoupil do predmetu najmu 1elo smlowvy e
vyjimeénych piipadech 1 mimo stanovenot dobu bhez doprovodu najemee nebo jim
povéiené osoby, jestlize 10 vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skuteénost. O tomto musi pronajimatel nijemee neprodlené uvédomit ithned po takovem
vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem.

V 1¢to souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni
klice k prostorim, které jsou predmctem ndjmu a ndjemee musi uveédomit pronajimatele o
piipadné vymeng zamku a predat klice. Tyto klice budou ulozeny v zapecetené obalee a
pouzily pouze v pipade havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecoval aklid a ¢istotu piistupovyeh chodeb a schodiste
k najatému prostoru, jakoz i piistup do domu vné objektu, a to v ramci bézné udrzby
tgchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerusent uzivat predmét najmu
v souladu s ugelem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitost, v niz s¢ nachazi predmét nagjmu po
dobu trvani této smlouvy dle ¢l. X1L

Pronajimatel se zavazuje sdelit ngemei nejmene 10 pracovnich dnu predem nutnost
vetgich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pii nich? by mohlo dojit k omezeni prav
najemee vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajisil orientaéni znaceni.

V dob¢ trvani posledniho mésice pred ukoncenim najmu je pronajimatel opravneén

vstupovat do piedmétu ngjmu v provoznich hodiniach najemce za piitomnosti najemce
nebo osoby jim povéiené, a to v doprovodu osob. které jsou potencidlnimi zijemei o

najem.

_Pronajimatel a ndgjemee se dohodli. z¢ se vlastnik (pronajimatel) bude zcela podilet na

opravach investi¢niho charakteru v predmémém nebytovem prostorn a na vaskerych
opravich plivodnich instalaci a zarizeni, které jsou soucasti stavby.

Clanck VIL
Prava a povinnosti najemee

Nijemee je opravnén uzivat predmet najmu v rozsahu a l ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemee je povinen hradit ngjemne dle nize uvedenych ustanoveni t¢to smlouvy.
Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskere zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapiic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
sou¢asné je povinen bez zbyte¢neho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere
ma pronajimatel provest a umoznit provedeni téchto i jinyeh nezbytnych oprav, jinak
najemee odpovida za Skodu, kiera nespInénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet | akychkoliv jednini, ktera by rusila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachdzi predmét ndjmu. Zdrzi
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sc jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou éinnosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatich najenmmich a uzivacich prav v objektu nebyl rusen nebo
mohl byt rugen jen mimimaln¢ a v nesbytné mire. Jakékoliv zasahovani do ndgjemnich.
uzivacich a vlastnickych pray ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmeét najmu.
Je nepfipustné.

Najemce se zavazuje, 7e nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotichné
véei ve spolecnych prostordch objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Nijemee odpovida za snic¢eni. odeizeni a za jakékoli znchodnoceni véci, nalézajicich se
v najatem prostoru s vyjimkou prostor veien¢ piistupnyeh. Tim neni dotcena jind zakonnd
odpovédnost najemee nebo podnajemee,

Najemce je povinen odstranit na sv¢ naklady jakoukoli skodu na predmétu ngmu a
spole¢nych prostorach, které sam zpusobil, V pfipadé, Ze je Skoda zplisobena tfeti osobou
se kterou je najemce v pravnim vztahu (napi, smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za §kodu zptasobenou touto tieti osobou nese odpovédnost ndjemcee.

Najemee neni opravnén piedmét nijmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluve v dobé nutné neptitomnosti (odbornd staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Négjemce je povinen dodrzovat veskere povinnosti vyplyvajici 7 predpist o bezpecnosti
price a poZarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadet v predmctu najmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢ jine
upravy trvalého charakteru jen pit spinéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL této smlouvy a
nasl.

Vegkeré upravy provadéne najemeem v prostorach predmétu naymu této smlouvy vyzaduji
piedchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto tprav, a to dle jejich popisu a scenamu tak, jak je predlozend v Zadosti nijemce.
V takovém piipadeé se¢ ndjemee jako stavebnik zavazuje splnit ve$keré povinnosti vig
stavebnimu tfadu, piip. 1 dalsi povinnosti, je7 stanovi zakon.

Ve sporném pfipadé se¢ ma za to, Zze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu ¢i
pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskere zisahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a daliho vedenti.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jukem mu byl piedan pii zohlednéni
bézneho opotiebeni a odstranit veskere zmény a upravy, kter¢ provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

Uhrada za najem je stanovena smluvné a  &ini 56.320,00 K& (slovy:
padesatiesttisictiistadvacetkorun) vzdy za cely piedmét ndjmu dle této smlouvy za mésic,
Splatnost thrady za najem:

Uhrada za najem dle ustanoveni ¢1. X bod | se plati m&siéné a ¢ini: 56.320,00 K¢ (slovy:
padesatiesttisictiistadvacetkorun) a to vzdy k 10. (desatému) dni piislusného mésice.
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Pronajimatel je opravnén vypovedel najemci luto najemni smlouwt

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, 7¢ vyse thrady za najem je moZne kazdorocné k 1.
lednu valorizovat podle prumérne roéni miry inflace vyhlasenc ("'csi-:}'«'m statistickym
utadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapocitéan v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

Uhrada za ngjem bude hrazena na ucel pronajimatele u ¢ uctu

P prodleni s placenim uhrad za najem saplati najemee pronajimatel smluvni pokutu ve
VYEL 0.1 % 7 dluzné ¢dstky za kazdy sapocaty den prodleni.

V dhradé za najem neni zahrnuta uhrada za sluzby souviseyici
Vyse zalohy za sluizby bude stanovovina pronajimatelem pro

s naremnim  vztahem

uvedenym v ¢l VI bod 2.
kazdy kalendaini rok na zaklade skuteénych ndkladi vynalozenych za tyto sluzby
v pfedchazejicim kalendamim roce nasledné poté, co tyto naklady za predchazejici rok
budou komplexné znamy. Ziloha za sluzby se plat mésiéng, vzdy k 10.dni pFisludneho
mesice. ¢ini 24.340.00 K& (slovy: dvacetétyfitisictiistactyficetkorun) za cely piedmet
‘ato zaloha bude vyudlovana dle skuteénych

najmu a mésic (skutecnost za rok 2005). 1
prongjat¢ho nebytoveho

nakladii za sluzby v piislugném roce a dle poméru vymery
prostoru k celkove vymere viech pronajatych prostor v objektu, S vyjimkou nakladi na
SV, TUV a tepla, kter¢ budou v ramei tohoto vytétovani rozuctovany dle pomérovych
méfidel, v souladu s aktualng platnou legislativou. Vyuétovani bude vyhotoveno vidy Ix
2a rok k 31, bieznu nasledujiciho roku. Splatnost piipadnych nedoplatki bude stanovena

na piislugném Gcetnim dokladu.

Veskeré namitky je ndjemee povinen sdelit pronajimateli nejpozdeji do 15 dnt od doruceni

vyuétovani.

Clanek X.
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

s telefonni ustiednu.

Pronajimatel zajisti najemci uzivini jedné telefonni pobocky pie
¢ faktur piedloZenych

Poplatky za telefonni pobocku bude najemee hradit na zaklad
pronajimatelem nebo jeho povéienym zaslupeem.

Clanek X1
Doba trviani smlouvy

Tato smlouva se uzavird od 1,1.2007, a to na:

dobu uréitou do 30.6.2009

Nijem skonci pouze:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypovédi.

Pronajimatel a najemce jsou opravnen vypoved

116/1990 Sh.

&t tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢

1 s okamzZitou Gcinnosti,

jestlize:

najemee bez uvedeni vazného divodu neprovozuje v pronajatych nebylovych prostorech
¢innosti, za jejichz udelem sc¢ nebylove prostory pronajimaji, po dobu delsi nez 2

kalendarni meésice



saremci bylo odebrano  Zzivnostensk¢é nebo  jingé opravnéni k provozovani  ¢innosti
wplwvajict z této smlouvy nebo sidlo ¢i misto podnikini néjemee bylo presunuto. za
hranice Ceské republiky

na najemee byl prohlagen konkurs a najemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly u¢inky prohlageni konkursu na majetek nijemce

najemee nesplnil povinnost vyplyvajici 2 €to smlouvy ani po marné pisemné vyzve
zaslané pronajimatclem

najemee hrubé porusil povinnost vyplyvajict 7 t¢to smlouvy ¢i zakona.

\ pripadé vypovézeni smlouvy podle tohoto clanku je najemee povinen vyklidit nebytove
prostory do 15ti kalendafnich dnii ode dne doruceni vypovedi nidjemcl,

(]
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Oznameni o vypovédi musi byt pisemné. doru¢enc¢ druh¢ smluvni stran¢. Vypovédni Thita
za¢ina hezet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoved' dorucena.
Najemece pfi skonéeni ndjmu nemd narok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav ¢i udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Najemce je povinen predmét najmu piedat pronajimateli v pivodnim stavu s ohledem na
bézné opotiebeni nejpozddji do 151 kalendainich dnti od skonéeni uc¢innosti této smiouvy.
V piipadé porugeni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vvéi 1.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

O zpéiném pievzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skon&eni najmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat zadost vyklidit pievzaté prostory. nevyklidi pievzate prostory, je pronajimatel
opravnén predmémé prostory vyklidit na niklady najemce a prevzit jeho predméty pro
dhradu dluhu s ¢im# najemee vyslovng souhlasi.

Najemee je povinen oznamit nejpozdgn do 15ti kalendarnich dnu pronajimateli veskere
zmény skutecnosti (sidlo spolecnost, ucet spoleénosti, zmény statutarnich organi), ktere
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Najemce se¢ nemuze dovolavat neplatnosti tikonu pronajimatele v pripadé
porugeni oznamovaci povinnesti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu najemee uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V piipadg, Ze si ndjemcee nevyzvedne doporuc¢enou zasilku do 15 dni ode dne
ulozeni, povazuje se posledni den lhuty za den doru¢eni, ackoliv se najemee o ulozeni
nedozvédel.

Clanek XII.
Pojisténi

Pronajimatel ma pojigténu nemovitost, v niz se nachazi predmét nggmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o zivelni pojisténi, pojisteni kradeze a loupeze a pojisténi odpoveédnost
za Skodu.

Pronajimatel neodpovida za jakckoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadne pojistné smlouvy.
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Clanek X111,
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

2l prava a povinnosti vyplyvajici 7 této smlouvy, pokud v ni nejsou  vyslovné
vedeny. se fidi obcanskych zakonikem a zakonem ¢. 116/1990 Sb.. o najimu a podniajmu
richytovyeh prostor, v plamém znéni a dal§imi obeend pravnimi piedpisy.
Veskeré zmeny télo najemni smlon Uvy j¢ numo uéimit v pisemné forme.
\ phpade, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucéinné, ZUSlaven ostatn
ustanoveni teto smlouvy ucimna, Strany se zavizuji nahradit nedacinne ustanoveni (¢lo
smlouvy ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
bsahu a smyslu ustanoveni pivodniho. nedéinného.
Je opravnén své pohledavky, svd prava a své povinnosti vyplyvajici z této

E ronajimate

smlouvy prevést na tieti osobu.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, pricemy pronajimatel obdrzi (fi

vyhotoveni, ndjemece jedno vyhotoveni

Smlu\m strany teéto smlouvy prohlaguji, 7e sc seznamily s jejim obsahem. e v yladruje
jejich pravou a svobodnou vili, a Z¢ tato smlouva nebyla podepsina v tisni ani za napadné

mvyhodnyt,h podminek, na ditkaz ¢choz pripojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy

svych opravnénych V.e'lslupL U,

Tato smlouva se uzavira na zaklade rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 489 z¢ dne

21.8.20006.

pronajimale najemee
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