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Smlouva o najmu bytu
C. j.: 155-170-2001
I Usneseni & 1321 z 4. 9. 2001
Strany smlouvy

Statutarni mésto Pardubice
ICO: 00 27 40 46, se sidlem Pern$tynské ndm. 1, 530 21 Pardubice,
zastoupené Danou Drtinovou, vedouci bytového odboru Magistratu mésta Pardubic,

déle jen"pronajimatel" - na strang jedné a

KOMORN{ FILHARMONIE PARDUBICE,
ICO: 088 447, se sidlem Sukova tF. ¢p. 1260, Pardubice,
zastoupena Feditelem PhDr. Ludvikem KaSparkem

dale jen "ndjemce" - na strané druhé,

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 685 a nasl. zdkona &.. 40/1964 Sb. (obcanského
zdkoniku) v platném znéni tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

1L
Piedmét najmu

Pronajimatel je na zakladé zakona €.: 172/1991 Sb., eventueiné dalsich nabyvacich tituli,
vlastnikem predmétu ngjmu.

V navaznosti na:
a/ rozhodnuti Rady mé&sta Pardubic ze dne 4. 9. 2001, ¢. 1321

vzniklo najemeci pravo na uzavieni této smlouvy o najmu:

k bytu 0 jedné mistnosti ¢. 129, kategorie L. ve 2. nadzemnim podlazi
domu ¢p. 513, ulice Bélehradska v Pardubicich.
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IL3 Tento byt ma, na ziklad¢ rozhodnuti pronajimatele vychazejictho ze zdkona
¢.102/1992 Sb., charakter:  -bytu bez specifického pravniho reZimu

- bytushuzebniho

IL.4  Podrobny popis bytu, pfesny rozsah vybaveni a zafizeni, jsou uvedeny v protokolu
(zdpisu, dohodé) o predani a pievzeti bytu. Vzhledem k tomu, Ze ndjem vznikl na
zékladé této najemni smlouvy” nebe—ze—zdkona”, ma podpis tohoto protokolu pouze
stvrzujici vyznam.V protokolu (zdpisu, dohodé) je také uvedeno pfipadné pravo na
uzivani dvora, zahrady nebo jiného pozemku patticiho k domu, rozsah uZivani spole¢né
pradelny, suSarny, ptdy, sklepil a jinych spoleénych zafizeni domu. Protokol (zdpis,
dohodu) vyhotovuje zpravidla piislusny spravee bytového fondu, jemuz sprava bytt byla
pronajimatelem svéfena.

II.5 Nijemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mu nic nebrani pfevzit byt ve stavu
zpusobilém k uzivani bude-li bez zavad a pfipraveny k nast€hovani a bydleni.
L
Doba trvani nijmu

Smluvni strany sjedndvaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu (predmétu této ndjemni smiouvy)
takto:

b) na dobu neuréitoun - ode-dne podptéto-nijemnismlowyy

- ode dne ptevzeti bytu

- od

1v.
Najemné a uhrada za plnéni spojend s uzivanim bytu

IV.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a platby (i ve formé zdloh) na tihradu
za plnéni spojend s uZivanim bytu nejpozdgji do 15. dne bé&zného kalendainiho mésice.
Nedoplatky nebo naopak preplatky pii vyuctovani cen za sluzby jsou splatné do 15-ti dnt
po doruceni vytcétovani najemci.

IV.2 Nijemné za byt je stanoveno jako vécné usmérfiované ve vysi trojnisobku zakladniho
regulovaného najemného a toto ndjemné je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit,
stanovi-li to zvlastni pravni predpis.



Iv.3

IvV4

IvV.S

IV.6

V.1

V.2

Ceny sluzeb spojenych s uZivdnim bytu a zplsob jejich uréeni se stanovi dle platnych
cenovych, piipadné jinych pfedpisii. Jsou to ceny za sluzby citované ve vyhlasce
o stanoveni najemného’, pfipadné€ ceny za dalsi sluzby, na nichZz se pronajimatel
s ndjemcem dohodnou (tzv.: "sdruZené inkaso plateb obyvatelstva - SIPO"). Néjemce
jako platce SIPO bere na védomi, Ze mé povinnost dostavit se s touto ndjemni smlouvou

‘na tu dodavaci postu, ktera je podle adresy pronajimaného bytu mistné pfislu$na nebo na

postu Pardubice 2 (u nadraZi) a vyzéadat si tam své spojovaci &islo SIPO. Bez tohoto
spojovaciho ¢isla, které je povinen sdélit spravci bytového fondu mu nebude spraveem
piedan byt k uzivani. To plati i pf1 pfipadné vyméng byti. ‘

Uhrada nijemného jako¥ i ceny plnén{ spojenych s uZivanim bytu jsou stanoveny, a to
véetné jejich vypoltu, v "evidenénim liste", ktery je nedilnou souddsti této najemni
smlouvy. Evidenéni list vypliiuje pfisluSny sprdvee bytového fondu, kterému byla
pronajimatelem svéfena sprava tohoto predmeétu ngjmu.

Nezaplati-li ndgjemce ndjemné nebo thradu za plnéni poskytovana s uZivanim bytu do 5-ti
dni po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni , ktery &ini
2,5 %o za kazdy den prodleni, nejméng viak 25,-K¢& za kazdy i zapodaty mésic prodleni.’

Pronajimatel, prostfednictvim spravce svého bytového fondu, pfijme nidjemné jakoZ i
thradu za plnéni poskytované s uZivanim bytu i od podnajemce, uziva-li byt na zdkladé
podngjemni smlouvy k niZ pronajimatel dal své souhlasné stanovisko.

V.
Priva a povinnosti spojend s nAjmem bytu

Pronajimatel zajisti nijemci ode dne podpisu této smlouvy plny a nerufeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Najemce bere na v&€domi a je srozumén s tim, Ze se byt
nachazi v sousedstvi hotelového komplexu, jehoZ provoz miize ptipadné a na pfechodnou
dobu omezit neruseny vykon jeho uZivacich prav ( napf. zvy$enou hlu¢nosti).

Néjemce se zavazuje, Ze z té€chto divodd nebude poZadovat poskytnuti slevy na
najemném.

Najemce se zavazuje uzivat byt pouze k bydleni (bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a bez prislusnych stavebnich dprav pronajimatelem a stavebnim uFadem
odsouhlasenych nesmi ndjemce v byté provozovat Zivmost, kterd si takové tpravy
vyZaduje), obvyklym zplsobem a pouze pro potieby své, svych rodinnych p¥islusniki a
osob zijicich s ndjemcem ve spoledné domacnosti (bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele uvedeného na podndjemni smlouvé neumozni uZivat byt jinym osobdm,
nez v podndjemni smlouvé vyslovné uvedenym nebo jejich nové narozenym détem), plnit a
dodrzovat podminky stanovené pravnimi ptedpisy, zdsadami dobrych mravi nebo
dohodnuté s pronajimatelem a to zejména:

a) fadne¢ uzivat byt, spolené prostory véetné jejich vybaveni, piipadné daldi
prostory tak, aby nedoS$lo k jejich poSkozeni, zni¢eni ¢i nepfiméfenému
opotiebeni, nebranit ostatnim ndjemcim ve vykonu jejich njemnich prav’
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V.3

V.4

b) udrzovat byt v f4dném stavu, hradit v byt& opravy souvisejici s jeho uZivanim
naklady spojené s obvyklym udrZovanim bytu do vySe stanovené pfisluSnym
pfedpisem® nebo pronajimatelem,

c) provadeét uklid spole¢nych prostor domu, pfipadné dalich prostor nebo ploch na-
leZejicich k domu a chodnik pfilehlych k domu, nebylo-li sjednéno, Ze tuto Cin-
nost provadi za uplatu najemct byt v dom& pronajimatel nebo jim pov&feny
spravce jeho bytového fondu,

d) neposkytovat v byté ubytovani jinym za uplatu,
e) oznamovat bez prodleni, nejpozdéji viak do jednoho mésice, pronajimateli &i

povéfenému spravci bytového fondu skutenosti rozhodné pro stanoveni vyse
uhrad (jejich zdloh) za sluzby spojené s uzivanim bytu (zejména zmény poctu
osob uZivajicich byt),

f) zptistupnit na pozadani pronajimateli uZivany byt a jiné uzivané prostory ke kon-
trole stavu pfedmétu ndjmu, osob v byt Zijicich ¢i se v ném zdrZujicich.

Nenastehuje-1i se ndjemce bez zavazného divodu (zdvaznost posuzuje pronajimatel) do
bytu do 15-ti dnd po podpisu této ndjemni smlouvy nebo umozni-li na misto sebe
nastéhovani jiné (neopravnéné) osobé nebo nezabrani-li nast€éhovani jiné osobe, ackoli
tak u¢init mél a mohl, m4 pronajimatel pravo odstoupit od této najemni smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze ndjem bytu zanika uplynutim sjednané doby trvani
najemniho vztahu, pisemnou dohodou mezi stranami této smlouvy, pisemnou vypovédi’
nebo smrti najemce, nedojde-li k pfechodu najmu podle ustanoveni § 706-708 OZ. Az
do doby takového Fadn¢ho skonleni ndjemniho vztahu je pdjemce povinen platit

“najemné, jakoZ i platby s uZivanim bytu souvisejici. Po zaniku najmu bytu (s vyjimkou

PFipadu umrti) se ngjemce zavazuje byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli predat ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a to ke dni skon&eni
nijemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. O odevzdani bytu se vyhotovi zépis
(protokol, dohoda), v némz se uvedou skute¢nosti rozhodné pro koneéné vyuctovani.
V piipade, kdy charakter bytu umoZiuje uplatnit pravo pfechodu ndjmu a v byt& zistava
osoba, na kterou toto pravo pifechazi ¢i pfejit miZe, postupuji strany této smlouvy
individualng s pfihlédnutim ke konkrétni situaci. Individudlng postupuji téZ strany této
smlouvy v pfipadech, kdy ndjemce je prévnickou osobou a byt se souhlasem
pronajimatele podnajima podndjemci. V takovém pripadé zanikd podndjemni vztah
soudasne se zanikem vztahu najemniho.

V.5 Négjemce bere na védomi, Ze povéii-li pronajimatel spravcovstvim svého bytového fondu

atedy i bytu, ktery je pfedmé&tem této najemni smlouvy, jiného spravee, je tento opravnén
plnit nékteré ukoly pronajimatele a jednat jeho jménem a v jeho zajmu ve vécech spravy
bytd.



: VL
Zavéredna ustanoveni

VL1 Ke zméné€ nebo doplnéni této ndjemni smlouvy je nutné pisemnd forma. Pisemna forma
je nutnd i pro pfipad jednostrannych tkont vyplyvajicich z pravnich pfedpist &i této
smlouvy.

V1.2 Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se ¥idi pfislusnymi ustanovenimi
obfanského zadkoniku v jeho platném znéni a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi
pledpisy, vyhlaskami, smérnicemi a obdobnymi akty vydanymi na zaklad€ a v souladu se
zékonem.

VI3 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Po
jednom vytisku obdrZi najemce, pronajimatel a sprdvce jeho bytového fondu.

V1.4 Smluvni strany po pre€teni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a nemaji
k nému vyhrad, Ze smlouva byla sepsdna na zdklad€ pravdivych Gdaji a jejich svobodné

ville, Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

VI.5 Tato njjemni smlouva nabyva platnosti i uéinnosti dnem jejiho podpisu druhou z obou
smiuvnich stran.

VL6 Jedna se o nové pridéleny byt.

V Pardubicichdne 20 -08- 201 V Pardubicich dne 24 -08- 2001

chbbnmerny :}.{“f.:.{ ........................ . ‘.\l --------- aeeresneaan Moaamprfrernsnncedens
pronajimatel o nAiem

Za vécnou spravnost odpovida ......... frienninn

Rozd&lovnik:

1x najemce
1x Statutdrni mésto Pardubice - bytovy odbor
1x REAL Servis, s. r. 0., Bélehradska ¢p. 389, Pardubice

1) pisemnou dohodou nebo rozhodnutim soudu
2,3, 4) zdkon &.: 102/1992 Sb. V takovém piipad¥ nelze uplatnit pravo ptechodu nédjmu podie ustanoveni § 706-708 OZ
5) vyhlaska ¢.: 176/93 Sb. o stanoveni ndjemného
6) § 697 OZ
7§ 71V/1, pism.c) OZ
8) hrazeni oprav upravuje natizeni vlady &.: 258/1995 Sb.
9) vypovéd’ z ndgjmu bytu je mozna jen na zéklad€ v zakoné uvedenych divodd § 711 OZ a jen s pFivolenim soudu
10) nehodici Skrtndte
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