Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání


Technické služby města Nového Jičína, příspěvková organizace
sídlo: Suvorovova 909/114, 741 01 Nový Jičín
IČ: 00417688, DIČ: CZ00717688, číslo účtu: XXXXXX
telefon: XXXXXX, e-mail: XXXXXX 
zastoupena: Ing. Pavel Tichý, ředitel
 (dále jen ”pronajímatel”)

a 
	
[bookmark: _Hlk65746146]re.volt carsharing s.r.o., sídlo: Proskovická 1169/215, Stará Bělá, 724 00 Ostrava, 
IČ: 07049455 ,  DIČ CZ07049455,  číslo účtu: XXXXXX
telefon: XXXXXX, email: XXXXXX
Zastoupen na základě plné moci:
Patrik Paulus, nar. XXXXXX, U Červeného mlýnku 1017/10, 196 00 Praha 9 - Čakovice
(dále jen ”nájemce”)

uzavírají následujícího dne, měsíce a roku, v souladu s ustanoveními § 2302 a násl. zákona 
 č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění, tuto

Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
(dále jen „smlouva“)


I.   Záruky stran 

1.1	Pronajímatel má svěřen k hospodaření objekt s garážemi v Novém Jičíně, zapsaného na LV č. 7061 vedeného Katastrálním úřadem v Novém Jičíně, katastrální území Nový Jičín-Dolní Předměstí (dále jen ”nemovitost”).

1.2	Nájemce je společností s oprávněním provozovat činnosti odpovídající účelu nájmu, a sice skladování movitých věci nepodléhajících rychlé zkáze a nespadajících do kategorie nebezpečných látek a jiných movitých věcí, jejichž skladování je upraveno speciálním právním předpisem např. střelné zbraně, jedy, toxické látky apod.)

1.3	Výpis z obchodního rejstříku nájemce a výpis z katastru nemovitostí pronajímatele jsou nedílnou součástí této nájemní smlouvy.


II.   Předmět nájmu

2.1	Předmětem nájmu jsou nebytové prostory – garáže č. 2 (41,8 m2) a č. 3 (44,4 m2), celková výměra těchto prostor činí   86,2 m2 (dále jen „Předmět nájmu“).  Podrobné určení Předmětu nájmu je uvedeno v plánku prostor, který tvoří přílohu č. 3 této smlouvy.  
2.2	Nájemce podpisem této smlouvy stvrzuje, že se s Předmětem nájmu před podpisem smlouvy zodpovědně seznámil a byly mu předloženy plné moci od pronajímatelů. Nájemce podpisem této smlouvy deklaruje a souhlasí, že Předmět nájmu je zcela vyhovující a způsobilý pro účel, za kterým si je nájemce najímá, a najímá jej od pronajímatele tak, jak stojí a leží.
2.3	Nájemce Předmět nájmu do nájmu přijímá.

III.   Účel nájmu

3.1	Účelem nájmu je užívání Předmětu nájmu jako sklad, které svou povahou užití neohrožují stavební stav a požární a jinou bezpečnost nemovitosti.
	
IV.   Doba nájmu

4.1	Nájem se sjednává na dobu určitou, a to s účinností od 8. března 2021 do 7. března 2022. Platnost smlouvy nastává dnem podpisu oběma smluvními stranami.
4.2	 Pronajímatel a nájemce může tuto smlouvu vypovědět před skončením doby nájmu dle podmínek stanovených v ust. § 2308 a 2309 občanského zákoníku. 
4.3	Vyklizení Předmětu nájmu po termínu jejich předání pronajímateli bude provedeno na náklady nájemce.
4.4	V den předání je nájemce povinen předat pronajímateli všechny klíče od Předmětu nájmu, společných prostor a vstupu do areálu.

V.   Výše a splatnost nájemného, peněžní jistota

5.1	Cena nájemného za Předmět nájmu je stanovena na 95,- Kč bez DPH měsíčně za jeden m2, tedy celkem za předmětem nájmu 8.185,- Kč bez DPH + Kč 1.000,- bez DPH (paušál Wifi a kamerový dohled), tj. celkem 9.185,- Kč bez DPH. 
5.2	Nájemné bude hrazeno nájemcem pravidelně každý měsíc dopředu na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a. s., číslo účtu: 16037801/0100, variabilní symbol číslo vystavené faktury. Nájemné je splatné předem, vždy do 1.  dne v měsíci, ve kterém pronájem trvá, na podkladě faktury vystaveného pronajímatelem. 

5.3	Pro včasnost úhrady je rozhodující den, kdy bude příslušná částka připsána ve prospěch účtu pronajímatele.
 5.4	Pokud nájemné a úhrada za služby nebudou placeny včas a ve stanovené výši, je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci za každý i započatý den prodlení smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky.	
5.5. Nájemce se zavazuje složit při podpisu této smlouvy peněžní jistotu na Předmět nájmu ve výši tří měsíčních nájmů bez DPH tzn. 27.555,- Kč. Pronajímatel prohlašuje, že peněžní jistotu dle předchozí věty ke dni podpisu této smlouvy převzal, a to v hotovosti.
5.6. Pronajímatel je oprávněn použít peněžní prostředky z peněžní jistoty k úhradě pohledávek na nájemném a k úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu nebo k úhradě jiných závazků a škod způsobených nájemcem.
5.7. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel je oprávněn použít kauci na úhradu veškerých závazků nájemce plynoucích z nájemní smlouvy, s jejichž uhrazením bude nájemce více než 5 dnů v prodlení. V případě, že pronajímatel prostředky z kauce bude čerpat, je nájemce povinen doplnit peněžní prostředky na původní dojednanou výši, a to ve lhůtě 10 dní. Pokud by tak nájemce neučinil a prostředky na kauci v takto stanoveném termínu neuhradil, pak by se jednalo o hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu a bylo by to důvodem k výpovědi nájmu bez výpovědní doby.
5.8. Pro včasnost úhrady je rozhodující den, kdy bude příslušná částka připsána ve prospěch účtu pronajímatele.
5.9. Po skončení nájmu je pronajímatel povinen peněžní jistotu nájemcům vrátit, pokud nebyly peněžní prostředky z peněžní jistoty oprávněně čerpány podle odstavce 5.7. tohoto článku, a to nejdéle do jednoho měsíce ode dne, po zaplacení posledního vyúčtování za služby a jiných nedoplatků a škod způsobených nájemcem.

VI. Služby

6.1   Vedle pronájmu Předmětu nájmu poskytne pronajímatel nájemci tyto služby:
       - odvoz tuhého komunálního odpadu (do odvozu nespadá likvidace odpadu klasifikovaného    
         jako nebezpečný, jehož zatřídění a likvidace je plně záležitostí nájemce)
       - vytápění,
       - dodávka el. energie,
- vodné a stočné,
- úklid společných prostor,
- zajištění WI-FI signálu ve výši 500,-Kč bez DPH měsíčně,
- zajištění služby kamerového dohledu a ostrahy ve výši 500,-kč bez DPH mesíčně.
6.2 Zálohy na poskytnuté služby budou hrazeny měsíčně nájemcem samostatně na podkladě faktur vystavených pronajímatelem a nejsou součástí nájemného.
6.3  Pro úhradu nákladů na služby platí stejné podmínky uvedené v čl. 5.4 a 5.5 této smlouvy.
6.4 Zúčtování nákladů na služby, bude provedeno vždy po obdržení vyúčtování od jednotlivých dodavatelů. 
	VII. Práva a povinnosti pronajímatele

7.1	Pronajímatel odevzdá Předmět nájemci ve stavu způsobilém řádného užívání. Zavazuje se, že jej bude svým nákladem řádně udržovat a zabezpečovat i řádné plnění služeb, jež s jeho užíváním souvisí. 
7.2	Při výkonu svých práv bude všestranně šetřit obchodně – provozní zájmy nájemce.
7.3	Pronajímatel neručí za věci nájemce uskladněné v pronajatých prostorách. 
7.4	Pronajímatel má právo v případě havárie nebo nezbytných zákroků k zabránění vzniku škody nebo úředního nařízení, vstoupit do Předmětu nájmu bez ohlášení. Délka vstupu a pohyb v Předmětu nájmu je omezena jen na výkon nezbytných úkonů s událostí spojených.

VIII. Práva a povinnosti nájemce

8.1	Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele uzavřít podnájemní 	smlouvu na Předmět nájmu nebo jejich části.
8.2	Nájemce se zavazuje užívat Předmět nájmu k účelu stanovenému touto smlouvou a udržovat je v takovém stavu, který nezpůsobí újmu nebo škodu pronajímateli ani třetí osobě. Nájemce je povinen v Předmětu nájmu samostatně zajišťovat protipožární ochranu, bezpečnost práce a další opatření v souladu s obecně platnými právními předpisy.
8.3	Nájemce nebude v Předmětu nájmu provozovat činnost, která by narušovala dobré mravy, způsobovala nadměrný hluk, nadměrně znečišťovala nebo jinak obtěžovala okolí.
8.4	Nájemce se zavazuje, že nebude provádět žádné stavební úpravy bez písemného souhlasu pronajímatele. Drobné opravy v Předmětu nájmu související s jeho užíváním a náklady spojené s jeho běžnou údržbou hradí v plné výši nájemce.
8.5	Nájemce se zavazuje udržovat v Předmětu nájmu i společných prostorách pořádek a svou činnost provádět tak, aby nepoškozoval životní prostředí a neomezoval na právech a dalších oprávněných potřebách ostatní nájemce v areálu.
8.6	Nájemce je povinen si podle platných předpisů zabezpečovat veškeré kontroly a revize svého zařízení (elektrospotřebiče, tlakové nádoby, hasicí přístroje, skladování nebezpečných látek a hořlavin a jiné) a dále zajistit pravidelné kontroly a školení svých zaměstnanců v oblasti BOZP a PO v Předmětu nájmu.
8.7	Nájemce odpovídá za škody způsobené vlastní činností, svými zaměstnanci a třetími osobami v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje, že uhradí veškeré škody, které by jeho zaviněním vznikly na 	zařízení a vybavení Předmětu nájmu.
8.8	Pojištění strojů, materiálu, výsledků činnosti a dalších předmětů, které jsou vlastnictvím nájemce, je výlučnou záležitostí nájemce.
8.9	Zabezpečení Předmětu nájmu proti krádeži, vloupání nebo poškození si zajišťuje nájemce na vlastní náklady.
8.10	Nájemce je povinen operativně odstraňovat závady a poškození způsobená jeho provozy. Bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit mu provedení těchto i jiných nezbytných oprav Předmětu nájmu.
8.11 	Nájemce předá zástupci pronajímatele v zapečetěné obálce náhradní klíče od Předmětu nájmu. Klíče mohou být použity pouze v případě havárie a o použití klíčů a otevření obálky bude sepsán protokol.
8.12	Nájemce je povinen řádně a včas platit nájemné a úhrady za služby spojené s užíváním Předmětu nájmu.
8.13 	Nájemce je povinen 	umožnit pronajímateli nebo jím pověřeným osobám prohlídku Předmětu nájmu, a to nejméně 4x v kalendářním roce za přítomnosti nájemce nebo jeho zástupce.
8.14	Po ukončení nájmu, z důvodů uvedených ve smlouvě, vrátit pronajímatel Předmět nájmu ve stavu, v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, resp. úpravám provedeným se souhlasem pronajímatele během nájmu. Při nesplnění této povinnosti je nájemce povinen zaplatit pronajímateli náhradu odpovídající vzniklé škodě rovnající se běžným nákladům na odstranění takovýchto vad třetí osobou ve spojení s tím spojeným ušlým ziskem v dalších nájmech.
8.15	V celém prostoru areálu je zakázáno kouření mimo prostory, které vyhradí pronajímatel.
8.16	V areálu je zákaz parkování osobních (nákladních) vozidel. Parkování je povoleno pouze po dohodě a se souhlasem pronajímatele. Tento zákaz platí celoročně 24 hodin denně. 
8.17	V Předmětu nájmu je zákaz ubytování či přespávání jakýchkoliv osob.
8.18	Ve společných prostorách areálu je zákaz skladování čehokoli. Prostory (chodby, dvůr apod.) musí být 100% průchozí dle platných nařízení BOZP, PO apod.. V případě, že nájemce nebude i po opakovaném ústním upozornění tuto povinnost dodržovat, pronajímatel je oprávněn na náklady nájemce prostory nechat vyklidit. 
8.20.	Uplatněním jakékoliv smluvní pokuty není nikterak dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody, který je pronajímatel oprávněn vymáhat vůči nájemci zvlášť a v plné výši.

IX. Závěrečná ustanovení

9.1	Pokud nájemce ihned po skončení nájmu nevyklidí Předmět nájmu, souhlasí s tím, že je pronajímatel oprávněn na náklad nájemce jeho věci vyklidit a na náklad nájemce uskladnit, pokud by se strany písemně nedohodly jinak. Další užívání Předmětu nájmu nájemcem po skončení pronájmu se považuje za užívání bez právního důvodu. V takovém případě je pronajímatel oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu bez souhlasu nájemce.
9.2	Jakékoliv úpravy nebo změny ve smlouvě jsou platné pouze se souhlasem obou smluvních stran, a to na základě písemného dodatku.
9.3	Při vzniku a při skončení nájmu provede pronajímatel prohlídku Předmětu nájmu a sepíše za účasti nájemce oboustranný zápis o stavu převzetí a předání předmětu nájmu, k čemuž mu nájemce poskytne potřebnou součinnost.
9.4	Tato smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech, z nichž po dvou obdrží pronajímatel a po jednom nájemce.
	Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu všemi účastníky.
9.5.	Smluvní strany se dohodly, že na vztah založený touto smlouvou se neuplatní následující ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „Občanský zákoník“): § 1765, § 1766, § 1899, § 1977 až 1979, § 2000, § 2002 až 2004, poslední věta § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2212, § 2223, § 2232,  2233 odst. 2, § 2253, § 2287, § 2308 až 2312 a § 2315. Smluvní strany se tímto dohodly, že výkon jejich práva dle ust. § 2314 Občanského zákoníku nebude mít vliv na jejich práva a povinnosti dle této smlouvy, zejména ve vztahu k ukončení nájmu, vyklizení Předmětu nájmu a jejich předání pronajímateli a ve vztahu k souvisejícím právům a povinnostem. Smluvní strany si výslovně ujednávají, že případné námitky podané nájemcem dle ust. § 2314 odst. 1 Občanského zákoníku nedávají nájemci právo Předmět nájmu nadále užívat poté, co nájem skončení na základě výpovědi či odstoupení ze strany pronajímatele.
 
Pronajímatel a nájemce prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetli, rozumí jejímu obsahu a byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, že ji neuzavřeli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, a to potvrzují vlastnoručními podpisy.



V Novém Jičíně dne 10. 03. 2021  				 Ostravě dne 10. 03. 2021





 …....................................					….......................................
      pronajímatel                                                                               nájemce
  Ing. Pavel Tichý, ředitel    				      	        Patrik Paulus    		


Přílohy:
1. Výpis z obchodního rejstříku 
2. Výpis z katastru nemovitostí
3. Plánek prostor
4. Plná moc k podpisu za re.volt carsharing s.r.o.
1

