Najemni smiouva |

Dnedniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Slunecni namésti 2580/13. Praha 5
Zastoupena:

ICO: 00241687
bankovni spojeni:
¢islo Uétu;
tdaale jen “pronagimatel”)

THERAP-TILIA, s.1.0.
se sidlem: Sevdlerova 2451, Praha §, 158 00
1CO: 25037347
D
sapsana v obehodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze. oddil C. viozka 256920
tdale pen “naremee

na zaklad¢ uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisti, a to zejména zdkona ¢.
LLO-1990 Sb. v plainém znéni. na této:

najemni smlouvé¢
Clanek 1.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov "Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice”

se sidlem Seydlerova ul. ¢.p. 2451 véetne prislusnych pozemku na zdkladé vyhlasky hl. m.

P ;1} * Kterou se doplnuje Statut bl me Praha 11 ¢ sehvidlenou usnesenim Zastupitelstya hi,
, I’m]l_\ ¢ 3 2 zecne 1612 1‘)‘)\

Clanek II.
Predmét a ucel této smlouvy

Lo Predmetem teto smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy. pricem? déelem
teto mjenmni snilouny Jeupr aveni tohoto vzijemného vztahu v souladu s vuli stran a
obeene Zivaznyni praviimi pi redpis
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Clanek II1.
Predmét najmu

Predmetem najmu upravencého touto najemni smlouvou jsou nehytove prostory a suterenu
domu ¢. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5. ‘

Celkova vyméra nebytovych prostor ¢ini 567.76 m™a cahrnuje mistnosti mvedene v pitloze
& 1, dispoziéné feSené dle situacniho planu v Priloze ¢. 2. Vyge zminéne prostory jsou
pronajimany nezatizené (dale jen “predmét nggmu”).

Nijemee je opravnén uzivat spoleéne prostory a dalgi plochy véetne prisludensivi
pronajimatelem uréenych pro spole¢né uzivani. gj. kere nejsou uréeny pro padnijem nebo
vyluéné uzivani tietimi osobami véetne chodeb, votinich a vng)sich schodist, vatahu.
odpocivaren, kter¢ nejsou umistény uvniti najatych nebviovyveh prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spoletn¢ uzivani tietimi osobami. Pronajimatel jo
opravnén provadét zmeény tykajici se rozsahu spoleénych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfiméfené nerusil uzivani najatych prostor najemeem.

Svym nize uvedenvm podpisem najemee stvrzuje, 7€ si nebvtové prostory fadn¢ prohledl.
seonamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpusobily k uzivani za ucelem o
smlouvy.

Clanek 1V.

Licel najmu

Ugelem najmu je uzivani predmetu ngjmu podle ustanoveni ¢l 111 teto najemni simlouvy
stim. ze tenlo uéel ngjmu je vsouladu sacelem. ke kterému oo stavebne ureen
kolaudaénim rozhodnutim.

Piedmét najmu bude uzivan vylu¢né jako:

nestatni zdravotnické zatizeni pro lékaiskou rehabilitaci, pro I¢karske a rekondicni iécely.
vyukovou a 8kolici ¢innost, dale pro hostinskou a obchodni ¢innost (a to vyhradné pro
uzavieny okruh uzivatelG rehabilitaéni péce, ptipadné dalSich navtévnikl centra).

K jinému ucelu uzivani je ndjemce povinen si vvzadat predehozi pisemny souhlas
pronajimatele @ na viastni naklady zabespecit rekolaudact predmeémcho nebytoveho
prostoru u piisl. organu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel davi do naimu v souladu s touto smlouvou a obeent savasnvimt pravoimi
predpisy predmet najmu najemet.

Ndjemee bere do ndjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou i obeende zavasnymi
pravnimi piedpisy piedmét do naymu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vyvkon najemnich prav najemee po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnou ucelu o
smlouvy, tak i uéelu uzivani predmeétu najmu tcto smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéiené osoby dle této nijemni smlouvy je
zansteni nasledujicich shuzeh: dodavky elektrické energie, dodiavky vody. dodavky tepla,
odvodu pouzite vody, ¢innosti ostrahy, Cinnosti recepeni sluzby, dkhda a0 wdesns
spolecnych prostor, odvozu komunalniho odpadu a zajisient provozu vvtahu

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravneni vstoupit do pfedmetu najgmu spolu
s osobou najemce ¢ osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béznveh provoszuich
hodindch najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvv. jakoz i
provadeéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly clektrick¢ho, vodovodniho a
dalsiho vedeni. jestlize je toto zapotiehi a to tak. aby co nejménde narusoval bezny provoy
nidjemec.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmeétu ngmu (¢to smlouvy ve
vyjime¢nych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemee neho jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ithned po takovim
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni
Klice K prostoram. kterd jsou predmetem najmu a najemee musi uvédomit pronajimatele o
pripadne vvmendé zamku a predat klice. Tyvio klice budou ulazeny v zapecetend abdlee a
pouzity pouze v piipade havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a ¢istotu pristupovveh chodeb a schodisie
k najatému prostoru, jakoZ i piistup do domu vn€ objektu. a to v ramei bézngé adrzby
techto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce nerusend uzivat piedmet namu
vsouladu s ncelem jeho uzivani

Pronajimatel se zavazuje zajistit papsteni nemovitost v niz se nachazn predmet napmu po
dobu trvini této smlouvy dle ¢l N1I

Pronajimatel sc zavazuje sdclit ngjemer nepméné 10 pracovnich dnu piedem numost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prin
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientaéni znaceni.

.Vdob¢ trvani posledniho mésice pred ukongenim niajmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do predmétu nagmu v provoznich hodindach najemee za pritomnost nagjemee
nebo osoby jim povéieneé, a to v doprovodu osob. ktere jsou potencialnimi zajemer o
najen.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Nijemee je opravnén uzivat predmct napmu v rozsahi a Kk acelu dle o smlouvs, oo po
celou dobu trvani ndgenmmiho vztahu

Najemee je povinen hradit nagjemné dle nize uvedenyeh ustanoveni této smlouvy.,
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, kiere
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapii¢inénim nijemece, tak i bez jeho vlivu a viile a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav. které
ma pronajimatel proveést a umoznit provedeni téchto 1 jinveh nezbhyvtnyeh oprav. jinak
najemee odpovida za Skodu. kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vzmkla.

Najemee se zavazuje zdrzet jakvehkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla rudit vvken
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu. v némz se nachizi predmet nagmu. Zdrzi
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti s¢ svou ¢innosti o hude se snazil
jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v objektu nebyl rugen nebo
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mohl byt ruden jen minimalng a v nezbytné mire. Jakékoliv zasahovani do najemnich.
uzivacich a vlastnickyeh prav ostatnich osob v objcktu, v némz se nachazi predmét najmu.
¢ nepripusing.

Niajemee se zavazuje. ze¢ nehude skladovat anm odkladat material. zbosi nebo nepaotichnge
veer ve spolecnych prostorach objektu. na chodniku, na dvorku apod.

Nijemce odpovida za zni¢eni, odeizeni a za jakékoli znchodnoceni vei. nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejné piistupnych. Tim neni dotéena Jind zakonna
odpovédnost ndjemce nebo podndjemee.

Najemee Je povinen odstranit na své niklady jakoukoli skodu na predméts nagmu a
spolecnyeh prostorach. Ktere sam spusobil. V' piipade. se e skodua zpusobens tieti osobon
se kterou je najemcee v privnim vztahu (napi. smlouva o dilo nebo o proyedeni OPIIVY
pod.), pak za Skodu zpuisobenou touto tieti osobou nese odpovedinost najemes,

Ndjemce neni opravnén predmét ndgjmu dale podnajimat s vyjimkou odborn¢ho zastupu po
domluvé v dobé nutné nepfitomnosti (odborna staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Nijemce je povinen dodrZovat veSkeré povinnosti vyplyvajici # piedpisu o hezpecnost
prace a pozari ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné upravy

Najemee je opravnén provadet v predmétu ndjmu (éto smlouvy jakekolin stavebni ¢i e
upravy trvalcho charakieru jen pin spInem podminek ustanoveni ¢ VI et sl g
niasl.

Veskere apravy provadene ndjemeem v prostorich piedmtu nigmu 1¢1o smiouvy vz adugs
predchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu jo i vislovni specilikace
téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozena v zadost nijemce.
V takovém pfipadé se ndjemce jako stavebnik zavazuje spinit vekeré povinnosti vici
stavebnimu afadu, ptip. i dal&i povinnosti, jez stanovi zakon.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskere /meny zasahujicl do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu. podstatng meénici predmet najmu ¢
pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i ve$kere zisahv do elektrického, vodovodnihio
a dalgiho vedeni,

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndgjemece povinen po skanéeni najenmmiho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohledneni
bézncho opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy. které proved! bes souhlasu
pronajimatele. Odehyvlka od tohoto nstanovent je mozna dohodon stran.

Clanek IX.
Najemné

Uhrada za ndjem ¢ini 1,344.515,00 K& (slovy: jedenmilidntiistadtyficetélyritisicepétset
patnactkorun) za cely pfedmét ndgjmu dle této smlouvy za rok.

Splatnost thrady za najem:

Uhrada za ndgjem dle ustanoveni ¢l IX. bod 1 sc plati mésicne a ¢ini: 112.042.00 K¢
(slovy: stodvanacttisicCtyFicettiikoruny) a to vzdy k 10, (desatemu) dni prislusného
meésice.



3. Pronajimatel a naiemce se dohodli, Ze vy3c (hrady 7a ndjem je mozné kazdoroene k |
lednu valorizovat podle pramémé ro¢ni miry inflace vyhlagené Ceskvim statistickym
uradem. Inflaéni kocficient bude poprve zapocitan v roce nasledujicim PO roce, vnemy
doslo k podpisu smlouvy.

4. Uhrada za ngjem bude hrazena na ucet pronajimatele u Ceske spofitelny. as ¢ ucn
069024 - 2000875359/0800).

5. PHi prodleni s placenim hrad za ndjem zaplati najemce pronajimateli smluvni pokut ve
vy8i 0,1 % z dluzné castky za kazdv zapocaty den prodleni.

0. Viihradé za ndjem neni zahrmuta uhrada za sluzby souvisejici s najemnim vztlhem
uvedenym v el VI hod 2. Vvse zalohy za sluzby bude stanovosana pronajimatelem pro
Kazdy Kalendaini rok na  saklade shutecnyeh nakladu vinalozenyeh za e shizhy
v predehazejicim kadendainm roce nasledne potec co o naklady za piedehizener rok
budou komplexng znamy. Zialoha za sluzby ¢ini celkem 860).. K¢ za jedem metr ctvereeni o
jeden rok (skute¢nost za rok 2002). Zaloha bude placena mési¢ne vzdy ko100 di
pfislusného mésice. Tato zaloha bude vytctovina dle skuteénych ndakladu za sluzhy
v prisludném roce a dle poméru vyméry  pronajatcho nebytového prostoru Kk celkove
vyméFe pronajatyeh prostor. S véjimkou naklada na S\ T\ ateplac kterd budon v rame
tohoto vyictovani rozactovany dle pomerovveh mefidel. v souladu s aktualne platmon
legislativou, Vviuctovani bude vyhotoveno vdy 1x za rak k 31, bieznu nasledugiciho roku.
Splatnost pripadnych nedoplatkii bude stanovena na prislusném ucemim dokladu,

7. Veskeré namitky je ndgjemce povinen sdélit pronajimatel; nejpozdeji do 15 dnu od dorucen;
vyudtovani.

Clanck X,
Felefonni linky. poplatky za telefon a jejich splatnost

I Pronajimatel zajisti ndjemei uzivani jedn¢ teletonni pobocky pres telefonni usticdn,
2. Poplatky za telefonni poboéku bude najemee hradit na zakladeé faktur predlozenyveh
pronajimatelem nebo jeho povéfenym zastupcem.

Clanek X1,
Doba tryvani smlouvy

I. Tato smlouva se uzavira od 1.1.2004, a to na:
dobu uréitou do 5.1.2009

2. Najem skonéi pouze:
= uplynutim doby. na kterou byl sjednin.,
= pisemnou dohodou smiuvnich stran.
= vypovedi.

3. Pronajimatel a najemce Jsou opravncni vypovedet wio smlouvu v souladu s sakonem ¢
116/1990 Sb.

4. Pronajimatel je opravnén vypovedet najemci tuto najemni smlouvu s okam?itou ucinnosti,
Jestlize:
- najemce bez uvedeni vazného duvodu neprovozuje v pronajatych nebyvtovyeh prostorech
¢innosti. za jejich? ucelem se nebytove prostory pronajimaii. po dobu delsi ey O
Kalenddini mésice
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- ndjemei bylo odebrano Zivnostenské nebo JIné opravneni k provozovini Snnos
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo & misto podmkani najemee bylo piesunuto sa
hranice Ceské republiky

- nanajemce byl prohlasen konkurs a najemee neplni povinnosti padle této smlou v

- nastaly u¢inky prohlageni konkursu na majetek ngjemce

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po marné pisemne vvaae
zaslané pronajimatelem
ndjemee hrube porudil povinnost VVpITvaict 2 této smlouvy ¢ zikona.

Vopripade vapovezen smlouvy podle tohoto ¢lanku o najemice povinen v vilidin nebytos ¢
prostory do 15t kalendiinich dnu ode dne dorucen; vypovedt ndajemer.

5.

0.

e
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Oznameni o vypovédi musi byt pisemné, doruéené druhé smluvni strang. Vipoveédni Ihuta
zaCind bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena.
Ndjemee pfi skonéeni najmu nema narok na nahrady investic. zhodnoceni stavebnich
uprav. oprav ¢i udrzbv, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Najemee je povinen predmét najmu pronajimateli v puvodnim stava s ohledem na besne
opotiebeni nejpozdéji do 15t kalenddinich dnu od skonceni tcinnosti 1¢o smlouyy,
V' pripadé porugeni toto povinnosti Je povinen zaplatit smluvni pokutu ve Vs 1000 - K¢
za kazdy den prodleni.

O zpétném pievzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skoncéeni ndimu ani po opakovaném piscmném upozormeni. jor hude
obsahovat Zadost vvklidit pievzaie prostory. nevvklidio prevzaté prostory. ie pronagime !
oprivnén predmetne prostory vykhidit na niklady ndjenice o PICyZIL jeho picdmen pro
thradu dluhu s ¢imy najemee vaslovng souhlasi.

Nédjemce je povinen oznamit nejpozde)i do 15t kalendainich dnn pronajimiateli vegkere
zmény skuteénosti (sidlo spolecnosti, tcet spolecnosti, zmény statutarnich organu), ktere
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran (éto smlouvy (dile jen jako oznamovaci
povinnost). Ndjemce se nemiize dovolavat neplatnosti tikonu pronajimatele v pripade
poruSeni oznamovaci povinnosti.

- Veskere zasilky bude pronajimatel doruéovat na adresy najemee uvedenou v zahlav o

smlouvy. V pfipade. ze si najemee nevyzvedne doporucenou zasilhu do 15 dng ode dne
uloZeni, povazuje sc posledni den lhiity 7za den doruceni. ackoliv sc najemee o ulozen
nedozvédél,

Clanck NI1.
Pojisténi

Pronajimatel ma pojisténu nemovitost, v nis se nachazi predmet najmu po dobu trving této
smlouvy. Jedna se o Zivelni pojistént, pojisténi kridere a loupeze a pojisténi odpovednosii
7a Skodu.

Pronajimatel neodpovida za jakekoliv jin¢ gkody. sejména ne za skodv na vnesenyels
veeech a neni povinen uzaviral v tomto smyslu zadnc pojistné smloun v,

O
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Clinck X111,
Ustanoveni pitechodna a zavéreéna

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou viglovng
uvedeny, se fidi obdanskych zakonikem a zakonem ¢. 116/1990 Sh.. o nagjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a daldimi obecné pravanimi picdpisy.
Veskeré zmeny této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forme,
V' pripade, Ze nékieré ustanoveni teto smlouvy je nebo se stange NCACINe, Zustavaii ostam;
Ustimovent této smlouvy ucinm. SUany se zavazui nahradic netcnme USLAOy ong et
smlouvy ustanoverim Jmymeucimnym, kiere svym obsiahens smvslem odpoyid; nellepe
obsahu a smyslu ustanoveni puvedniho, neucinncho,
Pronajimatel je opravnén sve pohledavky. svi prava a sve POVINMOSU vyplyvajici 7 (¢to
smlouvy prevést na tieti osobu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva se vvhotovuje ve étyiech stejnopisech. piicems pronajimatel obdrsi
vvhotoveni, najemee jedno vvhotoven.
Smluvni strany této smlouvy prohlaguji, e se sezndmily s jejim obsaher, o vavnadiuge
jejich pravou a svohodnou vull, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadne
nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ pripojuji své viastnoruéni podpisy. resp. podpisy
svych opravnénych zastupet.
Tato smlouva byla vzaviena na zaklads usneseni RMC Praha 13 ¢.657 7e dne 1.9.2003.
Tato smlouvy nahrazuje najemni smlouvy platou od 20.5. 2000,

| Prasedi o, oo

prénajimatel najemee



