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Zikladni ustanoveni
1. Ve smyslu ¢l. 3 Statutu HI. m. Prahy. 1. ¢ast. ze dne 19. 8. 1991 je Méstska ¢dst Praha 13
povéfenym vlastnikem nemovitosti-objektu Poliklinika Iipa centrum Nové Butovice.
Sevdlerova ¢.p.2451. 158 00 Praha 5. kat.izemi Stodilky na .p.3117. Vypis z katastru
nemovitosti tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako ptiloha ¢. 1. ( dale jako ..Ptiloha &.17)

2. Spravce ma dle zapisu z obchodniho rejstiiku u obchodniho soudu v predmétu podnikéni
kromé jinych &innosti spravu nemovitosti.

&l I1.
Predmét smlouvy
I. Predmétem této smlouvy je Uplatny vykon spravy nemovitosti uvedené v ¢&l. 1. této
smlouvy. jakoz i vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a
vefejnopravnich vztaht k této nemovitosti a ke viem prostordm v ni se nalézajicich v rozsahu
vymezeném touto smlouvou,

2. Spravce se zavazuje ¢innosti spojené s vykonem spravy uvedené nemovitosti vykonavat s
potiebnou odbornou pééi. Zejména ru¢i za formdlni i vécnou spravnost viech Géetnich
dokladi, tykajicich se pfedméti této smlouvy. které jsou zasilany najemctim, vlastnikovi
popiipadé tietim osobdm. Providét a zabezpeGovat tyto &innosti v rozsahu a za podminek v
této smlouvé dohodnutych. pficemz kromé pHimé spravy miize spravce povéfit plnénim tieti
osobu,
¢l IIL.
Povinnosti spriavee ke spravé nemovitosti

Sprévce jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zékladé udélenych plnych moci .
Spravee je povinen plnit prava, povinnosti a zdvazky plynouci z této smlouvy a pokynii
vlastnika.



1. V oblasti provozné-technické je spravce povinen na aseku

a) zajist'ovani provozu

- jménem a na et vlastnika zajistit provoz technickych zatizeni (napt. vytahy). které
Jjsou umistény ve svéfeném objektu,

- jménem a na Ucet vlastnika zajidtovat pravidelné revize a servisni ¢innosti viech
technickych zafizeni (zejména elektro. plyn, hromosvody. pozarni hydranty).

- Jménem a na Ucet vlastnika zajistovat podminky pozari ochrany a dale povinnosti
vyplyvajici z piisluSnych bezpecénostnich a hygienickych predpist, jménem a na udet
vlastnika zabezpelit dodavky elektrické energie, plynu. tepla a ostatnich enerzii a sluzeb.
které jsou nutné pro uZivani nebytovych prostort.

b) provadéni udrzby a oprav:

- Jménem a na ucet vlastnika provadét nebo zajiifovat udrzbu. opravy a odstrafiovat
havérie na svéfeném nemovitém a movitém majetku v souladu se zak. & 199/1994 Sb. o
zadavéni vefejnych zakazek, ve znénmi pozd&jiich piedpist, kdyz udrzbou, opravami a
odstrafiovdnim havérii se rozumi veskeré zdsahy, kterymi je majetek udrzovan na své plvodni
technické, estetické a funkeni Urovni nebo do této Urovné navracen. spravce piedem
informuje vlastnika o viech opravach a pofizovani véci. jestlize ptedpokladany néklad
prevysi ¢astku 100.000.- K¢ a tato oprava neni uvedena v jiz schvéleném finanénim planu
oprav, vyZada si spravce souhlas pfisluiného zastupce starosty, vedouci EKQ eventuelné
RMC prostiednictvim zastupce starosty,

- jménem a na uéet vlastnika zajistit 24 hodinovy havarijni dispeink k prijimani hlaseni
havarii a k zajisténi jejich odstrafiovani. toto se netvké piipadl, kdy havérie na zafizenich
poskytuji pfimo specializovani dodavatelé (zejména elektro. plyn. voda).

¢) zajiStovani poskytovani sluzeb, které jsou spojeny s najemnimi jednotkami

- jménem a na ucet vlastnika zabezpetit dodavky vody do nebytovych prostora

- jménem a na et vlastnika zabezpetit dodavky tepla a teplé vody do nebytovych
prostort,

« Jjménem a na ucet vlastnika zabezpedit odvoz TKO.

- Jménem a na ucet vlasinika zabezpeéit provoz. servis a revize vytahil. hromosvodu.
pozarnich hydrantl a dalsich vyhrazenych technickych zafizeni, jménem a na ucet vlastnika
zabezpecit dodavky elektrické energie do spole¢nych prostor.

- Jjménem a na (et vlastnika zabezpegit uklid spole¢nych prostor,
- jménem a na Get vlastnika zajistit potiebnou deratizaci a dezinfekei objektu.

d) zajidtovani uZivani nebytovych prostor tietimi osobami

= zabezpeCit styk s ndjemci nebytovych prostor.

- jménem a na G¢et vlastnika zabezpecit pravidelné &isténi (uklidy) chodnikil patticich
ke spravovanym nemovitostem v&. stanovist’ popelnic a kontejnert TKO.

2. V oblasti administrativné-ekonomické je spravce povinen na useku:

a) evidence pohledavek a zavazkd, které se vztahuji ke spravovanému majetku

- predepisovat ndjemciim, ndjemné a nové zmény najemného na néaklady vlastnika
dorucovat v fadném terminu najemciim,

- predepisovat ndjemctim platby (véetné ziloh) za cenu sluzeb klienta a noveé zmény
plateb na naklady vlastnika doruovat v fadném terminu najemciim, dale provadeét vvactovani
tepla. teplé uzitkové vody a ostatnich sluZeb na Jednotlivé najemce ¢i jiné odbératele dle

tJ



platnych pfedpisi, pfip. dle zavedené méfici a regulaéni techniky,

b) vybirani plateb ndjemcii najemnich jednotek

- jménem a na Gcet vlastnika provadét od ndjemcti vybér najemného véetné evidence
viech plateb.

- jménem a na ucet vlastnika provadét od ndjemct vybér plateb za spravcem poskytnuté
sluzby v&etné evidence viech plateb,

- provadét mimosoudni vymahani{ dluznych plateb a vekerych nedoplatkii a na néklady
vlastnika doru€ovat upominky k zaplaceni vymahanych pohledavek.

¢) zastupovéni vlastnika pfi jedndnich o pravech a povinnostech mezi vlastnikem a tretimi
osobami. zejména ndjemci nebytovych prostord, ktefi vystupuji v zavazkovych vztazich viiéi
vlastniku: '

- na vlastni ndklady zastupovat vlastnika pfi jedndnich s ndjemci o vzdjemnych
vztazich. které jsou zaloZeny nijemnim pomérem a o technickém stavu predmeétu najmu.

- na vlastni naklady vést evidenci ndjemcti nebytovych prostort, :

- na vlastni naklady vést evidenci plateb ndjemcii nebytovych prostort,

- ptebirat a pfedavat nebytové prostory pti vzniku a ukondeni najemnich pomérd.

- na vlastni ndklady oznamovat do 3 dnii po prevzeti uvolnéného nebytového prostoru
ve formé hlasenek bytovému odboru vlastnika,

- pololetné. j. ke 30.6. a 31.12. kazdého kalendéiniho roku predkladat udaje o stavu
neplati¢d, vy8i dluznich &istek, vysi nakladii na pravni zastoupeni a vysi fakticky
vymozenych ¢astek vzdy k pfisl. datu povétenému zastupei starosty

d) vedeni technické evidence o spravovaném majetku

- vést kompletni technickou dokumentaci svéfeného majetku (nejedna se o projektovou
dokumentaci),

. vest veSkerou ostatni dokumentaci spojenou se svéfenym majetkem.

€) vedeni ucetni evidence o svéfeném majetku

- zajistit, aby jim zpracovavana &ast méstského rozpoétového tigetnictvi byla v souladu
s platnymi interné zdvaznymi smérnicemi vlastnika a s pribézné vydavanymi pokyny
vlastnika, které upfesnuji tuto oblast a které budou spravci viastnikem oznameny.

- predkladat vlastnikovi (ekonomickému odboru vlastnika) mésicni obraty vsech
pouzitych U¢th, a to ve stanoveném datovém rozhrani do 10. dne nasledujictho mésice,

- ke dni fadné ro¢ni uzévérky je spravcovskd organizace povinna provést fyzické a
dokladové inventury majetku a zdvazk?i a ov&fit ke dni uéetni uzavérky, zda stav majetku a
zavazkd v Uéetnictvi odpovida skute¢nosti.

3.V oblasti pravni je spravce povinen:

- zajistit zastupovéni vlastnika v soudnich sporech vyplyvajicich ze spravy nemovitosti.
Pro tyto potfeby vystavi vlastnik osobé (advokatu) uréené spravcem plnou moc s povétenim
této osoby zastupovat vlastnika v soudnim fizeni,

- pfipravovat navrhy ndjemnich smluv o ndjmu nebytovych prostor (jejich ¢odatky) dle
dispozic vlastnika a dalsi pravni dokumenty souvisejici se spravou nemovitosti (napf. dohody
0 postoupeni a ptevzeti pohledavky za dluzné najemné a pod.)

- projednat ndvrhy najemnich smluv (Jejich dodatky) a dalsich pravnich dokuments
souvisejicich se spravou nemovitosti s najemniky nebytovych prostor a nasledné zajistit jejich
podpisy. ptedkladat tyto dokumenty vlastnikovi k projednani, schvaleni a podpisu.



. podavat navrhy na zrueni, vypovédi, piip. zmény nijemnich smluv,
- predkladat ¢tvrtletné prehled o podanych soudnich Zalob a priibéhu jejich vedeni na
bytovy odbor vlastnika.

4. P¥edmétem spravcovskeé ¢innosti nejsou technologicks zatizeni a pripojky siti, tzn.:

a) domovni a blokové kotelny a vyménikové stanice aZ po méfidlo na paté domu véetng
priméarnich rozvodii, pokud jsou svéfeny do spravy jiné osobe,

b) ptipojky plynu aZ po hlavni uzavér,

c) pfipojky elekttiny az po hlavni jistice.

d) pfipojky vody aZ po hlavni vodomér,

e) kanaliza&ni pt{pojky aZ po patu domu.

f) telefonni ptipojky.

5. Sprivce nerozhoduje o téchto zdleZitostech - ma viak pravo vyjadfovat se k nim &
pfimo navrhovat vlastnikovi:

a) pronajem nebytovych prostorti.

b) prondjem reklamnich ploch na plasti budov.

¢) kolaudace a rekolaudace staveb a ¢asti staveb

d) stavebni tipravy a zmény nebytovych prostortl.

6. V pochybnostech o vécném rozsahu opravnéni spravce podle této smlouvy. plati Ze je
spravce k této €innosti opravnén. jestlize ztéchto divodd (v pii¢inné souvislosti s témito
divody) nevznikd spravci smluvni ¢ zdkonna sankce.

¢l IV.
Omezeni ¢innosti spravee

I. Spravce neni opravnén naklddat s nemovitosti jinym zplsobem. neZ jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji &dst (véetné pozemku) prodat,
zastavit ¢i k ni zEidit vécné bfemeno.
Spravce mneni opravnén udélovat souhlas k podndjmu v nebytovych prostorach a
jednotkéch bez ptedchoziho pisemného souhlasu vlastnika.
Sprévee neni opravnén uzavirat a vypovidat najemni smlouvy k nebytovym prostordam a
jednotkach bez piedchoziho pisemného souhlasu nebo pokynu vlastnika
4. Sprévce neni opravnén prekrodit schvéleny finanéni plan ani zménit Uéel uZiti prostiedku
dle tohoto finanéniho planu, pokud vlastnik nerozhodne Jinak. Spravce nesmi z prostiedki
urenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona
586/1992 Sb. v platném znéni.
5. Sprdvce v oblasti reZijnich nékladii nesmi z prostiedki majitele hradit:
a) kopirovéni a tisk formulafd a doklad spojené s organizaci prace sprivce (kopie
faktur, tiskopisy pro vnitini Gétovani, kosilky k fakturam, platebni poukazy apod.),
b) postovné b&zného styku s najemniky napf. odpovédi na stiZnosti, s dodavateli,
¢) ostatni rezijni néklady jako telefony, vybaveni kancelai, najemné véetnd sluzeb,
cestovne, spotfeba kancelafskych potieb, razitka.
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6. Spravce v oblasti rezijnich nakladt smi z prostiedkd majitele hradit pouze ty, které
jednoznaéné nesouvisi s vykonem spravy tj:

a) kopirovani a tisk dokladti a formulare, které jsou a i v pripadé ukonéeni spravy.
zstanou v majetku UMC Praha 13 (eviden¢ni listy. karty oprav, karty sluzeb. pasporty,
formular vyuétovani atd.).

b) postovné spojené jednoznaéné s vykonem spravy tj. rozesilani upominek. rozesilani



vyuctovani, faktur, hromadné rozesilané informace ndjemniktm atd.,
¢) néklady spojené s ¢innosti ke které jsou sprévci zmocnéni mandatni smlouvou nebo
pokyny napt. reZijni ndklady s vypsanim vybérového Fizen, diskety atd.

éL V.
Prava a povinnosti vlastnika
L. Vlastnik m4 pravo zejména:

a) rozhodovat o ndjemcich nebytovych prostor a jednotek, vydavat pokyny kjejich
uZivan{ a podepisovat najemni smlouvy,

b) rozhodovat prostrednictvim finanéniho planu o vy3i a telu uziti prostiedki na provoz,
opravy nemovitosti,

¢)  vyzadovat informace o spravé a provozu nemovitosti,

d) nahlizet do viech dokladd, souvisejicich s Sinnosti spréavee dle této SM.OUVy. v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a Giplnost, ‘

e) stanovit vysi najemného u nebytovych prostor a jednotek,

f) kontrolovat cetni doklady kdykoliv v pritbéhu roku po predchozi vvzvé dorudené
nejméné tii pracovni dny predem,

g) kontrolovat opréavnénost a spravnost téetnich zapish po pfedchozi vyzvé dorucené
nejméné tfi pracovni dny predem,

h) do 10-ti pracovnich dndi po jedndni ZMC a RMC Praha 13 zaslat spravci ¢ast zapisu.
které se tyka ¢innosti spravce, véetné koneéného usneseni ve véci.

2. Vlastnik se zavazuje:
a) ur¢it odpovédného zastupee pro styk se spravcem

b) do 30-ti kalenddfnich dnt od pisemného oznameni spravee o tom. Ze jednotka nebo
nebytovy prostor je pfipraven k pronajmuti, piedat spravei nijemni smlouvu na pfedmétny
nebytovy prostor, podepsanou zastupcem vlastnika,

c) zvetejnit ozndmeni o uvolnéni nebytového prostoru nebo jednotky ve spravované
nemovitosti do 14ti dntt od doruéeni pisemného sdéleni spravee. Po uplynuti zékonné |hiity
predat sprévci dispozice k uzavieni smlouvy, a to do 14ti dn(.

d) nést naklady na zakladni pojisténi nemovitosti preddvané do spravy,

e) pfedat spravci potiebna povéieni (plné moci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich z této
smlouvy.

¢l VI

Cena

I. Spréavci nalezi smluvni cena za &nnost podle této smlouvy v mési¢ni vysi 142.500,-- K¢
(slovy stodtygicetdvatisicpétset korun Ceskych) bez DPH. K cené bude ptipocteno DPH ve
vysi ke dni tplného zdanitelného plnéni odpovidajici ¢astky. Tato cena zahrnuje vedkeré
naklady tykajici se vykonu spravy dle pfedmétu této smlouvy.

2. Na tuto ¢astku vystavi spravee fakturu vZdy do 5. dne daného kalendainiho mésice. faktura
bude nésledné predana odboru ekonomickému, Splatnost faktury je 14 dni od jejiho doru¢eni.

5. Uvedené ceny jsou platné pro rok 2003. Pro roky nasledujici spravce pozada vlastnika o



zvySeni smluvni odmény. kterd bude platnd k 31.prosinci b&#ného kalendatniho roku, pro
nasledujici kalendaini rok ke dni I.ledna nésledujiciho kalendainiho roku, a to o miru inflace.
které bylo dosazeno v Ceské republice v predchéazejicim kalendainim roce, pokud bude tento
meziro¢ni narlst inflace 3% a vice. Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény
hladiny spotfebitelskych cen v predmémém kalenddfnim roce. Pro ur€eni miry inflace je
wréyjici piislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym (fadem. V ptipadg, e
vlastnik schvéli Zadost spravce, ke zvygeni odmény podle tohoto ¢lanku dojde zpétné k
prvaimu lednu pfisluiného kalendainiho roku.

¢l VIL

Financovani a pravidia hospodaieni

I. Vlastni platby ndjemného a thrady za plnéni spojené s ndjmy. zalohy na né, poplatky a
veskeré daldi platby placené ve prospéch spravované nemovitosti vybira spravce na ndet
vlastnika. Za vlastnika dispoziéni pravo bude zfizeno pro starostu. zastupce starosty MC
Praha 13 a vedouci EKO, za spravce minimalné dveé povefené osoby statutarnim zastupcem
firmy. Pravo na zablokovani Gétu je mozné pouze na zdkladé usneseni RMC.

a) K ¢innostem dle &l. II. vyuZiva spravce vylu¢ng Gget vlastnika k tomuto tdelu
ziizeny. Jedna se o tento udet: i

b) Spravce zodpovida za to, Ze veskeré platby souvisejici s ¢innosti podle ¢l. I1.
budou inkasovany pouze na vyse uvedeny ucet a platby provddéné z tohoto uétu
budou pouze platbami souvisejicimi s &innostmi dle &L, II.

c) Veskery ziistatek na tomto i¢tu je finanénim prostiedkem vlastnika.

2. Spravce v prisluiném mesici vybird ndjemné a zélohy na sluzby na stanoveny Ucet
vlastnika. Na zékladé predpisu najemného specifikuje hradu najemného a zaloh na sluzby.
Tim odpovida. ze veskeré vynosy budou fadné zictovany a pomoci analytické evidence (dle
zavazného ucetniho rozvrhu vypracovaného vlastnikem) pak odliSeny jednotlivé &4sti thrad.

3. Vykon tinnosti uvedenych v predmétu této smlouvy provadi spravce na téet vlastnika.
svym podpisem potvrzuje vlastniku oprdvnénost Ultovanych ¢astek. zejména ve vztahu
k provedenym pracim, odpovidajici kvalité, cené a ve sjednanych terminech plnéni. Spravce
odpovidd za Uplnost a prikaznost éetnich dokladi, vystavenych na MC Praha 13.

4. Schvdleny finanéni pldn na spravu sdéli vlastnik spravci nejpozdéji do jednoho tydne po
schvdleni ZMC Prahy 13 a tento schvdleny finan¢ni plan je pro spravce zdvazny. V ptipadé
potfeby zmény finan¢niho planu spravované nemovitosti v prib&hu roku predlozi spravee ke
schvéleni uptesnény finanéni plan tykajici se téchto zmén a to nejpozdéji do 15 dnti po vzniku
potfeby této zmény. Spravce je povinen kazdoro¢né do 3. ijna béného roku piedlozit navrh
finanéniho planu na nasledujici rok. kterv bude rozdélen na provozni a investi¢ni naklady.

5. Podklady pro datiové ptiznani dané z prijmu pravnickych osob zpracuje spravce na zaklade
zvlastniho pisemného pokynu vlastnika.

6. V pfipadé havérie je spravce povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho
stavu a informovat vlastnika o havarii a vy8i ceny za naslednou opravu. V piipadé. e
nasledna oprava ptesahne ¢astku 100.000.- K& je vlastnik povinen se vyjadfit ve Ihiits 24
hodin po obdrzeni ozndmeni.V pfipadé, Ze se vlastnik nevyjadii. postupuje spravee dle
vlastniho uvazeni.Spravce vlastnikovi prokazatelné dolozi nutnost havarijn{ opravy.



7. Bude-li stav spravované nemovitosti vyZadovat vys$si ¢astky na opravy nez ma spravce
k dispozici na G&tu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skute¢nost upozornit vlastnika
a uvést konkrétni rozpis potiebnych prostiedki.

8. V pfipadé, Ze sprévce nebude mit k thrads oprav nebo sluZeb provadénych na majetku
vlastnika a schvélenych ve finanénim pldnu spravce pro prisludny rok dostatek disponibilnich
finanénich prostredkil, maze pozadat vlastnika o poskytnuti zuétovatelné zélohy na thradu
téchto nakladd. Jinak je ale odsouhlasens ro¢ni vy3e finanénich prostredki zdvaznz.

9. Poskytnuté zélohy a prechodné finan¢ni vypomoci je spravce povinen vyudtovat ve lhiits
stanovené vlastnikem.
10. Sprévee je povinen piedlozit vastnikovi-

* mési¢né — nejpozdéji dolo. pracovaiho dne nasledujiciho mésice pfedavat vystupy
z u€etnictvi obsahujici:

a) rozvahu,
b) vykaz zisku a ztrat, -
¢) I x disketu o rozméru 3,5 obratovy GORDIC,

* Cuvrtletné do 20. dne nasledujictho mésice po ukonéeni ¢tvrtleti veetné komentati o
vykazu vécného plnéni schvaleného planu oprav

a) vyuctovéni vynost a nakladg spojenych se spravou., provozem a tudrzbou
nemovitosti, které povinng musi obsahovat tabulky

b) plnéni struktury finanéniho planu, a upfesnéni poloZek oprav a Gdrzby.

c) piehled nedoplatkil na ndjemném a sluzbach k datu,

d) ptehled o vymahani najemného véetné sluzeb soudni i mimosoudni cestou,

e) prehled o uskute¢nénych vybérovvch tizenich nad 100.000,- K¢,

f) pfehled o vech fakturach, které jsou do 100.000.- K& (excel)

g) specifikace volnych nebytovych prostor ve spravované nemovitosti

* pololetng do 20. dne nasledujiciho pololeti v rozsahu &tvrtleti doplnéného o informace
vyUctovani sluzeb za predchozi rok. kterd bude obsahovat — vyse nedoplatklt a pieplatk po
jednotlivych sluzbach

h) datum rozesldni vyuctovanj najemnikiim,

1) datum ukonéeni reklama&niho Fizeni,

) datum odeslani preplatk najemnikim,

k) datum pocatku vymahanj nedoplatk?,

D datum splatnosti nedoplatku 2 vyuétovani.

* ro¢né

m) vystupy z Ucetni evidence v rozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) v terminc uréeném

vlastnikem s doplnénim piehledu technického zhodnoceni

n) do 15. tinora nasledujiciho roku udaje v rozsahu étvrtleti a pololeti doplnéné o
souhrnné tdaje o spravované nemovitosti, informaci o stavu vymoZenych pohleddvek
Z vyutovani sluZeb a stavu nevyplacenych pteplatkd, ptipadné dal§i doplnéni dle pozadavki
ostatnich odbori,

['1. Spravce je povinen vést evidenci jednotek a nebytovych prostor a ndjemct v programu.
umozaujicim databazové vystupy. Sprévce je povinen predkladat viastnikovi zilosni disketv
se vSemi aktualizovanymi daty vzdy k poslednimu dni prisludného mésice a to nejpozdéji
do10. pracovniho dne nasledujiciho mésice s tim, e databéze je majetkem vlastnika.



12. Sprévce je povinen vést G&etnictvi o pohybech na uctu zfizeném dle bodu 1 tohoto &lanku.
veetné dalgich zuctovacich vztahit souvisejicich se spravovanym majetkem, a to ve smyslu
predané Gctové osnovy a postupll u¢tovani pro ROPO a obce dle platného znéni ve tvaru
GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni ugetnictvi vedlejsi hospodarské Ginnosti rozpoctovych
organizaci.

13. Veskeré uéetni i dalsi podklady. tak jak je uvedeno v bodé 11 pfedé spravee viastnikovi.

14. Pokud by doslo ze strany spravee k prokazatelnému zkresleni vynost a naklada
(imyslnému i neimyslnému) nebo pokud sprévce provede nespravné zauétovani Géetniho
pripadu, které bude mit za nasledek Upravu hospodatského vysledku vlastnika a naslednou
sankci ze strany Finanéniho tfady & Magistratu HMP. uhradi spravee dafiovy nedoplatek
vznikly jeho zavindnim. véetné veskerych souvisejicich sankci (penale, platebni vymer.
pokutu). Tato thrada bude provedena sniZenim fakturované ceny dle €. VI, odst. 1. o
prislusnou &astku danového nedoplatku, pokuty & pendle vtom meésici, kdy je éastka
vymeérena.

I5. Po predani disket a tcetnich vykazl spravee odpovidad za to. e Ucetnictvi nebude
v uzaviené ¢dsti G¢etnictvi nikterak ménéno & upravovano.

16. Veskera téetnictvi spojend se spravou nemovitosti musi byt jednoznaéné oddélena od
ostatni podnikatelské &innosti spravee.

17. Sprévce je povinen dbét na hospodarné vynalozeni prostredk.

18. Spravee hradi z iétu veskeré ndklady na spravu. udrzbu, jakoz i opravy nemovitosti do
vy8e skutecnych vynosi z najmi za jednotky a nebytové prostory.

19.Spravce je povinen archivovat a evidovat vedkeré ucetni doklady z poslednich dvou
ucetnich obdobi. Doklady starsi 4 let budou pfedany hospodafské spravé do 30 4.
nasledujiciho roku.

20. Kromé evidenci vyse uvedenych je spravce povinen evidovat a pritbézné aktualizovat
zejména:
a) nebytové prostory a jejich vybaveni,

b) veskerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitostem.

b) dluzniky najemného a zaloh 7a sluzby s uvedenim néklady spojenych s pravnim
vymahéanim (v PC. evidence. které jsou vedeny v PC na pozadani majitele doda
spravee v daném terminu i v pisemné forme).

d) evidenci predpisu ndjemného a jeho thrad (v PC)
¢) ndjemce nebytovych prostor (v PC),

¢l. VIII.
Souéinnost viastnika a spravce, informace
I. Pro Géely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pisemné pokyny vydané nebo
potvrzené statutirnim zastupcem vlastnika nebo Jim povéfenym zastupcem. nestanovi-li
usneseni RMC a ZMC v Praze 13 jinak.

2. Adresy k dorucovani:
Pro spravee: CENTRA V.0.5., se sidlem: V Harkach 2144, Praha 5
-pisemnosti uréené spravel musi byt viditelne oznaceny jako : SSN 470,



Pro vlastnika: Méstskd ¢ast Praha 13. se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5
-pisemnosti uréené vlastnikovi musi byt viditelné oznadeny jménem piislusného zdstupce
starosty nebo oznacenim piislusného odboru dle dikee této smlouvy.

2. Zméni-li se shora uvedené adresy pro tcely doruCovani, jsou smluvni strany povinny si
navzajem tuto zménu neprodlené sdélit. Pravidla pro doruéovéni jsou v souladu s platnymi
pravnimi predpisy CR.

3. Spravece miiZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zajiStovat investiéni innost smétujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZiti na zdkladé samostatng uzaviené
smlouvy.
¢l IX.
Odpovédnost za Skody
I. Sprdvce odpovida vlastnikovi nemovitosti a tietim osobam za Skody zpiisobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu plnéni této smlouvy.

2. Sprévce odpovidd za jim prokazatelné zavinénou Skodu na vécech mu svéfenych pro
realizaci spravy nemovitosti.

3. Spravce neodpovida za $kody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo mozno predvidat
ani mu nebylo mozno predem zamezit.

4. Sprdvce rovnéZ neodpovidé za Skody zplisobené tietimi osobami s vyjimkou osob, kterym
spravee svéfil plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vyludujici odpovédnost. Spravee
rovnéZ neodpovida za $kody vzniklé v dasledku nedostatku finandnich prostiedk vlastnika
nebo porusenim jeho povinnosti. Tim viak nen{ dotéena odpovédnost spréavee za splnéni
povinnosti k odvraceni $kody nebo k jejimu zmirnéni. které spravce nabvtim G&innosti této
smlouvy pfejima k majetku. pfevzatému do spravy, jako k majetku vlastnimu,

¢l X,
PoruSeni smluvnich povinnosti a sankce z téchto poruSeni vyplyvajici

I. Za zdvazna poruseni predpisi upravujici icetnictvi a obéh Gcetnich dokladd &i za védome
nespravné vykazovani nespravného poftu spravovanych jednotek & védomé chybné
vykazovani nespravné vyse. je vlastnik opravnén ulozit spréavei smluvni pokutu az do vyse 5
% mésiéni smluvni ceny jiz pii prvnim prokazatelném zjisténi nedostatku a pii opakovaném
poruseni ma vlastnik pravo smlouvu vypovédét. Ulozenim smluvni sankce neni dotéeno pravo
vlastnika na nahradu ptipadné Skody.

2. Cerpani finanénich prostiedki ze strany spravce, které jsou ptedmétem této smlouvy k
jinym tcéelim nez jak je ve smlouve vymezeno, je diivodem k vypovézeni této smlouvy
vlastnikem nebo k uloZeni smluvni pokuty az do vyse téchto neopravnéné pouzitych
prostredki s povinnosti tyto prosttedky vrétit, jestlize spravce tyto nedostatky neodstrani bez
zbyte¢ného odkladu po dorugeni pisemné vyzvy spravci obsahujici specifikovany pozadavek -
vyzvu k odstranéni. UloZzenim smluvni sankce, vypovédi smlouvy nebo odstranénim téchto
nedostatkd spraveem neni dotéeno pravo vlastnika na nahradu ptipadné Skody.

3. V ptipadé neplnéni finanénich povinnosti spravce viiéi vlastnikovi v platnych a pisemné
siednanych terminech mé vlastnik pravo u¢tovat mési¢né trok z prodleni o ve vysi 0.25%
denné zdluzné &astky. Je.-li vlastnik v prodleni s dhradou ceny ve smyslu smlouvy je
opravnén uctovat vlastnikovi tirok z prodleni ve vy3i 0.1% denné z dluzné castky.



4. V piipadé. Ze spravce véas nezazaluje dhuZnou &astku a dojde k proml¢eni pohiedévky.
zavazuje se spravee uhradit smluvni pokutu ve vy3i 50% promléené Castky.

5. PHi hrubém porugeni povinnosti spravce stanovenych touto smlouvou mé vlastnik pravo
vypovédét smlouvu s 15-ti denni vypovédni lhitou. Vypovédni lhiita po¢ind bézet prvnim
dnem po doruéeni pisemné vypovédi.

Za hrubé poruseni povinnost spravce strany této smlouvy povazuji:

a) svévolné pfidéleni nebytového prostoru,

b) pfedan{ podkladt pro Vypracovani ndjemni smlouvy nebo predani névrhu najemni
smlouvy a dal$ich pravnich dokument v rozporu s pokyny vlastnika.

c) neoznameni uzivani nebytového prostoru  vrozporu sndjemni smiouvou po
prokazatelném zjigténi spraveem,

d) zavazné porudeni predpist upravujicich uéetnictyi (0 zavaZnosti rozhodne vlastnik na
zékladé posouzeni auditorem).

e) Cerpani finanénich prostredks ze Strany spravce k jinym téelim ne# stanovi tato
smlouva ¢i pokyn vlastnika, :

f) ptekrocent finanéniho planu ze strany spravce bez predchoziho pisemného souhlasu
vlastnika.

g) poruseni zdkona ¢. 199/1994 Sb.. ve zngni pozdé&jsich ptedpisti.

L=

Pi hrubém poruseni povinnosti vlastnika stanovenych touto smlouvou ma spravee pravo
vypovédét smlouvu s 15-ti dennj vypovédni lhitou, ktera potind b&Zet prvnim dnem po
doruéeni vypovédi.

Za hrubé poruseni povinnosti viastnika strany této smlouvy povazuji:

a) prodleni s thradou ceny o vice nes 30 dnt

6. Smluvni pokuta ve VV81 3.000.- K& za kazdé véasné neposkytnuti pisemné vyzadané
informace souvisejici s ¢innostmi dle této smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné
vyzada od spriavce. Za véasné neposkytnutou informaci se povazuje piipad, kdy spravce
neposkytne informaci do 10 kalendafnich dnii po terminu stanoveném vlastnikem.

7. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokut¢ ve vy do 30.000,- K¢ vCetné prava
viastnika vypovedét smlouvu v pfipadé, Ze spravce neopravnéné podepise najemn: smlouvy
na nebytovy prostor (dodatek) nebo dalsi pravni dokument souvisejici se spravou nemovitosti.
jehoZ podpis je vyhrazen vlastnikovi.

8. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi do 30.000.- K¢ véetné prava
vlastnika vypovedét smlouvu v pfipadé neoprdvnéného uzivani nebytového prostoru
v pfipadg, Ze vlastnik prokése. e spravee o této skuteénosti védél nebo veédét mel,

¢l X1.
Povinnosti p¥i skon&eni smluvniho vztahu
1. V ptipadé ukonceni smluvniho vztahu je spravce povinen pfedat vlastnikovi nebo
0sobé jim urcené:

a) veskery svéteny majetek,
b) veskeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimZ se rozumi zejména:

© pasporty nebytovyvch prostor véetns zaméfeni objektu v tidténé a digitalni forme,
nakladové karty, existujici projektova dokumentace, revizni knihy vytahd, platné revize
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elektro. plynu. hromosvoda. poZarnich hydranti, STA, piedavaci protokoly nebytovych
prostor a jednotek , piehled o rozpracovanych akcich a ucetni doklady vlastnika,

c) uplny seznam dluhii na ndjemném a plnéni spojenych suzivanim jednotek a

nebytovych prostor podle najemnich smluy po provedeném vyuctovéani plnéni za uplynuly rok
s uvedenim:

. Jména dluznika

" dluh na ndjemném za obdobi/mésic/rok

* dluh za sluzby za obdobi/mésic/rok

. doklady o vymahani (upominky, zaloby)

d) soupis smluv za dodavku tepla a TUV. elektro. plyn, vodu. odvoz komunalniho
odpadu . odvoz biologického odpadu a dalsi,

e) zavéretné vyistovani sluzeb za uplynuly kalendaini rok vii¢i ndgjemnikéim jednotek a
nebytovych prostor ve spravovangé nemovitosti,

f) vyuctovani podnikatelské odmény za dosud nevyuctované obdobi trvani smluvniho
vztahu.

2. Pti zaniku smiuvniho vztahu je povinnosti spravce upozornit vlastnika na opatteni

potiebnd k tomu. aby se zabranilo vzniku Skody bezprosttedné hrozici vlastnikovi
nedokoncéenim &innosti souvisejicich se spravou nemovitosti podle této smlouvy a piedat
vlastnikovi veskerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych
nemovitosti. PH zdniku smluvntho vztahu Je povinnosti spravce predat vlastnikovi iplné
ucetnictvi spravovanych objektt ke dnj predani, v3echny ucetni doklady, které dosud nebyly
predany do archivu, pozadované pichledy. rozbory a vytétovani. V pfipadé poruseni ¢l. XI. se
stanovi smluvni pokuta ve v¥3i do 500.000.- K&. timto ustanovenim neni dot¢eno prévo na
nahradu $kody ze strany vlastnika,

¢l. XII1.
Zvladtni ujedndni
I. Spravce nepiebira zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika. pokud nejsou stanoveny v
této smlouvé, jejich prilohach &i pfedavacim protokolu.

2. Spravee je povinen do 30t dnd od zahdjeni Cinnosti predlozit vlastnikovi ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za Skody z podnikatelské ¢innosti, pokryvajici ptedmét této smlouvy,

3. V piipadé pojistné udélosti zmocni viastnik spravee k jejimu feSeni s pfislusnou pojistnou
organizaci. Konkrétni pojistné udélosti budou déle feseny jednotlivé a rovnéz plné moci pro
Jejich feseni budou pro spravce vystavovany jednotlive.

4. Prondjem jakékoliv ¢asti nemovitosti k reklamnim, propaga¢nim a podobnym uéeldm se
déje v souladu se zasadamj vydanymi vlastnikem a obecné zavaznymi predpisy a vzdy jen po
vyslovném souhlasu vlastnika.

5. Spravee poddvé neprodlens podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravnimu organu a
vlastnik neprodlené pozada 0 jeho vystaveni zarover se souhlasem k provedeni oprav.

6. V ptipadé. Ze spravce provede ¢innost v souladu s touto smlouvou prostiednictvim tietiho
subjektu odpovidé spravee zcela za fadné provedeni Cinnosti a vSechny zavazky vzniklé
v souladu s touto &innosti.

7. Vykonem véech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, ktera skon&enim vykonu spravy
dosavadnim sprévcem prechazi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravece. ktery toto



povéfeni ptijima a bude je vykondvat jménem a na ucet vlastnika. Vlastnik a spravce o tomto
zabezpe¢i informovani dot¢enych zndmych subjekti.

¢l X1IL. -
: = 3 - - Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Ukonéit smlouvu lze:

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypovédi dle ¢l. €l. X! " odst. 5,

- jednostrannym odstoupenim v ptipadé zaniku smluvnich stran. upadkem nebo pfi

prohlasenim konkurzu. .
Neni-li touto smlouvu stanoveno jinak, lze smlouvu ukongit pisemnou vypovédi bez
uvedenim divodu, vypovédni doba &ini 6 mésicl ‘a jeji béh zapotne prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici doruceni vypovédi smluvni strané.
2. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouzivaji obecnd ustanoveni obcanského
zékoniku. Veskeré ukony provadéné spravcem a vlastnikem se Fidi té2 zakonem &. 131/2000
Sb. v platném znéni.

5. Tento dodatek nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. G¢innosti dne
1.7.2003. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZivaji obecné ustanoveni obéanského
zakoniku. Veskeré ikony provadéné spravcem a vlastnikem se Hdi té% zakonem & 131/2000
Sb. v platném znéni.

4. Smlouva je vyhotovena v poétu 4 vvtisk(. 2 obdrZi vlastnik a 2 vytisky spravce.

5. Zmény a dopliikky smlouvy a jejich ptiloh jsou mozné jen pisemnymi navrhy vlastnika
nebo spravee a po jejich pisemném prijeti podle ustanoveni ob&anského zakona o smlouvach.
O pfijeti zmén a dodatkt k 1éto smlouvé rozhoduji statutérni organy obou stran.

6. Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou

Priloha ¢. 1 —vypis z katastru nemovitosti

Ptiloha ¢. 2 ~vymezeni venkovnich prostor spravovanych na zdkladé této smlouvy
7. Kompetence jednotlivych zdstupci starosty se idi Organizaénim tadem UMC Praha 13.
ktery bude spravcovske firmé prokazatelné piedan ke dni podpisu této smlouvy. Opravnény

zastupce vlastnika svym niZze uvedenym podpisem stvrzuje. Ze se ke dni podpisu seznamil s
Certifikace ISO 9001 udélenou spravei a tuto skuteénost &ini nespornou,

8. Tento dodatek se uzavira na zakladé usn. RMC & 462 ze dne 16.6.2003.

V Praze dne: oo

vlastnik spravce






