Nize uvedené smluvni strany:

Nézev; Meéstska ¢4st Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schrénka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Oldfich Lomecky, starosta

(dale jen ,,Pronajimatel* na strang jedné)

a

Nazev: TOMDO, s.r.o.

IC: 28421728

Datova schranka: kv97mi4

Sidlo: Tibetska 806/A/249, Praha 6, PSC 160 00
Jednajici: Indrit Zelka, jednatel

(dale jen ,,Ndjemece* na stran& druhé)

L
1.

se v souladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdg&jsich piedpisti, a na zaklad€ vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2013/0624

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

®

(i)

(iii)

(iv)
)

na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zakona &. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
ve znéni pozd&jSich predpisli, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jSich pFedpist, svéfen do spravy dam ¢&. p. 4,
k. 0. Mala Strana, Malostranské nam. 27, Praha 1(déle jen ,, Dim*);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi nebytovy prostor o vyméfe
229,5 m?, ktery je na zklad$ kolauda&niho rozhodnuti odboru vystavby OU v Praze 1ze
dne 25.11.1992, &j. Vyst. 4589/92-Hs-3/4 uréen k uZivani jako kavérna s rychlym
obd&erstvenim ,,Bily orel” (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznaéen
$rafovanim v pudorysném planu Domu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zdklad&
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 €. UR13_0568 ze dne 15.04.2013;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zivazek
vii€i jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho G¥adu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle ilelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: hostinskd &innost; opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti musi
Najemce Pronajimateli doloZit nejpozdéji do 30 kalendétnich dnil od uzavieni smlouvy.



II. PREDMET A UCEL NAJMU

I

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za Gelem kavdrna
s rychiym obd&erstvenim a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojend s ndjmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFiloze &. 2 této smlouvy (dale jen ,sluzby*).

N4jemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z tiéelu ndjmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a ithradu za
poskytované sluZby, a to ve vys$i a zplisobem stanovenym v €lanku III. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil je¥t$ pted podpisem této smlouvy a prohladuje, e
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najim4 tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

III, PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné
1. Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 1,572.000,- K& (slovy: jeden milion pét set

p—t

sedmdesdt dva tisic korun ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,,ndjemmné).
Néjemné bude hrazeno zélohov€ v mé&siénich splatkach ve vys$i 131.000,- K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro&n& zvy¥ovat najemné o
prokézanou miru inflace vyjadienou prirustkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gradu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok.

Pronajimatel je povinen doru€it Najemci pisemné oznidmeni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mésiénich zaloh vzdy nejpozdéji do 30, Eervna pfisluiného
kalend4iniho roku, v opatném pfipad¢ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy$eni
najemneho nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Nijemné se
zvy3uje vZdy k 1. lednu roku, v némZ se najemné zvySuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy¥i ndjemného po jeho valorizaci a zalohami
nijemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel ozndmil
skute¢nou vy$i ndjemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle &l. ITI, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na thradu ceny sluZeb, priemZ vydet téchto
sluZeb, zpisob vypoétu ceny za poskytovani sluZeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha €. 2 této
smlouvy. V odiivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznadmenim doruCenym Néjemci upravit vysi ziloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen
sluzeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené spotfebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZzeb, zpilisob
jejich rozGEtovani, zpiisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyGtovani,

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Néijemci pisemné vyu&tovani uhrazenych ziloh podle
skute¢né spotieby p¥islusnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 60
dnti od doruceni vyuétovéni; pfipadny pieplatek bude do 60 dnii od doruceni vyuctovani
zapodten proti p¥ipadné pohledédvce Pronajimatele za Né4jemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na ulet Néajemce, zn&hoZ poukazuje platby nijemného, pokud Nijemce véas
pisemné nestanovi jiny zpisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani niajmu Nebytového prostoru je prisluina

smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad€ zavéreéného vyuctovani
uhrazenych zéloh podle skutecné spotfeby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem doruceno
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podle zésad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujici
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpisob plnéni

Najemné a sluZby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru Ndjemcem.

Nijemné a zalohy za sluZby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne
kalendainiho mésice, ktery pfedchézi kalendafnimu mésici, za ktery se nijemné plati. Prvni
platba nijemného a ziloh na sluZby je splatna nejpozdé&ji 5 dnti od pfevzeti Nebytového prostoru
do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostiedky
pfipsany na bankovni ic¢et Pronajimatele &islo

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZzitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je N4jemce vedle Uhrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni. Pokud vySe tdroku zprodleni neni urfena obecné zdvaznym p¥edpisem,
dohodly si smluvni strany tirok odpovidajici ro&n& vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro posledni den kalendafniho pololeti, které predchazi kalendainimu pololeti, v némz
doslo k prodleni, zvySené o sedm procentnich bod.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni t&et
uvedeny v odst. 2 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umo¥eni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze (hrada jistiny ma vzdy
pfednost pied thradou troki z prodleni.

Jistina
Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil na jeho aéet &islo &

penéini prostiedky ve vySi odpovidajici trojndsobku mésiéni zalohy nijemného
a zaloh za sluzby, tj. 398.040,- K& (dale jen “kauce*).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t&innosti této smlouvy ponecha
jako zaji§téni Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zdkladg této

smlouvy, a to vyhradné na:

(i) Uhradu dluZného najemného;

(ii) tthradu dluZnych zaloh na sluZby;

(i) thradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetng smluvnich pokut);
(iv) nahradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiténé touto kauci
o vice nez 15 dnti po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na plivodni vy$i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFisluSnou &ast Najemci, nejpozd&ji do 30 dnd
ode dne, kdy Nijemce po skonleni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu
protokolarng pfeda Pronajimateli.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Ir

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladg predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamy3lend stavebni zména podrobn& vymezena
a zaroveti v ni bude uveden i zplisob vypofadani p¥ipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Néjemce bere na védomi, Ze pokud bude Zidat Pronajimatele o souhlas se zmé&€nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych ¢asti Domu, bude soudésti takového souhlasu
i vyjadieni vSech vlastniki jednotek v Domse.
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3. Provede-li Najemce zmé&ny Nebytového prostoru bez piedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je N4jemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji v§ak do skonéeni
nijmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do pivodniho stavu, Tim neni dotéen ndrok
Pronajimatele na hradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypoveéd’ z titulu
uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

.V pfipadé€ souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Najemce poZadovat ihradu nikladi
jen v pripadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohod&. Nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, je Ndjemce opravn&n poZadovat tihradu nékladd aZ po ukonéeni najmu po ode&teni
znehodnoceni zmeén, k némuZ v mezidobi do$lo v disledku uZivani v&ci. Dal-li Pronajimatel
souhlas se zm&nou, ale nezavizal se k tihradé nakladd, miZe N4jemce poZadovat po skondeni
ngjmu protihodnotu toho, o co se zvy§ila hodnota véci.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (&trnacti) dnii ode
dne podpisu této smilouvy a Néijemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Etrméacti) dnii pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v rameci vySe uvedené
lhity den a cas predani a pievzeti Nebytového prostoru a Nijemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislu$nych métidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dileZité skute¢nosti, to v§e ve stavu ke dni podpisu predavaciho
protokolu ob&ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

. Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho prisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nékladem provadét takové
opravy, které uréuje priloha ¢ 3 této smlouvy. V pripadé€, Ze bude tfeba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Néjemce o potfebé t€chto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Nédjemce odpovédny za Skody
zpuisobené tim, Ze takovéa oprava nemohla byt provedena.

Bez pitedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ést do podnéjmu €i jiného uZivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sict trvani nijemniho vztahu, pfip. b&€Zi-li vypovédni lhita, je
Néjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pifipadnym zéjemctm
o novy najemni vztah, a to vZdy za Géasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v3ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Ginnost Néjemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Néijemce tykajici se prisludnych
bezpe€nostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na &innost Nédjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
ptiméfené pojiténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpoveédnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Nédjemce povinen v téZe Ihit€ uzaviit poji§téni odpov€dnosti za Skody
zpiisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné poji§t&ni odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida,

af

Smlouva o najmu nebytovych prostor &. CES Strana 4 (celkem 8)
Zpracovatel: Jméno zamé&stnance MCP



Néjemce odpovida za 8kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovéanim jeho
¢innosti, véetné 8kod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zéavady a po3kozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce je povinen neznelistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykl4 mista k tomu urfen4 (napf. kontejnery na odpad v domég), 24dné predméty.

7. Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noéni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Nijemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximéilnim rozmezi 6:00-22:00 hodin a
zaroveli mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k po¥adéni
soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9. Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipozarni ptedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfetf osoby, kterym Néjemce umozni ptistup do
Nebytového prostoru.

10. N4jemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0idaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popk. osoby, ktera je
opravnéna za Nijemce jednat, a to nejpozd&ji do 7 kalendainich dnid poté, kdy tato zména
nastane.

11. Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némZ se
Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zikladé pfedchozilio pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Nédjemce je povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikani, je-li tato
adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejst¥iku do 30 dnil ode
dne skoneni ndjmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé porueni této
povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén
uplatnit na Nédjemci rovnéZ smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapoCaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této
povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp.
mista podnikdni N4jemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstéiku. Timto ujednanim neni
dotlen narok Pronajimatele na nihradu pfipadn& vzniklé $kody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

12. Najemce je povinen pfi provozovani své Einnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené plivodciim odpadii platnou prévni vipravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

C. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néjemci a za jeho pritomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.
2. Neni-li ve smlouv€ uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENi SMLOUVY

A. Doba ndjmu
1. Néijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.

2. Tato smlouva miZe byt ukontena pouze:
(i) nazakladé€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi n&které smluvni strany; nebo
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(iij) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n&ktery z divodid uvedenych vyhradng
v této smlouvé.

V pfipadé amrti N4jemce ndjemni smlouva nepfechazi na jeho d&dice.

B. Vypovéd

1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

2. Vpiipadé vypovédi n€které smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypov&dni lhity, pfi€emZ vypovédni Ihita &ini pro obE smluvni strany 3 mésice
a zaCind béZet od prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je oprévnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze
(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce

(i) Njjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmé&ny v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy.

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle &l. VI &ast D odst. 2 této smlouvy.

2. Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a oditvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a pfeddni Nebytového prostoru

1. Ke dni skongeni ngjmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O ptedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

2. Pokud Néajemce po skondeni najemniho vztahu fidn& nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonteni nijmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
ndklady Néajemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemn& vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi€emZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k po$tovni piepravé za
iCelem jejiho doruéeni Néjemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sdm nevyklidi a fddné Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité v€ci Najemce umistit po dobu 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie pa naklady Najemce. Stimto vySe uvedenym postupem
Ndjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za té€chto okolnosti k vyklizeni zmocrtivje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocné&ni je divodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.

3. Vpfipad¢ prodleni Najemce svyklizenim afidnym predénim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfedénim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

1. Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu mésiské &asti Praha 1,

tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. CES Strana 6 (celkem 8)

Zpracovatel: Jméno zam&stance MCP1



Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nisledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neoznidmi zménu adresy sidla, mista podnikani &i
bydlidté. Najemci se krom¢ toho miiZze dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu
ndjmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisii). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodati-li
se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky
odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatndni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipad¢, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupna, a kter4 obsahuje tdaje
o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohla$uji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Meéstskou ¢4sti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

5k V piipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGdinné anebo
nevymahatelné, zustdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G&innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei€inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, ned&inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Priloha €. 1: Ptidorysny plan pfedmétu ndjmu

Ptiloha ¢&. 2: Plnéni spojena s ndjmem a zplsob jejich thrady
Pfiloha &, 3: Udr#ba a opravy Nebytového prostoru
7. Tato smlouva nabyva platnosti a i&innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.
o Smluvni strany po preéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zakladé jejich svobodné

vile, uréit&, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru€nimi podpisy.

V Praze dne: 2 0 6/ 2043

V Praze dne: 75 . -J—.-

éstsk4 ¢4st Praha 1 TOMDGO, s.r.o.
Ing. Oldiich Lomecky Indrit Zelka
Pronajimatel Néjemce
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Osviédcujici doloZka

7e podepsani lenové Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve smyslu § 43
ona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim méstd Praze, timto osvédéuji, Ze zamér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v €L I odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Ufadu
méstské Casti Praha 1 od 06.03.2013 do 20.03.2013. RovnéZ osv&déuji, Ze navrh na uzavieni této
nijemni smlouvy byl projednin a schvalen Radou méstské Casti Praha 1 dne 15.04.2013.

V Praze dne:

..........................................

jméno
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PerLons ¢ .2

" PInéni poskytovani spolu s nsjmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s €asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni Mési¢ni zdloha sjednand pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 1500,- Ké

Vytéapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 100,- K¢

Qdvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 80,- K¢

prostorach domu

Kontrola a €isténi komind

Spoletna TV a rozhlasova anténa

Celkem zdloha za sluzby: 1680,- K¢

Pravidla pro roztiftovdn{ sluieb
Pronajimatel pro rozictovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluZby,
maximdlné vSak cenu obvyklou v misté a {ase plnéni zjisténou podle. jiného pravniho
pfedpisu.
Ceny sluZeb se rozlctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zpisob roziactovadni takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a nadpoloviéni vétsinou ndjemcli v domé, Nedojde-li k dohodé,
rozuétujf se ceny sluZeb podle podiahovych pioch byt
Vyse zélohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, tiftuje pronajimatel nijemci mési¢ni zilohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiEnf podil z predpoklidané ronf ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpoklddanych cen
b&iného roku, jestlife nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.
Pronajfmatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vydi zéloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené ¢&i
sniZené spotfebé ze strany Ndjemce.

Mési¢ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mdZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci.

Na z3kladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich roziétovéni, zplsob stanoveni vy3e zdloh a provedeni vyuctovani podle

této polozky.




Pfiloha €. 3 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

e Nijemce nese podle veskeré néklady spojené s b&znou tdrzbou pfedmétu ndjmu.

e Bé&Znou udrZbou bytu se rozum{ zejména malovan{ bytu vEetns oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah
a obkladi stén, idrZba a &iSténi zafizovacich pfedmith, &isténi zanesenych odpadt aZ ke stoupatce a
obnova vnitinich natéra.

e Podle vécného vymezen{ se za drobné opravy povaZuji:

- opravy na§lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahi a li§t;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymé&ny zdmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzif;

- vymény vypinadi, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich t&les a domécich telefonit véetn&
elektrickych zdmk;

- vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapadit tukd;

- opravy méficl tepla a teplé vody.

e Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavadi par,
digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachova&i, kuchyiiskych sporaki,
vati¢h, kuchyiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy
povazuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur,

e Za drobné opravy se povazuji ronéz vymény drobnych souasti vySe uvedenych stavebnich dild,
zatizovacich pfedmétid a technickych zafizenl.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR
e Opravy a UdrZba nebytovych prostor mus{ byt provedena tak, aby nezaséhla ruivé tvarem, barvou &
Jjinymi prvky do vngjsiho vzhledu domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady domd.



