AL

Mandatni smlouva
o v¥konu sprivy nemovitesti uzaviend mezi t¥mito smluvnimi stranami

Méstslkd ¢ast Praha 13 y
se sidlem Praha 5. Slune¢ni nam. 2580/13, PSC 15800

zastoupena
IC: 00241687, DIC:CZ00241687

bank. spojeni;

zdstupcem starosty

(déle jen ,vlastnik*)

Centra a.s. .
se sidlem Praha 5, Plzeiiska 3185/5b, PSC 15000

zastoupend
1€:18628966, DIC: CZ18628966
bank. spojeni:
zapsand v obch. rejstii

mistopfedsedou piedstavenstva

ku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9490

(dale jen ,spravee’)

HLAVA L
ZAakladni ustanovenf

zak. & 131/2000 Sb.. o hl. m. Praze, ve znéni
inek stanovenych timto zakonem a Statutem
kem hlavniho mésta Prahy a vykondva piitom
(tj. bytovych dom, nebytovych prostord a
1/A, ktera je

Vlastnik prohlasuje, Ze ve smyslu § 34
pozdgjich predpisii naklidd za podm
hlavniho mésta Prahy se svEfenym majet
prava a povinnosti vlastika u nemovitosti
jinych staveb v&etn& pozemki), jejichZ seznam je uveden v pifloze E.
nedilnou souéasti této smlouvy.

Spravee ma dle zapisu do obchodniho rejstiiku u obchodniho s
kromé jinych &innosti spravu nemovitosti,

oudu v predmétu podnikani

HLAVA IL
Piedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je tplatny vykon spravy vyse uvedenych nemovitosti uvedenych
v Hlavé 1. této smlouvy, jakoz i vykon prdv a povinnosti  vyplyvajicich  ze
soukromopravnich a veiejnopravnich vztah(i k témto nemovitostem a ke viem prostoram
v nich se nalézajicich v rozsahu vymezeném touto smlouvou.

sravy uvedenych nemovitosti vykondvat

Spréavee se zavazuje &innosti spojené s vylkonem sy
avnost viech Ocetnich

s potiebnou odbornou péci. Zejmeéna ru¢i za formélni i vécnou spr



dafové povinnosti. Strukturu a rozsah téchto udaju vede dle zavaznyeh pokynd

vlastnika. Spravee je povinen vést evidenci v takovém &lenéni. aby sestavila
dilei dafiové prizndni v rémei spravy stanovené touto smiouvou.

- vyhotovovat podklady pro prévni jedndni (napt. s¢ soudy. s pojistovnou apod.)

i v pripadech. kdy jednéni bude provadet viastnik
' na nasledujici rok pieda spravee ke schvaleni

-V ramei navihu finanéniho pléanu
ozni udrzby a  béznych

RMC také rozpis jednotlivych planovanych akei prov
oprav nad 100.000.- K& bez DPH. Rozpis jednotlivych akei bude proveden
druh prace. ulice. ¢p.. picdpokladand cena bez DPIL V pribéhu
roku informuje spravee piedem o viech zaméerech oprav a pofizovani veci.
jejichz hodnota presahuje ¢astku 100.000,- Ké& bez DPH a které nejsou uvedeny
v rozpise jednotlivych planovanych akei provozni udrzby a bé&znvch oprav
schvaleného finanéniho planu. Pro moZnost realizace téchto oprav a pofizovani
véei pozada pledem sprévce RMC prostiednictvim piislugného zdstupce
starosty o souhlas se zménou finan&niho planu.

denci, statistiku a privatizaci podle potieb a

v &lenéni:

- zpracovavat podklady pro evi
pokynt vlastnika

- predkladané ekonomické materialy (napf. vykazy, rozbory a dilei dafiové
piznani) musi odpovidat iidajiim v téetnictvi

- pololetng, tj. k 30.6. a 31.12. kalendéiniho roku predkladat daj o stavu

neplatigi v roz&lenéni na celkovy predpis najemného véetné sluzeb, vysi
dluzné &stky, vyde nakladi na pravni zastoupent a fakticky vymozena Gastka

vidy k piislusnému datu odboru ekonomickému
- zpracovévat dal3i ekonomické podklady na zakladé pokynu vlastnika

- pololetng, tj. k 30.6. a 31.12. kalendéinfho roku pfedkladat piehled o stavu
pohledavek pro program VYK (6asové rozélenéni)

6. Spravce je povinen:

jSe]

(95

a) zhdastiiovat se jednani 7ZMC Praha 13 a jednéni, k nimZ je pisemné pfizvan

b) do jednolo tydne po jednéni 7MC Praha 13 vyZadat si v kancelafi zastupitelstva ¢ast
zépisu vietné usnesent, které se tyka dinnosti spravce
nem spravy spravovanych nemovitosti

¢) pisemné poskytnout informace souvisejici s vyko
e lhite stanovené vlastnikem.

dle této smlouvy, které si vlastnik pisemné vyzaddatov

HLAVA VL
Omezeni finnosti spravee

Spréavee neni opravnén nakladat s nemovitosti jingm zpasobem, nez jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast (véetné pozemku) prodat,
zastavit & k ni z¥idit vécné biemeno.

Sprévee neni opravnén udélovat souhlas k podnajmu v bytech a nebytovych prostorach

bez piedchoziho pisemného souhlasu vlastnika.
Spravce neni oprdvnén uzavirat a vypovidat najenmmni smlouvy k bytim a nebytov¥m
prostoram bez piedchoziho pisemného souhlasu nebo polkynu vlastnika.



dokladi, tykajicich se predmétd této smlouvy. které jsou zasilany najemeim, viastnikovi

popiipadé tietim osobam. Provadét a zabezpecovat tylo ginnosti v rozsahu a za podminek
v této smlouve dohodnutych. piicem? krome piimé spravy muze spravee poveént plnénim

tieti osobu.

HLAVA IIL
Sprévee je povinen fdit se pii plnéni predmétu ito smlouvy phislusnymi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy.

HLAVA IV,
Povereni sprivee ke spravnim a obanskopidvnim tikontim

na zékladé udélenych plnych

Spravee jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy
ynouci z télo smlouvy a

moci. Spravce je povinen plnit prava, povinnosti a zavazky pl
z pokynd vlastnika.

Spravce je povéfen:

a) Vlastnik vypracuje ndjemni smlouvy vé. dolozky na zékladé § 43 zékona €. 131/2000
Sh. v platném znéni, které preda sprévei, a to ve tiech paré, jiZ podepsané zastupcem
vlastnika. Do 15 pracovnich dnf ode dne pievzeti ndjemnich smluv od viastnika je
spravce povinen piipravit pfilohy nezbytné k uzavieni nijemnich smluv na byt a
zajistit podpis najemee bytu. Pfilohami se rozumi evidendni list a protokol o pFevzeti

bytu.

b) Po fyzické prohlidce bytu predloZit novému ndjemci k podpisu ndjemni smlouvu,
evidenéni list a protokol o pfevzeti bytu (posledni dva citované dokumenty podepsané
a orazitkované spravcem, opatiené datein).

¢) Jedno kompletni paré ndjemni smlouvy, evidentni list, protokol o pfevzeti bytu
zérovefi s piisiusnymi kli&i piedat novému ndjemci do 15 pracovnich dnti od predani
smlouvy vlastnikem, jedno paré ponechd ve své evidenci a jedno piedd vlastnikovi. a
to do 5 pracovnich dnii ode dne podpisu nijemcem.

d) Pisemné podavat informaci vlastnikovi o volnych nebytovych prostorach ve
svéfovanych nemovitostech.

e) Spravce na zékladé pisemného pokynu vlastnika piipravuje najemni smlouvy

k nebytovym prostordm ve svéfenych nemovitostech vietngé vypoctového listu,
eni platnosti ndjemnich

pripravuje podklady k vypovédi a sjednavé dohody o ukoné
smluv na zakladé pokynti vlastnika dle z4sad prondjmu nebytovych prostor.

f) Vyjadioval se ke stavebnim tipravam a zméndm vedoucim ke zlepeni prostor, ke
kterym je tieba ohlaen stavebniho vfadu &i stavebniho povoleni v souladu s platnym

stavebnim zdkonem pisemné vlastnikovi.

g) Predepisovat a vybirat najemné a Ghrady za sluzby spojené suzivanim bytd a
nebytovych prostor od ndjemnikdt bytd a néjemch nebytovych prostor v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a ve stanovenych terminech.

néni s uZivanim bytu a

h) Vyméhat dluzné najemné a thrady za poskytovand pl
ovéfeni viastnika podévat

nebytovych prostor a po piedchozim souhlasu a na zalkladé p



niavehy na zahdjeni soudniho Fizeni a zastupovat vlastnika u soudu v souladu
s pristudnymi ustanovenimi Obé. zakoniku.
i) Uzavirat dohody a smlouvy o dodavee sluzeb potfebnych k radnému provozu a
opravam nemovitosti,
Pii sjednivini ndjemnich smluv s ndjemci bytl a s najemei nebytovych prostor a pii
uzavirini dohod o odevzdéni a pievzeti bytd a nebylovych prostor je spravee povinen
upozornil ndjemee. Ze se maji na néj obracet ve viech vécech tykajicich se uzivani byti a

E.»J

nebytovych prostor,

HLAVA V.
Priva a povinnosti spravee

1. Sprévce je povinen provadét spravu piedmétnych nemovitosti dle prisluinych predpisii a
podle ustanoveni této smlouvy a pokynfi vlastnika.

2. Sprivce je povinen poskytovat fadné a véas sluzby spojené s ndjmem byt a nebytovych
prostor a plnit viechny zdkonem, obecné zavaznymi pfedpisy a uzavienymi ndjemnimi a
ostatnimi smlouvami stanovené povinnosti vlastnika s tim spojené.

3. Spravce je déle povinen pfi poskytovani sluzeb piihliZet k oprévnénym poticbam a
z4jmim ndjemet byt a nebytovych prostor.

4. Spravee je povinen neprodlené ozndmit vlastnikovi:

a) uvolnéni byt nebo nebytovych prostor ve spravovanych nemovitostech nejpozdgji do
7 pracovnich dni po tom, co prokazatelnd zjistil nebo byl prokazatelné seznimen
s jejich uvolnénim, v pfipad® vypovédi ndjmu do 5 pracovnich dnii. Za prokazatelné
nenahldSeni uvedenych jednotlivych skuteénosti se spravce zavazuje uhradit
vlastnikovi pokutu ve vy$i do 100.000,- K& za kazdy pfipad dle rozhodnut{ viastnika.

b) havarijn{ situaci v nemovitostech (ij.situace, ohrozujici zejména zdravi, bezpeénost &
majetek ob&anti)

¢} jakékoliv neopravnéné u#ivani nemovitosti, bytd & nebytovych prostor a piijmout
opatieni pro zjedndni napravy

5. Rozsah ¢innosti spravce:

a) v oblasti pravni
~ plipravovat podklady pro ndjemni smlouvy o najmu bytu a ndjemni smlouvy o
najmu nebytovych prostor dle dispozic viastnika
- podavat ndvrhy na zrugeni p¥{padng zmény znéni ngjemnich smluv
- oznamit vlastnikovi bez odkladt zanik najemni smlouvy pisemné

- vyméhat dluzné ndjemné a dhrady za poskytovana plnéni s uzZivanim bytu a
nebytového prostoru spolu s poplatkem z prodleni a trokem fadné a véas

- piedkladat vlastnikovi navrhy na vypovéd najmu bytu bez piivoleni soudu podle
§711 a §689 ob& zikoniku, ndvrhy na zahajeni soudniho fizeni na piivoleni
k vypovédi ndgjmu bytu podle §711a) obéanského zakoniku a nédvrhy pro zahdjeni
soudniho f{zeni na vyklizeni bytu

- Zaloby na zaplaceni dluZného ndjemného podavat po posouzeni ckonomické
vyhodnosti ndkladi na Zalobu nebo jinym vhodnym zpiisobem zabezpeéit



pohledavku. v piipadé, Ze &astka nesplni poZadavek ckonomické vyhodnosti. pozdda
pisemné spravee o rozhodnuti viasinika

predkladat viastnikovi navrhy na vypovédi z najmu nebytového prostoru, nastanou-li
divody uvedené ve smlouvé nebo vyplyvajici ze zdkona a v piipadé jeho souhlasu
vykondvat na zaklade zmocnéni pravni tkony souvisejici s v¥povedi. Predkladat
vlastnikovi ndvrhy na zahdjeni soudniho fizeni na vyklizeni nebytového prostoru
v pifpadé, ze nebytovy prostor nebyl pieddn ndjemcem v souladu s vypovedi nebo
dohodou o skonéeni najmu nebytového prostoru a po ud&leni souhtasu vlasinika
podavat Zaloby o vyklizeni nebytového prostoru

u soudu vystupuje spravee (prostiednictvim pravaiho zastupce) jménem vlastnika na
zékladé specialni plné moci k jednotlivym pifpadim (plnd moc bude vyddna
vyhradné po konzultaci o piipadu s vlastnikem)

po udéleni souhlasu vlastnfkem bez zbyteéného odkladu podavat Zaloby o privoleni
k vypovédi z ndjmu bytu podle §711a) obdanského zakoniku; podavat Zaloby na
vyklizeni po uplynuti vypovédni lhity v pfipadg, kdy ndjemce nepodd Zalobu podle
§711 odst. 5 obdanského zakoniku na uréenf neplatnosti vypovédi a byt dobrovolng
nevyklidi; v piipadd, e ndjemce podéd Zalobu podle §711 odst. 5 obanského
zdkoniku na uréeni neplatnosti vypovédi, zastupuje v tomto soudnim sporu vlastnika
na zaklad& plné moci

piedkladat &tvrtletné piehled o priib&hu soudnich sporii vlastnikovi dle dispozic
vlastnika

predkladat vlastniku &tvrtletné piehled podanych Zalob

plnit ¥adn& povinnosti vyplyvajici z ndjemnich smluv viigi platiciny najemcim a
uplatiiovat piipadné sankce viiéi neplaticim najemectim

spravee uzavie na své ndklady smlouvy na pojidténi své odpovédnosti za Skody
z vlastni podnikatelské &innosti, nejméné nad 50 miliond K&, které by mohly
vzniknout viastnikovi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem spravy
nemovitost

néklady na préavni sluzby v&etné soudniho vymahdni a fefeni spord. tykajicich se
spravovanych nemovitosti (1j. byt a nebytovych prostor véetné kolkd) s tim, Ze vise
nékladi se Fidi schvalenym rozpo&tem pro spravovanou lokalitu

vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napf. se soudy, s pojistovnou apod.) i
v piipadech, kdy jedndni bude provadét viastnik

b) v oblasti provozni

vést, trvale aktualizovat a archivoval technickou evidenci pfedmétnych nemovitosti,
byttt a nebytovych prostor

zaji§fovat provoz nemovitosti nebo jejich ¢asti v souladu s iéelem, ke kterému jsou
uréeny

poskytovat fadné a véas sluzby spojené se spravou nemovitosti, s uzivanim byt a
nebytovych prostor a plnit viechny zikonem stanovené povinnosti vlastnika
obstardvat povinnosti ukladané viastiku pravnimi, bezpeénostnimi, hygienickymi a
poZarnimi piedpisy

zajistovat smluvné v zastoupeni vlastnika u opravnénych subjektil doddvku medii a
servisnf &innosti nezbytné nutné pro bezproblémovy provoz nemovitosti. zejména el.



encrgie. plynu, vody. odvoz odpadki. revizi a (drzby vytah(. spole¢nych televiznich
antén

informovat sprévee inZenyrskych siti o vzniklé poruge nebo havdrii

oznamoval viastnikovi havarijni situace ve spravovanych nemovitostech za u¢elem
vydani havarijniho vyméru

uzavirat silouvy u opravinénych subjekti k provadéni poticbnych aprav nemovitosti
zajislovat pravidelny uklid spoleénych prostor nemovitosti. chodnikit  a
predzahradek. véetné sekani travy a spoleénych &dsti nemovitosti. véetné stiech.
zajistoval provozni revize technickych zaiizeni ve spravovanych objektech dle
piislugnyich norem a predpist statniho odborného dozoru

uplatiovat a vymahat odstraitovani zévad a poskozeni zpisobend v nemovitostech
najemci a osobami, které s nimi nemovitosti a prostory v nich uzivaji

spravce kontroluje stav a poZaduje, aby uZivatel uzival nemovitosti a zafizeni.
spoleéné prostory nemovitosti, jakoz i poskytované sluzby fadné a obecné zdvaznym
pravnim predpisem stanovenym zplisobem a dbal, aby piipadni daléi ndjemei platili
v&as stanovené nijemné, jakoz i thrady za sluzby spojené s uZivanim nemovitosti

spravce oznadi vné u vstupnich dveii nemovitosti tabulkou s nézvem a adresou
vlastnika a spravce

zajidt'ovat potfebnou dezinfekci a deratizaci nemovitosti

pii prodeji bytovych jednotek spolupracovat s vlastnikem a Fidit se jeho pokyny

zabezpedit nepfetrZitou havarijni sluzbu

¢) v oblasti technické

Pri &erpani finanénich prostfedki vlastnika je spravee povinen postupovat v souladu
se zakonem & 137/2006 Sb., o vefejnych zakézkach a Pokynem vlastnika pro
zadavani vefejnych zakazek. Spravee je povinen piipravit podklady pro zaddni
vefejné zakdzky, které pak piedloZi prostiednictvim piisluiného zéstupce starosty ke
schvalen{ RM% Zadavatelem je vzdy Méstska Cast Praha 13. RMC soudasné
jmenuje hodnotici komisi, jejim# &lenem je i zdstupce spravce. Vitéze vyhlasuje
RMC. Po ukonéeni zadavaciho fizeni spravce pfedd prostfednictvim prislusného
zéstupce starosty vetkerou dokumentaci, kterd souvisi s vefejnou zakazkou.
vlastnikovi k archivaci. Sprivce je povinen sledovat vefejné zakédzky, které jsou
svym charakterem technickym zhodnocenim, tj. napliiuji piisluind ustanoveni
zakona &. 586/1992 Sb., o dani z ptijmu v platném znéni, tj. vydaje na dokonéené
nastavby, piistavby a stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace majetku a
informovat ¢ nich vlastnika.

Zabezpeéuje provozni Udrzbu, bdZné opravy, investice a odstrafiovani havarii na
nemovitych a movitych vicech spravovanych dle této  smlouvy v rozsahu
nepievydujicim cenu  2.000.000.- K¢ bez DPH za jeden pfipad, do vyse limitu
schvaleného finan&niho planu, s ohledem na potiebnost provedeni préce pii dodrZeni
maximélni dspornosti a kvality préce. Spravce odpovida vlastikovi. Ze dodavky.
sluzby, nebo stavebni prace zada transparentnim a nediskriminaénim zptsobem za
cenu obvyklou v misté plnéni. Pfi piedmétu plndni je sprdvee povinen vyZadat
nabidku nejméné od tif riznych firem, provést vybér nejvyhodngjsi nabidky a
s vitézem uzaviit zakdzku na zdkladg objedndvky nebo pisemn¢ smlouvy. Na



vyZadani vlastnika nebo prislugnyeh kontrolnich orgdni je spravee povinen tuto
skutecnost prokazat. Udrzbou, opravami a odstraitovanim havarii se rozumi veskeré
zasahy. kierymi je majetek udrZovdn na své phivodni technické. estetické a funkéni
arovni nebo je na tuto Groveri navracen. PFi dpravé uvolnénych byti uréenych
k dalimu pronajmuti, postupuje spravee s maximélni hospodirnosti vynalozenych
finanénich prostredki na tpravu bytu, ale v souladu s obéanskym zdkonikem tj. aby
pii pfedavani bytu novému ndjemci byl byt ve stavu zpasobilém k fddnému uzivani a
zajistil ndjemci plny a nerugeny vykon prav spojenveh s uzivanim bytu. V piipade.
Ze si Gprava bytu vyZada védi naklad nez 200.000.- K¢ bez DPH, pozdda spravee
prislusného zastupee starosty o souhlas s navrhovanymi opravami bytu.

- operativn¢ zaji§t'ovat odstrafiovani poruch v dodévee tepla a teplé uZitkové vody

- podaval vlastniku ndvrhy na nezbyiné rozsahlejsi opravy ¢i rekonstrukce

— pisemné hldsit vlastnikovi (piislusnému zastupci starosty) do 3 pracovnich dnd
ukonceni provedenych oprav volnych bytl

- odpovidat za technicky stav nemovitosti po podepséni protokolu o piedéni a prevzeti
nemovitosti s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci dané nemovitosti,
V takovém piipadé uvést v protokolu soudasné odpovédnost za formu a postup
likvidace havarie.

~ technicky piebirat a pfeddvat byty a nebytové prostory ndjemnikim podle pokynii
vydanych vlastnikem

- spravce uréi u kazdé nemovitosti povéienou osobu (pravnickou nebo fyzickou), na
kterou se mohou uZivatelé kdykoliv obracet v piipad® poruchy, havérie &i jiné
udélosti spojené s uZivanim nemovitosti a zajistit, aby jméno této osoby a zpisob
jejiho kontaktovani byly trvale vyvéseny na trvale plistupném misté. Spravee
bezodkladné zajisti informaci najemctim bytd a nebytovych prostor o havérii nebo
jiné zavaZné udalosti.

- spravce o zplsobu uZivéni spoleénych prostor nemovitosti informuje jak najemniky
byti, tak nebytovych prostor

d) v oblasti ekonomické
- vést evidenci najemct bytd a nebytovych prostor

- Gétovat podle zasad ekonomiky domti, tj. viechny vynosy a ndklady, které lze
prifadit k jednotlivym nemovitostem uétuji podle &.p. a to véetné nakladi na
ziuctovatelné sluzby a odmény za spravu

- pfedepisovat, vybirat a kontrolovat ndjemné, zdlohy na vhradu za plnéni
poskytovand spoleénd s uZivanim byti a nebytovych prostor a jejich vyuctovani,
provadét zmény ndjemného a zaloh na sluzby, v pifpadé vEasného nezaplaceni
platby upominat zaplaceni s predepsanym poplatkem z prodleni a to vie v souladu
s obecné zévaznymi predpisy & nafizenim vlastnfka. Spravee (€2 zajisti prokazatelng
a v souladu s obecné zdvaznyn pravnim predpisem piedani téchto zmén ndjemcim
byt a nebytovych prostor.

- pii Ghradé najemného véetnd sluzeb v jiné vydi neZ stanovuje piedpis. zanttuje se
piednostné thrada ndjemného a zbylek se rozepiSe na sluZzby dle predepsané vyge
zéloh, tj. postupuje se tak, aby thrady byly G&tovany od nejvyse stanovené zélohy.
V piipadé vy8&i thrady ne? stanovi mési¢ni piedpis je pieplatek plednostné
povaZovén za thradu nejstar$i pohledavky pii respelktovani zasady. Ze prioritné je
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uhrazen nejstarsi dluh na nagjemném a nasledné nepstadi dluh na - sluzbéch
(vviiétovani). PF tétovani Ghbrad je stanovena zdsada. ze jako datum tdhrady je
aétovano datum. kdy thrada byla pfipsana na ti¢et majitele (4. datum vypisu z Gétu).

hlasit bez zbyte¢ného odkladu vlastnilu (mysiné protipravai obsazeni nebytového
prostoru pro zahajeni spravniho eventuelné trestniho fizeni

provadét vyaclovani tepla, teplé uzitkové vody a ostanich sluzeb na jednotlivé
ndjemce & jiné odbératele dle platnych piedpist. piipadng dle zavedené méfici a
regulaéni techniky a vést dokladovou evidenci ohledné d&tovani sluzeb najemnikim.
dle obecné zavaznych predpisi pro roziétovani sluzeb tak. aby umozitovala
jednozna¢né zdokladovani jakékoliv jednottivé éastky sluZeb. zejména pro potieby
soudnich spordl, a vést a archivovat veskeré dokumenty/pisemnosti ekonomického
charakteru ve smyslu zakona & 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbe.
Vyuétovani sluzeb provadét jednou za kalendaini rok, tj. za obdobi od 1.1. do 31,12,
kazdého roku. Vyaétovani najemctim byt a’nebytovych prostor je povinen zaslat
nejpozd&ji do 30.4. roku nasledujiciho. Pieplatky z vytétovani zaslat ndjemnikim
nejpozd&ji do 31.7. roku ndsledujiciho. NedodrZi-li sprdvce vySe uvedené terminy
vyGétovani, ulradi dle rozhodnuti viastnika smluvni pokutu ve vydi do 100.000.- K&.
Za udelem provedeni instalace a tidrZby zafizeni pro mé&feni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i provedeni odpodtu naméfenych hodnot ve spravovanych
bytovych a nebytovych jednotkach vlastnik zmociiuje spravee k vydavéni
pisemného povéteni. Sprévee je povinen osobu, kterd provadi instalaci, udrZbu nebo
odpoget, pisemné povéfit k témto tkonim. V piipadé poruseni této povinnosti je
spréavee povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K& za kazdy zjisténi piipad
v piipadé provadéni oprav nad limit stanoveny zdkonem &. 586/1992 Sb. v platném
zndni o dani zpijmi sprivce wéuje, zda provedend oprava je opravou dle
zminéného zikona & zda se jednd o technické zhodnoceni. V pfipadé, Ze se jedna o
technické zhodnoceni, pfedava spravce vlastnikovi podklady o provedeném
technickém zhodnoceni s vy&islenim jeho ceny, aby vlastnik mohl provést ugetni
zvyeni ceny zhodnoceného majetku

zpracovat a piedat vlastnikovi fadné a véas podklady pro podéni Zadosti o dotace a
po vyuZiti dotace provést jeji Fadné vyuctovani.

vést G&etnictvi spojené se spravou nemovitosti, oddélené od vlastniho, v rozsahu
stanoveném Gétovym rozvrhem, v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o igetnictvi
v platném znéni a zakonem &. 235/2004 Sb. o DPH, zejména:

spravcovskd organizace Gétuje na zakladg aeetnich a dafiovych dokladi

provadi vécnou a formalni kontrolu iéetnich a daiiovych dokladi

- Géluje ndklady a vynosy do obdobi, s nimZ ¢asové souvisi

spraveovska organizace odpovida vlastnikovi za to. Ze uéetnictvi je vedeno
dplné, prikaznym zptisobem a spravng tak, aby vérng zobrazovalo skutenosti,
které jsou jeho pfedmétem

ke dni fadné roéni Ggetni zdvérky je spravcovskd organizace povinna provést
fyzické a dokladové inventury majetku a zdvazk(l a ovéfil ke dni ugetni
zavérky, zda stav majetku a zavazlkd v iéetnictvi odpovidd skutetnosti

sprivee je povinen vést v evidenci pro G&ely DPH veskeré tdaje vztahujici se
k datiové povinnosti viastnika, zejména tdaje potiebné pro spravné stanoveni



datiové povinnosti. Strukturu a rozsah téchto adaju vede die zdvaznyceh pokyna
vlastnika. Spravee je povinen vést evidenci v takovem élenéni. aby sestavila
dilei daiiové priznani v rdmei spravy stanovené touto smiouvou.

- vyhotovovat podklady pro pravai jedndni (napt. se soudy. s pojislovnou apod.)

i v pripadech. kdy jednani bude provadét viastnik
V réamci pdvrbu finanéniho pléanu na nasledujici rok preda spravee ke schvileni
RMC také rozpis jednotlivych planovanych akci provozni Gdrzby a  béinych
oprav nad 100.000.- K& bez DPH. Rozpis jednotlivyeh akei bude proveden
v &lengni:  druh prace. ulice, ¢p.. piedpokiadand cena bez DPIL V pribéhu
roku informuje spravce pfedem o viech zameérech oprav a pofizovani véci.
jejichz hodnota presahuje &astku 100.000.- K¢ bez DPH a které nejsou uvedeny
v rozpise jednotlivych planovanych akci provozni udrzby a  béinych oprav
schvéleného finandniho pléanu. Pro moznost realizace téchto oprav a pofizovani
véci poZdda piedem spravee RMC prostiednictvim pfisluiného zastupce
starosty o souhlas se zménou finanéniho planu.
- zpracovévat podklady pro evidenci, statistiku a privatizaci podle potieb a
pokyni viastnika
- predkladané ekonomické materidly (napf. vykazy, rozbory a dil¢i danova
priznani) musi odpovidat tdajiim v igetnictvi
pololetng, tj. k 30.6. a 31.12. kalendainiho roku predkladat idaj o stavu
neplatigd vroz&lendni na celkovy piedpis najemného véetng sluZeb, vysi
dluzné &astky, vyse nakladt na pravni zastoupeni a fakticky vymoZena Castka
vidy k pifslusnému datu odboru ekonomickému

~  zpracovévat daldi ekonomické podklady na zakladé pokynu vlastnika

pololetng, tj. k 30.6. a 31.12. kalendainiho roku pfedkladat piehled o stavu
pohledavek pro program VYK (Sasové rozélenéni)

6. Spravce je povinen:

]
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a) zidastiiovat se jednani ZMC Praha 13 a jednéni, k nimZ je pisemné pfizvin
b) do jednoho tydne po jednani 7ZMC Praha 13 vyzadat si v kancelafi zastupitelstva dast
zapisu viéetng usneseni, kieré se tyka innosti spravee

¢) pisemn& poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy spravovanych nemovitosti
dle této smlouvy, které si vlastnik pisemng vyZada a to ve Ihate stanovené vlastnikem.

HLAVA VL
Omezeni éinnosti spravee
vi tato

Spravee neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zplisobem, neZ jak stano
prodal,

smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji dast (vdetné pozemku) |
zastavit ¢i k ni zfidit vécné biemeno.

Spravee neni oprdvnén udélovat souhlas k podndjmu v bytech a nebytovych prostorach
bez piedchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

Spravce neni opravnén uzavirat a vypovidat ndjemni smlouvy k bytim a nebytovym
prostoram bez predchoziho pisemného souhlasu nebo pokynu vlastnika.



4. Spravee neni opravnén piekro¢it schvaleny finanéni plin ani zménit aéel uZiti prostredku
dle tohoto tinanéniho plénu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Spravee nesmi z prostiedii
wrcenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona ¢.
386/1992 Sb.. v platném znéni.

3. Sprdvee v oblasti rezijnich nakladi nesmi # prostiedki viastnika hradit:

) kopirovani a tisk formuldi a dokladi spojenych s organizaci prace spravee (kopie
faktur. tiskopisy pro vnitini ¢tovani, kosilky k fakturam, platebni poukazy apod.).

b) postovné b&zného styku s ndjemniky napi. odpovédi na stiznosti. s dodavateli.

) ostatni reZijni naklady jako telefony. vybaveni kancelai, najemné véetné sluZeb.
cestovné. spotieba kancelafskych potieb, razitka.

Sprivee v oblasti re#ijnich nékladd smi z prostiedki majitele hradit pouze ty, které

Jednozna&ng souvisi s vikonem spravy tj.:

a) kopirovani a tisk dokladd a formulaft, které jsou, a i v pifpadé ukondeni spravy.
zlistanou v majetku MC Praha 13 (evidenéni listy, karty oprav, karty sluzeb, pasporty,
formulaf vyastovani atd.),

b) podtovné spojené jednoznainé s vykonem spravy tj. rozesilani upominek, rozesildni
vy(étovani, hromadn@ rozesilané informace ndjemnikim atd.,

¢) ndklady spojené s &innosti, ke které jsou spravei zmoenéni mandatni smlouvou nebo
pokyny napf. reZijni naklady s vypsanim vybgrového fizeni, diskety atd.

HLAVA VIL
Priva a povinnosti vlastnika

1. Viastnik mé pravo zejména:

a) rozhodovat o ndjemeich bytit a nebytovych prostor, vydavat pokyny k uZivani byt a
nebytovych prostor a podepisovat najemni smlouvy,

b) rozhodovat prostiednictvim finanéniho planu o v a Gdelu uziti prostiedkii na provoz.
opravy nemovitosti,

¢) vyZadovat informace o spravé a provozu domovniho fondu,

d) nahliZet do vSech dokladfi, souvisejicich s dinnosti spravce dle této smlouvy, v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a tiplnost,

e) stanovit vyi§i ngjemného u nebytovych prostor,

f) kontrolovat t&etni doklady kdykoliv v priibéhu roku,

g) kontrolovat opravnénost a spréavnost uéetnich zapist.

2. Vlastnik se zavazuje :
a) wéit odpovedného zastupee pro styk se spréveen,
b) nést naklady na zakladni pojisténi nemovitosti pieddvanych do spravy.
c) piedat spravci potiebnd povéfent (pIné moci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich z této
smlouvy.
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HLAVA VIL
Odména spravee
Odména spravee je tvofena zékladni slozkou a slozkou motivagni. piigemz tato odména

Je splatna mésicné.

Zakladni slozka odmeény spravce je stanovena jako procentni sazba. Hodnota zéikladni
slozky odmény spravee je vvpodtena jako soudin procenta odmény spravee 6.7% (ddle
jen .procento odmény spravee™) a hodnoty predepsaného ndjemnéhe v nemovitostech
uvedenych v pifloze & /A (éto smlouvy v piislugném kalenddinim mésici. K této
¢éstee se pripodita zakonna vyse DPH.

Motivaéni sloZka je tvofena:

- pfiplatkem k zakladni sloZce, ktery je stanoven soudinem hodnoty vymoZenych
pohleddvek po splatnosti evidovanych v daném hodnoticim obdobi a procenta

odmeény spravce
- odpodtem od zékladni slozky, ktery je stanoven soudinem hodnoty nevymoZenych
pohleddvek po splatnosti evidovanych v daném hodnoticim obdobi a procenta

odmeény spravce
Hodnotici obdobi je mésiéni.

Zékladni slozka odmény sprévce a motivaéni sloZka odmény spravce je splatna
nejpozdéji posledni den mésice ndsledujiciho po mésici, za ktery je stanovena, na et
spravce uvedeny v této smlouvé na zdkladé fadn& vystaveného daiiového dokladu
spravee dorugeného vlastnikovi.

HLAVA IX.
Financovani a pravidla hespodaf¥eni

Vlastni platby najemného a thrady za plnéni spojené s ndjmy. zdlohy na né, poplatky a

vedkeré daldi platby placené ve prospéch spravovanych nemovitosti vybird spravee na

tcet vlastnika. Za vlastnika dispoziéni pravo bude zifzeno pro starostu, zastupce starosty

MC Praha 13 a vedouci ekonomického odboru, za spravee minimélné dvé povéiené osoby

statutdrnim zastupcem spravce. Pravo na zablokovéni Giétu je mozné pouze na zakladé

usneseni RMC.

a) K ¢innostem dle Hlavy II. vyuZiva spravce vyluéné tcet vlastnika k tomuto dcelu
zfizeny. Jedna se o tento ucet:

b) Spravce zodpovidd za to, ze veskeré platby souvisejici s ¢innosti podle Hlavy II.
budou inkasovény pouze na vyie uvedeny dfet a platby provadéné z tohoto uétu
budou pouze platbami souvisejicimi s ¢innostmi dle Hlavy II.

¢) Vedkery zistatek na tomto uétu je finanénim prostiedkem vlastnika.

Sprdvee v pFisluiném mésici vybird ndjemmé a zalohy na sluZzby na stanoveny et
vlastnika, Na zakladé pfedpisu ndjemného specifikuje hradu najemného a zéloh na
sluzby. Tim odpovidd, Ze veskeré vynosy budou fadné ziStovany a pomoci analytické
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evidence (dle zdvazného ucetniho rozvrhu vypracovaného viastnikem) pak odlideny
jednotlivé &asti dahrad.

Vykon &innosti uvedenych v predmétu této smlouvy providi sprivee na icet vl
svym podpisem potvrzuje viastniku opravnénost actovanych &istek. zejména ve vzlahu
k provedenym pracim. odpovidajici kvalit¢. cené a ve sjednanych te;‘mincgll plnéni.
Sprévee odpovidd za Gplnost a prikaznost téetnich dokladt. vystavenych na MC Praha |3
v zastoupeni piisludného spravee.

astiika.

Schvileny finanéni plan na spravu majetku sdéli viasnik sprévei nejpozdgji do 15 dnua po
schvaleni ZMC Prahy 13 a tento schvaleny finanéni plan je pro sprdvce zavazny.
V piipadé potieby zmény finanéniho plénu spravovanych nemovitosti v pribehu roku
predlozi spréavee ke schvaleni upfesnény finanéni plan tykajici sc techto zmén a to
nejpozdéji do 15 dnd po vzniku potieby télo zmeny. Spravee je povinen kazdoroéné do
15. fjna b&zného roku piedlozit ndvrh financniho plénu na nasledujici rok, kiery bude
rozdélen na provozni a investiéni naklady. .

Podklady pro dafiové piizndni dang z pifjmi prévnickych osob zpracuje sprévce na
zékladg zvia§tniho pisemného pokynu viastnika.

V pfipadé havérie je spravee povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho
stavu a informovat vlastnika o havéarii a vysi ceny za néslednou opravu. v pl"Ipadé_, Ze
nasledna oprava presahne &astku 100.000,- K& bez DPH je vlastnik povinen se vyjadfit ve
Ihité 24 hodin po obdrieni ozndmeni. V pfipadé, Ze se vlastnik nevyjadfi, postup.l.lqc
spravee dle vlastniho uvéZeni, Spravee vlastnikovi prokazatelné dolo#i nutnost havarijni

opravy.
Bude-li stav spravované nemovitosti vyzadovat vyssi ¢dstky na opravy nez ma spravce

k dispozici na Giétu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skutegnost upozornit
vlastnika a uvést konkrétni rozpis potfebnych prostiedki.

V piipads, Ze sprdvce nebude mit k thradé oprav nebo sluZeb provadénych na majetku
vlastnika a schvélenych ve finandnim planu sprévce pro prisluSny rok dostateg
disponibilnich finangnich prostiedkil, miZe poZidat vlastnika o poskytnuti zuétovavte!ne
zdlohy na Uhradu téchto nékladi. Jinak je ale odsouhlasena ro¢ni vy3e finanénich
prostiedkd zavazna.

Poskytnuté zélohy a pfechodné finanéni vypomoci je spravce povinen vyigtovat ve lhie
stanovené vlastnikem.

10. Sprévce je povinen predloZit vlastnikovi:

s mé&siEné — nejpozdgji do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice predéavat vystupy
z uetnictvi obsahujic:

a) rozvahu,

b) vykaz zisku a ztrat,

c) obrazovy GORDIC

d) elektronickou podobu KDF (kniha doglych faktur) a KOF (kniha odestanych
faktur)

e &tvrtletné do 20. dne nasledujiciho mésice po ukonéeni Etvrtleti vietné komentait o

vykazu vécného plnéni schvaleného planu oprayv

a) vyaétovani vynost a nakladd spojenych se spravou,
nemovitosti, které povinné musi obsahovat tabulky
- pln&ni struktury finanéniho plénu a upiesnéni poloZek oprav a udrzby

provozem a Udrzbou



- prehled ndklada a vynosu za jednotliva ¢isla popisna

- pichled nedoplatkii na ndgjemnéim a sluzbich k datu

piehled o vymahdni ndjemného véeme sluzeb soudni i mimosoudni cestou
piehled o uskuteénénych vybérovyeh Fizenich nad 100.000.- K& bex DPIL
piehled o viech fakturach. kieré jsou do 100.000.- K& bez DPH {excel)

b) specifikace volnych nebytovich prostor v jednotlivyich spravovanych objektech

u pololetng do 20. dne nasledujiciho pololeti v rozsahu étvrileti doplnéného o informace
vytétovani sluzeb za piedchozi rok, ktera bude obsahovat - vy$e nedoplatka a
pieplatki po jednotlivych sluzbach
- catum rozeslani vyaétovani ndgjemctim,

- datum ukonéeni reklamacniho fizeni,

- datum odeslani pieplatki ndjemnikim,

- datum poéatku vymahani nedoplatkf,

- datum splatnosti nedoplatku z vytuétovani.

"  ro¢né
a) vystupy z tcetni evidence v rozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) v terminu uréeném
vlastnikem s doplnénim pichledu technického zhodnoceni u jednotlivého &isla
popisného (domu, objektu)
b) do 15.2. nasledujiciho roku udaje v rozsahu étvrtleti a pololeti doplnéné o souhrnné
tdaje o spravovanych objektech, informaci o stavu vymoZenych pohleddvek
z vylétovani sluZeb a stavu nevyplacenych preplatkd, pfipadné dali doplnéni dle

pozadavki ostatnich odbori.

- Sprdvee je povinen vést evidenci bytl, nebytovych prostor a ndjemcti v programu SW

Building Manager. Spravce je povinen piedavat vlastnikovi prokazatelnym przsoll.)em
aktualizaci dat vZdy k poslednimu dni piislugného kalendéiniho mésice, a to nejpozdéji do
10. pracovniho dne nésledujiciho mésice s tim, Ze databaze je majetkem vlastnika.

. Sprivee je povinen vést udetnictvi o pohybech na tétu zfizeném dle bodu 1 této hlavy,

véetné dalSich ziétovacich vztahii souvisejicich se spravovanym majetkem, a to ve smyslu
piedané uétové osnovy a postupi Gétovani pro ROPO a obce dle platného znéni ve tvaru
GORDIC tak, aby odpovidalo wvedeni ucetnictvi vedlej$i hospodaiské Einnosti

rozpoétovych organizaci.

. Veskeré icetni i dal3i podklady, tak jak je uvedeno v bodé 11. piedd spravee viastnikovi.

. Pokud by do3lo ze strany spravce k prokazatelnému zkresleni vynosit a ndkladt

(dmyshému i netimysinému) nebo pokud sprévee provede nespravné zaictovani icetniho
piipadu, které bude mit za nésledek Gpravu hospodéiského vysledku viastnika a naslednou
sankci ze strany Finanéniho tfadu & Magistratu HMP, uliradi spravee daliovy nedoplatek
vznikly jeho zavingnim véetn& vedkerych souvisejicich sankei (pendle. platebni vymér.
pokutu). Tato hrada bude provedena sniZenim fakturované odmény spravce dle Hlavy
VIIL. o piisludnou &astku dafiového nedoplatku, pokuty & pendle v tom mésici, kdy je

¢astka vyméfena.

. Po pedani téetnich vykazi spravee odpovida za to, Z¢ uetnictvi nebude v uzaviené ¢ast

ucetnictvi nikterak ménéno &i upravovano.

- Veskera a€etnictvi spojend se sprévou nemovitosti musi byt jednoznané oddélena od

ostatni podnikatelské &innosti spravce.



17. Spravee je povinen dbét na hospodérné vynalozeni prosticdku.
18. Spravee hradi z uétu veskeré ndklady na sprava, wdizbu. jako? i opravy nemovitosti do
vide skuteényveh vinest z najmi za byty a nebytové prostory.

19, Spravee je povinen archivovat a evidovat vedkerd éetni doklady z poslednich dvou
tetnich obdobi. V dalich letech se spravee bude fidit tim. Ze ticelni doklady za rok. ktery
je uréen k archivaci, budou prediny odboru hospodaiské spravy do 30.4. nasledujiciho
roku. Kromé cvidenci vy$e citovanyeh jsou spravei povinni evidovat a prubézne
aktualizovat zejména:

19.1.1. Domy a jejich zakizeni — pasporty domu
19.1.2. Byty a jejich vybaveni — pasporty bytd
19.1.3. Nebytové prostory a jejich vybaveni

19.2.  Veskerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitostem

19.3. Dluzniky nagjemného a zaloh za sluzby dle &isel popisnych s uvedenim {1zikladi|
spojenych s pravnim vymahénim (Evidence, které jsou vedeny elektronicky na
pozadani vlastnika dodd spravee v daném terminu i v pisemné formé).

19.4. Evidenci predpisu najemného a jeho iihrad (elektronicky)
19.5. Néjemce byt a nebytovych prostor (elektronicky)

HLAVA X.
Soudinnost vlastnika a spravce, informace

Pro udely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pokyny vydané nebo potvrzené

statutédrnim zdstupcem vlastnika nebo jim povéfenym zéstupcem, nestanovi-li usneseni RMC

a ZMC Praha 13 jinak.

1. Spravce je povinen v Praze na adrese, kterou si wr¢i a sdéli vlastnikovi, pfijimat
pravidelng postu.

2. Spravce miZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zajistovat investiéni innost sméfujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZiti v rdmei smluvni ceny.

HLAVA XL
Odpovédnost za Skody

I. Sprivee odpovida vlastnikovi nemovitosti a tietim osobam za skody zplisobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu plnéni této smlouvy.

Sprévce odpovida za jim prokazatelné zavinénou 3kodu na vécech mu svétenyeh pro

2:
realizaci spravy nemovitosti,
3. Spravece neodpovidd za 8kody vzniklé havarijnim stavem, ktery’ nebylo mozZno piedvidat

ani mu nebylo moZno pedem zamezit.

4. Spravce rovngZ neodpovidé za skody zplsobené tietimi osobami s vyjimkou osob, kterym
spravee svétil plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vylugujici odpovédnost. Spravce
rovnéZ neodpovidd za Skody vzniklé v disledku nedostatku finanénich prostiedki
vlastnika nebo porusenim jeho povinnosti. Tim viak neni dotéena odpovédnost spravee za
splnéni povinnosti k odvraceni $kody nebo k jejimu zmirnéni, které spravce nabytim



S

Gtinnosti éo smlowvy piejima k majetku. prevzatému do spravy. jako & majetku

vlastnimu.

HLAVA XIL
PoruSeni smluvnich povinnosti a sankee z téchto porudeni vyplyvajici

Za zivaznd porudeni predpist upravujici acetnictvi a obéh déetnich dokladu ¢i za vedome
nespravné vykazovani nespravného poétu spravovanych jednotek €& védomeé chvbné
vykazovdni nespravné vige. je vlastnik opravnén ulozit spravei smluvni pokutu az do vyse
[0 % mesieni odmény spravee jiz pii prvnim zjisténi nedostatku. UloZenim smluvni
sankce neni dotéeno pravo viastnika na nahradu plipadué vzniklé $kody.

Cerpéni finanénich prostiedki ze strany sprévee, kieré jsou piedmétem této smlouvy k
jinym Géeltun nez jak je ve smlouve vymezeno, je divodem k uloZeni smluvni po_kul_\- aZ
do vyse t&chto neopravnéng pouZitych prostiedki s povinmosti tyto prostfedky vratit.

V piipadé neplnén/ finanénich povinnosti spravee vi¢i vlastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech ma vlastnik pravo uétovat za kazdy den nesplnéni téchto
povinnosti, kromé& troku z prodleni, smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku vyse troku
z prodlenf stanovené pravnimi predpisy, a to za kazdy i zapodaty den prodleni.

V piipadg, e spravce prokazatelng zkresli hospodaisky vysledek nebo daitovou povinnost
v oblasti dané z pifjmi a DPH, je povinen uhradit v piné vysi vlastnikovi veskeré sankce a
pokuty uloZené mu prisludnym finanénim tfadem &i jinym k tomu piislu§nym statnim

orgénem.

Smluvni pokuta do vyse 100.000,- K& Je stanovena dle rozhodnuti vlastnika v piipadé, e

sprévee prokazatelng nenahldsi skutenosti uvedené v Hlavé V. odst. 4 pism. a), ¢).

Smluvnf pokuta do vyse 100.000,- K& bude spraveem uhrazena dle rozhodnuti vlastnika

v piipadé, Ze nedodr#i terminy vyudtovani dle Hiavy V. odst. 5 pism. d), 6. odsek.

Smluvni pokuta do vySe 10% z mésieni odmény sprivce je stanovena dle rozhodnuti

vlastnika v piipadé, e spravee prokazatelné zkresli hospodéisky vysledek nebp dafiovou

povinnost v oblasti dané¢ z pijméi a DPH, které by byly divodem pro sankci ze strany

Finanéniho titadu vitdi viastnikovi,

Smluvni pokuta za nedodrZeni termfnu dle Hlavy IX. odst. 11 této smiouvy je stanovena

ve v¥ii 5 % z mésiéni ceny spravee za kkazdy den zpozdéni.

V pfipadg, e spravce véas nezaZaluje dluZnou ¢astku a dojde k promléeni pohledavky.

zavazuje se ji plné uhradit véetné smluvni pokuty ve vvii promléené ¢astky a vietné

pfislusenstvi k dlul.

PIi hrubém poruseni povinnosti spravee stanovenych touto smlouvou ma vlastnik pravo

vypovédét smlouvu ve 3 mésidni [hite,

Za hrubé poruseni této smlouvy se povazuje zejména:

a) svévolné piidéleni bytového nebo nebytového prostoru,

b) piedani podklada pro vypracovani ndjemni smlouvy v rozporu s pokyny vlastnika.

¢) neozndmeni uZivani bytu nebo nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou po
prokazatelném zjisién{ spraveem,

d) zévainé poruleni predpisii upravujicich Géetnictvi (o zavaznosti rozhodne viastnik na
zékladé posouzeni auditorem),

¢) &erpani finanénich prostiedkii ze strany spravee k jinym Géeltun neZ stanovi tato
smlouva ¢i pokyn vlastnika
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f) prekrodeni finanéniho planu ze strany spravee bez predchoziho soublasu viastnika (v
piipadé havarii. presahujicich schvaleny rozpocet, jejich neoznameni vlastnikovi do
24 hodin a nezajisténi schvaleni zmény rozpociu)

g) poruseni zikona ¢ 137/2006 Sh.. o vefejnych zakazkiach véené Zavazného pokynu
vlastnika pro spraveovské firmy v oblasti zadavani veiejnych zakdzek

Smluvni pokuta ve v&i 10.000.- K& za kazdé veasné neposkytnuti vyzadané informace.

souvisejici s Ginnostmi dle této smlouvy, kterou si vilastnil prokazatelné a pisemnd vyzada

od spravce. Za véasné neposkytnutou informaci se povazuje pfipad. kdy spravee

neposkytne informaci do 10 kalendainich dnit po terminu. stanoveném vlastnikem.

Smluvni pokutu ve vy3i 250.000,- K¢ véetné prava vlasinika vypovédét smlouvu v

mésicni hité v pfipadé neopravnéného podpisu ndjemni smlouvy spraveem na byt

nebylovy prostor.

o }

¢

. Smluvni pokuta ve vysi 250.000.- K& véemné prava vlastnika vypovédét smlouvu v 3

mésiéni [hité v piipadé neopravnéného uZivani bytu nebo nebytového prostoru v pripadé.
e vlastnik prokaze, Ze spravce o této skuteénosti védél nebo mél védét.

. @) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K&1 technologicky celek v oblasti provozni pokud

nedojde k zajisténi:
- provozni revize technickych zafizeni v terminu dle p¥islunych norem a predpist
- odstranéni zévad zjisténych pii revizi technickych zatizeni v terminu daném revizi
- pfecejchovani méfici techniky v terminu dle piisluinych norem a piedpisi
b) Smluvni pokuta ve vy&i 50.000,- K&1 vchod (&.p.), v oblasti provoznl, pokud nedojde
k zajisténi:
- prokazatelného pravidelného tklidu spoleénych prostor nemovitosti, chodniki a
predzahradek vietné sekani travy a spolegnych &asti nemovitosti, véetné stfech.

a) Smluvni pokuta ve vy&i 15.000,- K&, v oblasti technické, pokud nedojde k pritkaznému
nahlageni do 5 pracovnich dnti ukonéeni provedenych oprav volnych bytd viastnikovi.

b) Smluvni pokuta ve vysi 25.000,- K&/ piipad v oblasti technické, pokud opravy nad
100.000,- K& bez DPH nebo opravy volnych bytd nad 200.000,- K& bez DPH budou
provedeny bez predb&Zného souhlasu vlastnika (nad rdmec schvaleného finanéniho
planu).

¢) Smluvni pokuta ve vy3i 20.000,- K&, v oblasti technické, pokud dojde k bezduvadné
prodlevé v odstranéni havarijni situace ve spravovanych nemovitostech.

. a) Smluvni pokuta ve vysi 3.000,- K¢, voblasti ekonomické, v piipadé prikazného

opomenuti vymahani pohledavky vzniklé ngjemeem (upominky dané SF) do 4 mésica
po vzniku této pohledavky.

b) Smluvnil pokuta ve vydi 20.000,- K¢, voblasti ckonomické, v pfipadé nedodizeni
terminii stanovenych pro predani rozborfi hospodateni (ekonomickému odboru) a s tim
spojenych informaci dle platnych pokyna.

¢) Smluvni pokuta ve v¥si 50.000.- K& voblasti ekonomické. v pfipadé nedodrzeni
terminti a pravidel, vychazejicich z obecné zédvazngch predpisi pro roziétovani sluzeb
spojenych s uZivanim pronajatych prostor.

d) Spravce hradi vplném rozsahu Skody v piipadé prokazatelného prodleni pii
propldceni faktur dodavateltim.



4.V pfipadé. ze viastnikovi bude ulozena sankce pristusnym organem dohledu nad
dodrzovanim zékona a divod poruseni zakona bude prokazatelné na strané spravce.
uhradi spravee na i¢et vlasmika smluvni polkutu ve visi. ktera odpovida sankei ulozené

pisludnym organem dohledu vlastnikovi.

Viastnik je opravnén uloZit smluvni pokuiu za kazdé jednotlivé zjisténé poruseni ¢i
nesplnéni povinnosti a to i opakované. Smluvni pokuta je splatnd na zaklade danového
dokladu vystaveného vlastnikem ve Ihité 14ti dntt ode dne dorudeni. Ulozenim smluvni
pokuty neni dotéen narok vlastnika na thradu vzniklé skody

15.

16. Spravee je povinen ke dni uzavieni této smlouvy sjednat bankovni zdruku za takovych
podminek, které umozni realizaci naroki viastnika (napt. z uplameéni smluvni poluty. z
nahrady Skody atd.) prostiednictvim této bankovni zaruky. Souéasti podminek. za kterych
bude tato bankovni zaruka ziizena, bude také ustanoveni. které zajisti, e v pripadé
pouZiti bankovni zaruky k hradé narokd vlastnika (viz vyse) bude tato opétovné
naplnéna do piivodni vy3e, . 300.000,- K¢, Platnost bankovni zdruky musi byt min. 24
mésich od data G¢innosti smlouvy. V piipads, Ze spravee sjednd bankovni zdruku, kters
nesplnf vyse uvedené poZadavky vlastnika nebo v pripadé, ze v pribéhu &asu nebude
bankovni zaruka spliovat vySe uvedené podminky, zaklédd tato skute¢nost pravo

vlastnika bez dalgiho odstoupit od této smlouvy.

HLAVA XIIL
Povinnosti pii skonéeni smluvniho vztahu

1. V piipadé ukonéeni smluvniho vztahu je sprévce povinen piedat vlastnikovi nebo osobé

jim uréené:

a) veskery svéfeny majetek

b) veskeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimiz se rozumi zejména;
pasporty domt, byti, nebytovych prostor, nakladové karty domil, existujici projektova
dokumentace, revizni knihy vytahti, platné revize elektro, plynu, hromosvodi,
poZarnich hydranti, STA, vypoétové listy tklidi domd, evidenéni listy bytd,
nebytovych prostor, pojistné smlouvy na jednotlivé objekty, pteddvaci protokoly bytii a
nebytovych prostor, dohody o uZivani bytdi nebo najmy bytii a nebytovych prostor,
piehled o rozpracovanych akeich a tdetni doklady vlastnika.

¢) tplny seznam dluhii na ndjemném a plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostor podle jednotlivych domii po provedeném vyd&tovdni pinéni za uplynuly rok
s uvedenim:
" &p. domu
o jména dluznika

dluh na ndjemném za obdobi/mésic/rok

dluh za sluzby za obdobi/mésic/rok

doklady o vymahani (upominky. Zaloby)

n
d) soupis smluv za dodévku tepla a TUV, elektro, plyn, vodu, odvoz odpadkii a dalsi
) zavéretné vyactovani sluzeb za uplynuly kalendaini rok vigi ndjemetim bytd a
nebytovych prostor ve spravovanych domech
f) vyaétovani odmény sprdvee za dosud nevyi&tované obdobi trvani smluvniho vztahu

16
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Pii zéniku smluvniho vztahu je povinnosti spravee upozornit vlastnika na opatieni
potfebna k tomu. aby se zabranilo vzniku $kody bezprostfednd hrozici vlasinikovi
nedokoncenim cinnosti souvisejicich se sprivou nemovitosti podle této smlouvy a predat
vlastnikovi veikerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych
nemovitosti. PFi zaniku smluvniho vztahu je povinnosti spravee predat vastnikovi uplné
ucetnictvi spravovanych objektéi ke dni predani, viechny Ggetni doklady. kieré dosud
nebyly predany do archivu, poZadované piehledy, rozbory a vvidtovani. V piipade
poruseni hlavy XII. se stanovi smluvni pokuta ve vysi 1.000.000.- Ké. Timto
ustanovenim neni dotéeno pravo na nahradu skody ze strany vlastnika.

HLAVA XIV.
Zvlastni ujednani

Spravee nepfebird zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny v
této smlouvé, jejich pilohach &i predavacim protokolu.

Sprévee je povinen do 30 dnii od zahajeni &nnosti predlozZit vlastnikovi ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za skody z podnikatelské &innosti, pokryvajici pfedmét této
smlouvy.

V piipadé pojistné udalosti zmocni vlastnik spravee k jejimu fedeni s piislugnou pojismoq
organizaci. Konkrétni pojistné udélosti budou déle feseny jednotlivé a rovnéZ piné moci
pro jejich feseni budou pro spravee vystavovany jednotlivé,

Prondjem jakékoliv &asti nemovitosti k reklamnim, propagaénim a podobnym t’u‘:e!ﬁm‘ se
déje v souladu se zdsadami vydanymi vlastnikem a obecn zédvaznymi piedpisy a vZdy jen
po vyslovném souhlasu vlastnika,

Sprévce podavé neprodlend podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravnimu orgénu a
vlastnik neprodlené poZida o jeho vystaveni zdroveti se souhlasem k provedeni oprav.

V piipadé Ze spravce pouzije v souladu s touto smlouvou pro vykon své éinn_osti jiny
subjekt a uvedeny subjekt porusi zévazek ze smlouvy, odpovidd sprivce stejné, jako
kdyby porugil zavazek sim.

Vykonem vsech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, kterd skonéenim vykonu spravy
dosavadnim spravcem piechazi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravce, ktery toto
povéfeni piijimd a bude je vykondvat jménem a na Géet vlastnika. Vlastnik a spravee o
tomto zabezped! informovéni dotéenych znimych subjektit.

HLAVA XV,
Ostatni ustanoveni

Tato smluitva se uzavird na dobu neuréitow.

Ukonéit smlouvu lze:

a) pisemnou dohodou

b) vypovédi

c) zanikem smluvnich stran

Kazdé ze smluvnich stran méa pravo tuto smlouvu kdykoli vypovédét. a to i bez udéni
divodu. Vypovédni lhita ¢ini 6 mésich a podind béZet prvnim dnem mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang. V pripads



i,

hrubcho porugeni této smlouvy sprivcem (hlava XII. odstavec 7. 9 a 10 této sm]'ouv_\') se
smluvni strany dohodly. Ze vypovédni Thita €ini 3 mésice a pocind bézet prvmim ([!1L’l‘11
mésice. ktery nasleduje po mésici. ve kterém byla vypoved dorucena spravei. piicemz je

ve vipoveédi nezbytné uvést divod vypovézeni 180 smlouvy.

HLAVA XVL
Zivéreina ustanoveni
I, Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Gginnosti dnem

1.¢ervence 2010.
Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouzivaji obecna ustanoveni obtanského

2.
zakoniku a hmotné pravni normy obchodniho zakoniku. Veskeré tkony provadéné
spriveem a vlastnikem se fidi (€2 zakonem ¢. 131/2000 Sb. v platném znéni.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrZ vlastnik a 2

stejnopisy spravce.
4. Zmény a doplitky smlouvy a jejich piiloh jsou mozZné jen pisemnymi dodatky k této
smlouvé, g

5. Nedilnou soutésti této smlouvy jsou pfilohy & 1/A, 2/A a 3/A, kq’e ¢islo znadi ¢islo
ptilohy a pismeno tdaj, zdali se jedna o piilohu uzavienou sou¢asné s touto smlouvou

(napt. 1/A) nebo o jeji pozd&j$i novelizaci (napt. 1/B, 1/C atd.).
Seznam priloh:
/A Seznam nemovitého majetku
2/A Zévazny pokyn vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zaddvan{ vefejnych zakazek

3/A Vypis z obchodniho rejstifku
6. Tato smlouva se uzavir na zdkladé usneseni RMC Praha 13 ¢. 231 ze dne 26.4.2010.

V Praze dne V Praze dne

vlastnik spravce
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