Rive sivedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Mstska ¢ast Praha 13
se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5

1ICO: 00241687

sastoupend starostou

(dale jen ,,vlastnik*)
a

CENTRA a.s.
se sidlem Praha 5, Plzefiska 3185/5b, PSC: 15000

zastoupena pfedsedou predstavenstva
I1C: 18628966

(dale jen spravce)

tento
Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o vykonu spravy nemovitosti
£.8/521/103/0220/C/2003

Obchodni spoleénost CENTRA v.o.s. byla pfemé&néna na obchodni spoleCnost CENTRA a.s.
vedenou u rejstiikového soudu v Praze, oddil B., vlozka 9490.

Smluvni strany se dohodly na zméné smlouvy o vykonu spravy nemovitgsti ze dne 11.9.2003

takto:
I

1. V¢l 2 - Piedmét smlouvy — se vklada za odst. 1 novy odst. 2:

., Spravee je povinen Fidit se pri plnéni predmétu této smlouvy pristusnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy (zejména zdkonem & 563/1991 Sb. o ucetnictvi ve znéni pozdéjsich uprav,
zak. & 586/1992 Sbh. o dani s prijmu ve znéni pozdéjsich uprav, zdk. ¢. 235/2004 o dani
s pridané hodnoty ve znéni pozdéjsich viprav, zak. ¢. 40/2004 Sb., o veFejnych zakdzkdch atd.)
a pisemnymi pokyny viastnika "

Pivodni odst. 2 se méni na odst. 3.

2. V& 1L — Povinnosti spravce ke spravé nemovitosti -
vodst. 1 - V oblasti provozné-technické je spravce povinen na Useku - pism. b) se jako

prvni odsek vklada novy text:

PRI Cerpani financnich prostredkit viastnika je spravece povinen postupovat v souladu se
zakonem & 40/2004 Sb., o verejnych zakazkach a Pokynem viastnika pro zaddavani verejnych
zakazek, ktery je prilohou tohoto dodatku a stava se nedilnou soucasti smlouvy. Spravce
nesmi rozdélit predmét verejné zakazky, jestlize by tim doslo ke snizeni jeho predpokladané
ceny pod financni limity stanovené pro jednotlivé druhy verejnych zakdzek nebo pod financni
limit 2.000.000,- K¢ bez DPH. Spravee je povinen pripravit podklady pro zaddni verejné



zakazky, které pak predloZi prostiednictvim pFislusného zdastupce starosty ke schvileni RMC.
Zadavatelem je vidy Méstska éast Praha 13. RMC soucasné jmenuje hodnotici komisi, jeho?
clenem je i zastupce spravee. Vitéze vyhlasuje RMC. Po ukonceni zaddvaciho Fizeni spravce
predd prostiednictvim prislusného zdstupce starosty veSkerou dokumentaci, kierc souvisi
s verejnou zakdzkou, viastnikovi k archivaci. Sprdavce je povinen sledovat verejné zakdzky,
kieré jsou svym charakterem technickym zhodnocenim, tj. napliwji prisl. ustanoveni zdk. ¢
586/1992 Sb., o dani z prijmu v platném znéni, tj. vydaje na dokoncené ndstavby, pristavby a
stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace majetku a informovat o nich viastnika. *

vodst. 1 - V oblasti provozné-technické je spravce povinen na Uscku - pism. b) se
puvodné prvni odsek méni na druhy, jeho text se vypousti a nahrazuje novym textem:

.jménem a na iucet viasinika zabezpecovat provozni udrzbu a béiné opravy a odstrariovani
havdrii na nemovitych a movitych vécech spravovanych dle této smlouvy v rozsahu
neprevysujicim cenu 500.000,- K¢ bez DPH, za jeden pripad, do vySe limitu schvdlené
Jfinanéni rozvahy a finanéniho planu, dle viastni tivahy s ohledem na potrebnost provedenti
prdce pri dodrieni maximdlni tispornosti a kvality prdce. V pripadech, kdy stav nemovitosti
vyZaduje opravu nebo odstranéni havdrie, jejiz predpoklidany ndklad prevysi cdastiu
100.000,-K¢ a tato oprava neni uvedena v jiz schvdleném financnim pldanu oprav, vyzida si
spravce souhlas viastnika (RMC) prostrednictvim prislusného zdstupce starosty. Spravce
odpovida viastnikovi, Ze doddavky, sluzby nebo stavebni prdace zada transparentnim a
nediskriminacnim zpiisobem za cenu obvyklou v misté plnéni a vybér vitéze provede za ucasti
zastupce viastika. Na vyiadani viasinika nebo prislusnych kontrolnich organit je spreavce
povinen tuto skutecnost prokdazat. Pokud predmét plnéni presdhne castku 50.000,- K¢ bez
DPH je spravce povinen uzavrif pisemnou smlouvu dle prisl. ustanoveni obcanského nebo
obchodniho zdkoniku. Tuto smlouvu spravee preda v 1 origindlnim vyhotoveni viastnikovi, do
kanceldare prislusného zdstupce starosty, do 5ti pracovnich dnit ode dne jejiho podpisu. K
uzavirani smluv bude spravce povéren plnou moci. Udribou, opravami a odstrarnovinim
havarii se rozumi veskeré zdsahy, kterymi je majetek udriovan na své pavodni technické,
estetické a funkéni tirovni nebo do této urovné navracen.

v odst. 2 - V oblasti administrativné-ekonomické je spravce povinen na useku:

doplnuje se pism. a) na konci o dal3i odsek takto:
. - Vést dokladovou evidenci ohledné uctovani sluzeb najemnikiim, dle obecné zivaznych
predpisii pro rozictovani sluzeb tak, aby umoziiovala jednoznacné zdokladovani jakékoliv
Jednotlivé financni Eastky pouZité na sluzby, zejména pro potreby soudnich sporii, a vést a
archivovat veskeré dokumenty/pisemnosti ekonomického charakteru ve smyslu zdakona ¢
97/1974 Sb. o archivnictvi. *

pism. b) — vybirani plateb najemct najemnich jednotek — se dopliiuje takto:

upravuje se text prvniho odseku:
WV pripadé, Ze viastnik pisemnym pokynem, v souladu s plamou legislativou, podridi vybirani
plateb za ndjemné a sluiby spojené s ndjemnym rezimu DPH, je spravece povinen tyto plarby
vybirat a evidovat véemé DPH a o DPH uctovat a vést darntovou evidenci dle pokyrm

viastnika. "'



pism. ¢) — zastupovani vlastnika pfi jednanich ...- upravuje se Ctvrty odsek takto:
.Drfebirat a predavat nebylové prostory véetné movitého majetku pri vzniku a ukonceni

ndjemnich pomérit

pism. ) — vedeni Gcetni evidence o spravovaném majetku — se upravuje takto:

upravuje se text prvniho odseku:
» zajistit, aby jim zpracovdavana cast ticetnictvi méstské casti byla v souladu s platnymi interné

zavaznymi...

dale se dopliiuji nové odseky:

"= v pripadé provadéni oprav nad limit stanoveny zdkonem ¢ 586/1992 Sb. v platném
znéni o dani z pFijmit spravee uréuje, zda provedend oprava je opravou dle zminéného zdakona
Ci zda se jednd o technické zhodnoceni. V pripadeé, Ze se jednd o technické zhodnoceni
predava spravce viastnikovi podklady o provedeném technickém zhodnoceni s vyéislenim jeho
ceny, aby viastnik mohl provést ucetni zvydeni ceny zhodnoceného majetku
- vést ucetnictvi spojené se sprdvou nemovitosti, oddélené od viastniho, v rozsahu
stanoveném uctovym rozvrhem, v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o iicetnictvi v platmém
znéni a zakonem 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty:

- sprdvcovskd organizace uctuje na zdkladé vicetnich a darovych dokladi

- provadi vécnou a formalni kontrolu iicetnich a dariovych dokladii

- uctuje ndklady a vynosy do obdobi, s nimz casové souvisi
spraveovska organizace odpovida viasmikovi za to, Ze tcetnictvi je vedeno iplné,
pritkaznym zpiisobem a spravné tak, aby vérné zobrazovalo skutecnosti, které jsou
Jeho predmétem
ke dni Fddné rocni ticetni zavérky je spravcovskd organizace povinna provést fyzické
a dokladové inventury majetku a zdvazkit a ovérit ke dni ucetni zavérky, zda stav
majetku a zavazku v ucetnictvi odpovida skuteénosti ¢
spravni firma je povinna vést v evidenci pro ucely DPH veskeré tidaje vztahujici se
k dariové povinnosti viasinika, zejména udaje potFebné pro sprcivmé stanoveni
dariové povinnosti. Strukturu a rozsah téchto idajit vede die zdvaznych pokynii
viastnika.Spravni firma je povinna vést evidenci v takovém clenéni, aby sestavila
dilci dariové prizndni v ramci spravy stanovené touto smlouvou.
- predkladané ekonomické materidly (napr. vykazy, rozbory a dilci dariova priznéni)
musi odpovidat udajim v ucetnictvi
- pololemé, tj. k 30.6. a k 31.12. kalenddrniho roku predklidat prehled o stavu
pohledavek pro program VYK (Casové rozclenéni)
- zpracovavat dali ekonomické podklady na zdklade pokynu viastnika *

3. Vel VII - Financovéni a pravidla hospodaieni — se v odst. 11 vypousti prvni véta a
nahrazuje se textem:

wSpravce je povinen vést evidenci ubytovacich jednotek, nebytovych prostor a ndjemcii
v programu SW Building Manager, umozijici databazové vystupy, a to od 1.7.2004
v Fadném provozu po dobu platnosti této smlouvy. Spravce je povinen...

4. V¢l X, — Poruseni smluvnich povinnosti a sankce z téchto porueni vyplyvajici —
se text odst. 4 vypousti a nahrazuje novym textem:



., V pripadeé, 7e spravce véas nezazaluje dluinou cdstku, ktera se stala splainou nejdiive dnem
ucinnosti tohoto dodatku a v disledku toho dojde k promlicent pohleddvky, zavazuje se ji piné

uhradit véetné smluvni pokuty ve vy$i promlicené édastky. ™

dale se nahrazuje v odst. 5 pism. g):

Lporuseni zdak. ¢ 40/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi, véeiné Zdvazného pokynu
viasinika pro spravcovské firmy v oblasti zaddavani veiejnych zakdzek

a dale se dopliiuje znéni ¢l. X o odst. 10, 11, 12, 13 a 14 novym textem:

,» 10. a) Smluvni pokuta ve vysi 1 0 000,~ K¢, v oblasti provozni, pokud nedojde k zajisténi:

.

12.

I3,

4.

5.

- provozni revize technickych zarizeni v terminu dle prislusnych norem a predpisi

- odstranéni zdvad zji§iénych pFi revizi technickych zarizeni v terminu daném revizi

- pFecejchovani mérici techniky v terminu dle prislu$nych norem a predpisi
b) Smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢, v oblasti provozni, pokud nedojde k zajisténi:

- prokazatelného pravidelného uklidu spolecnych prostor nemovitosti, chodnikii a

predzahrddek, véetné sekanl travy

a) Smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢, v oblasti technické, pokud opravy nad 100.000,- K&
/1 pripad budou provedeny bez pfedbéiného souhlasu viastnika (nad ramec schvdleného
JSinanéniho pldnu)
b) smluvni pokuta ve vysi 20.000,- K¢ v oblasti technické, pokud dojde k bezdiivodné
prodlevé v odstranéni havarijni situace ve spravované nemovitosti

a) Smluvni pokuta ve vy$i 3.000,- K¢ v oblasti ekonomické, v pripadé prikazného
opomenuti vymdahané pohledavky vzniklé najemcem (upominky dané SF) do 4 mésicii po
vzniku 1éto pohledavky
b) smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ v oblasti ekonomické, v pripadé nedodrieni termini
stanovenych pro preddani rozborii hospodareni (EKO) a s tim spojenych informaci dle
platnych pokynii
¢) smluvni pokuta ve vysi 20.000,- K¢ v oblasti ekonomické, v pripadé nedodrzeni termini
a pravidel, vychazejicich z obecné zdvaznych predpisi pro rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivdanim pronajatych prostor
d) Spravce hradi v plném rozsahu Skody v pripadé prokazatelného prodlent pri propidceni
Jaktur dodavateliim.

e) V pripadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospoddrsky vysledek nebo dariovou
povinnost v oblasti dané z prijmii a DPH, je povinen uhradit v plné vysi viastnikovi
veskeré sankce a pokuty uloZené mu prisl. finanénim uradem, Ci jinym k tomu prisl.
stdtnim organem.

V pripadé, Ze viasmikovi bude uloZena sankce prislusnym orgdanem dohledu nad
dodriovanim zdkona ¢ 40/2004 Sb., o verejnych zakdzek z diivodu poruseni zdkona a
divod poruSeni zdkona bude prokazatelné na strané sprdvce, uhradi sprdavce na idcet
viastnika smluvni pokutu ve vys$i, kterd odpovidd sankci uloiené prislusnym orgdanem
dohledu viastnikovi. “

Spravce je povinen uhradit smluvni pokuty uvedené v této smlouvé pouze v pripadé
zavinéného poruseni povinnostt, k nimz se smiuvni pokuta vztahuje.

V &l X1 - ZavéreEna ustanoveni se upravuje takto:

- v odst.5. se tohoto dodatku“vypousti a nahrazuje textem: ,,7éfo smlouvy*



IL

Ostatni ustanoveni smlouvy zistavaji beze zmény.
Tento dodatek je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nich kazda ze smluvnich stran obdrzi 2 vytisky.

Tento dodatek se uzavira na zéklad& usn. & 830 rady MC Praha 13 ze dne 15.11.2004.

Tento dodatek nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu.

VPrazedne .......coovvviiiiinannn,

vlastnik _ spravce

Priloha dodatku €. 1:

» Pokyny vlastnika pro zadavani vefejnych zakazek dle zék &. 40/2004 Sb.

»  Vypis z obchodniho rejstiiku






