Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Méstska &dst Praha 13
se sidlem: Sluvedni ndmésti 2580/13, Praha 5
1CO: 00241687

zastoupend starostou |

(déle jen ,viastnik")
a

CENTRA v.0.s.
se sidlem: V Hiirkach 2144, Praha 5

ICO: 18628966
zapsana v OR, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A.LXV, vlozka 362

I'cdnaiici '|edratelem spoletnika Michal Camck, s.ro. ( IC; 25688995)

(dale jen ,,spravee®)

tato
Mandatni smlouvu o vykonu spravy nemovitosti

|
Zakladni ustanoveni

1. Ve smyslu &l. 3 Statutu HI. m. Prahy, II. &st, ze dne 19. 8. 1991 je M&stska &ast Praha 13
povéfenym vlastnikem nemovitosti-objektu Béhounkova €.p.2301, 158 00 Praha 5, kat.(izemi
Stodiilky na p. 2799 Vypis z katastru nemovitosti tvoii nedilnou soudast této smlouvy jako
piiloha €. 1. ( dale jako PFiloha €.1%)

2. Spravce ma dle «'pisu z obchodniho rejstfiku u obchodniho soudu v predmétu podnikani
kromé jinych ¢innost spravu nemovitosti,

&L 1L
Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je Oplatny vykon spravy nemovitosti uvedené v &l 1 této
smlouvy, jakoZ i vykon pridv a povinnosti vyplyvajicich ze soukromoprivnich a
vefejnoprivnich vztalill k télo nemovitosti a ke viem prostoram v ni se nalézajicich v rozsahu
vymezeném touto smlouvou.

2. Spravce se zavazuje Ginnosti spojené s vykonem spravy uvedené nemovitosti vykonavat s
potfebnou odbornou pédi. Zejména rudi za formalni i viécnou spravnost viech ncetnich
dokladii, tykajicich se predmétd této smlouvy, které jsou zasilany najemciim, viastnikovi
popfipad€ tfetim osobam. Provadét a zabezpeovat tyto &innosti v rozsahu a za podminek v
této smlouvé dohodnutych, pfitemz kromé pfimé spravy mize spravce povefit plnénim tieti
osobu.
&L I,
Povinnosti sprivce ke spravé nemovitosti

Sprivee jednd jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zaklad® udélenych plnych moci .
Spravce je povinen plnit prava, povinnosti a zavazky plynouci z této smlouvy a pokyni
viastnika.



L. V oblasti provozné-technické je spriavee povinen na dseku

a) zajistovani provozu

- jménem a na ucel vlastnika zajistovat pravidelné revize a servisni ¢innosti véech
technickych zafizeni (zejména elektro, plyn, hromosvody, pozarmi hydranty),

- jménem a na G&et vlastnika zajistovat podminky poZami ochrany a dale povinnosti
vyplyvajici z prislusnych bezpeCnostnich a hygienickych predpisi, jménem a na Gdet
vlastnika zabezpecit dodavky elektrické encrgie, plynu, tepla a ostatnich energii a sluzeb,
které jsou nutné pro uZivani nebytovych prostord.

b) provadéni udrzby a oprav: ‘

- jménem a na Get viastnika provadét nebo zajiStovat udrzbu, opravy a odstrafiovat
havarie na svéfeném nemovitém a movitém majetku v souladu se zak. & 199/1994 Sh. o
zadavani vefejnych zakdzek, ve znéni pozdéjdich predpist, kdyz adrzbou, opravami a
odstrafiovanim havarii se rozumi veskeré zasahy, kterymi je majetek udrZovén ua své piivodni
technické, estetické a funkéni Grovai nebo do této irovng navracen, spravee predem informuje
vlastnika o vSech opravich a pofizovani véci, jestlize predpokladany naklad pievysi Sastku
100.000,- K& a tato oprava neni uvedena v jiz schvileném finanénim planu oprav, vy3ida si
spravce souhlas piisluiného zastupce starosty, eventuelnd RMC prostfednictvim zastupce
starosty,
- jménem a na Gcet vlastnika zajistit 24 hodinovy havarijni dispedink k pfijimani hlazeni
havarii a k zaji8téni jejich (zejména elektro, plyn, voda),

¢) zajisfovani poskytovani sluzeb, které jsou spojeny s ndjemnimi jednotkami
- jménem a na tcet vlastnika zabezpedit dodavky vody do nebytovych prostord
jménem a na dcet vlastnika zabezpefit dodavky tepla a teplé vody do nebytovych

prostorti,
- jménem a na Udet viastnika zabezpecit provoz, hromosvodi, poZamich hydrantd a

dalgich vyhrazenych technickych zafizeni,
jménem a na (det vlastnika zajistit potiebnou deratizaci a dezinfekoi objektu.

d) zajidtovani uZivani nebytovych prostor tietimi osobami

- zabezpetit styk s najemei nebytovych prostor,

- jiménem a na Gcet vlastnika zabezpegit pravidelné &isténi (Oklidy) chodnikl |, zelené
(travniky, kefe), paticich ke spravovanym nemovitostem.

2. V oblasti administrativné-ckonomické je spravce povinen na tiseku;

a) evidence pohledavek a zivazki, které se vztahuji ke spravovanému majetku

predepisovat ndjemciim, ndjemné a nové zmény ndjemného na naklady vlaswmika
dorucovat v fadném terminu najemetim,

piedepisovat najemciim platby (véetné zaloh) za cenu sluzeb klienta a nové zmény
plateb na niklady vlastnika dorucovat v fadném terminu najemcim, dale provadst
vytétovini tepla, teplé uzitkové vody a ostatnich sluZeb na jednotlivé najemce & jiné
odbératele dle platnych predpist, piip. dle zavedené méfici a reguladni techniky,

b) vybirani plateb najemel najemnich jednotek
jménem a na udet vlastnika provadét od najemcli vybér najemného véetné evidence

viech plateb.
- jménem a na tcet vlastnika provadét od najemch vybér plateh za spraveem poskymuté



sluzby véetng evidence viech plateb,
- provadét mimosoudni vymahani dluZnych plateb a vedkerych nedoplatkd a na naklady

vlastnika doruéovat upominky k zaplaceni vymahanych pohledavek,

¢) zastupovéni vlastnika pfi jednanich o pravech a povinnostech mezi vlastnikem a tFetimi
osobami. ze¢jména ndjemci nebytovych prostord, ktefi vystupuji v zavazkovych vztazich vigi
vlastniku:

zastupovat vlastnika pifi jednanich s najemci o vzijemnych vztazich, které jsou
zaloZeny najemnim pomérem a o technickém stavu pfedmétu ndjmu,

- vést evidenci najemicti nebytovych prostort,

- vést evidenci plateb nijemett nebytovych prostort,

- prebirat a pfedavat nebytové prostory pfi vzniku a ukondeni ndjemnich pomért,
oznamovat do 3 dnti po pfevzeti uvolnéného nebytového prostoru ve formé hldgenek
bytovému odboru viastnika,

pololetné. tj. ke 30.6. a 31.12. kaZdého kalendéiniho roku predklidat udaje o stavu
neplaticli, vj3i dluZnich Castek, vysi néklad na pravni zastoupeni a vy fakticky -
vymoZenych Eastek vidy k pfisl. datu povéfenému zastupci starosty

d) vedeni technické evidence o spravovaném majetku
- vést kompletni technickou dokumentaci svéfeného majetku (nejedna se o projektovou

dokumentaci),
- vést veskerou dostupnou ostatni dokumentaci spojenou se svéfenym majetkem.

e) vedeni idetni evidence o svéfeném majetku

- zajistit, aby jim zpracovavané East méstského rozpottového udetnictvi byla v souladu
s platnymi interné zdvaznymi smérnicemi vlastnika a s prib&Zné vydavanymi pokyny
vlastnika, které upfesiiuji tuto oblast a které budou spravci vlastnikem ozndmeny,

- predkladat vlastnikovi (ekonomickému odboru vlastnika) mésiéni obraty viech
pouzitych GEtd, a to ve stanoveném datovém rozhrani do 10, dne nasledujiciho mésice,
ke dni fadné ro¢ni uzavérky je spriveovskd organizace povinni provést fyzické a
dokladové inventury majetku a zavazkdi a ovéfit ke dni 0etni uzavérky, zda stav
majetku a zavazk v idetnictvi odpovida skuteEnosti.

4.V oblasti pravni je sprdvee povinen:

Na naklady vlastnika a jeho jménem
~ zajistit zastupovani vlastnika v soudnich sporech vyplyvajicich ze sprivy nemovitosti,
Pro tyto potfeby vystavi vlastnik osob& (advokatu) uréené spraveem plnou moc s
povéfenim této osoby zastupovat vlastnika v soudnim Fizeni,

- piipravovat névrhy najemnich smluv o najmu nebytovych prostor (jejich dodatky) dle
dispozic vlastnika a dalsi pravni dokumenty souvisejici se spravou nemovitosti (napf.
dohody o postoupeni a prevzeti pohledavky za dlu¥né najemné a pod.)

projednat navrhy najemnich smluv (jejich dodatky) a dalsich prévnich dokumentd
souvisejicich se spravou nemovitosti s najemniky nebytovych prostor a nasledné
zajistit jejich podpisy, predkladat tyto dokumenty vlastnikovi k projednani, schvaleni a
podpisu,

- podévat nivrhy na zruseni, vypovédi, pfip. zmény najemnich smluv,

- piedkiadat Etvrtletné prehled o podanych soudnich Zalobach a pritbéhu Jejich vedeni
na bytovy odbor vlastnika.



4. Predmétem spraveovské Cinnosti nejsou technologickd zafizeni a pripojky siti, tan.:

a) domovni a blokové kotelny a vyménikové stanice az po méfidlo na paté domu véetnd
primarnich rozvodi, pokud jsou svéfeny do spravy jiné osobé,

b) ptipojky plynu aZ po hlavni uzavér,

¢) pfipojky elektiiny aZ po hlavni jistice.

d) ptipojky vody aZ po hlavai vodomér,

e) kanalizadni pfipojky a7 po patu domu.

{) telefonni pripojky.

5. Sprivee nerozhoduje o téchto zileZitostech - md viak prive vyjadiovat se k uim &
piimo navrhovat vlastnikovi:

a) prondjem nebytovych prostort,

b) pronajem reklamnich ploch na plagti budov.

¢) kolaudace a rekolaudace staveb a ¢sti staveb

d) stavebni Gpravy a zmény nebytovych prostord.

6. V pochybnostech o vécném rozsahu opravnéni spravce podle této smlouvy, plati ze je
spravee k této Cinnosti opravnén, jestlize z téchto divodi (v pficinné souvislosti s tdmito
divody) nevzniké spravei smluvni & zakonna sankce.

&L IV,
Omezeni Cinnosti sprivee

1. Spravce neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zplisobem, neZ jak stanovi tato
smlouva, zejména neni oprdvnén nemovitost nebo jeji East (vietné pozemku) prodat,
zastavit &i k ni zfidit vécné biemeno.

2. Sprivce neni opravnén udélovat souhlas kpodnijmu vnebytovych prostorich a
jednotkach bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

3. Spréavce neni opravnén uzavirat a vypovidat ndjemni smlouvy k nebytovym prostorim a
jednotkach bez pfedchoziho pisemného souhlasu nebo pokynu vlastnika

4. Spravee neni opravnén prekrogit schvéleny finan&ni plan ani zménit udel uziti prostredkd
dle tohoto finanéniho planu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Sprivce nesmi z prostredki
uréenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona
586/1992 Sb. v platném znéni,

5. Spravce v oblasti reZijnich naklad( nesmi z prostiedk(i majitele hradit:

a) kopirovéni a tisk formuldfd a dokladii spojené s organizaci prace spravee (kopie
faktur, tiskopisy pro vnitini u¢tovani, koilky k fakturdm, platebni poukazy apod.),

b) poStovné bézného styku s najemniky napf, odpovedi na stiZznosti, s dodavateli,

¢) ostatni rezijni niklady jako telefony, vybaveni kanceldi, najemné véetné sluzeb,
cestovng, spotieba kancelafskych potieb, razitka.

6. Spravce voblasti reZijnich nikladi smi z prostfedkii majitele hradit pouze ty, které
jednoznacéné  souvisi s vykonem spravy tj:

a) kopirovani a tisk dokladl a formuldte, které jsou a i v pfipad& ukongeni spravy,
ziistanou v majetku UMC Praha 13 (evidendni listy, karty oprav, karty sluzeb, pasporty,
formulaf vyaétovani atd.),

b) podtovné spojené jednoznaéné s vykonem sprévy t]. rozesilanf upominek, rozesilani
vyudtovani, faktur, hromadné rozesilané informace nijemnikiim atd.,
¢) naklady spojené s Cinnosti ke které jsou sprivci zmocnéni mandatni smlouvou nebo
pokyny napf. reijni niklady s vypsanim vybérového fizeni, diskety atd.



!

&L V.
Priva a povinnosti viastnika

1. Viastnik ma pravo zejména:

a) rozhodovat o ndjemcich nebytovych prostor a jednotek, vydavat pokyny k jejich
uzivani a podepisovat ndjemni smlouvy,

b) rozhodovat prostfednictvim finanéniho planu o vy3i a i¢elu uZiti prostiedki na provoz,
opravy nemovitosti,

¢)  vyzadovat informace o spravé a provozu nemovitosti,

d) nahlizet do vSech dokladl, souvisejicich s Cinnosti spravee dle této smlouvy, v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a Uplnost,

e) stanovit vy$i najemného u nebytovych prostor a jednotek,

f kontrolovat ti¢etni doklady kdykoliv v prib&hu roku po pfedchozi vyzvé dorudené .
nejmeéné tii pracovni dny piedem,

2) kontrolovat opravnénost a spravnost tdetnich-zipisi po predchozi vyzvé dorudené
nejméné tii pracovni dny piedem,

h)  do 10-ti pracovnich dnii po jednani ZMC a RMC Praha 13 zaslat sprévci Sast zipisu,
které se tyka Ginnosti spravee, vietné konedného usneseni ve véci.

2. Vlastnik se zavazuje:

a)-  uréit odpov&dného zastupce pro styk se spraveem

b) do 30-ti kalendainich dndi od pisemného oznameni spravee o tom, Ze jednotka nebo
nebytovy prostor je pfipraven k pronajmuti, predat sprivci nijemni smlouvu na pfedmétny
nebytovy prostor, podepsanou zéstupcem vlastnika,

c) zvelejnit oznémeni o uvolnéni nebytového prostoru nebo jednotky ve spravované
nemovitosti do 14ti dnii od doruéeni pisemného sdéleni spravce. Po uplynuti zékonné lhity
predat spravei dispozice k uzavieni smlouvy, a to do 14ti dnd,

d) nést naklady na zakladni pojifténi nemovitosti pfedavané do spravy,
e) predat spravci potfebnd povéfeni (pIné moci) nutné k vykonu priv vyplyvajicich z této
smlouvy.

&L VL

Cena
1. Spravci ndlezi smluvni cena za Cinnost podle této smiouvy v mési&ni vydi 8.000,-- K&
(slovy  osmtisic korun Ceskych) bez DPH. K cené bude ptipoSteno DPH ve vysi ke dni
tplného zdanitelného plnéni odpovidajici Eastky. Tato cena zahrnuje veskeré naklady tykajici
se vykonu spravy dle pfedmétu této smlouvy.

2. Na tuto Cistku vystavi spravee fakturu vidy do 5. dne daného kalendafniho mésice, faktura
bude nasledng predana odboru ekonomickému. Splatnost faktury je 14 dni od jejiho dorugeni

3. Uvedené ceny jsou platné pro rok 2003, Pro roky nasledujici spravce pozada vlastnika o
zvySeni smluvni odmény, kterd bude platnad k 31.prosinci b&Zného kalendainiho roku, pro
nasledujici kalendéfni rok ke dni 1 ledna nasledujiciho kalendéfniho roku, a to o miru inflace,
které bylo dosazeno v Ceské republice v predchazejicim kalendafnim roce. Mirou inflace se



rozumi roéni  klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen v predmétném
kalendafnim roce. Pro uréeni miry inflace je uréujici pfislusny index, ktery bude zveiejnén
Ceskym  statistickym fadem. V pfipadé, ze vlastnik schvali zadost sprivce, ke zvydeni
odmény podle tohoto ¢lanku dojde zpétné k prvnimu lednu piislusného kalendafniho roku.

¢l. VIL
Financovini a pravidla hespodareni

I. Vlastni platby nijemného a uhrady za plnéni spojené s najmy, zilohy na né, poplatky a
veskeré dal3i platby placené ve prospéch spravované nemovitosti vybird spravce na uet
vlastnika. Za vlastnika dispozicni pravo bude ziizeno pro starostu, zastupce starosty MC
Praha 13 a vedouci EKO, za sprivce minimalné dvé povéiené osoby statutarnim zastupcem
firmy. Pravo na zablokovani uétu je mozné pouze na zéklad& usneseni RMC.

a) K &innostem dle ¢l I1. vyuZiva spravee vylugné ucet vlastnika k tomuto uéelu
zfizeny. Jedna se o tento utet: © ‘

b) Spravee zodpovida za to, Ze veSkeré platby souvisejici s Cinnosti podle &1 11
budou inkasovény pouze na vySe vvedeny Ucet a platby provadéné z tohoto Uétu
budou pouze platbami souvisejicimi s ¢innostmi dle &1 I1.

c) Veskery zistatek na tomto Gty je finanénim prostiedkem vlastnika,

2. Spravee v piislu§ném mésici vybira nijemné a zdlohy na sluZby na stanoveny ucet
vlastnika. Na zaklad& predpisu ndjemného specifikuje Uhradu ndgjemného a zéloh na sluzby.
Tim odpovida, Ze veskeré vynosy budou fadné ztétovany a pomoci analytické evidence (dle
zavazného Uetniho rozvrhu vypracovaného vlastnikem) pak odlieny jednotlivé &asti Ghrad.

3. Vykon &innosti uvedenych v pfedmétu této smlouvy provadi spravce na ucet viastnika,
svym podpisem potvrzuje vlastniku opravnénost Gltovanych &istek, zejména ve vztahu
k provedenym pracim, odpovidajici kvalité, cen¢ a ve sjednanych terminech pinéni. Spravce
odpovidé za (plnost a prikaznost tetnich dokladd, vystavenych na MC Praha 13.

4. Schvaleny finanéni plan na spravu sdéli viastnik spravei nejpozdéji do jednoho tydne po
schvéleni ZMC Prahy 13 a tento schvaleny finanéni plan je pro sprivee zavazny. V pfipadé
potieby zmény finandniho planu spravované nemovitosti v pritbéhu roku predlozi sprivee ke
schvaleni upfesnény finandni plan tykajici se téchto zmén a to nejpozdéji do 15 dni po vzniku
potieby této zmény. Sprivce je povinen kaZdorotné do 15. fijna béZného roku predlozit navrh
finanéniho pldnu na nasledujici rok, ktery bude rozdélen na provozni a investi¢ni naklady.

5. Podklady pro dafiové priznani dané z piijmi pravoickych osob zpracuje spravee na zaklads
zvlastniho pisemného pokynu viastnika.

6. V pripadé haviérie je sprivce povinen neprodlend zahajit price na odstranéni havarijniho
stavu a informovat vlastnika o havérii a vy§i ceny za naslednou opravu. V piipadé, Ze
nasledna oprava ptesahne &astku 100.000,- K& je viastnik povinen se vyjadfit ve [haté 24
hodin po obdrZeni oznimeniV piipadé, Ze se vlastnik nevyjadii, postupuje spravce dle
vlastniho uvézeni Spravce vlastnikovi prokazatelné dolozi nutnost havarijni opravy.

7. Bude-li stav spravované nemovitosti vyZadovat vy3Si Castky na opravy neZ ma spravee
k dispozici na G&tu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skutenost upozornit vlastnika
a uvést konkrétni rozpis potfebnych prostiedki,

8 V piipadé, Ze spravce nebude mit k dhradé oprav nebo sluzeb provadénych na majetku
vlastnika a schvalenych ve finanénim planu spravee pro prisludny rok dostatek disponibilnich



finanénich prostiedkd, mize pozadat vlastnika o poskytnuti zidtovatelné zalohy na uhradu
téchto nakladii. Jinak je ale odsouhlasend roéni vyse finanénich prostiedkil zavazna.

9. Paskytnuté zalohy a prechodné finanéni vypomoci Je sprdvee povinen vyictovat ve [hiite
stanovené vlastnikem.

L0. Spravee je povinen predloit viastnikovi:

' mésitné — nejpozdéji dol0. pracovniho dne nasledujiciho mésice predévat vystupy
z Géetnictvi obsahujici:

a)  rozvahu,
b) vykaz zisku a ztrat, .
c) 1 x disketu o rozméru 3,5¢ obratovy GORDIC,

*  Ctvrtletné do 20. dne néasledujiciho mésice po ukondeni &tvrtleti vEetnd komentatt o
vykazu vécného phnéni schvileného planu oprav

a) vyuctovani vynost a nakladii spojenych se sprivou, provozem a Udribou-
nemovitosti, které povinné musi obsahovat tabulky

b) plnéni struktury finasi¢niho planu, a upfesndni poloZek oprav a tidrzby,

c) prehled nedoplatkii na najemném a sluZbach k datu,

d) prehled o vymahani ndgjemného véetné slueb soudni i mimosoudni cestou,

e) piehled o uskutednénych vybérovych fizenich nad 100.000,- K&,

f) piehled o viech fakturéch, které jsou do 100.000,- K& (excel)

g) specifikace volnych nebytovych prostor ve spravované nemovitosti

. ;ﬁololetné do 20. dne nasledujiciho pololeti v rozsahu &tvrilet{ doplnéného o informace
vylictovani sluzeb za piedchozi rok, ktera bude obsahovat — vySe nedoplatkil a preplatki po
jednotlivych sluzbach

h) datum rozeslani vyn&tovani najemnikiim,

1) datum ukon&eni reklamaéniho fizeni,

j) datum odeslani preplatkd néjemnikim,

k) datum potatku vyméhani nedoplatk,

)] datum splatnosti nedoplatku z vyi&tovani.

" ro¢né .

m) vystupy z idetni evidence v rozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) v terminu urdeném
vlastnikem s doplnénim piehledu technického zhodnoceni

i) do 15. Gnora nasledujictho roku Udaje v rozsahu &tvrtleti a pololeti dopinéné o

souhrnné Udaje o spravované nemovitosti, informaci o stavu vymozenych pohledévek
z vyuctovani sluzeb a stavu nevyplacenych preplatkd, pfipadné dalsi doplnéni dle pozadavkd
ostatnich odbort.

L1 Spravce je povinen vést evidenci jednotek a nebytovych prostor a najemct v programu,
umoZiijicim databazové vystupy. Spravce je povinen predkladat viastnikovi zdloZni diskety
se viemi aktualizovanymi daty vidy k poslednimu dni pfislusného mésice a to nejpozds;i
do10. pracovniho dne nasledujiciho mésice s tim, e databize je majetkem vlastnika.

I2. Spravee je povinen vést Gidetnictvi o pohybech na tétu zfizeném dle bodu 1 tohoto &lanku,
véetné daldich zictovacich vatahli souvisejicich se spravovanym majetkem, a to ve smyslu
predané 1i¢tové osnovy a postupll Uétovani pro ROPO a obce dle platného znéni ve tvany
GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni téetnictvi vedlejii hospodafské Ginnosti rozpedtovych

organizaci,



13. Veskeré G&etni i dal§i podklady, tak jak je uvedeno v bodé 11 pieda sprivee vlastnikovi,
14. Pokud by doslo ze strany sprivce k prokazatelnému zkresleni vynosi a nakladd
(amysinému i neamyslnému) nebo pokud spravce provede nespravné zalétovani Gcéetniho
ptipadu, které bude mit za nasledek pravu hospodaiského vysledku vlastnika a nislednou
sankci ze strany Finanéniho Ufadu & Magistratu HMP, uhradi spravee dafiovy nedoplatek
vznikly jeho zavingnim, véetné velkerych souvisejicich sankei (pendle, platebni vymér,
pokutu). Tato Ghrada bude provedena sniZzenim fakturované ceny dle ¢l VI odst. 1, o
prisludnou éastku dafiového nedoplatku, pokuty & penale vtom mésici, kdy je &astka
vyméfena.

15. Po predani disket a ndetnich vykazi spravce odpovidd za to, Ze Uletnictvi nebude
v uzaviené &asti Uidetnictvi nikterak ménéno &i upravovano.

16. Veskera Géetnictvi spojena se sprivou nemovitosti musi byt jednoznatné oddélena od
ostatni podnikatelské &innosti spravee.

17. Spréavee je povinen dbét na hospodirné vynaloZeni prostiedki.

18. Spravee hradi z G&tu veskeré naklady na sprivu, Gdrzbu, jakoZ i opravy nemovitosti do.
vy3e skutegnych vynosi z najmi za jednotky a nebytové prostory.

19.Spravce je povinen archivovat a evidovat veskeré (detni doklady z poslednich dvou
Gdetnich obdobi. Doklady star$i 4 let budou piedany hospodafské spravé do 30. 4.

nasledujiciho roku.

20. Kromé evidenci vyde uvedenych je spravce povinen evidovat a pribé&ing aktualizovat
zejména;

a) nebytové prostory a jejich vybaveni,

b) vetkerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitostem,

b) dluzniky najemného a ziloh za sluzby suvedenim néaklad spojenych s pravnim
vyméhéanim (v PC, evidence, které jsou vedeny v PC na pozadani majitele doda
spravee v daném terminu i v pisemné formé),

" d) evidenci predpisu ndjemného a jeho tihrad (v PC)
¢) najemce nebytovych prostor (v PC).

&L VIIL
Soudinnost viastnika a sprivce, informace
1. Pro adely této smlouvy se za pokyny vlastnika povaZuji pisemné pokyny vydané nebo
potvizené statutirnim zastupcem vlastnika nebo jim povéfenym zastupcem, nestanovi-li
usneseni RMC a ZMC v Praze 13 jinak.

2. Adresy k dorutovani:
Pro spravee: CENTRA v.0.5,, se sidlem: V Hiirkdch 2144, Praha 5
-pisemnosti uréené spravei musi byt viditelng oznaceny jako : SSN 380.

Pro vlastnika: Méstsk4 ¢ast Praha 13, se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5
-pisemnosti uréené vlastnikovi musi byt viditelné oznaceny jménem plislusného zastupce
starosty nebo oznagenim piisluného adboru dle dikce této smlouvy.



2. Zmeéni-li se shora uvedené adresy pro Gcely dorucovani, jsou smluyni strany povinny si
navzajem tuto zménu neprodlené sdélit. Pravidla pro dorucovani jsou v souladu s platnymi

pravnimi predpisy CR.

3. Spravce miiZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zajist'ovat investiéni Cinnost sméfujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efcktivnimu vyuZiti na zakladé samostatné uzaviené
smlouvy.
L IX.

, Odpovédnost za §kody
1. Sprivee odpovida vlastnikovi nemovitosti a tfetim osobam za $kody zpisobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu plnéni této smlouvy.
2. Spravee odpovida za jim prokazatelné zavinénou Skodu na vécech mu svéfenych pro
realizaci spravy nemovitosti,

3. Spravee neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo moZno piedvidat

ani mu nebylo moZno predem zamezit. |

4. Spravce rovnd% neodpovida za Skody zpisobené tretimi osobami s vyjimkou osob, kterym
spravee svaiil plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vylu€ujici odpovédnost, Spravce
rovné neodpovida za Skody vzniklé v disledku nedostatku finanénich prostfedkl viastnika
nebo poruenim jeho povinnosti. Tim viak neni dotena odpovédnost sprivce za splnéni
povinnosti k odvraceni $kody nebo k jejimu zmirnéni, které spravce nabytim U€innosti této
smlouvy piejiméa k majetku, pievzatému do spravy, jako k majetku viastnimu.

a. X.
Porudeni smluvnich povinnosti a sankce z téchto poruseni vyplyvajici

1. Za zavaZna porueni piedpisi upravujici G¢etnictvi a obéh ucetnich dokladd & za védomsé
nespravné vykazovani nespravného podtu spravovanych jednotek & védomé chybné
vykazovani nespravné vyde, je vlastnik opravnén uloZit spravei smluvni pokutu aZ do vyse 5
% mésiéni smluvni ceny jiZ pfi prvnim prokazatelném zjisténi nedostatku a pii opakovaném
porugeni ma vlastnik pravo smlouvu vypovédét. Ulozenim smluvni sankce neni dotéeno pravo
vlastnika na nahradu pfipadné $kody.

2. Cerpani finanénich prostedk(l ze strany spravce, které jsou predmétem této smlouvy k
jinym udelim neZ jak je ve smlouvé vymezeno, je divodem k vypovézeni této smlouvy
vlastnikem nebo k uloZeni smluvni pokuty aZz do vySe téchto neopravnéné pouZitych
prostiedk( s povinnosti tyto prostiedky vratit, jestlize spravce tyto nedostatky neodstrani bez
zbytedného odkladu po dorugeni pisemné vyzvy spravei obsahujici specifikovany poZadavek -
vyzvu k odstranéni. UloZenim smluvni sankce, vypovédi smlouvy nebo odstranénim téchto
nedostatkll spraveem neni dotCeno pravo vlastnika na ndhradu pfipadné Skody.

3. V pripadé neplnéni finanénich povinnosti spravce viéi vlastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech mé vlastnik pravo udtovat mési¢né urok z prodleni o ve vysi 0,25%
denné z dluzné &astky. Je-li vlastnik v prodleni sGhradou ceny ve smyslu smiouvy je
opravnén Gétovat viastnikovi urok z prodleni ve vydi 0,1% denné z dluzné astky.

4. V ptipadé, e spravce veas nezazaluje dluznou éastku a dojde k promldeni pohledavky,
zavazuje se spravee ubradit smluvni pokutu ve vy$i 50% promléené Castky.



5. Pfi hrubém porudeni povinnosti spravee stanovenych touto smlouvou ma vlastnik pravo
vypovédét smlouvu s 15-ti denni vypovédni thitou. Vypovédni lhita pocina bézet prvnim
dnem po doruceni pisemné vypovédi.

Za hrubé porudeni povinnosti spravce strany této smlouvy povazuji:

a) svévolné piidéleni nebytového prostoru,

b) piedani podkladi pro vypracovani nijemni smlouvy nebo pfedani navrhu najemni
smlouvy a dal$ich pravnich dokumentd v rozporu s pokyny vlastnika,

c) neoznameni uZivini nebytového prostoru vrozporu snidjemni smlouvou po
prokazatelném zjiSténi spraveem,

d) zivazné porudeni predpisti upravujicich Gcetnictvi (o zavaznosti rozhodne viastnik na
zakladé posouzeni auditorem), :

e) gerpani finan&nich prostfedki ze strany spravee kjinym aéelim nez stanovi tato
smlouva ¢i pokyn vlastnika,

) prekrodeni finan¢niho planu ze strany spravee bez predchoziho pisemného souhlasu
vlastnika,

2) porudeni zakona &. 199/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpish,

h) pri apakovaném prokazatelném neposkytnuti a nezprostiedkovani fadného a véasného
plnéni sluzeb a oprav objektl spojenych s uZivanim bytll, nebytovych prostor a spole¢nych
prostor jakoZ i celych objekti ve své spravé.

Pri hrubém poruSeni povinnosti vlastnika stanovenych touto smlouvou ma spravee pravo
vypovédét smlouvu s 15-ti denni vypovédni thitou, ktera podina bézet prvnim dnem po
dorugent vypovédi.

Za hrubé poruseni povinnosti vlastnika strany této smlouvy povazuji:

a) prodleni s Ghradou ceny o vice nez 30 dnt

6. Smluvni pokuta ve vydi 1.000,- K& za kazdé v€asné neposkytnuti pisemné vyzadané
informace souvisejici s Cinnostmi dle této smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné
vyzada od spravee. Za v&asné neposkytnutou informaci se povazuje piipad, kdy sprivce
neposkytne informaci do 10 kalendainich dnfi po terminu stanoveném vlastnikem.

7. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi do 3.000,- K& véetné prava vlastnika
vypovédét smlouvu v pfipadg, Z%e sprivce neoprivnéné podepife ndjemni smlouvu na
nebytovy prostor (dodatek) nebo dalsi pravni dokument souvisejici se spravou nemovitosti,
jehoZ podpis je vyhrazen vlastnikovi.

8. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vydi do 3.000,- K& v&etné prava vlastnika
vypovédét smlouvu v piipadé neopravnéného uZivani nebytového prostoru v pfipadé, ze
vlastnik prokaze, Ze spravce o této skuteénosti v&dél nebo védét mél.

9. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi do 3.000,- K& pii neposkytouti a
nezprostfedkovani Fadného v€asného pinéni sluzeb a oprav objektl spojenych s uzivanim
bytd, nebytovych prostor a spolednych prostor jakoZ i celych objektii ve své spravé,

él. X1.
Povinnosti pii skonfeni smluvnilio vztahu
1 V piipadé ukondeni smluvniho vztahu je spravee povinen pfedat vlastnikavi nebo

osobé jim uréené:
a) veskery svéfeny majetek,
b) veskeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimzZ se rozumi zejména:



- pasporty nebytovych prostor vdetné zaméfeni objektu v tifténé a digitalni formé,
nakladové karty, exisiujici projektovd dokumentace, platmé revize elektro, plynu,
hromosvodi, pozarnich hydrant, STA, predavaci protokoly nebytovych prostor a jednotek ,
piehled o rozpracovanych akcich a udetni doklady viastnika,

c) uplny seznam dlubi na nijemném a plnéni spojenych s uzivanim jednotek a
nebytovych prostor podle nijemnich smluv po provedeném vyuctovani plnéni za uplynuly rok
s uvedenim:

. jména dluznika
. dluh na najemném za obdobi/mésic/rok

. dluh za sluzby za obdobi/mésic/rok

» doklady o vymahani (upominky, Zaloby)

d) soupis smluv za dodavku tepla a TUV, elektro, plyn, vodu,

e) zavéredné vyadtovani sluzeb za uplynuly kalendafni rok viici najemnikiim jednotek a
nebytovych prostor ve spravované nemovitosti,

f vyudtovanl podnikatelské odmény za dosud nevyldtované obdobi trvani smluyniho -
vztahu.

2, Pii zéniku smiuvniho vztahu je povinnosti spravee upozornit vlastnika na opatfeni
potiebna k tomu, aby se zabranilo vzniku $kody bezprostfednd hrozici vlastnikovi
nedokondenim dinnosti souvisejicich se sprivou nemovitosti podle této smlouvy a piedat
viastnikovi veskerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych
nemovitosti. Pi zaniku smluvniho vztahu je povinnosti sprivce predat vlastnikovi uplné
Gidetnictvi spravovanych objektil ke dni pfedéani, viechny tdetni doklady, které dosud nebyly
ptediny do archivu, poZadované prehledy, rozbory a vyactovani. V pripadé porudeni &l XI. se
stanovi smluvni pokuta ve vy$i do 30.000,- K& timto ustanovenim neni dotéeno pravo na

néhradu §kody ze strany viastnika.

¢ XL
Zvlastni ujednini
1. Spravce neptebira 2adné zivazky, ani pohledévky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny v
této smlouvé, jejich prilohach & pfeddvacim protokolu.
2. Spravee je povinen do 30ti dnil od zahdjeni ginnosti piedloZit viastnikovi ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za Skody z podnikatelské &innosti, pokryvajici predmét této smlouvy.

3. Pronajem jakékoliv &asti nemovitosti k reklamnim, propagadnim a podobnym Glellim se

dije v souladu se zasadami vydanymi vlastnikem a obecnd zavaznymi predpisy a vidy jen po
vysloviém souhlasu vlastnika.

4. Spravee podva neprodlené podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravaimu organu a
vlastnik neprodlend pozida o jeho vystaveni zéroveii se souhlasem k provedeni oprav

5. V pfipads, e spravce provede Einnost v souladu s touto smlouvou prostiednictvim tretiho
subjektu odpovida spravee zcela za fadné provedeni &innosti a viechny zdvazky vznikié
v souladu s touto éinnosti.

6. V pripadé vzniku pojistnych udalosti je spravee povinen spolupracovat s organizaci u které
mé viastnik uzavienou pojistnou smlouvu.

7. Vykonem viech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, ktera skon&enim vykonu spravy
dosavadnim spraveem piechézi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravee, kiery toto



povétent piijimd a bude je vykonavat jriénem a na tet viastnika. Vlastnik a spravee o tomto
zabezpedi informovani dotéenych znamych subjektd.

¢l X1,
Zavéretna ustanoveni
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurditon.
Ukongéit smlouvu Ize:
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- vypovédi dle &l &l X odst. 5,
- jednostrannym odstoupenim v pnpade zédniku smluvnich stran, padkem nebo ph

prohlagenim konkurazu.
Neni-li touto smlouvu stanoveno Jmak lze smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi bez

uvedenim diivedu, vypovédni doba &ini 6 mésich a jeji b&h zapotne prvého dne mésice

néasledujiciho po mésici dorudeni vypovédi smluvni stranég,
2. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZivaji obecnd ustanoveni obtanského
zakoniku. Veskeré ikony provadéné spravcem a vlastnikem se fidi téz zakonem & 131/2000

Sb. v platném znéni.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, aéinnosti dne
1.9.2003. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZivaji obecna ustanoveni ob&anského
zékoniku. Veskeré tkony provadéné spravcem a viastnikem se fidi t¢Z zakonem ¢, 131/2000

8b. v platném znéni.

4. Smlouva je vyhotovena v podtu 4 vytiskl, 2 obdrzi vlastnik a 2 vytisky spréavce.
4. Zmény a doplitky smlouvy a jejich pfiloh jsou moZné jen pisemnymi navrhy vlastnika
nebo spravee a po jejich pisemném piijeti podle ustanoveni obanského zékona o smlouvach.
0O [}l"ljetl zmén a dodatkd k této smlouvé rozhoduji statutarni orgény obou stran.
5. Nedilnou soudasti tohoto dodatku jsou

Priloha & 1 ~vypis z katastru nemovitosti

Piiloha & 2 -vymezeni venkovnich prostor spravovanych na zakladé této smlouvy

6. Kompetence jednotlivych zastupcil starosty se fidi Organizalnim fadem UMC Praha 13
ktery bude spravcovské firm& prokazatelnd piedan ke dni podp:su této smlouvy. Opravncny
zastupce vlastnika svym niZe uvedenym podpisem stvrzuje, Ze se ke dni podpisu sezndmil s
Certifikaci ISO 9001 udélenou spravei a tuto skutednost ¢ini nespornou.

7. Tato smlouva se uzavira na zaklad® usn. RMC &.578 ze dne 18.8.2003

V Piaze Gne: o

......................................... iy

vlastmk






