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Najemni smlouva — ndjem prostoru uréeného k podnikani

Dnesniho dne, m8sice a roku se smluvnf strany:;

Méstska ¢4st Praha 13
se sidlem: Slunen{ ndmé&sti 2580/13, Praha 5
zastoupena: na zékladé povéfeni starosty vedouci odboru

majetkového, bytového a investidniho UMC Praha 13 _

IC: 00241687
DIC: L7002
bankovn{ spojeni:

¢islo Gdtu:
(ddle jen "prongjimatel”)

w; a
Dr. Krauskopf s.r.o.
Se sidlem:
1¢o: 02943875

(ddle jen "ndjemce”)

na zakladg tiplného konsensu o viech ni¥e uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v soulady s p¥isludnymi ustanovenimi obecns zgvaznych pravnich pfedpist, a to zejména
zékona &, 89/2012 Sb. v platném znéni, na této:

ndjemnismlouvéd

Clének I,
Viastnik nemovitosti '

L. Vlastnik prohla3uje, %e ve smyslu § 34 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze ve
zneéni pozd&jsich predpist, nakldda za podminek stanovenych timto zdkonem a Statutem
hlavntho md&sta Prahy a vykonava pfitom préva a povinnosti vlastnika unemovitosti
Poliklinika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Seydlerova 2451, Praha 5.

Clének I,
Predmét a ticel této smlouvy ’

1. Pfedmétem této smlouvy je njemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfidemZ Glelem
této ngjemni smlouvy je upraveni tohoto vzédjemného vztahu v souladu s viili stran a
obecng zédvaznymi pravnimi pfedpisy, a to zejména zékon &, 89/2012 Sb. NOZ, /§ 2302 a
nésl.



Clének I1L

Predmét ndjmu :
Pfedmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nebytové prostory v piizemi
domu &.p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.
Celkova vyméra nebytového prostoru ¢inf 19,75 m? a zahrnuje mistnosti uvedené v piiloze
&. 1, umisténé dle situadniho planu v pfiloze &.2. PHlohy &islo 1 a 2 jsou nedilnou soudasti
néjemni smlouvy. Vy$e zmin&né prostory se pronajimaji nezafizené (dédle jen ,,pfedmét
n&jmu’).
. Néjemce je oprivnén uZivat spolené prostory a daldi plochy vCetn€ piisluSenstvi
pronajimatelem uréenych pro spoledné uZivani, . které nejsou uréeny pro podngjem nebo
vyludné uZivéni tietimi osobami vietnd chodeb, vnitfnich a vnéjich schodist, vytahd,
odpoéiviren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spolené uZivéni tfetimi osobami. Pronajimatel je
. oprévnén provaddt zmény tykajici se rozsahu spolednych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfimdfend nerusil u¥ivéni najatych prostor nijemcem. Stény, stropy spolefnych
nebytovych prostor miZe néjemce uzivat pro vyvéseni reklam, letdkd, vyzev apod. jen s
ptedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych.
Svym niZe uvedenym podpisem néjemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadn& prohlédl,
seznémil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpUsobily k uZivan{ za tcelem této
smlouvy.

Clének IV.

Utel ndjmu

. Utelem najmu je uzivani pfedmétu najmu podle ustanoveni &l. I1L. této ndjemni smlouvy
stim, ¥e tento utel ngjmu je vsouladu stdelem, ke kterému je stavebné urlen
kolaudaénim rozhodnutim.

. Predmét ndjmu bude uzivan vyluéné jako:

nestatni zdravotnické zai{zeni — ordinace praktického lékate

. Kjinému udelu u¥véni je ndjemce povinen si vyZédat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni néklady zabezpetit zménu uZivani pfedmétného nebytového
prostoru u pisl. orgdnu stétni spravy.

Clének V.
Smluvni vztah
Pronajimatel davé do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravaimi
predpisy pfedmét ndjmu nijemci.
. N4jemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravaimi predpisy pfedmét do néjmu.

Clanek VL
Prdva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav néjemce po celou
dobu trvani n4jemniho vztahu, 2 to zejména tak, aby bylo moZno dosghnout udelu této
smlouvy, tak i Gelu uZivani pfedmétu najmu této smlouvy.
. Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby, dle této najemni smlouvy,
je zajisténi nasledujicich sluZeb: dodavky elektrické energie, dodéavky tepla, dodavky



11.

L

vody, odvodu pouZité vody, &innosti ostrahy, €innosti recepee, klidu a GdrZby spoletnych
prostor, odvozu komunalniho odpadu a likvidace nebezpedného odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu néjmu spolu
s osobou najemee, &i osobou jim povefenou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodinach néjemce, a to za tdelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni Gdrzby, nutnych oprav & provédéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$tho vedent, jestliZe je toto zapotfebi a to tak, aby co nejméng naruSoval
bZny provoz nijemce.

Soudasné je pronajimatel oprdvnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjimetnych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav & jind podobnd
skutetnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neptodlend uvédomit ihned po takovém
ystupu do pfedmstu ndjmu, jestlize nebylo moZno njemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradnf
klige k prostortim, kieré jsou pfedmétem n4jmu a ndjemee musi uvédomit pronajimatele o

-p¥ipadné vymeéné zamku a piedat klige. Tyto klite budou uloZeny v zapedeténé obilce a

pouity pouze v piipadé havérie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat Giklid a Gistotu pifstupovych chodeb a schodisté
k najatému prostoru, jakoZ i piistup do domu vng objekty, a to v ramei b&Zné udrZby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce nerulené uZivat pfedmét néjmu
v souladu s Gdelem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niZ se nachézi pfedmét ngjmu.
Pronajimatel se zavazuje sd&lit ndjemci nejméné 14 kalendafnich dnd pfedem nutnost
vétéich oprav (s vyjimkou havarijnich situact), pHi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
néjemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientan{ znaceni.

.V dobé trvani poslednfho mdsice pfed ukondenim n4jmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do predmétu najmu v provoznich hodin4ch ndjemce za pFitomnosti ndjemce,

‘nebo osoby jim povéfend, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zdjemci o

najem.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vlastnik se bude zcela podilet na tpravach
investi¢niho charakteru v pfedméiném nebytovém prostoru a na veskerych opravach
plivodnich instalact a zaf{zend, které jsou souddsti stavby. Néajemce nebytovych prostor si
bude provadét na své niklady opravy a tidrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uZivanim..

Clanek VIL

Préava a povinnosti ndjemee
Néjemce je opravnén uZivat predmét néjmu v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.
Néjemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanovent této smlouvy. _
Najemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na ptedmétu néjmu, a to jak zapti&indnim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soudasnd je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli pottebu oprav, které
m4 pronajimatel provést a umoynit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemee odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rudila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektn, v némZ se nachézi predmst ndjmu. Zdrzi
se jakychkoliv ru$ivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ginnosti a bude se snaZit




jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rufen, nebo
mohl byt ruSen jen minimdlng a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovéni do najemnich,
uZivacich a vlastnickych prév ostatnich osob v objektu, v ném# se nachézi predmst najmu,
je neptipustné.

. Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materil, zboZ{ nebo nepotiebné

v&ci ve spolednych prostordch objektu, na chodniky, na dvorku, apod.

. Néjemce odpovida za znifeni, odcizen{ a za jakékoli znehodnoceni v&cf, nalézajicich se

vnajatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejnd pistupnych. Tim neni dotlena jind
zékonné odpov&dnost ndjemce nebo podndjemce.

. Néjemce je povinen odstranit na své ndklady jakoukoli Skodu na predmétu n&jmu

a spole¢nych prostordch, které sam zplisobil. V pipads, Ze je Skoda zplsobena tfetf
osobou, se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za skodu
zplsobenou touto t¥et! osobou nese odpovédnost ndjemce.

. Najemce nenf oprdvnén pfedmét ndjmu déle podnajimat s vyjimkou odborného zéstupu po

domluvé v dobé& nutné nepfitomnosti (odborng stédZ, nemoc apod.) a s v¥jimkou podnajmu
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

. Néjemee je povinen dodrZovat vekeré povinnosti vyplyvajici z predpisti o bezpe&nosti

préace a poZarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &innosti,

Cléanek VIIL
Stavebni a jiné Gpravy

. Néjemce je opravnén provaddt v pfedmé&tu nijmu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné

Upravy trvalého charakteru jen pfi splndni podminek ustanovenf &l. VIIL této smlouvy a
nasl. Néjemce se zavazuje, Ze na vlastni ndklady zajist{ zprovozn&ni nékladniho vytahu
ustictho pouze do pronajatych prostor. Ndjemee zajisti servis a s tim souvisejici periodické
a provozni revize tohoto vytahu.

Veskeré Gipravy provad@né ndjemcem v prostordch pfedmétu ndjmu této smlouvy vyZaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZena v Zadosti ndjemce.
V takovém piipad€ se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vidi
stavebnimu ifadu, p¥ip. i dal¥f povinnosti, jeZ stanovi zédkon.

. Veskeré Gpravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly doloZeny

pisemnym soublasem majitele, budou po zjistén{ viastnika na néklady néjemce uvedeny
zpét do pivodniho stavu.

. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak; je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho

vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedén p¥i zohlednéni
béZného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je meZné dohodou stran

Clanek IX.
Néajemné

. Né&jemné se vypocitd ¢astkou thrady za ndjem za jeden metr &tveredni najimané plochy

nésobeny celkovou najfmanou plochou.

. Uhrada za ndjem &ini:

a) 3.300,00 K& (slovy: tiitisicetfistakorun) za jeden metr ¢tveredni najimané plochy za
rok pro pronagjimanou plochu C112 (celkem pro 10,66 m?2).

b) 610,00 K& (slovy:Sestsetdesetkorun) za jeden metr &tveredni za rok pro najimany
prostor C111 (celkem pro 9,09 m?2).




Celkovda  thrada za  ndjem  &inl  astkn  40.722,90 K& (slovy:
StyficettisicsedmsetdvacetdvEkorunydevadesathaléit) vzdy za cely pfedmét ndjmu dle této
smlouvy za rok. ‘

3. Splatnost thrady néj emného za cely pfedmét ndjmu:

Ubrada ndjmu se plati m&sféng a &ind: 3.393,00 K& (slovy:tficetistadevadesatifikoruny), a
to vZdy k poslednimu dni piisluiného mésice.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe hrady za ndjem je moZné kaZdorolné k 1.
lednu valorizovat podle prim&mé rodni miry inflace vyhldSené Ceskym statistickym
Gradem. Infladni koeficient bude poprvé zapotitdn v roce nésledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy. .

5. Uhrada za néjem bude hrazena na GZet pronajimatele u_ ¢islo Gétu

V hradé za n4jem nenf zahrnuta Ghrada za sluZby souvisejici snéjemnim vztahem

uvedenym v&l. VL bod 2. smlouvy. Vyde zilohy za sluzby bude stanovovina

pronajimatelem pro kazdy kalendéfni rok na zdklad® skutednych ndkiadl vynaloZenych za

tyto slu¥by v predchizejicim kalenddinim roce ndsledng poté, co tyto naklady za

predchazejici rok budou komplexng znémy. Zé&loha za sluZby se plati mésitné, vidy

kposlednfmu  dni  pHslu¥ného  mésice,  Cind 1.848,00 K&  (slovy:

jedentisicosmsetityficetosmkorun) za cely pfedmét nédjmu a mésic (skutelnost za rok

2013).

Tato zdloha bude vytGdtovéna dle skutetnych ndkladd za sluZby v pfisluSném roce

nésledovné:

a) néklady na SV, TUV a teplo, dle pom&rovych mé¥idel, v souladu s aktudlné platnou
legislativou.

b) néklady na ostatni poskytované sluzby dle pom&ru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vymefe viech pronajatych prostor v objektu.

¢) ndklady na likvidaci nebezpetného odpadu — nésobek mnoZstvi vyprodukovaného
nebezpeiného odpadu u jednotlivého producenta a prim&mé ceny za jeden kg
likvidovaného nebezpetného odpadu v prislusném roce.

Vytstovani bude vyhotoveno vZdy 1x za rok, dle platngch prévnich ptedpisi.

6. Uhrada za zdlohy na sluby a vyGdtovéni sluZeb bude hrazena na ucet pronajimatele v
I o . I
7. V ptipads zajidténi telefonnf linky pronajimatelem pres telefonni dstfednu, zaplati ndjemce

poplatky za telefonn{ poboku na zékladé faktur pfedloZenych pronajimatelem, nebo jeho
povéfenym zastupcem.

8. Vetkeré namitky je najemce povinen sddlit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnd od
dorudeni vytidtovani,

Clanek X.
" Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavirda od 1. 9. 2014, a to na dobu neuréitou.

Néjem skonéi pouze:

e pisemnou vypovédi v souladu s NOZ v pozd€jsim znéni

2. Pronajimatel a néjemce jsou opravngni vypovédst tuto smlouvu v souladu se zékonem ¢.

89/2012 Sb.
3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit

s okamZitou i&innosti, a to zejména z téchto divodu:




- ndjemce bez uveden{ véZného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech Cinnosti, za jejich? Glelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu dels{
neZ 2 kalenddini mésice,

- ngjemci bylo odebrédno Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovanf &innosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek ndjemce byl prohldsen konkurs, nebo névrh na prohléseni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vadi ndjemei je povoleno vyrovndni, nebo
zavedena nucend sprava podle zvl4staich pravnich predpist

- néjemce je v likvidaci; ’

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem, :

- ngjemece hrub& porudil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, & z pHsl. préavnich
predpisd.

4. Néjemce pfi skondeni ndjmu nem4 nérok na nahradu investie, zhodnocenf staveb, tiprav,

oprav a Udréby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

O zpétném prevzeti pfedmétu n4jmu bude sepsan protokol.

6. Pokud ndjemce po skondeni ndjmu ani po opakované vyzvé k vyklizeni uzivanych prostor
nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit na
néklady ndjemee a prevzit jeho predméty pro Ghradu dluhu, s &mZ néjemce vyslovng
souhlasi.

7. Néjemce je povinen ozndmit nejpozd&ji do 15 kalenddinich dnf pronajimateli veskeré
zmény skuteénostf (sidlo spolednosti, udet spole€nosti, zmé&ny statutdrnich orgéntt), které
mohou mit vliv na zm&nu prav a povinnostf stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Néjemce se nemtiZe dovolavat neplatnosti Gkonu pronajimatele v piipadé
porudeni oznamovaci povinnosti.

8. Vedkeré zasilky bude pronajimatel dorudovat na adresu ndjemce, uvedenou v zdhlavi této
smlouvy. V pfipad?, Ze si ndjemce nevyzvedne doporudenou zasilku do 15 dnt ode dne
uloZeni, povaZuje se posledni den lhity za den doruceni, atkoliv se nijemce o uloZeni
nedozvéds],

&

Clének XI.
Pojisténi
1. Néjemee je povinen uzavift pojidténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské &innosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy preds ndjemee pronajimateli do t¥iceti dnt od podpisu
smlouvy.

Clének XII
Dorudevaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: M¢éstska &dst Prah Cni o2 { 5
Niéjemce:




Clanek XIIL

Ustanoveni pFechodnd a zdvérelns
Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud vni nejsou vyslovng
uvedeny, se ¥di oblanskym zdkonikem &. 89/2012 Sb., NOZ v platném zn&n{ a dal$imi
obecn€ pravnimi pfedpisy které se vztahuji na pedmétny najem.
. Veskeré zmény této najemn{ smlouvy je nutno udinit v pisemné formg.
. Prongjimatel je oprdvnén své pohledavky, svd prdva a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na tfeti osobu.
. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obdma smluvnimi stranami.
. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, pfidemZ pronajimatel obdr¥f t
vyhotoveni, nédjemece jedno vyhotoveni.
Smluvnf strany této smlouvy prohlaSuji, Ze se sezndmily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou villi, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za ndpadng
nevyhodnych podminek, na dikaz ehoZ plipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravangnych zéstupci,
. Tato smlouva se uzavirs na zéklad® rozhodnuti Rady MC Praha 13 & UR 388/2014 ze dne
28.7.2014.
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pronajimatel négjemce

Prilohy:
¢. 1 - soupis ¢fsel pronajimanych mistnosti
&2 - situadnf planek pronajimanych mistnosti
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