Najemni smlouva = (/545/%2/0220/7/2005

Dne$niho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska &4st Praha 13

se sidlem: Sluneénf nam&st 2580/ 13, Praha §

Zastoupena: ﬂzésmpcem starosty

1C0; 00241687

DIC: CZ
bankovni spojent:

¢islo uéty;
(ddle jen "prongjimate

a
. !!V em:
ok 49280562

rozhodnutf zdravotniho odboru M Praha 13 o registraci nest4tniho zdravotnického zatizeni
¢. R36/1993
(ddle jen "ndjemce”)

na zaklad® tipného konsensu o viech niYe uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s pHisluSnymi ustanovenimi obecns zévaznych prévnich predpist, a to zejména zikona &
116/1990 Sb. v platném znénd, na této: :

ndajemni smlouvsd

Clanek I.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov »Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice*

oo se sidlem Seydlerova ul. ¢.p. 2451 viend pfislu$nych pozemkd na ziklads vyhlasky hl. m.
Prahy, kterou se dopliiuje Statut hl. m. Praha — IL. ¢., schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl,
m. Prahy ¢. 34/2 ze dne 16.12.1993.

Cléanek I
Predmét a vde] této smiouvy

1. Predmétem této smlouvy je néjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pf‘i"éemi icelem
této ndjemmni smlouvy Jje upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vl stran a
obecné zivaznymi pravnimj piedpisy.



iy
o
ik
i,

¥

Clének IIL
Predmét najmu

. Predmétem né&jmu upraveného touto nijemni smlouvou je nebytovy prostor v pfizemi

domu &, p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkové vymeéra nebytového prostoru &ini 68,85 m? a zahrnuje mistnosti uvedené v pifloze
&slo 1, umisténé dle situatniho plinu v piiloze &.2. Obé piilohy jsou nedilnou souddsti
najemni smlouvy. VySe zminéné prostory se pronajimaji nezat{zené (déle jen ,pfedmét
ngjmu®). ‘

. Néjemce je oprivndn uZivat spoletné prostory a dal§f plochy vdetnd piisluSenstvi

pronajimatelem uréenych pro spoletné uZivani, tj. které nejsou ureny pro podnéjem nebo
vyludné uXvani tfetimi osobami vdetné chodeb, vnitinich a vndjsich schodist, vytaht,
odpotivaren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spolegné uZivani tetimi osobami. Pronajimatel je
opravndn provadst zmény tykajici se rozsabu spoleénych prostor, aviak pouze tak, aby
neptim&fens nerusil uZivini najatych prostor nijemecem.

Svym ni%e uvedenym podpisem ndjemce stvzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl,

seznémil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpisobily k uZivéni za ufelem této
smlouvy.

Clanek IV.
Ulel najmu

. Uelem néjmu je uZivani pfedmétu ndjmu podle ustanoveni &L IIL této néjemni smlouvy

stim, Ye tento udel ndjmu je vsouladu sudelem, ke kierému je stavebnd uren
kolauda&nim rozhodnutim.

. Predmdt najmu bude uZivén vyluéné jako:

pestétnf zdravotnické za¥izenf — ordinace obor pediatrie, akupunktura a homeopatie
a s tim souvisejief zazemi

. Kjinému Gdelu uZivini je néjemce povinen si vyZadat pfedchoz{ pisemny soublas

pronajimatele a na vlastnl néklady zabezpelit rekolaudaci pfedmdiného nebytového
prostoru u pHsl. orgénu stétnf spravy.

Clanek V.

. Pronajimatel d4v4 do néjmu v souladu stouto smlouvou a obecn$ zévaznymi pravnimi

predpisy predmét ndjmu néjemei.

. N#jemce bere do n&jmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecnd zévaznymi

pravnimi predpisy pfedmét do ngjmu.

Clanek VI
Préva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny a nerudeny vykon néjemnich prév najemee po celou
dobu trvani ngjemniho vztahu, a fo zejména tak, aby bylo mo#no doshnout ilelu této
smlouvy, tak i Gelu uZivani pfedmé&tu néjmu této smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby dle této néjemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluZeb: dodévky elektrické energie, dodévky vody, dodévky tepla,
odvodu pouZité vody, &innosti ostrahy, Sinnosti recepéni sluzby, tklidu a tdrZby
spole¢nych prostor, odvozu komunélniho odpadu, likvidace biologického odpadu a uklidu
predmétu najmu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprévnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu
s osobou n&jemce &i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v b&nych provoznich
hodinach néjemce, a to za Gelem kontroly dodr¥ovéni podminek této smlouvy, jakoZ i
provddéni 4drZby, nutnych oprav & provédéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal¥fho vedent, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméns narusoval
béZny provoz nijemce. '

Soutasn€ je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjimeénych p¥ipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu néjemce nebo jim
poveéfené osoby, jestliZe to vyZaduje mdhle vznikly havarijni stav & jind podobna
skuteCnost. O tomto musi pronajimatel najemece neprodlens uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno nijemce informovat predem.

V této souvislosti bere nijemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradn{
klide k prostoriim, které jsou pfedmétem najmu a nijemce musi uvédomit pronajimatele o
ptipadné vyméné zamku a predat klide. Tyto klie budou uloeny v zapeleténé obélce a
pouity pouze v p¥pad$ havarie. _
Pronajimatel se zavazuje zabezpeSovat klid a Sistotu piistupovych chodeb a schodi§ts
k najatému prostoru, jako i pfistup do domu vn& objektu, a to v rdmei b&¥né udrzby
t&chto prostor a mist, a to tak, aby mohl ngjemce nerufend u¥ivat piedmét ndjmu
v souladu s Gidelem jeho uZivani.

Pronajimate] se zavazuje zajistit poji¥tni nemovitosti, v nf¥ se nachézi predmst n&jmu po
dobu trvan{ této smlouvy die 1. XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméng 10 pracovnich dnd predem nutnost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situacf), pti nich? by mohlo dojit k omezent prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientadni znadeni.

.V dob& trvini posledntho msice pred ukonSenim najmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu ngjmu v provoznich hodinich néjemce za piftomnosti nijemce
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zdjemci o
néjem.

Clének VIL
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uZfvat pfedm&t ndjmu v rozsahu a k idelu dle této smlouvy, a to po
celou dobutrvéani n&jemniho vztahu.

Néjemee je povinen hradit ndjenmné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen oznémit bez zbytetného odkladu pronajimateli vedkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zap¥dinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ngjemce odpovida za Skodu, kters nesplnénim povinhosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednéni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZfvacich a ndjemnich prav v objektu, v ném? se nachézi pfedmét néjmu. Zdri
se jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou &innosti a bude se snaZit




jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rufen nebo
mohl byt rufen jen miniméiné a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovéni do n4jemnich,
uHivacich a viastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném¥ se nachazi predmat néjmu,
je nepiipustné. '

. Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbo#i nebo nepotiebné

véci ve spolednych prostorich objektu, na chodniku, na dvorku apod.

. Néjemce odpovida za znideni, odcizeni a za jakékoli znchodnoceni véci, nalézajicich se

v najatém prostoru s vyjimkou prostor veFeing piistupnych. Tim neni dotdena jind zdkonna
odpovédnost najemee nebo podnéjemce.

. Néjemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli Skodu na predmétu ndjmu 2

spole&nych prostorach, které shm zplsobil. V piipadé, Ze je Skoda zpiisobena tieti osobou
se kterou je najemce v privnim vztahu (nap¥. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za Skodu zptisobenou touto treti osobou nese odpovdnost najemee.

. Ngjemce neni opravnén predmst ndjmu dale podnajfmat s vyjimkou odborného zastupu po

domluvé v dobé nutné nepiitomnosti (odborné stdZ, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

. Nijemce je povinen dodrZovat vetkeré povinnosti vyplyvajici z piedpist o bezpednosti
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préce a poZarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozovane ginnosti.

Clanek VIII
Stavebni a jiné dpravy

. Néjemce je opravndn provaddt v pfedmétu najmu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné

tipravy trvalého charakteru jen pHi splnéni podminek ustanoveni &l. VIIL této smlouvy 2
nésl,

. Vegkeré ipravy provadéns néjemcem v prostordch pfedmdtu nijmu této smlouvy vyzaduji

predchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Sout4sti souhlasu je 1 vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZena v Z4dosti ndjemce.

V takovém pifpad® se nijemce jako stavebnik zavazuje splnit veSkeré povinnosti viKi
stavebnimu GFadu, pHp. i dalsi povinnosti, jeZ stanovi zékon.

. Ve sporném piipadé se mé za to, Ze souhlasu vyZaduji vetkeré zmény zasahujicl do

stavebni a architektonické podstaty predmstu n&jmu, podstatn® ménic predmst najmu &
pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz i veskeré zésahy do elekirického, plynového,
vodovodniho a dalsho vedeni.

_ Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skondeni najemniho

yztahu odevzdat pfedmét ndjmu v fakovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohledn&ni
bezného opotiebeni a odstranit vetkeré zmdny a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZné dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

. Néjemné se vypoCitd sastkou thrady za néjem za jeden metr Stveredni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.

. Uhrada za ngjem &inf:

a) Pro pronajaté plochy oznacené jako C126, C127 a C104a, o celkové vyméie 43,1m’
Sini thrada za najem 1.672,00KE (slovy:jedentisicéestsetsedmdesétdvékomn) za jeden
metr Stveredni této najimané plochy za rok.
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b) Pro pronajaté plochy oznadené jako C131a, €133, C133a, C133b a C134 o celkové

vymte 14,95 m’ ¢inf  dhrada 72

ndgjem 166,50 K& (slovy:

stosedesatiestkorunpadesathaléit) za jeden metr Stveredni této najimané plochy za rok.
¢) Pro pronajatou plochu oznatenou jako C105 o vyméfe 10,8 m? inf thrada za ndjem
418,00 K¢ (siovy:étyﬁstaosmnéctkomn) 7a jeden metr Stverefni této najimané plochy za

rok.

Tedy celkem astku 79.066,50 K¢ (slovy:sedmdesétdevé‘ztisicéedesétéestkomnpadesétha~
16¥8) vidy za cely pfedmét najmu dle této smlouvy za rok. '

Splatnost Ghrady za néjem:

’,

éesttisicpétsetosmdesé,tosmkorunpadeséthaléi'&) a
piistugného mésice.

Uhrada za ndjem dle ustanoveni €L I¥. bod 2 se plati mésiéng a &ini: 6.588,50 K& (slovy:

to vidy k 15. (patnéctemu) dni

Pronajimatel a nijemee se dohodli, Ze vySe {ihrady za néjem je moZné kaZdoroéné k 1.
Jednu valorizovat podle primémé rotni miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
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stadem. Infladni koeficient bude poprve zapoCitan
doglo k podpisu smlouvy.

v roce nasledujicim po roce, v némZ

Uhrada za najem bude hrazena na figet pronajimatele u — ¢ uctu

P#i prodlent s p!acemm u| Ea! za najem zaplati néjemce pronajimateli smluvni pokutu ve

V& 0,1 % z dluZné Castky za kazdy zapodaty den prodleni.

V Ghrad® za nijem neni zahrnuta thrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym v &L VL bod 2. Vyse z4lohy za sluZby bude stanovovéna pronajimatelem pro
kazdy kalendafn{ rok na zékladé skutetnyeh nékladd vynaloZenych za tyto sluZby

y predchézejicim kalendéfnim roce nasledné poté,

co tyto néklady za predchazejict rok

¥

budou komplexné znamy. Zaloha za sluzby se plati mésitns, vidy k 15.dni pifslusného
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mésice, Gini 4.459,00 K& ('&ﬁovy:,étyﬁtisicectyﬁstapadesétdevétkomn) za cely predmét
najmu a mésic (skuteCnost za rok 2004). Tato zéloha bude vyhidtovéna dle skuteSnych
~ nakladil za sluzby v piisludném roce a dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vymere viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou nékladd na
SV, TUV a tepla, které budou v.rhmei tohoto vyudtovani rozitovany dle pomérovych
méfidel, v souladu s aktualng platnou legislativou. Vydétovan bude vyhotoveno vzdy 1x
za rok k 31. b¥eznu néasledujiciho roku. Splatnost pHpadnych nedoplatkd bude stanovena

na piisluiném d¢etnim dokladu.

Vetkeré namitky je ndjemce povinen sd&lit pronajimateli nejpozd&ji do 15 dnd od

dorutieni vyistovéani.

Clanek X.

Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatunost

Prondjimatel zajisti ndjemci uivani jedné telefonni pobolky pres telefonni Gstiednu.
Poplatky za telefonni pobocku, dle uskutetngnych hovord, bude ndjemce hradit na zakladé

»

faktur predlozenych pronajimateler nebo jeho povet

Clanek XI.

fenym zéastupcermnm.

Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird od 1.6.2005, a to na:
dobu urtitou do 31.5.2010 s moZnosti prolongace
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Néjem skonéi pouze:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- pisemnou dohodou smluvnich stramn,

- vypovedi.

Pronajimate] a nijemce jsou opravnéni vypovedét tuto smlcuvu v souladu se zékonem ¢&.
116/1990 Sb.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét nijemei tuto néjemni smlouvu s okamZitou 4¢innostf,
jestliZe:

najemce béz uvedeni véZného diivodu neprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech
Sinnosti, za jejichZ uSelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del¥i nez 2
kalendaini mésice

najemci bylo odebrino Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovéani Cinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo & misto podnikani ngjemce bylo pfesunuto za
hranice Ceské republiky

na najemce byl prohlafen konkurs a nijemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly G&inky prohlafeni konkursu na majetek ndjemce

n4jemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po mamné pisemné vyzvé
zaslané pronajimatelem

n4jemce hrubg porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy &i zakona.

V ptipad® vypovézeni smlouvy podle tohoto &lanku je néjemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15ti kalendéfnich dnt ode dne dorudenf vypovédi néjemci.

3.

Smlouva se automaticky prolonguje o daldich pét let, pokud n&kters ze smluvnich stran
nejpozdgji tH mésice pred uplynutim doby, na kterou je sjednéna, neozndmi strané druhé,
7e nema zdjem na jejim prodlouZeni.

Oznameni o vypovédi musi byt pisermé, dorugené druhé smluvni strang. Vypovédni Ihiita
zading b&Zet prvni den m8sice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoveéd dorudena.
Najemce pii skondeni nigjmu nemd narok na ndhradu investic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav & udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Néjemce je povinen pfedmét nijmu predat pronajimateli v plivodnim stavu s ohledem na
béné opotiebeni nejpozd&ji do 15ti kalendafnich dnti od skondeni uginmosti této smlouvy.
V p¥ipads poruseni toto povinmosti je povinen zaplatit smluvnf pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy den prodleni.

O zpétném prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skondeni najmu ani po opakovaném pisemneém upozoméﬁi‘ jeZ bude
obsahovat zadost vyklidit pievzaté prostory, nevykhdl pfevzaté prostory, je pronajimatel
opravnén predmeme prostory vyklidit na néklady nédjemce a prevzit jeho pfedméty pro
dhradu dluhu s $imZ najemce vyslovng souhlasi.

Né,jemce je povinen oznamit nejpozdji do 15ti kalendainich dnll pronajimateli veSkeré
zmény skuteénosti (sidlo spolecnosn udet spolednosti, zmény statutdmich organtt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Njemce se nemiZe dovolavat neplatnosti Gkonu pronajimatele v pifipadé
porudeni oznamovaci povinnosti.

10. Vegkeré zasilky bude pronajimatel dorudovat na adresu ngjemce uvedenou v zéhlavi této

smlouvy. V piipadé, Ze si nijemce nevyzvedne doporudenou zésilku do 15 dnd ode dne
uloZeni, povaZuje se posledni den Ihiity za den doruCeni, ackoliv se ndjemce o uloZeni
nedozveédel
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Clanek XI1.
Pojitént

Pronajimatel mé pojisténu nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu po dobu trvéani této
smlouvy. Jedna se o Zivelni pojiSténi, pojisténi kradeZe a loupeZe a poji¥téni odpovédnosti
za 8kodu.

Pronajimatel neodpovidéd za jakékoliv jiné 8kody, zejména ne za $kody na vnesenych

_vécech a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu Z4dné pojistné smlouvy.

Clanek XIIL
Ustanoveni pFechodna a zavéreéna

Ostatnf préva a povinnosti vyplyvajicf ztéto smlouvy, pokud vni negjsou vyslovng
uvedeny, se i1di obCanskych zékonikem a zékonem & 116/1990 Sb., o n4jmu a podnéjnu
nebytovych prostor, v plainém znéni a dal8imi obecn8 pravnimi piedpisy.

Veskeré zmény této n4jemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forms.

V piipadd, Ze nékterd ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netéinné, zlstévaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinnd. Strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, Ginnym, které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlepe
obsahu a smyslu ustanoveni puvodmho, neddinného.

Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prdva a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na tfeti osobu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. v
Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfiSemZ pronajimatel obdri ti
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotovent.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadfuje
jejich pravou a svobodnou vili, a Ze tato smlouva nebyla podepséna v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na diikaz &ehoZ pfipojuji své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupcu

Tato smliouva se uzavird na zékladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.
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pronajimatel najemce










