Nize uvedeného dne. mésice a roku uzaviraji

Méstska ¢ast Praha 13
se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13. Praha 5
1ICO: 00241687

zastoupent starostou |

(déle jen _viastnik™)
a

CENTRA v.0.5.
se sidlem: V Hurkach 2144, Praha 5

1CO: 18628966
zapsana v OR. vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A.LXV, vioZka 362

jednajici jednatelem spole¢nika Michal Camek, sro. ( IC: 25688995)
(dale jen .spravee™)

tuto
Mandatni smlouvu o vykonu spravy nemovitosti

L L
Zakladni ustanoveni
1. Ve smyslu ¢l. 3 Statutu HI m. Prahy, I1. &ast. ze dne 19. 8. 1991 je Méstska ¢ast Praha 13
povéfenym viastnikem nemovitosti-objektu Poliklinika lLipa centrum Nové Butovice.
Sevdlerova ¢.p.2451. 158 00 Praha 5. katuzemi Stodllky na .p.5117. Vypis z Katastru
nemovitosti tvoff nedilnou sou¢ast této smiouvy jako piiloha ¢. 1. ( déle jako ..Ptiloha ¢.17)

2. Spravce ma dle zapisu z obchodniho rejstfiku u obchodniho soudu v pfedmétu podnikani

-

kromé jinych ¢innosti spravu nemovitosti.

&l il
Predmét smiouvy
1. Predmétem této smiouvy je uplatny vykon spravy nemovitostt uvedené v ¢l I téte
smlouvy, jakoZ 1 vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a
vefejnopravnich vztahll k této nemovitosti a ke viem prostoram v ni se nalézajicich v rozsahu
vymezeném touto smlouvoll,

2. Spravee se zavazuje ¢innosti spojené s vykonem spravy uvedené nemovitosti vykondvat s
potiebnou odbomou péci. Zejména ru¢i za formalnf t vécnou spravnost viech déetnich
dokladli. tykajicich se pfedmétl této smlouvy, které jsou zasilany ndjemctm. vlastnikovi
popripadé tfetim osobam. Provadét a zabezpecovat tyto ¢innosti v rozsahu a za podminek v
této smlouvé dohodnutych. pii¢emnZ kromé piimé spravy milZe spréavce povéfit plnénim thet
osobu.
&L L.
Povinnosti spravee ke spravé nemovitosti

Spravee jednd jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zékladé udélenych pinych moci .
Spravee je povinen plnit prava, povinnost a zavazky plynouci z této smlouvy a pokynd
viastnika.



1. V oblasti provozné-technické je spravee povinen na useku

a) zaji$tovéni provozu

. Jménem a na U¢et vlastnika zajistit provoz technickych zafizeni (napt. vytahy), které
jsou umistény ve svéfeném objekr,

- Jménem a na O¢et vlastnika zajistovat pravidelné revize a servisni dinnost viech
technickych zafizeni (zejména elektro. plyn, hromosvody. poZdrni hydranty),

- jménem a na ucet viastnika zajistovat podminky poZami ochrany a dale povinnosti
vyplyvajici z ptislunych bezpecnostnich a hygienickych predpist, jménem: a na ucet
vlastnika zabezpedit dodavky elektrické energie, plynu. tepla a ostatnich energzii a slueb.
které jsou nutné pro uZivani nebytovych prostors.

b) provadéni adrzby a oprav:

- Jménem a na acet viastnika provadét nebo zajistovat udezbu. opravy a odstrafiovat
havarie na svéfenéin nemovitém a movitém majetku v souladu se zik. & 199/1994 Sb. o
zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdgjsich predpist, kdy? adribou. opravami a
odstrafiovanim havérii se rozumi veskeré zasahy, kterymi je majetek udrzovan na své piivodni
technické, estetické a funkéni Urovni nebo do této Urovng navracen. spravee pfedem
informuje vlastnika o viech opravach a pofizovéni véci. jestlize pfedpokladany naklad
prevysi ¢dstku 100.000.- K¢ a tato oprava nenf uvedena v jiz schvdleném finanénim planu
oprav. vyZada si spravce souhlas prisluného zastupce starosty. vedouci EKQ evenruelné
RMC prostednictvim zastupce starosty,

- jménem a na Géet viastnika zajistit 24 hodinovy havarijni dispe¢ink k p#jimani hldseni
havarii a k zajisténi jejich odstrafovani, toto se netvkd piipadil, kdy havérie na zatizenich
poskytuji pfimo specializovani dodavatelé (zejména elektro. plyn. voda).

¢) zajiStovani poskytovani sluzeb, které jsou spojeny s ndjemnimi jednotkami

- iménem a na Géet vlastnika zabezpetit dodavky vody do nebytovych prostor

- jménem a na ulet vlasinika zabezpeéit dodavky tepla a tepl€ vody do nebytovych
prostord,

- Jménem a na et viastnika zabezpeéit odvoz TKO.

- jménem a na (et viastnika zabezpedit provoz, servis a revize vytahil, hromosvodo.
pozarnich hydrantl a dalsich vyhrazenych technickych zatizen, jménem a na ucet viastnika
zabezpetit doddvky elekirické energie do spoleénych prostor.

- Jménem & na Géet viastnika zabezpecit tiklid spole¢nych prostor,

- Jménem a na et vlastnika zajistit potfebnou deratizaci a dezinfekci objekiu.

d) zajist'ovani uzivini nebytovych prostor tietimi osobami

- zabezpedit styk s ndjemei nebytovych prostor,

- Jménem a na Ucet vlastnika zabezpegit pravidelné &isténi {(uklidy} chodnild patticich
ke spravovanym nemovitostem ve. stanovist popelnic a kontejnertt TKO.

2.V oblasti administrativné-ckonomické je spravee povinen na Gseku;

a) evidence pohledavek a zavazkd, které se vztahuji ke spravovanému majetku

- predepisovat najemciim, ndjemné a nové zmény ngjemného na naklady vlastnika
dorugovat v tadném terminu najemetim,

- pledepisovat nijemciim platby (véetné zaloh) za cenu sluZeb klienta a nové zmeény
plateb na ndklady vlastnika dorucovat v fadném terminu ndjemciim, dale provadeét vyactovani
tepla. teplé uzitkové vodv a ostatnich slufeb na jednotlivé ndjemnce ¢i jiné odbératele dle

s



platnych piedpisd, plip. die zavedené métici a reguiadni techniky,

b) vybirani plateb ndjemcd najemnich jednotek

- jménem a na G¢et viastnika provadét od ndjemct vybér najemného véené evidence
viech plateb.

- jménem a na ucet vlastnika provadét od ndjemct vybér plateb za spraveem poskytnuté
sluzby vetné evidence viech plateb,

- provadét mimosoudni vymahan{ dluznych plateb a veskerych nedoplatkii a na néklady
vlastnika doruc¢ovat upominky k zaplaceni vyméhanych pohleddvek.

¢) zastupovéni vlasinika pii jedndnich o pravech a povinnostech mezi viastnikem a tietimi
osobami. zejména ndjemci nebytovych prostorfi, ktet vystupuji v zavazkovych vztazich viidi
viastniku:

- na vlastni naklady zastupovat vlestnika pii jedndnich s ndjemci o vzdjemnych
vztazich. které jsou zaloZeny ndjemnim pomérem a o technickém stavu predmétu najmu,

- na vlastni naklady veést evidenci ndjemct nebytovych prostort,

- na vlastni naklady vést evidenci plateb ndjemc’ nebytovych prostort,

- piebirat a pfedavat nebytove prostory pfi vzniku a ukonéeni ndjemnich pomért,

- na vlastni néklady oznamovat do 3 dni po ptevzeti uvolnéného nebytového prostoru
ve formé hidZenek bytovému odboru viastnika,

- pololetng. tj. ke 30.6. 2 31.12. kaZdého kalendafniho roku predkladat idaje o stavu
neplaticl, vydi dluZnich &astek. vysi ndkladdi na pravni zastoupeni a vydi fakticky
vymoZenych Castek vidy k prisl. datu povéfenému zastupci starosty

d} vedeni technické evidence o spravovaném majetku

- vést kompletni technickou dokumentaci svéfeného majetku (nejedna se o projektovou
dokumentaci),

. vest veSkerou ostatni dokumentaci spojenou se svétenym majetkem.

€) vedeni Oletni evidence o svéfendm majetku

- zajistit, aby jim zpracovivand ¢ast méstského rozpoétového tdetnictvi byvla v souladu
s platnymi interné¢ zdvaznymi smérnicemi vlastnika a s pribézné vyddvanymi pokyvny
vlastnika, které upfesiiuji tuto oblast a které budou spravei vlastnikem oznameny.

- predkladat vlastnikovi (ekonomickému odboru viastnika) mésieni obraty viech
pouZitych 4¢th, a to ve stanoveném datovém rozhrani do 10. dne nasledujiciho mésice.

- ke dni fadné roéni uzdvérky je spravcovska organizace povinna provést fyzické a
dokladové inventury majetku a zédvazki a ovéfit ke dni udetni uzdvérky, zda stav majetku a
zavazk( v ucetnictvi odpovida skute¢nosti.

3. V oblasti prdvni je spravee povinen:

- zajistit zastupovani vlastnika v soudnich sporech vyplyvajicich ze spravy nemovitosti.
Pro tyto potieby vystavi vlastnik osobé (advokatu) uréené spraveem plnou moc s povéienim
téio osoby zastupovat viastnika v soudnim Fizeni,

- ptipravovat ndvrhy ndjemnich smluv o ndjmu nebytovych prostor (jejich codatky) dle
dispozic vlastnika a dalsi pravnj dokumenty souvisejici se spravou nemovitosti {napt. dohody
O postoupeni a pievzeti pohleddvky za dluzné najemné a pod.)

- projednat ndvrhy najemnich smluv (jejich dodatky) a dalich pravnich dokumenty
souvisejicich se spravou nemovitosti s néjemniky nebytovych prostor a nasledne zajistit jejich
podpisy. pfedkladat tyte dokumenty viastnikovi k projednani. schvdleni a podpisu,



. podavat navrhy na zrudeni, vypovédi, pip. zmény najernnich smluv,

- piedkladat ¢tvrtletng prehled o podanych soudnich Zalob a pribahu jejich vedeni na

bytovy odbor vlastnika.

4. Pfedmétem spriaveovské Cinnosti nejsou technologicka zafizeni a pfipojky siti, tzn.:

a) domovni a blokové kotelny a vyménikové stanice aZ po méfidlo na paté domu véetné
primarmnich rozvodi, pokud jsou svéfeny do spravy jiné osobé,

b) ptipojky plynu aZ po hlavni uzdvér,

¢) pripojky elektfiny az po hlavni jistice.

d) piipojky vody aZ po hlavni vodomeér,

¢) kanalizadnf pHpojky az po patu domu.

f) telefonni pFipojky.

5. Sprivee nerozheduje o téchto zdleZitostech - ma viak pravo vyjadfovat se k nim &
p¥imo navrhovat vlastnikovi:

a) prondjemn nebytovych prostoril.

b) prondjem reklamnich ploch na plasti budov.

¢) kolaudace a rekolaudace staveb a ¢asti staveb

d) stavebni tipravy a zmény nebytovych prostort.

6. V pochybnostech o vécném rozsahu opravnéni sprévee podle této smiouvy, plati Ze je
spravee k této Cinnosti opravaén. jestlize z téchto diivoddi (v pieinné souvislosti s témito
diivody) nevznikd spravei smluvni &1 zdkonna sankee.

¢L IV,
Omezeni ¢innosti spravee

1. Spravee neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zplisobem. neZ jak stanovi tato
smlouva, zejména neni oprdvnén nemovitost nebo jeji ¢4st (v€etné pozemku) prodat,
zastavit &1 k nf zfidit vécné biemeno.
Spravee neni opravnén udélovat souhlas k podndimu v nebytovyeh prostordch a
Jjednotkéch bez pedchoziho pisemného souhiasu viastnika.
Sprévce neni opravnén uzavirat a vypovidat ndjemni smlouvy k nebytovym prostoram a
jednotkéch bez predchoziho pisemného souhlasu nebo pokynu vlastnika
4. Sprévce neni opravnén piekroéit schvaleny finantni plan ani zménit Gde! uziti prostiedky
dle tohoto finanéniho planu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Spravee nesmi z prostiedkd
uréenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona
586/1992 Sb. v platném znéni.
5. Sprdvee v oblasti refijnich nakladd nesmi z prostiedk majitele hradit;
a} kopirovani a tisk formuiai a dokladi spojené s organizaci prdce spravee (kopie
fakrur, tiskopisy pro vaitini Gétovani, kosilky k fakturam, platebni poukazy apod.),
b} postovne bézného styku s najemniky napf. odpovédi na stiZnosti, s dodavatel],
¢) ostatni reZijni ndklady jako telefony, vybavent kancelafi, najemné véend sluzeb,
cestovné, spotfeba kancelatskych potieb, razitka.

[
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6. Sprdvce voblasti reZijnich nakladt smi z prostiedkll majitele hradit pouze ty, které
jednoznainé nesouvisi s vvkonem sprévy 4:

a} kopirovani a tisk dokladti a formulédre. které jsou a i v ptipadé ukonceni spravy,
zistanou v majetku UMC Praha 13 (evideneni listy. karty oprav. karty sluzeh. pasporty,
formuldr vyuétovini atd.),

b) podtovné spojené jednoznacné s vykonem spravy j. rozesilani upominek, rozesilani



vyuctovani, faktur, hromadné rozesilané informace najemnikam atd.,
¢} naklady spojené s Cinnosti ke které jsou spravei zmocnéni manddtni smlouvou nebo
pokyny napf. reZijni naklady s vypsanim vybérového tizeni, diskety atd.

&L v,

Prava a povinnosti vlastnika
t. Viastnik ma pravo zejména:
a) rozhodovat o ndjemcich nebytovych prosior a jednotek, vyddvat pokyny k jejich
uZivani a podepisovat ndjemni smlouvy,
b) rozhodovat prostfednictvim finanéniho plénu o vysi a Géelu uZiti prostiedkd na provoz,
Opravy nemovitosti,
¢)  vyzadovat informace o spravé a provozu nemovitosti,

d)  nahliZet do viech dokladi, souvisejicich s &innosti spravee die této SM.ouvy. v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a uplnost,

e} stanovit vy§i ndgjemného u nebytovych prostor a jednotek,

£ kontrolovat iCetni doklady kdykoliv v pribéhu roku po piedchozi vyzvé dorudens
nejméné t¥ pracovni dny predem,

g) kontrolovat opravnénost a spravnost Géetnich zapist po piedchozi vyzvé dorudené
nejméné tii pracovni dny predem,

h) do 10-ti pracovnich dut po jednani ZMC a RMC Praha 13 zaslat spravei dast zapisu.
které se tyka Ginnosti spravee. vietné konedného usneseni ve véei,

2. Vlastnik se zavazuje:
a) uréit odpovédného zastupce pro styk se spraveem

b)  do 30-ti kalenddinich dnil od pisemného oznameni spravee o tom. Ze jednotka nebo
nebytovy prostor je pfipraven k pronajmuti, predat spravei ndjemmni smlouvu na predmétny’
nebytovy prostor, podepsanou zdstupcem vlastnika,

c) zvefejnit ozndmeni o uvolnéni nebytového prostoru nebo jednotky ve spravované
nemovitosti do 141 dnd od dorudeni pisemného sdéleni spravce. Po uplynuti zékonné [hity
pledat sprévci dispozice k uzavieni smlouvy, a to do 14ti dn.

d) nést naklady na zékladni pojisténi nemovitosti pfedavané do spravy,

e) pfedat spravei potfebna povéieni (piné moci) nutné k vykonu prav vyplyvgjicich z téo
smlouvy.

&L VL

Cena

1. Spravel ndlezi smluvni cena za &innost podle této smlouvy v mési¢ni vysi 142.500,-- K¢
(slovy stoétycicetdvatisicpéiset korun Ceskych) bez DPH, K cené bude pripotteno DPH ve
vysi ke dni Gplného zdanitelného pinéni odpovidajici &astky. Tato cena zahmuje veskeré
naklady tykajici se vykonu spravy dle predmétu této smlouvy.

2. Na tuto ¢astku vystavi spravee fakturu vzdy do 5. dne daného kalendainiho mésice, faktura
bude nasledné pieddna odboru ekonomickému. Splatnost faktury je 14 dni od jejiho dorugeni.

3. Uvedené ceny jsou platné pro rok 2003. Pro roky ndsledujici spravee pozada viastnika o



zvyseni smluvni odmény. kterd bude platnd k 31.prosinci bésného kalendafniho roku, pro
nasledujici kalendafni rok ke dni [.ledna nasledujiciho kalenddiniho roku, a to o miru inflace,
které bylo dosazeno v Ceské republice v predchazejicim kalendédfnim roce, pokud bude tento
mezirolni narist inflace 3% a vice. Mirou inflace se rozumi roénj klouzavy priunér zmény
hladiny spotfebitelskych cen v predmétném kalendiinim roce. Pro urCeni mirv inflace je
urCujici prisludny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym Gradem. V p¥ipadg, se
viastnik schvali Zadost spravce, ke zvydeni odmény podle tohoto &lanku dojde zpéme k
prvaimu lednu pfisluiného kalendainiho roku.

&L VIL
Financovini a pravidia hospodateni

L. Vlastni platby ndjemného a thrady za plnéni spojené s najmv. zaélohy na né, poplatky a
veskeré dalsi platby placené ve prospéch spravované nemovitosti vvbira spravee na Géet
vlastnika. Za vlastnika dispoziéni pravo bude zfizeno pro starostu. zastupce starosty MO
Praha 13 a vedouci EKQ, za spravee minimding dvé povéfené osoby statutérmim zdstupcem
firmy. Pravo na zablokovdni ¢ je mozné pouze na zakladé usneseni RMC.

a) K Cinnostern dle &L 1. vvuZiva spravee vyluénd t vlastnika Kk tomuto Ulely

b) Spravee zodpovidd za to, Ze veskeré platby souvisejici s &innosti podle ¢l [1,
budou inkasovany pouze na vvie uvedeny ulet a platby provadeéné z tohoto aény
budou pouze platbami souvisejicimi s ¢innostmi dle &L, 11,

c) Veskery ziistatek na tomto uéu je finanénim prostiedkem viastnika.

2. Spravee v pristu$ném mésici vybird ndjemné a zilohv na sluzby na stanoveny ucer
vlastnika. Na zékladé ptedpisu ndjemného specifikuje Ghradu ndjemného a zaloh na sluZby.
Tim odpovida. #e veskeré v¥nosy budou fadné ziétovany a pomoci analvtické evidence (dle
zdvazného Néetniho rozvrhu vypracovaného vlastnikem) pak odlidenv jednotlivé &asti ahrad.

3. Vykon Cinnosti uvedenych v piedmétu této smlouvy provadi spravee na Ulet viastnika.
svym podpisem potvrzuje vlastniku opravnénost G¢tovanych &dstek. zejména ve vztahu
kK provedenym pracim, odpovidajici kvalité, cené a ve sjednanych terminech plnéni. Spravce
odpovida za Uplnost a pritkaznost Gdetnich dokladtl, vystavenych na MC Praha 13.

4. Schvaleny finanéni plan na spravu sdéli viastnik spravei nejpozdéji do jednoho tvdne po
schvdlenf ZMC Prahy 13 a tento schvaleny finanéni plan je pro spravee zavazny. V piipadé
potfeby zmény finanéniho plénu Spravované nemovitosti v prabéhu roku predloz! spravce ke
schvaleni uptesnény finanéni pian tykajici se téchto zmén a to nejpozdéji do 15 dnlt po vzniku
potieby této zmény. Spravee je povinen kazdorodns do 135, tijna b&néha roku predlosit ndveh
finan¢niho planu na nasledujict rok. kiery bude rozdélen na provozni a investi¢ni naklady.

5. Podklady pro dafiové priznéani dané z pHjma pravnickych osob zpracuje spravee na zaklade
zvladtiho pisemného pokynu viastnika.

6. V ptipadé havarie Jje sprévee povinen neprodlent zahdjit price na odstranéni havarijuniho
stavi a informovat vlastnika o havarij a v¥3i ceny za néslednou opravu, V piipadé. fe
nasledna oprava pfesihne éastky 100.000.- K¢ je vlastnik povinen se vyjadrit ve tha 24
hodin po obdrieni oznameni.Vv pfipadé. Ze se vlastik nevyjadii. postupuje spravee die
viastniho uvazeni Spravee viastnikovi prokazatelné dolo#i nutnost havarijni opravy.



7. Bude-li stav spravované nemovilosti vyZadovat vy88i ¢astky na opravy ne? ma spravee
k dispozici na ¢t pro spravu nemovitost], Je povinen na tuto skute¢nost upozornit vastnika
a uvest konkrétni rozpis potfebnych prostfedk.

8. V pfipadg, Ze spravce nebude mit k thradé oprav nebo sluZeb provadénych na majetky
vlastnika a schvélenych ve finanénim planu spravee pro pHsluiny rok dostatek disponibilnich
finanénich prostiedkt, mize pozadat vlastnika o poskytnuti ziétovatelné zalohy na thradu
téchto ndkladl. Jinak je ale odsouhlasena ro&nj vySe finanénich prostiedkd zdvazné.

9. Poskytnuté zalohy a prechodné finanéni vypemoci je spravee povinen vyudtovat ve Thits
stanovené vlastnikem.

10. Sprévee je povinen piedlozit viastnikovi:

* mesiéné - nejpozdéji dol0. pracovniho dne nasledujiciho mésice predavat Vystupy
z ucetnictvi obsahujici:

a) rozvahu,
b) vykaz zisku a ztrat,
¢) 1 x disketu o rozméru 3,5 obratovy GORDIC,

* Cwrtletné do 20. dne nasledujiciho mésice po ukondeni &tvrtleti véetns komentaid o
vykazu véeného plnéni schvalendho pianu oprav

a) vyuctovani vynosi a nakladg spojenych se sprévou, provozem a udribou
nemovitosti, které povinné musi obsahovat tabulky

b) pinéni struktury finanéniho planu, a upfesnéni poloZek oprav a adrzby.

c} piehled nedoplatkit na najemném a slugbach k datu, _

d) ptehled o vymahan{ ndgjemného véetné sluteb soudn! mimosoudni cestou,

e) pfehled o uskute¢nénych vybérovych fizenich nad 100.000,- K¢,

f) pfehled o viech fakturach, které jsou do 100.000,- K& (excel)

2) specifikace volnych nebytovych prostor ve spravované nemovitosti

* pololetng do 20. dne ndsledujiciho pololet{ v rozsahu &tvrtleti doplnéného o informace
vyUCtovani sluZeb za ptedchozi rok. kterd bude obsahovat ~ vyse nedoplatkil a pteplatkd po
jednotlivych siuzbach

h) datum rozeslani vyasiovani najemnikim,

{) datum ukonéeni reklamadniho Fizeni,

N datum odesldni pfeplatk? ngjemnikim,

k) datum poatku vymahani nedoplatki,

1 datum splatnosti nedoplatkuy z vyuétovani.

" roéné

m) vystupy z ucetni evidence v rozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) v termint uréeném
vlastnikem s doplnénim piehledu technického zhodnoceni

1) do 15. tmora nasledujictho roku tdaje v rozsahu étvrtleti a pololeti doplnéné o

souhrnné udaje o spravované nemovitosti, informaci o stavu vymozenych pohledévek
z vyuctovani slufeb a stavuy nevyplacenych peplatky, piipadné dalsi doplnéni dle pozadavk
ostatnich odbortl.

['1. Spravee je povinen vést evidenci jednotek a nebytovych prostor a ndjemct: vprogramu.
umoZiiyicim databazové vystupy. Spravee je povinen pfedkladat viastnikovi zalogni diskety
se vemi akrualizovanymi daty vidy k poslednimu dnj piisiudného mésice a to nejpozdéji
do10. pracovniho dne nasledujiciho mésice s tim, ze databaze je majetkern viastnika,



12, Sprévee je povinen vést téetictvi o pohybech na G&tu zfizeném dle bodu 1 tohoto ¢lanku.
veetné dalsich z&tovacich vztahi souvisejicich se spravovanym majetkem, a 10 ve smyslu
pfedané G¢tové osnovy a postupll uctovani pro ROPO a obce dle platnéhe znéni ve tvary
GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni Géetnictvi vedlejsi hospodarské Ginnosti rozpo¢tovych
organizaci.

13. Veskeré tigetni | dalsi podklady. tak jak je uvedeno v bodé 11 predé spravee viastnikovi.
4. Pokud by doslo ze strany spravce k prokazatelnému zkresleni vynost a néakladg
(imysinému i nedmyslnému) nebo pokud spravee provede nespravné zandtovéni acetniho
Pripadu, které bude mit za nasledek upravu hospodéfského vysledku vlastnika a naslednou
sankei ze strany Finanéniho ufady ¢ Magisturatu HMP. uhradi spravee dafiovy nedoplatek
vznikly jeho zavinénim. véems veskerych souvisejicich sankei (pendle, platebni vymar.
pokutu). Tato thrada bude provedena sniZenim fakturované ceny dle & VI, odst. 1. o
prislusnou &astku dafiového nedoplatku, pokuty & penale v tom mésici, kdy je ¢dstka
vyméfena,

I5. Po pfedani disket a udetnich vykazl sprévce odpovidd za to. e udetmictyi nebude
v uzaviené ¢asti Uetnictvi nikterak ménéno & upravovano,

16. Veskera ngetnictvi Spojend se Spravou nemovitosti musi byt jednoznainé oddéiena od
ostatni podnikatelské &innosti spravce.

17. Spravee je povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostiedki.

18. Spravee hradi z ¢ty veskers néklady na spravu. udrzbu. jakoz i opravy nemovitost! do
v¥se skutecnych vynost z néjmt za jednotky a nebytové prostory.

[9.Sprivee je povinen archivoval a evidovar vegkeré udetni doklady z poslednich dvou
icetnich obdobi. Doklady starsi 4 iet budou pfedany hospodafské sprave do 30. 4.
nasledujictho roku.

20. Kromé evidenci vyge uvedenych je spravce povinen evidovat a pritbéZné aktualizovat
zejména:

a) nebytové prostory a Jejich vybaven;,

b) veskerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitastiem.

b} dluzniky najemného a zéloh za sluzby s uvedenim nakladn spojenych s pravnim
vymahanim (v PC. evidence. krers jsou vedeny v PC na poZadani majitele doda
spravee v daném terminu i v pisemné forme).

d) evidenci predpisu ndjemncho a jeho tthrad (v PC)

¢) ndjemce nebytovych prostor {v PC).

¢l VHI,
Sou€innost vlastnika a spravee, informace
. Pro dcely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pisemné pokyny vydané nebo
potvrzené statutirnim zastupcem vlastnika nebo Jim povéfenym zastupcem. nestanovi-l
usneseni RMC a ZMC v Praze 13 jinak,

2. Adresy k dorutovani:
Pro spravee: CENTRA V.0.5,, se sidlem: V Hirkach 2144, Praha 5
-pisemnosti uréené spraver musi byt viditelne oznaceny jako : SSN 470.



Pro vlastnika: Méstské &ast Praha 13, se sidlem: Slunecni namesti 2580/13, Praha 35
-pisemnosti uréené vlastnikovi musi byt viditeing oznaceny jménem piislusného zdstupce
starosty nebo oznacenim piisluiného odboru dle dikce této smlouvy.

2. Zméni-li se shora uvedené adresy pro uéely doru€ovdni, jsou smiuvni strany povinny si
navzajem tuto zménu neprodlené sdélit. Pravidia pro doruéovini jsou v souladu s platnymi

pravnimi predpisy CR.

3. Spravce miiZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zaji$tovat investiéni ¢innost smétujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivpimu vyuZiti na zakladé samostatnd uzaviené
smiouvy,
¢l IX.
Odpovédnost za Skody
l. Spravce odpovidd viastnikovi nemovitosti a tietim osobdm za Skody zpiisobené neplnénim
povinnosti dle predmétu plnéni této stafouvy.

2. Spravee odpovidd za jim prokazatelné zavindnou Skodu na vécech mu svéfenvch pro

-t

realizaci spravy nemovitosti,

3. Sprévce neodpovidd za $kody vzniklé havarijnim stavem, kiery nebylo mozno predvidat
ani mu nebylo moZno predem zamezit.

4. Sprdvee rovnéZ neodpovida za Skody zplisobené tietimi osobami s vyjimkou osob, kterym
spravee svéfil plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vylu€ujici odpovédnost. Spravee
rovn¢Z neodpovida za $kody vzniklé v disledku nedostatku finandnich prostiedky vlastnika
nebo porusenim jeho povinnosti. Tim viak neni dotéena odpovédnost sprivee za splnénj
povinnosti k odvraceni $kody nebo k jejimu zmimnéni. které spravee nabvtim ¢innost této
smlouvy pfejima k majetku. pfevzatému do spravy, jako k majetku vlastnimu,

¢l X
Poruseni smluvnich povinnosti a sankee z téchto poruleni vyplyvajici

I. Za zdvazna poruseni predpisi upravujici UCetnictvi a obéh udetnich dokladl & za védoms
nespravné vykazovan{ nespravného pottu spravovanych jednotek & védome chybné
vykazovin{ nespravné vyse. je vlastnik opravnén uloZit spravei smluvni pokuw az do vvie 5
% mé&si¢ni smluvni ceny jiz pii prvnim prokazatelném zjisténi nedostatku a pri opakovaném
poruseni ma vlastnik pravo smlouvu vypovédét, UloZenim smluvni sankce neni dotéeno pravo
vlastnika na ndhradu piipadné skody.

2. Cerpani finanénich prostredki ze strany spravce, které jsou pfedmétem télo smlouvy k
Jinym O¢eldm nez jak je ve smlouve vymezeno, je duvodem k vypovézeni 1éto smiouvy
viastnikem nebo k uloZeni smiuvni pokuty az do vyde 1échto neopravnéns pouZitych
prostfedk( s povinnosti tyto prosttedky vratit, jestlize spravee tyto nedostatky neodstrani bez
zbytetného odkladu po dorudeni pisemné vyzvy spravei obsahujici specifikovany pozadavek -
vyzvu k odstranéni. UloZenim smiluvni sankce, vypoveéd| smlouvy nebo odstranénim téchio
nedostatkd spraveem neni dotéeno pravo vlastnika na néhradu ptipadné skody.

3. V ptipadé neplnéni finanénich povinnosti spravce vii¢i vlastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech mé vlastnik pravo Gdtovat mésitné trok z prodieni o ve vysi 0.25%
denné zdluzné Gastky. Je.-li vlastnik v prodieni s thradou ceny ve smyslu smlouvy je
opravaén G&tovat vlastnikovi trok z prodleni ve vy3i 0.1% denné z dluzné castky.



4. V pripade, Ze spravce vias nezazaluje dluznou castku a dojde k promléeni pohledavky.
zavazuje se spravee uhradit smluvni pokutu ve vy§i 50% promisend Castky,

5. PH hrubém poruseni povinnosti spravce stanovenych touto smlouvou ma viastnik pravo
VYpovedét smlouvu s 15-1i denni vypovédni [hitou. Vypovedni [hita pocind béZet prvnim
dnem po dorugeni pisemné vypovédi.

Za hrubé poruseni povinnost{ spravee strany této smlouvy povazuji:

a) svévolné pridéleni nebytového prostoruy,

b) pfedani podkladd pro vypracovani ndjemni smlouvy nebo predani ndvrhu najemni
smlouvy a dalsich pravnich dokumentq v rozporu s pokyny vlastnika,

c) neoznameni uZivani nebytového prostoru  vrozporu s ndjemni smiouvou po
prokazatelném zjisténi spravcem,

d) zédvazné poruseni predpist upravujicich dcetnictvi (0 zdvaznosti rozhodne viastnik na
zékladé posouzeni auditorem).

e) Cerpani finandnich prostiedkii ze strany spravee K jinym teldm nes stanovi tato
smlouva ¢&i pokyn viastnika.

) prekroteni finanéniho planu ze strany sprévee bez ptedchoziho pisemného souhlasu
viastnika.

g2) poruseni zakona ¢. 199/1994 Sb.. ve znéni pozd€jiich predpisi.

o2

Pfi hrubém porugeni povinnosti viastnika stanovenych touto smlouvou ma Sprivee pravo
vypoveédét smlouvu s 15-ti denni vypovédni lhittou, ktera podind b&Zet prvnim dnem po
doruéeni vypovédi.

Za hrubé porugeni povinnosti vlastnika strany této smiouvy povazuiji:

a) prodleni s Ghradou ceny o vice nez 30 dng

6. Smluvni pokuta ve vv$i 3.000.- K¢ za kazdé véasné neposkytnuti pisemns vyZidané
informace souvisejici s dinnostmi dle této smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné
vyZada od spravce. Za viasné neposkymnutou informaei se povaiuje pfipad, kdy spravee
neposkytne informaci do 10 kalendafnich dni po terminu stanoveném vlastnikem.

7. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuwié ve vy3i do 30.000,- K& vietne prava
viastnika vypovadét smiouvy v pripade, Ze spravce neopravnéné podepise ndjemn’ smlouvy
na nebytovy prostor (dodatek) nebo dal3i pravni dokument souvisejici se spravou nemovitosti.
iehoZ podpis je vyhrazen vlastnikovi.

8. Smluvni strany sc dohodly na smluvni pokuté ve vysi do 30.000.- K¢ véelné prava
vlastnika vypovedeat smlouvu v pfipads neopravnéného uZivéni nebytového  prostoru
v piipadé, e viastnik prokaze. Ze sprivee o této skutecnosti vEdE] nebo veder mal,

¢l XI.
Povinnesti pfi skondeni smluvniho vziahu
L V pfipadé ukonceni smluvniho vztahu je spravce povinen pfedat vlastnikovi nebo
0sobé jim urceng:
a) veskery svéteny majetek,
b) veskeré doklady a podklady vztahujic se k tomuto majetky, jimz se rozumi zeiména:

" Pasporty nebytovveh prostor vietng zamefeni objektu v tisténé a digitalni forme,
nakladové karty, existujici projektovd dokumentace, revizni knihy vytaht, platné revize

1



elektro. plynu, hromosvoda. poZarnich hydrantt, STA, ptedavaci protokoly nebytovych
prostor a jednotek , ptehled o rozpracovanych akcich a ucetn; doklady viastnika,

) Uplny seznam dluh& na najemném a plnéni spojenych s uX{vanim jednotek a
nebytovych prostor podle najemnich smluv po provedeném vynuétovani plnéni za uplynuly rok
s uvedenim:

" Jména diuZnika
. dlub na ndjemném za obdobi/mésic/rok
" dluh za stuzby za obdobi/mésic/rok

- dokiady o vymahani (upominky, Zaloby)

d) soupis smluv za dodavku tepla a TUV. elekro. plyn, vodu. odvoz komunélniho
odpadu . odvoz biologického odpadu a dal¥i.

e) zavéreéné vyistovani sfuZeb za uplynuly kalendaini rok viigi ndjemnikiim jednotek a
nebytovych prostor ve spravované nemovitosti,

f) vyuctovani podnikatelské odmény za dosud nevyultované obdobi trvani smluvniho
vztahu.

2. PH zéniku smluvniho vztahu je povinnost spravee upozornit viastaika na opatfen
potfebnd k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody bezprostiedng hrozici viastnikovi
nedokonéenim &innosti souvisejicich se spravou nemovitosti podle této smlouvy a predat
vlastnikovi wveskerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych
nemovitosti. Pf zaniku smluvniho vztahu Je povinnosti sprévee predat viastnikovi iplné
Ucetnictvi spravovanych objekt ke dni predani, viechny ugetini doklady, kieré dosud nebyly
pieddny do archivu, poZadované pichledy. rozbory a vya&tovéni. V piipadé porusen; &l. XI. se
stanovi smluvni pokuta ve v¥si do 500.000.- K&. timto ustanovenim neni dotéeno pravo na

nahradu $kody ze strany vlastnika.

€L XTI

Zv1atni ujedndni
I. Spravce nepiebira zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika. pokud nejsou stanoveny v
této smlouve, jejich prilohach & pfedavacim protokoiu.
2. Sprévee je povinen do 30t dni od zahdjeni Cinnosti piedloZit viastnikovi ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za S$kody z podnikatelské ¢innosti. pokryvajici predmat této smiouvy,
3.V pripadé pojistné udélosti zmoeni viastnik spravee k jejimu fefeni s prisiugnou pojistnou
organizaci. Konkrétni pojistné udalosti budou dale teSeny jednotlivé a rovnés plné moci pro
Jejich fedeni budou pro spravce vystavovany jednothive,
4. Prondjem jakékoliv ¢asti nemovitosti k reklamnim, propagadnim a podobnym ucelum se
déje v souladu se zasadami vydanymi viastnikem a obecné zavaznymi piedpisy a vidy jen po
vyslovném souhlasu vlastnika.

3. Sprévee poddva neprodlens podklady k vystaveni havarijniho vymeéru spravnimu organu a
vlastnik neprodlené pozada o Jeho vystaveni zarovert se souhlasem k provedeni oprav.

6. V piipadé, ze spravee provede ¢innost v souladu s touto smlouvou prostiednictvim tietiho
subjektu odpovida spravee zcela za fadné provedeni ¢innosti a viechny zavazky vzniklé
v souladu s touto &innosti.

7. Vykonem viech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, ktera skonéenim vykonu Spravy
dosavadnim spraveem ptechazi na vlastnika, timto povefuje vlastnik spravee, ktery toto



povéfenj ptijima a bude je vykondvat jménem a na det viastnika. Vlastnik a spravee o tomto
zabezpedi informovani dotéenych znamych subjektt.

&L XTI
. o Zivéretna ustanoveni

1. Tato smiouva se uzavird na dobu neurditou.

Ukonéit smlouvu lze:

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypovédi die ¢l ¢l. X odst. 5,

- jednostrannym odstoupenim v piipadé zéniku smluvnich stan. Upadkem nebo pi

prohlasenim konkurzu,
Neni-li touto smlouvu stanoveno jinak, lze smlouvu ukonéit pisemnou vypovedi bez
uvedenim divodu, vypovédni doba Cini 6 mésict a jeji béh zapotne prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici doruéeni vypovédi smluval strans.
2. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZivaji obecna ustanoveni ob&anského
zakoniku. Vegkeré¢ ukony provadéné spravcem a viastnikem se Hdi %3 zakonem & 131/2000
Sb. v plainém znéni.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti dne
1.7.2003. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouzivaji obecna ustanoveni obanského
zakoniku. Vedkeré tikony provddéné spravcem a vlastnikem se ¥di 62 zdkonem &. 131/2000
Sb. v platném znéni.

4. Smlouva je vyhotovena v poctu 4 vvuskd. 2 obdrzi viastnik a 2 vytisky spravee.

5. Zmény a dopliikky smiouvy a jejich piloh jsou moZné jen pisemnymi navrhy vlasinika
nebo spravee a po jejich pisemném pHijeti podle ustanoveni obéanského zdkona ¢ smlouvach.
O pfijeti zmén a dodatkd k té10 smlouvé rozhoduji statutdrmi organy obou stran.

6. Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou

Ptiloha €. 1 —vypis z katastru nemovitosti

Ptiloha ¢. 2 -vymezeni venkovnich prostor spravovanych na zaklade této smiouvy
7. Kompetence jednotlivych zastupedt starosty se fidi Organizacnim fadem UMC Praha 13,
kiery bude spravcovské firmé prokazatelné predan ke dni podpisu této smlouvy. Opravnény

zastupce vlastnika svym nize uvedenym podpisem stvrzuje. Ze se ke dni podpisu seznamil s
Certifikace ISO 9001 udélenou spravei a tuto skute&nost &ini nespornou.

8. Tento dodatek se uzavird na zaklade usn. RMC &, 462 ze dne 16.6.2003.
-1 -687- 2003

V Praze dne: ovvvereie
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viastnik spravee



