Najemni smlouva

Dmedniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstsk4 East Praha 13
se sidlem: Slunedni ndméstf 2580713, Praha §
zastoupena: na zakiadé povéfeni starosty vedouci odboru

mal' ctlového, bytového a investicntho UMC Praha 1 G

IC: 00241687
DIC: CZ00241687
bankovni spojeni:
¢islo nciu:

(dile jen "pronajimatel”)

©

Chirurgické obory Praha s.r.o.

se sidlem: Slitrova 2000, Ujezd nad Lesy, 19016
1CO; - 28983491

Vypis z obchodniho rejstifku, vedeného Méstskym soudem v Praze , oddil C, vioZka 157760
(dile jen "ndjemce’’)

na zaklad€ iplného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s piisluSnymi ustanovenimi obecnd zdvaznych pravnich predpist, a to zejména
zalcona €. 116/1990 Sb. v platném znénf, na této:

najemni smlouvd

Clének L.
Viastnik nemovitosti
1. Vlastnik prohiaduje, Ze ve smyslu § 34 zakona &. 131/2000 Sh., o hlavnim més(é Praze ve
znéni pozdéisich piedpisd, nakliadd za podminek stanovenych timto zakonem a Statutem
hlavniho mésta Praly a vykondva piitom priva a povinnosti vlastanika u nemovitosti
Poliklmnika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Seydierova 2451, Praha 5.

Clanek 1L,
PFedmét a (iéel této smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfidem? déelem
této ndjemani smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vitahu v souladu s vill siran a
obeend zdvaznymi pravaimi predpisy.



Clanel JIL.

Predmét ndjmu
Pfedmétern najmu upraveného touto ngjemni smlouvou je nebytovy prostor v prvnim
patfe domu &.p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.
Celkovd vymsra nebytového prostoru &ini 583,33 m’® a zahrmuje mistnosti uvedené
v piifoze ¢ 1, umisténé dle situaéniho planu v piiloze &.2. Piilohy &islo 1 a 2 jsou
nedilnou soucasti najemni smlouvy. Vyde zminény prostor se pronajima nezaf{zeny (dale
jen  pfedmét najmu).
Néjemce je oprdvnén uZivat spoledné prostory a daldi plochy véeiné piislugenstvi
prenajimatelem uréenych pro spoledné uZivani, {). které nejsou uréeny pro podnajem nebo
vyluéné uZivani tfetimi osobami véetné chodeb, vnitinich a vn&j8ich schodist, vytahid,
odpodivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a daldl prostory
poskytované pronajimatelem pro spoledné uZivani thetimi osobami. Pronajimatel je
opradvnén provadét zmény tykajici se rozsahu spoletnych prostor, aviak pouze tak, aby
nepiiméfend nerudil wZivini najatych prostor ndjemcem. Stény, stropy spoleénych
nebytovych prostor miZe nijemce uZivat pro vyvE8eni reklam, letdkd, vyzev apod. jen s
piedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykie uréenych.
Svym niZe uvedenym podpisem najemee stvizuje, Ze si nebytové prostory fadnd prohlédl,
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shiedal jako zplisobily k uZivént za ucelem této
smlouvy.

Clanek 1V,

Udel najmu
Ubelem najmu je uzivani pfedmétu ndjmu podle ustanoveni 61, T této ndjemni smicuvy
stim, Ze tento el najmu je vsouladu sucelem, ke kterému je stavebné urden
kolaudaénim rozhodnutim.

. Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné jako:

nestatn{ zdravoinické zatizeni

obor: ambulantni chirargie, ortopedickd ambulance, urologickd ambulance,
radiodiagnostika a zobrazovaci metody

K jinému uéelu wZivani je ndjemce povinen si vyZadat piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpedit zménu uZivéni predmétného nebytového
prostoru u piisl. organu statni spravy.

Clanek V.
Smluvni vztah
Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecng zavaznymi prévnimi
pfedpisy pfedmét ndjmu néjemci.
Najemece bere do ndjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obeené zdvaznymi
pravnimi pledpisy piedmét do n&imu.

Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav najemee po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moine dosahmout uceiu této
smlouvy, tak i uéelu uZivani predmétu najmu této smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povétens osoby, dle této nijemni smlouvy,
Je zaji$téni nasiedujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodaviky
vody, odvodu pouZité vody, provozu vytahy, &innost ostrahy, ¢innosti recepee, 1iklidu a
udrzby spolednych prostor,  odvozu komundlnihe odpadu a odvozu a Likvidace
nebezpedného edpadu.

Pronajimatel nebo jim poviétens osoba jsou opravnéni vstoupit do predmaéty ndjmu spoiu
s osobou ndjemce, &i osobou jim povéienon v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodindch nédjemce, a to za Géelem kontroly dodrZovéni podminek této smiouvy, jakoZ i
provadéni 1dizby, nuinych oprav ¢1 provadéni kontroly elekirického, plynového,
vodovedniho a dalgiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejiméné narugoval
b¢iny provoz najemce.

Soutasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu nagmu télo smlouvy ve
vylimeényeh piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu néjemce nebo jim
povélené osoby, jestlife to vyZaduje nahle vanikly havarijni stav & Jind podobna
skutenost. O tomto musi pronajimatel najemece neprodleng uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno ngjemce informovat piedem.

V 1eto souvislosti bere najemce na vedomi, Ze pronajimatel bude mit v dr¥eni ndhradni
klige k prostortim, které jsou piedmétem ndjmu a ndjemce musi uvédomit pronajimatele o
piipadné vyménd zamku a piedat klice. Tyto klite budou uloZeny v zapeceténé obdlee a
pouZity pouze v pipadd havarie.

Pronajimate] se zavazuje zabezpedovat 1klid a &istotu piistupovyeh chodeb a schodi¥
k najatému prostoru, jako¥ i pristup do domu vné objektu, a to v ramei b&iné udrzby .
féchto prostor a mist, a to tak, aby mohl nijemce nerufend uzivat piedmét ndjmu
v soulachs s Géelem jeho nZivéani,

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojifténi nemovitosti, v ni# se nachizi predmét najnmu.
Pronajimatel se zavazuje sdglit najemci nejméné 14 kalendafnich dnfl predem nutnost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situac{), pii nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
néjemee vyplyvajicich z této smlouvy,

Pronajimatel se zavazuie zajistit orientadni znadeni.

- Vdobé wvéni posledniho mésice pfed ukonfenim ndjmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinich najemce za pitomnost najemce,
nebe osoby jim povéfens, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zédjemcl o
néjem.

Pronajimatel a néjemce se dohodli, e viastnik se bude zeela podilet na dpravich
investi¢niho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na vedkerych opravach
pivodnich instalaci a zafizeni, kieré jsou souddstf stavby. Najemce nebytovych prostor si
bude provadet na své ndiclady opravy a udrZbu pronajatych prostor souviscjicich s jejich
uZivinim..

Clanek VII,

Priva a povinnosti ndjemece
Najemee je opravidn uZivat piedmét n ajmu v rozsahu a k déelu dle této smlouvy, a to po
celon dobu trvani najemniho vztahu,
Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoven{ této smlouvy.
Néjemce je povinen oznémit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, kieré
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a (o jak zapf{dinénim najemee, tak i bez jeho viivu a vile a
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit prongjimateli potfebu oprav, kierd
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
nijemce odpovida za kodu, kierd nespingnim povinnosti pronajimateli vznikia.
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Néjemce se zavazuje zdret jakychkoliv jednini, kterd by rudila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZivacich a ngjemnich prav v obiekiu, v ném? se nachazi predmét najmu. Zdrii
s¢ jakychkoliv rudivych a hlasitych projevi v souvislosti s¢ svou ¢innosti a bude se sna#it
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a vZivacich prav v objektu reby! ruen, nebo
mohl byt rufen jen minimaing a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovini do néjemnich,
uzivacich a viastnickyeh prav ostatnich osob v objektu, v ném? se nachézi predmét najmu,
Je neplipusiné.

Najemece se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotfebné
véci ve spoleénych prostorich objektu, na chodniky, na dvorku, apod.

Néjemce odpovida za zniteni, odeizeni a za jakékoli znehodnoceni vEci, nalézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné piistupnych. Tim neni dotena jind
zakonna odpovédnost ndjemce nebo podnijemce.

Néjemee je povinen odstranit na své néklady jakoukoli Skodu napPedméfu ndjmu
a spolednych prostordch, kieré sam zpiisobil. V piipadg, Ze je &koda zpilisobena tleti
osobou, se kterou je nijemce v pravaim vztahu (napi. smlouva o dilo), pak za Skodu
zplisobenou fouto tfeti osobou nese odpovédnost nijemee,

Néjemee neni opravnén predmét ndjmu dale podnajimat s vyjimlkou odborného zastupu po
domluvé v dob& nutné nepiftomnosti (odborna sta?, nemoc apod.) a s vyjimkou podnijmu
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Nijemce je povinen dodrfoval vetkeré povinnosti vyplyvajici z piedpisit o bezpetnost
price a poZérni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &mnosti. '

Clanek VIIL

Stavebni a jiné tipravy
Néjemee je opravndn provadét v predmétu nijmu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
fipravy trvalého charakteru jen pli splngni podminek ustanoveni ¢l. VHI. této smlouvy a
nésl. .
Vegkeré dpravy provadidné ndjemcem v prostordch pfedmétu nijmu této smlouvy vyzaduj
pedchozi pisemny souhlas prongjimatele. Soudsti soublasu je 1 vyslovna specifikace
téchto tiprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZend v Zadosti ngjemce.
V takovém pipadé se néjemce jako stavebnik zavazuje splnit vefkeré povinnosti vici
stavebnimu tfadu, pFip. i datdi povinnosti, jeZ stanovi zakon.
Vegkeré tpravy provedené v prongjatém nebytovém prostoru, které nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zji§téni viastnika na ndklady ndjemce uvedeny
zpét do plivodniho stavu.
Nedohodnou-1i se strany této smiouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedin pii zohlednéni
bézného opotfcbeni a odstranit vegkeré zmény a Upravy, ktere provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odehylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran

Clanek IX,
Nijemne
Nijemné se vypotitd ¢astkou Ghrady za ndjem za jeden metr Etveredni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.
Utirada za njem &ini
a) 2.100,00 K& (slovy: dvatisicestokorun) za jeden metr &tverecni najimané plochy za rok
pro pronajimanou plochu o vyméte 428,72 m?’ (plocha je specifikovand v pifloze islo
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b) 650,00 X¢ (slovy:8estsepadesatkorun) za jeden melr &tveredni najimané plochy za rok
pro pronajimanou plochu o vyméfe 131,63 m? (plocha je specifikovand v piiloze &islo
1).

¢) 325,00 K& (slovy:tistadvacetpétkorun) za jeden melr Stveredni najimané plochy za
rok pro pronajimanou piochu o vyméfe 22,98 m? (plocha je specifikovana v piiloze
¢islo 1).

Celkova  Ghrada za nagjem  &ind Eastku 993.340,00 Ke (slovy:

deviisedevadesittiitisicetiistadtylicetkorun) vidy za cely pfedmét najmu dle této smiouvy

74 yok.

Splatnost vihrady néjemnného za cely piedmét ndjmu:

Uhrada n&jmu se platf -~ mésiéné a ¢inf: 82.778,00 K&

(slovy:osmdesatdvatisicsedmsetsedmdesétosmkorun), a to vidy kpatnactému

kalendatnimu dni pfislunélio mésice.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Z¢ vyse hrady za ndjem je moZné kaZdorotné k 1.

lednu valorizovat podle prémémé rodni miry inflace vyhlafené Ceskym statistickym

tfader. Inflaéni koeficient bude poprvé zapoéitin v roce ndsledujicim po roce, v ném?

doslo k podpisu smlouvy.

. Uhrada za nijem bude hrazena na udet pronajimatele u _c”;isEo it

6. Pii prodleni s placenim uhrad za nédjem zaplati najemce pronajimateli smluvai pokutu ve

vy8:i 0,1 % z dluZné Castky za kazdy zapotaty den prodleni.

7. V uhradé za ndiem neni zahrnuta thrada za sluZby souvisejici s ndjemnim vztahem

uvedenym v &l VI bod 2. smlouvy. Vyée zilohy za sluZby bude stanovovina

prongjimatelem pro kaZzdy kalendaini rok na zakladé skuteényeh nakladd vynaloZenych za

tyto sluzby v pfedchédzejicim kalenddfnim roce ndslednd poté, co tyto naklady za
piedchézeiicl rok budou komplexnd znamy. Zaloha za sluZby se plati mésiéng, vidy
kpatnactému  kalendainimu  dni piisludného mésice, Cini 47.320,00 K& (slovy:

Etyficesedmtisictiistadvacetkorun) za cely pfedmét nijmu a mésic (skuteénost za rok

2008).

Tato zéloha bude vyiltovana dle skufeénych ndkladd za sluzby v piislu$ném roce

nasledovné:

a) naklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych méiidel, v souladu s akiualng platnou
legislativou,

b)Y néklady na likvidaci nebezpedného odpadu — néasobek mnoZstvi vyprodukovaného
nehezpetného odpadu u jednotlivéhe producenta a primérne ceny za jeden kg
iikvidovaného nebezpedného odpadu v pfisiudném roce.

¢) naklady na ostatni poskytované sluzby die poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vymeéte viech pronajatych prostor v objelctu.

Vyhctovini bude vyhotoveno vidy 1x za rok nejpozdéji k 30. biezna nasledujiciho roku,
Splatnost plipadnyceh nedoplatkil bude stanovena na piisluéném Aéetnim dokladu.

8. Uhrada za zalohy na slufby a vyialtovéni siuZeb bude hrazena na udet prengjimatele u

&islo Gétu

9. P prodleni s placenim thrad za zalohy na sluzby a vyutovani sluZeb zaplati najemce

pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 0,1 % 2z dluZné Sastky za kaZdy zapocaty den
prodlent.

10,V piipadé zajifténi telefonni linky pronajimatelem pies telefonni dstfednu, zaplati

ndjemee poplatky za telefonni pobodku na zdklad® faktur pfedloZenych pronajimatelem,
nebo jeho povéfenym zdstupcem.
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. Veskeré namitky je ndjemce povinen sdlit prongjimateli nejpozddi do 15 dnii od

dorucent vyiudlovani.

Clanek X.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se vzavird na dobu uréiton od 16.1. 2010 do 31.12. 2014
Néjern skonéi pouze:

¢ uplynuifm doby, na kterou je sjednén

e pisenmou dohodou smiuvnich stran

»  pisemnou vypovédi bez udanim divodu

¢ pisemnym odstoupenim od smlouvy

Pronajimatel a ndjemce jsou opravndni vypovEdst tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢&.
116/1990 8b. ve znéni pozdgjsich pledpist. Oznameni o vypovédi musi byt pisemné,
dorugené druhé smluvni strané. Vypovédnf lhdta &inf 3 kalendaini mésice a zading béset
prvni den kalendéfniho mésice nisledujictho po mésici, ve kterém byla vypoved dorudena
druhé smluvni strand.

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

s okamZitou G¢innosti, ato zejména z téchto divodu:

-~ ndjemce bez uvedenl vainého divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech Cinnosti, za jejichZ idelem se nebytové prostory pronaj imaji, po dobu dels
nez 2 kalendafni méstce, ‘

- najemel bylo odebrano Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovéni &nnosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek ndjemee byl prohladen konkurs, nebo ndvrh na prohlafeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vid néjemci je povoleno vyrovnéni, nebo
zavedena nucena sprava podle zvla§tnich pravaich predpist

- ndjemce je v likvidaci,

- ndjemce nesplnil povinnost vyplyvajici 2 této smlouvy ani po pisemné vyzveé zasiané

pronajimatelem,
- ndjemee hrubg porudil povinnost vyplyvajfef ztéto smlouvy, & z pfisl. pravnich
pfedpist.

Najemce pii skonfeni ndjmu nemé nérok na néhradu investic, zhodnoceni stavebnich
lprav, oprav & GdrZby, pokud se s pronajimatelem nedohod] Jinak.

Nijemcee je povinen pfedmét nijmu pfedat pronajimateli v pivodnim stavy s ohledem na
b¢iné opotebeni nejpozdéji do 15 kalendéinich dnt od skonéeni u&innost této smlouvy,
V piipadé porulent této povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vyEl 4.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

O zpéiném pievzeti pledmétu najmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skonceni ngjmu ani po opakované vyzve k vyklizeni uZivanych prostor
nevyklidi pfedméing prostory, je pronajimatel opréavnén piedmstng prostory vyklidit na
naklady najemce a plevzit joho pledmdty pro dhradu dluhu, s &m# ndjemce vyslovné
scuhlasi,

Najemee je povinen ozndmit nejpozddji do 15 kalendafnich dnd pronajimateli veskeréd
zmény skuteénosti (sidlo spoletnosti, et spolednosti, zmény statutdrnich organt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Najemee se¢ nemiiZe dovelivat neplatnosti tikonu pronajimatele v piipads
poruSenf oznamovaci povinnosti.



9. Vegkeré zasilky bude pronajimatel dorudovat na adresu ngjemce uvedenou v zahlavi této

smlouvy. V piipads, Ze si nijemce nevyzvedne doporudenou zasilku do 15 dnf ode dne

uloZeni, povaZuje se posledni den lhiity za den dorugeni, adkeliv se najemce o uloZeni
nedozvedél,

Clanek XI.
Pojisténi

1. Nijemce je povinen uzaviit pojisténi na rizika vyplyvajiel z jeho podnikatelské dinnosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy preda néjemee pronajimateli do tficeti dnt od podpisu
smlouvy,

Clének XII
Dorudovaci adresy a kontakty smluvnich stran
Pronajimatel: Méstskd Sast Praha 13, Sluneéni namésti 2580/ 13, 158 00 Praha 5
Néjemce: Chirurgické obory Praha s.r.0., Seydlerova 2451, 155 00 Praha 5
Clanek XIIL
Ustanoveni pfechodns a zavéretns

1. Ostataf prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud vni nejsou vyslovng
uvedeny, se fidi ob&anskym zakonfkem a zékonem & 116/1990 Sb., 0 ndgjmu a podnijimu
nebytovych prostor, v plainém znéni a dal§imi obecnd pravnimi piedpisy.

2. Velkeré zmény této ndjeroni smlouvy je nutno néinit v pisemné forma,

3. Pronajimatel je opravnén své pohleddvky, sva prava a své povinnosti vypiyvajici z téio
smilouvy pievést na tfeti osobu,

4. Tato smlouva nabyva plainosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovaje ve Styfech stejnopisech, plitem? pronajimatel obdrzi ti
vyhotoveni, nijemce jedne vyhotoveni.

6. Smiuvnl strany této smlouvy prohiaduii, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ye vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou viili, a e tato smlouva nebyla podepsdna v tisni ani za népadné
nevyhodnych podminek, na diikaz eho? pipoj uji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupel,

7. Tato smlouva s uzavird na zikladd rozhodnut! Rady MC Praha 13 & 786 ze dne

14.12.2009.

2812, 2008

V Praze dne ... [ETPPIR

Prilchy:

-(";r

¢. 2 - situalni plénck pronajimanych mistnosii

pronajimatel najemce

I - soupis ¢isel pronajimanych mistnosti









