Mandatni smlouva

o vikonu spravy nemovitosti uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem Praha 5. Sluneéni nam. 2580713, PSC 15800
zastoupend: | N NGEEII -:s1vpcem starosty

1C: 00241687. DIC:CZ00241687

bank. spojeni: -—_—

(dale jen ,vlastnik*)

Centra a.s.
se sidlem Praha 5, Plzefiska 3185/5b, PSC 15000

zastoupend mnistopfedsedou predstavenstva

1¢:18628966, DIC: CZ18628966
bank. spojeni:

zapsané v obch. rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9490

(dile jen ,,spravee®)

HLAVAL
Z4kladni ustanoveni

1. Vlastnik prohladuje, Ze ve smyslu §
pozd&j§ich piedpist nakladd za po
hlavniho mésta Prahy se svEfenym maje
prava a povinnosti vlastnika u nemovitost{ (
jinych staveb vCetné pozemkd), jejichZz seznam je uveden v piiloze ¢.
nedilnou scuéasti této smlouvy.

2. Spravce ma dle zapisu do obchodniho rejstiiku u obchodniho soudu v pf
kromé jinych &innosti spravu nemovitosti.

HLAVAIL
Piedmét smlouvy

|, Predmé&tem této smlouvy je Uplatny v¥kon spravy vyse uv
v Hlavé 1. této smlouvy, jakez i vykon prdv a povinnosii
soukromopravnich a vefejnopravnich vztahll k témt
v nich se nalézajicich v rozsahu vymezeném towto smlouvou.

34 zak. & 131/2000 Sb.. o hl. m. Praze, ve znéni
dminek stanovenych timto zékonem a Statutem
tkem hlavniho mésta Prahy a vykonéva pfitom
tj. bytovych domi, nebytovych prostord a
1/A, ktera je

edmétu podniléni

redenych nemovitosti uvedenych
vyplyvajicich ze
o nemovitosten! a ke viem prostoram

s vykonem spravy uvedenych nemovitosti vykondavat

Spravee se zavazuje Einnosti spojené
2 formalni i vécnou spravnost viech ucetnich

s potfebnou odbornou péci. Zejména rudi z



ah téchto ndaju vede die zéavaznsch pokynu

dafové povinnosti. Strukturu a rozs
idenci v tukovém ¢lenéni. aby sestavila

vlastnika. Spravee je povinen vést ev
dilei danové piiznani v ramei spravy stanovené touto smiouvou.

- vyhotovovat podkiady pro pravn{ jednani (napi. s¢ soudy. s pojistovnou apod.)

i v pFipadech. kdy jedndni bude provadét viastnik
14 spravee ke schvileni

— ¥ yamci navrhu finanéniho planu na nasledujict rok prec
béznych

RMC také rozpis jednotlivych planovanych akei provozni udrzby 4
oprav nad 100.000.- K& bez DPH. Rozpis jednotlivych akci bude proveden
v ¢lenéni: druh prdce. ulice, ¢p.. piedpokiadand cena bez DPIL V pritbéhu
roku informuje spravee piedem o vsech zémérech oprav a pofizovani veci.
jejichz hodnota presahuje castku 100.000.- K& bez DPH a ktere nejsou uvedeny
v rozpise jednotlivych planovanych akei provoznf Gdizby a béznych oprav
schvaleného finanéniho planu. Pro moZnost realizace téchto oprav a pofizovini
véei pozada predem spravee RMC prostiednictvim piislusného zastupce
starosty o soullas se zménou finanéniho planu.

- zpracovévat podklady pro evidenci, statistiku a privatizaci podle potieb a
pokyni viastnika

- predkladané ekonomické materidly (napt. vykazy, rozbory a dil¢i datiova
piiznani) musi odpovidat tidajim v (getnictvi

- pololetng, §. k 30.6. a 31.12. kalenddiniho roku piedkladat Udaj o stavu
neplati¢it v roz&len&ni na celkovy piedpis najemného véetné sluZeb, vyii
dluzné &astky, vyse nékladd na pravni zastoupeni a fakticky vymoZena Eastka
vzdy k piisluinému datu odboru ekonomickému

~  zpracovavat dal3f ekonomické podklady na zaklad¢ pokynu vlastnika

pololetnsg, 4. k 30.6. a 31.12. kalendainiho roku piedkladat piehled o stavu
pohledavek pro program VYK (&asové rozélenéni)

6. Spravce je povinen:

o

(95

a) zucastliovat se jedndni 7ZMC Praha 13 a jednani, k nimZ je pisemné pfizvan

b) do jednoho tydne po jedndni 7ZMC Praha 13 vyzadat si v kanceldfi zastupitelstva ¢ast
zépisu véetné usneseni, které se tyka Ginnosti spravee

¢) pisemné poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy spravovanych nemovitosti
dle této smlouvy, které si vlastnik pisemné vy?4d4 a to ve lhiié stanovené vlastnikem.

HLAVA VL
Omezeni &innosti spravee

Spravee neni opravién nakladat s nemovitosti jinym zpusobem, nez jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast (vietné pozemku) prodat,
zastavit & k ni zfidit vécné biemeno.

Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podndjmu v bytech a nebytovych prostordch

bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

Spravce neni oprdvnén uzavirat a vypovidat najemmni smlouvy k bytim a nebytovym

prostoram bez predchoziho pisenmeého souhlasu nebo pokynu vlastnika.



dokladii. tykajicich se predmétd této smlouvy. které jsou zasilany najemcum, vlastnikovi
popiipade tielim osobam. Provadét a zabezpecovat tyto ¢innosti v rozsahu a za podminek
v této smlouve dohodnutych., pfidemz kromé pfimé spravy nuaze spravee povént pinénim

téeti osobu.

HLAVA IIL

Spravee je povinen Hdit se pfi plnéni piedmétu této smlouvy pfisludnmi obecne

zavaznymi praviimi predpisy.

HLAVAIV,
Povéieni spravee ke spravnim a ob&anskoprivnim tkonfim

Spravee jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zakladg udélenych plnych
moci. Spravce je povinen plnit prava, povinnosti a zavazky plynouci z této smlouvy a
z pokynd vlastnika.

Spravce je povéfen:

a) Vlastnik vypracuje najemni smlouvy v&. dolozky na zakladé § 43 zakona &. 131/2000
Sb. v platném znéni, které piedd sprévci, a to ve tfech paré, jiZ podepsané zastupcem
vlastnika. Do 15 pracovnich dni ode dne prevzeti néjemnich smluv od viastnika je
spravce povinen pripravit piilohy nezbytné k uzavieni ndjemnich smluv na byt a
zajistit podpis najemee bytu. Pilohami se rozumi evidenéni list a protokol o prevzeti
bytu.

b) Po fyzické prohlidee bytu piedloZit novému ndjemci k podpisu najemni smlouvu,
evidenéni list a protokol o pfevzeti bytu (posledni dva citované dokumenty podepsané
a orazitkované spravcem, opatiené datem).

¢) Jedno kompletni paré nijemni smlouvy, evidentni list, protokol o pievzeti byt
zérovedi s pisluinymi kligi piedat novému ndjemci do 15 pracovnich dni od pfedani
smlouvy vlastnikem, jedno paré ponecha ve své evidenci a jedno pfeda vlastnikovi. a
to do 5 pracovnich dn ode dne podpisu ndjemcen.

d) Pisemné podavat informaci vlasinikovi o volnych nebytovych prostordch ve
svéfovanych nemovitostech.

e) Spravee na zakladé pisemného pokynu viastnika pfipravuje najemni smlouvy
k nebytovym prostoram ve svéienych nemovitostech véetné vypo&tového listu,
piipravuje podklady k vypovédi a sjednava dohody o ukongen{ platnosti ndjemnich
smluv na zékladé pokynti vlastnika dle zésad prondjmu nebytovych prostor.

f) Vyjadiovat se ke stavebnim tpravam a zméndm vedoucim ke zlepseni prostor, ke
kterym je tieba ohlaSeni stavebniho ifadu ¢i stavebniho povoleni ¥ souladu s platnym
stavebnim zakonem pisemné vlastnikovi.

g) Predepisovat a vybirat nijemné a uhrady za sluzby spojené suzivanim bytd a
nebytovych prostor od ndjemnikii bytd a najemcii nebytovych prostor v souladu
s platnymi pravnimi pedpisy a ve stanovenych terminech.

h) Vvmahat dluiné nijemné a uhrady za poskytovand plnéni s uzivinim bytu a
nebytovych prostor a po pfedchozim souhlasu a na zakladd povéfeni vlastnika podavat



navehy na zahdjeni soudniho Fizeni a zastupovat vlastnika uw soudu v souladu
s pristuinymi ustanovenimi Obe. zakoniku.
1) Uzavirat dohody a smlouvy o dodévee sluzeb potiebnych k fadnému provozu a
opravam ncmovitosti.
PH sjednivini najemnich smluv s ndjemci byt a s ndjenici nebytovyeh prostor a pii
uzavirini dohod o odevzdéni a prevzet! bytl a nebytovych prostor je spravee povinen
upozornit nijemce. Ze se maji na n€j obracet ve viech vécech tykajicich se uzivani byta a
nebytovych prostor.

€3]

HLAVA V.
Priva a povinnosti spravee

1. Spravce je povinen provadét spravu predmétnych nemovitosti dle piislusnych predpist a
podle ustanoveni této smlouvy a pokynti vlastnika.

Spravce je povinen poskytovat fadné a véas sluzby spojené s ndgjmem byt a nebytovych
prostor a plnit v§echny zakonem, obecné zavaznymi piedpisy a uzavienymi najemnimi a
ostatnimi smlouvami stanovené povinnosti vlastnika s tim spojené.

o

3. Spravce je dale povinen pfi poskytovani sluZeb piihliZet k opravnénym potfebam a
z4jmim najemed byt a nebytovych prostor.
4. Spravce je povinen neprodlen® oznamit vlastnikovi:
a) uvolnéni byt nebo nebytovych prostor ve spravovanych nemovitostech nejpozdéji do
7 pracovnich dnl po tom, co prokazatelnd zjistil nebo byl prokazatelng seznamen
s jejich uvolnénim, v pfipadé vypoveédi ndgjmu do 5 pracovnich dnl. Za prokazatelné
nenahlafeni uvedenych jednotlivych skutetnosti se spravce zavazuje uhradit
vlastnikovi pokutu ve vysi do 100.000,- K& za kazdy piipad dle rozhodnuti vlastnika.
b) havarijn{ situaci v nemovitostech (tj.situace, ohroZujici zejména zdravi, bezpecnost ¢i
majetek ob&antl)
¢) jakékoliv neopravnéné uZivani nemovitosti, byt & nebytovych prostor a piijmout
opatienf pro zjedndni ndpravy
5. Rozsah &innosti spravce:
a) v oblasti pravni
~ pfipravovat podklady pro ndjemni smlouvy o ngmu bytu a ndjemni smlouvy o
najmu nebytovych prostor dle dispozic vlastnika
- podévat ndvrhy na zruSeni ptipadn& zmény znéni najemnich smluv
- ozndmit vlastnikovi bez odkladti zanik najemni smlouvy pisemné

- vymahat dluzné ndjemné a Ghrady za poskytovand plnéni s uzivanim bytu a
nebytového prostoru spolu s poplatkem z prodleni a urokem Fadné a véas

- predklédat vlasmikovi navrhy na vypov&d’ ndjmu bytu bez ptivoleni soudu podle
§711 a §689 ob&. zakoniku, ndvrhy na zahdjeni soudniho fizeni na pfivoleni
k vypovédi ndgimu bytu podle §711a) ob&anského zakoniku a navrhy pro zahdjeni
soudniho f{zeni na vyklizeni bytu

- Zaloby na zaplaceni dluZzného ngjemného podéavat po posouzen! ekonomické
vyhodnosti ndkladd na Zalobu nebo jinym vhodnym zplisobem zabezpedit



b

Qi)

pohledavku. v piipadé, Ze Sastka nesplni pozadavek ekonomické vyhodnosti. pozada
pisemné spravee o rozhodnuti viastnika

predklddat viastnikovi navrby na vipovédi z ndjmu nebytového prostoru. nastanou-li
ditvody uvedené ve smlouvé nebo vyplivajici ze zdkona a v piipadé jeho souhlasu
vvkondvat na zaklads zmocndni pravni tkony souvisejici s v¥povédi. Predkladar
vlastnikovi ndvrhy na zahdjeni soudniho ¥zen{ na vyklizeni nebytového prostoru
v pipadé, Ze nebytovy prostor nebyl predén njemcem v souladu s vypovédi nebo
dohodou o skondeni najmu nebytového prostoru a po udéleni souhlasu vlastnika
podévat zaloby o vylklizenf nebytového prostoru

u soudu vystupuje spravee (prostiednictvim préavniho zastupce) jménem vlastnika na
zékladé specidlni plné moci kjednotlivim pifpadiin (plnd moc bude vydana
vyhradné po konzultaci o piipadu s vlastnikem)

po udéleni souhlasu vlastnikem bez zbyteéného odkladu podavat Zaloby o piivoleni
k vypovedi z ndjmu byt podle §711a) obéanského zakoniku, podavat Zaloby na
vyklizeni po uplynuti vypovédni lhity v piipad?, kdy ndjemce nepodd Zalobu podle
§711 odst. 5 ob&anského zakoniku na urdeni neplatnosti vypovédi a byt dobrovolng
nevyklidi; v piipads, e nijemce podd Zalobu podle §711 odst. 5 obCanského
zakoniku na uréeni neplatnosti vypovédi, zastupuje v tomto soudnim sporu vlastnika
na zakladé€ plné moci

piedkladat Gtvrtletnd prehled o pribéhu soudnich sport vlastnikovi dle dispozic
vlastnika

ptedkladat vlastniku &tvrtletné pfehled podanych Zalob

plnit ¥adng povinnosti vyplyvajici z ngjemnich smluv vi¢i platicim ndjemcim a
uplatfiovat pfipadné sankce viiéi neplaticim najemeciim

spravce uzavie na své naklady smlouvy na pojisténi své odpovédnosti za Skody

zvlastni podnikatelské &innosti, nejménd nad 50 miliond K¢&, které by mohly
vzniknout vlastnikovi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem spravy

nemovitosti

néklady na pravii sluzby v&etnd soudniho vymahdni a Fedeni sport, tykajicich se
spravovanyeh nemovitosti (tj. byttt a nebytovych prostor véetné kolki) s tim, Ze vyse
nakladt se fidi schvalenym rozpodtem pro spravovanou lokalitu

vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napi. se soudy, s pojistovnou apod.) i
v piipadech, kdy jednani bude provadét viastnik

v oblasti provozni

vést, trvale aktualizovat a archivovat technickou evidenci pfedmétngch nemovitosti,
byt a nebytovych prostor

zajiifovat provoz nemovitosti nebo jejich &asti v souladu s Ucelem, ke kterému jsou
uréeny

poskytovat fadné a véas sluzby spojené se spravou nemovitosti, s uzivanim byta a
nebytovych prostor a plnit viechny zakonem stanovené povinnosti vlastnika
obstaravat povinnosti ukladané vlastmiku pravnimi, bezpeénostnimi, hygienickymi a
poZarnimi piedpisy

zajistovat smluvné v zastoupeni vlastnika u opravnénych subjekti dodavku medii a
servisni &innosti nezbytn& nutné pro bezproblémovy provez nemovitostl. zejména el.



energic. plynu, vody. odvoz odpadki. revizi a idrzby vytahi. spoleénych televiznich
antén

informovat spravee inZenyrskch siti o vzniklé poruse nebo havarii

oznamovat vlastnikovi havarijni situace ve spravovanych nemovitostech za ucelem
vyddni havarijntho vyméru

uzavirat smlouvy u opravnénych subjekia k provadéni potiebnych aprav nemovitosti
zajilovat  pravidelny klid spoleénych prostor nemovitosti. chodnikli a
predzahradel. véetné sekani travy a spoleénych &dsti nemovitosti. vEetné stiech.
zajistoval provozni revize technickych zafizeni ve spravovanych objektech dle
piisludnych norem a piedpist statniho odborného dozoru

uplatiovat a vymahat odstrafiovani zédvad a poskozeni zptlisobend v nemovitostech
nijemci a osobami, které s nimi nemovitosti a prostory v nich uzivaji

spravee kontroluje stav a poZaduje, aby uZivatel uzival nemovitosti a zafizeni.
spoledné prostory nemovitosti, jakoZ i poskytované sluzby Fadné a obecné zdvaznym
pravnim pfedpisem stanovenym zpiisobem a dbal, aby piipadni dali ndjemci platili
véas stanovené najemné, jako i thrady za sluZby spojené s uZivanim nemovitosti

spravce oznaéi vné u vstupnich dvefi nemovitosti tabulkou s nézvem a adresou
vlastnika a spravce
zajitovat potfebnou dezinfekei a deratizaci nemovitosti

pii prodeji bytovych jednotek spolupracovat s vlastnikem a iidit se jeho pokyny

zabezpedit nepfetrZitou havarijni sluzbu

c) v oblasti technické

Pii &erpani finanénich prostiedkd vlastnika je spravce povinen postupovat v souladu
se zakonem & 137/2006 Sb., o vefejnych zakadzkach a Pokynem vlastnika pro
zadévéni vefejnych zakazek. Spravce je povinen plipravit podklady pro zadani
veTejné zakazky, které pak predloZi prostiednictvim piisiuiného zastupce starosty ke
schvaleni RMC. Zadavatelem je vidy Méstska ¢ast Praha 13. RMC soucasné
jmenuje hodnotici komisi, jejim? &lenem je i zdstupce spravce. Vitéze vyhladuje
RMC. Po ukonéeni zadavaciho fizeni sprvee piedd prostfednictvim pfisluSného
zéstupce starosty vedkerou dokumentaci, kterd souvisi s vefejnou zakazkou.
viastnikovi k archivaci. Sprivce je povinen sledovat vefejné zakézky, kieré jsou
svym charakterem technickym zhodnocenim, tj. napliuji piistuind ustanoveni
zdkona &. 586/1992 Sb., o dani z pifjmu v platném znéni, tj. vydaje na dokoncené
nastavby, pifstavby a stavebni tpravy, rekonstrukce a modernizace majetku a
informovat o nich vlastnika.

Zabezpetuje provozni Gdrzbu, bézné opravy, investice a odstrafiovéni havarii na
nemovitych a movitych vécech spravovanych dle této  smlouvy v rozsahu
nepievyiujfcim cenu 2.000.000,- K¢ bez DPH  za jeden pfipad, do vy3e limitu
schvaleného finanéniho plénu, s ohledem na potiebnost provedeni prace pii dodrZenf
maximdlni Gspornosti a kvality prace. Spravee odpovida vlasinikovi, Ze dodavky,
sluZby, nebo stavebni prace zadd transparentnim a nediskrimina¢nim zplsobem za
cenu obvyklou v misté pméni. P¥ pfedmétu plnéni je spravce povinen vyzadat
nabidku nejméng od tif riznych firem, provést vybér nejvyhodnéjsi nabidky a
s vitézem uzaviit zakazku na zikladé objednavky nebo pisemné smlouvy. Na

wn



vyzadani vlastnika nebo piislugnych konirolnich orgdnG je spravee povinen tuto
skutecnost prokazat. Udribou. opravami a odstratovanim havarii se rozumi veskeré
zédsahy. kterymi je majetel udrzovan na své phivodni technické. estetické a funkéni
Grovni nebo je na tuto Groveit navracen. Pii dpravé uvolnénych byti urCenych
k daldimu pronajmuti, postupuje spravee s maximdlni hospodamosti vynalozenych
financnich prostiedkd na upravu bytu, ale v souladu s ob&anskym zakonikem tj. aby
pii predavani byt novému ndjemci byl byt ve stavu zpasobilém k fadnému uZivani a
zajistil najemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. V pfipadé.
7e si Uprava bvtu vyzada vétdi naklad nez 200.000.- K& bez DPH, pozdda spravee
ptislusného zastupce starosty o souhlas s navrhovangmi opravami bytu.

- operativné zajiitovat odstrafiovani poruch v doddvce Lepla a teplé uZitkové vody

- poddvat vlastniku ndvrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy ¢i rekonstrukce

- pisemné hlasit viastnikovi (prislusnému zastupci starosty) do 5 pracovnich dni
ukonceni provedenych oprav volnych bytl :

- odpovidat za technicky stav nemovitost{ po podepsdni protokolu o piedant a ptevzeti
nemovitosti s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci dané nemovitosti.
V takovém piipadé uvést v protokolu soudasné odpovédnost za formu a postup
likvidace havarie.

~ technicky piebirat a pfedavat byty a nebytové prostory ndjemnikiim podle pokyni
vydanych vlastnikem

- spravee uréi u ka¥dé nemovitosti povéienou osobu (pravnickou nebo fyzickou), na
kterou se mohou uZivatelé kdykoliv obracet v piipadé poruchy, havarie &i jiné
udalosti spojené s uZivanim nemovitosti a zajistit, aby jméno této osoby a zpilisob
jejiiho kontaktovéni byly trvale vyvé3eny na trvale piistupném misté. Sprdvce
bezodkladné zajisti informaci najemciim bytd a nebytovych prostor o havarii nebo
jiné zdvazné udalosti.

- spravece o zplisobu uZivani spoleénych prostor nemovitesti informuje jak ndjemniky
bytd, tak nebytovych prostor

d) v oblasti ekonomické
- vést evidenci ndjemct bytd a nebytovych prostor

- Uctovat podle zasad ekonomiky domd, tj. viechny vynosy a naklady, které lze
piifadit k jednotlivym nemovitostemn uétuji podle &¢p. a to véetn& nakladi na
zuctovatelné sluzby a odmény za spravu

- predepisovat, vybirat a kontrolovat ndjemné, zalohy na vhradu za plnéni
poskytovana spoleéné s uZivanim byt a nebytovych prostor a jejich vytétovani,
provadét zmény nijemného a ziloh na sluzby, v piipadé vCasného nezaplaceni
platby upominat zaplaceni s piedepsanym poplatkem z prodleni a to vSe v souladu
s obecné zavazuymi predpisy &i nalizenim vlastnika. Sprévce téz zajisti prokazatelné
a v souladu s obecn& zdvaznym pravnim piedpisem piedani téchto zmén najemetm
bytd a nebytovych prostor.

- pii dhradé najemného véetné sluzeb v jiné vyl neZ stanovuje piedpis. zaictuje se
piednostné tihrada najemného a zbytek se rozepiSe na sluzby dle predepsané vy3e
zaloh, tj. postupuje se tak, aby fhrady byly G&tovany od nejvyse stanovené zalohy.
V piipadé vysi dhrady ne? stanovi mési¢ni predpis je pieplatek pfednostné
povazovan za thradu nejstard{ pohledavky pfi respektovan{ zasady, Ze prioritné je



uhrazen nejstarsi dluh na ndjemném a nasledné nejstarsi dluh na sluzbiach
(vyi&tovani). PF Uctovani thrad je stanovena zasada. ze jako datum uhrady je
tétovano datum. kdy dhrada byla piipsana na Géet majitele (1. datwm vypisu z Gétu).

hlasit bez zbyteéného odkladu vlastniku amysing protipravni obsazeni nebytového
prostoru pro zahdjeni spravniho eventuelné trestniho fizeni

provadét vyuétovani tepla. teplé uZitkové vody a ostatnich sluzeb na jednotlive
najemce & jiné odbératele dle platnyeh piedpisd. piipadné dle zavedené méfici a
regulaéni techniky a vést dokladovou evidenci ohledné uétovéni sluzeb nafemnikam.
dle obecné zavaznych piedpist pro rozii¢tovan! sluzeb tak. aby umoZiovala
jednoznatné zdokladovani jakékoliv jednotlivé &astky sluZeb, zejinéna pro potieby
soudnich sporf, a vést a archivovat veskeré dokumenty/pisemnosti ckonomického
charakteru ve smyslu zdkona & 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé.
Vyuctovani sluzeb provadét jednou za kalendaini rok, tj. za obdobi od 1.1. do 31.12.
kazdého roku. Vyu&tovani n4jemctim bytd a'nebytovych prostor je povinen zaslat
nejpozdéji do 30.4. roku nasledujiciho. Pieplatky z vyUétovani zaslat ndjemnikiim
nejpozddji do 31.7. roku nésledujfeiho. Nedodr¥i-1i spravee vyse uvedené terminy
vyt&tovani, ulradi dle rozhodnuti viastnika smluvni pokutu ve vysi do 100.000.- K¢.
Za ucelem provedeni instalace a (idr¥by zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i provedeni odpo&tu nam&fenych hodnot ve spravovanych
bytovych a nebytovych jednotkich vlastnik zmocfiuje spravce k vydavani
pisemného povéteni. Spravee je povinen osobu, kterd provédi instalaci, idrZbu nebo
odpoget, pisemng povéiit k t¥mto tkonfim. V piipad& poruseni této povinnosti je
spravce povinen uhradit smluvni pokutu ve vys§i 3.000,- K& za kaZdy zjiSténi piipad
v piipadé provadeni oprav nad limit stanoveny zakonem ¢. 586/1992 Sb. v platném
znéni o dani zpijmf sprivce urduje, zda provedend oprava je opravou dle
zminéného zdkona & zda se jednd o technické zhodnoceni. V piipadg, Ze se jedna o
technické zhodnoceni, pfedava spravce vlastnikovi podklady o provedeném
technickém zhodnoceni s vyé&islenim jeho ceny, aby vlastnik mohl provést acetni
zvyseni ceny zhodnoceného majetku

zpracovat a predat vlastnikovi fadn& a véas podklady pro podani Zadosti o dotace a
po vyuZiti dotace provést jeji fadné vyuétovani.

vést GEetnictvi spojené se spravou nemovitosti, oddélené od vlastniho, v rozsahu
stanoveném G&tovym rozvrhem, v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o igetnictvi
v plainém znéni a zdkonem ¢. 235/2004 Sb. o DPH, zejména:

- spravcovské organizace Gétuje na zakladé téetnich a dafiovych dokladd

~  provadi vécnou a formalni kontrolu tidetnich a daiovych dokladi

- Gdtyje ndklady a vynosy do obdobi, s nimz ¢asové souvisi

- spravcovska organizace odpovida vlastnikovi za to. Ze ucetnictyvi je vedeno
plng, prikaznym zpisobem a spravné tak, aby vérné zobrazovalo skutenosti.
které jsou jeho pfedmétem

- ke dni Fadné roéni Gtetni zavérky je spraveovskd organizace povinua proveést
fyzické a dokladové inventury majetku a zdvazkd a ovefit ke dni uUcetni
zavérky, zda stav majetku a zavazkd v uéetnictvi odpovida skute€nosti

- spravee je povinen vést v evidenci pro Géely DPH veskeré tdaje vztahujici se
k dafiové povinnosti vlastnika, zejména Gdaje potfebné pro spravné stanoveni



ah téchto ndaju vede die zéavaznsch pokynu

dafové povinnosti. Strukturu a rozs
idenci v tukovém ¢lenéni. aby sestavila

vlastnika. Spravee je povinen vést ev
dilei danové piiznani v ramei spravy stanovené touto smiouvou.

- vyhotovovat podkiady pro pravn{ jednani (napi. s¢ soudy. s pojistovnou apod.)

i v pFipadech. kdy jedndni bude provadét viastnik
14 spravee ke schvileni

— ¥ yamci navrhu finanéniho planu na nasledujict rok prec
béznych

RMC také rozpis jednotlivych planovanych akei provozni udrzby 4
oprav nad 100.000.- K& bez DPH. Rozpis jednotlivych akci bude proveden
v ¢lenéni: druh prdce. ulice, ¢p.. piedpokiadand cena bez DPIL V pritbéhu
roku informuje spravee piedem o vsech zémérech oprav a pofizovani veci.
jejichz hodnota presahuje castku 100.000.- K& bez DPH a ktere nejsou uvedeny
v rozpise jednotlivych planovanych akei provoznf Gdizby a béznych oprav
schvaleného finanéniho planu. Pro moZnost realizace téchto oprav a pofizovini
véei pozada predem spravee RMC prostiednictvim piislusného zastupce
starosty o soullas se zménou finanéniho planu.

- zpracovévat podklady pro evidenci, statistiku a privatizaci podle potieb a
pokyni viastnika

- predkladané ekonomické materidly (napt. vykazy, rozbory a dil¢i datiova
piiznani) musi odpovidat tidajim v (getnictvi

- pololetng, §. k 30.6. a 31.12. kalenddiniho roku piedkladat Udaj o stavu
neplati¢it v roz&len&ni na celkovy piedpis najemného véetné sluZeb, vyii
dluzné &astky, vyse nékladd na pravni zastoupeni a fakticky vymoZena Eastka
vzdy k piisluinému datu odboru ekonomickému

~  zpracovavat dal3f ekonomické podklady na zaklad¢ pokynu vlastnika

pololetnsg, 4. k 30.6. a 31.12. kalendainiho roku piedkladat piehled o stavu
pohledavek pro program VYK (&asové rozélenéni)

6. Spravce je povinen:

o

(95

a) zucastliovat se jedndni 7ZMC Praha 13 a jednani, k nimZ je pisemné pfizvan

b) do jednoho tydne po jedndni 7ZMC Praha 13 vyzadat si v kanceldfi zastupitelstva ¢ast
zépisu véetné usneseni, které se tyka Ginnosti spravee

¢) pisemné poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy spravovanych nemovitosti
dle této smlouvy, které si vlastnik pisemné vy?4d4 a to ve lhiié stanovené vlastnikem.

HLAVA VL
Omezeni &innosti spravee

Spravee neni opravién nakladat s nemovitosti jinym zpusobem, nez jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast (vietné pozemku) prodat,
zastavit & k ni zfidit vécné biemeno.

Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podndjmu v bytech a nebytovych prostordch

bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

Spravce neni oprdvnén uzavirat a vypovidat najemmni smlouvy k bytim a nebytovym

prostoram bez predchoziho pisenmeého souhlasu nebo pokynu vlastnika.



4. Spravee neni opréavnén prekrocit schvaleny finanéni plan ani zménit acel uziti prostiedka

tn

L.

2

dle tohoto finanéniho planu, pokud vlastik nerozhodne jinak. Spravee nesmi z prostiedka
urenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona &
386/1992 Sb.. v platmém znéni.

Spravee v oblasti rezijnich ndkladi nesmi z prostiedk{ vlastnika hradit:

a) kopirovani a tisk formulaid a dokladis spojenych s organizaci prace spravee (kopie
faktur. tiskopisy pro vnitini actovani, kosilky k fakturdm, platebni poukazy apod.).

b) postovné bézného styku s najemniky napt. odpovédi na stiznosti. s dodavateli,

¢} ostai reZijni ndklady jako telcfony. vybaveni kancela. ndjemné véetné sluZeb.
cestovné. spotieba kancelaiskych potieb, razitka.

Spravce v oblasti reZijnich nakladd smi z prostiedkd majitele hLradit pouze ty, které

Jednoznadng souvisi s vykonem spravy tj.:

4) kopirovani a tisk dokladd a formularti, které jsou, a i v pfipadé ukonceni spravy,
z{stanou v majetku MC Praha 13 (evidenéni listy, karty oprav, karty sluZeb, pasporty,
formulat vya&tovani atd.),

b) podtovné spojené jednoznacng s vykonem spravy tj. rozesilani upominek, rozesilani
vy(étovani, hromadné rozesilané informace najemnikim atd.,

¢) vaklady spojené s Einnosti, ke které jsou spravei zmocnéni mandatni smlouvou nebo
pokyny napt. reZijni naklady s vypsanim vyb&rového fizeni, diskety atd.

HLAVA VIL
Priva a povinnosti vlastnika

Vlastnik ma pravo zejména:

a) rozhodovat o najemeich byttt a nebytovych prostor, vyddvat pokyny k uZivani byt a
nebytovych prostor a podepisovat ndjemni smlouvy,

b) rozhodovat prostrednictvim finanéniho planu o vy$i a 0éelu uZiti prostfedkd na provoz.
opravy nemovitosti,

c) vyZadovat informace o spravé a provozu domovniho fondu,

d) nahliZet do viech dokladfi, souvisejicich s Ginnosti spravce dle této smlouvy, v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a Uplnost,

e) stanovit v{$i najemného u nebytovych prostor,

f) kontrolovat Géetni doklady kdykoliv v priibéhu roku,

) kontrolovat opravnénost a spravnost iéetnich zapisii.

- Vlastnik se zavazuje

a) urcit odpovédného zastupee pro styk se spraveeni,

b) nést naklady na zdkladni pojidténi nemovitosti pieddvanygch do spravy,

¢) pledat spravei potiebnd povéteni (piné moci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich z této
smlouvy,
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HLAVA VIL
Odmeéna spravee
Odména spravee je tvoiena zakladni slozkou a slozkou motivaéni. pfigemz tato odména

je splatnd mésiéné.

74kladni slozka odmény spravee je stanovena jako procentni sazba. Hodnota zékladni
slozky odmeény spravee je vypottena jako soudin procenta odmény spravee 6.7% (déle
jen .procento odmény spravee™) a hodnoty predepsaného ndjemného v nemovitostech
uvedenych v priloze ¢ 1/A  této smlouvy v piisludném kalenddinim mésici. K téio
castee se pripodita zdkonnd vyse DPH.

Motivacni sloZka je tvofena:

- priplatkem k zakladni sloZce, ktery je stanoven souéinem hodnety vymoZenych
pohledévek po splatnosti evidovanych v daném hodnoticim obdobi a procenta
odmeény spravee

- odpo&tem od zakladni sloZky, ktery je stanoven souginem hodnoty nevymoZenych
pohledavek po splatnosti evidovanych v daném hodnoticim obdobi a procenta

odmény spravce
Hodnotici obdobi je mé&sitni.

Zakladni slozka odmény sprévce a motivaéni slozka odmény spravce je splatnd
nejpozdgji posledni den mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je stanovena, na ucet
spravce uvedeny v této smlouvé na zékladé fadné vystavencho dafiového dokladu

spravee dorugeného vlastnikovi.

HLAVA IX.
Financovani a pravidla hospodafeni

Vlastni platby najemného a uhrady za plnéni spojené s ndjmy. zdlohy na né, poplatky a
veskeré daldi platby placené ve prospéch spravovanych nemovitosti vybira spravce na
i¢et vlastnika. Za vlastnika dispoziéni pravo bude zi{zeno pro starostu, zastupce starosty
MC Praha 13 a vedouci ekonomického odboru, za spravee minimalng dvé povéfené osoby
statutdrnim zdstupcem spravee. Pravo na zablokovani GCtu je moZné pouze pa zaklade
usneseni RMC.

a) K ginnostem dle Hlavy Il vyuziva spravce vylutné ucet vlastnika k tomuto ucelu
ziizeny. Jedna se o tento néet HNMNMNNNNASASSRENGRRAN

b) Spravee zodpovida za to, ze veskeré plaiby souvisejici s ¢innosti podle Hlavy IL
budou inkasovény pouze na vyie uvedeny et a platby provadéné z tohoto uctu
budeu pouze platbami souvisejicimi s ¢innostmi dle Hlavy IL

¢) Veskery zistatek na tomto Ggtu je finanénim prostiedkem vlastnika.

Spravee v piisluiném mésici vybird nijemné a zdlohy na sluZby na stanoveny Ufet
vlastnika. Na zaklads pfedpisu nijemného specifikuje dhradu ndjemného a zaloh na
sluzby. Tim odpovidd, e veskeré vynosy budou fadng zudtovany a pomoci analytické



evidence (dle zévazného ucetniho rozvthu vypracovaného viastnikem) pak odliseny
jednotlivé &dsti dhrad.

3. Vykon &nnosti uvedenych v predmétu této smlouvy provadi spravee na ucet vlastnika,
svym podpisem potvizuje vlastniku opravnénost ctovanych ¢astek. zejména ve vzlahu
k provedenym pracim. odpovidajici kvalité. cengé a ve sjednanych terml’ncgh plnéni.
Spravee odpovida za tiplnost a prakaznost téetnich doklada. vystavenych na MC Praha 13
v zastoupeni pifsludného spravece.

4. Schvaleny finanéni plan na sprévu majetku sdéli viastnik spravei nejpozdgji do 15 dnt po
schvaleni ZMC Prahy 13 a tento schvéleny finanéni plan je pro Spravce Zavazny.
V piipadé potieby zmény finanéniho plénu spravovanych nemovitosti v pribehu roku
piedlozi spravee ke schvdleni upfesndny finanéni plan tykajici sc téchto zmén a to
nejpozdéji do 15 dnfi po vzniku polieby télo zmény. Spravce je povinen kazdorotné do
15. Hjna b&2ného roku predlozit ndvrh financniho planu na nasledujici rok, ktery bude
rozdélen na provozni a investiéni ndklady.

Podklady pro dafové piizndni dané z pfijmf prdvnickych osob zpracuje sprdvee na
zaklad& zvla§tniho pisemného pokynu viastnfka.

“

V piipad® havérie je sprévce povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijnfho
stavu a informovat vlastnika o havarii a vysi ceny za néslednou opravu. V pi‘ipadé, Ze
nésledn4 oprava presdhne Sastku 100.000,- K& bez DPH je vlastnik povinen se vyjadiit ve
Ihité 24 hodin po obdrieni ozndmeni. V pfipadé, Ze se vlastnik nevyjadii, postupuje
spravee dle vlasiniho uvaZeni. Spravee viastnikovi prokazateln€ doloZf nuinost havarijni
opravy.

7. Bude-li stav spravované nemovitosti vyZzadovat vy33i ¢astky na opravy nez ma sprévcg
k dispozici na &tu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skuteCnost upozormt
vlastnfka a uvést konkrétni rozpis potiebnych prostfedki.

V pifpad¥, e spravce nebude mit k {ihradé oprav nebo sluzeb provadénych na majetku
vlastnika a schvalenych ve finanénim planu spravce pro pfisluiny rok dostatek
disponibilnich finan¢nich prostfedkii, miZe poZddat vlastnika o poskytnuti zudtovatelné
zalohy na tubradu téchto nakladd. Jinak je ale odsouhlasena roéni vy$e finanénich
prostiedkd zdvazna.

9. Poskytnuté zalohy a prechodné finanéni vypomoci je sprévce povinen vyictovat ve hate
stanovené vlastnikem.

o
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10. Sprévce je povinen pfedlozit vlastnikovi:
= mdsiéné — nejpozdsji do 10. pracovniho dne nasledujictho mésice predavat vystupy
z ucetnictvi obsahujicl:
a) rozvahu,
b) vykaz zisku a ztrét,

¢) obrazovy GORDIC . )
d) elektronickou podobu KDF (kniha doslych faktur) a KOF (kniha odeslanych

faktur)
= gtvrtletné do 20. dne nésledujiciho mésice po ukongeni ctvrtlet] vcetne komentatd o
vykazu vécného plnéni schvéleného planu oprav
a) vyG&tovani vynost a nakladd spojenych se spravou, provozem a udrzbou
nemovitosti, které povinné musi obsahovat tabulky
- pln&ni struktury finanéntho plénu a upiesnéni polozek oprav a udrzby
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- pichled nékladi a vinosu za jednotliva gisla popisnd

- pichled nedoplatkil na ngjemném a sluzbich k datu

piehled o vymahani ndjemného véemé sluzeb soudni i mimosoudni cestou
prehled o uskuteénénych vybérovieh fzenich nad 100.000.- K& bez DPH.
prehled o viech fakturach. které jsou do 100.000.- K& bez DPH (excel)

b) specifikace volnych nebytovich prostor v jednotlivich spravovanych objektech

s pololctné do 20. dne nasledujiciho pololeti v rozsahu ¢tvrileti doplnéného o informace
vyGtovani sluzeb za predchozi rok, ktera bude obsahovat - vyde nedoplathku a
preplatkd po jednotlivych sluzbach
- datum rozeslani vyaétovani najemetim,
- datum ukonéeni reklama¢nilo Fizeni,
- datum odeslani pfeplatkli ndjemnikim.
- datum potatku vyméhani nedoplatki,
- datum splatnosti nedoplatku z vyuctovani.
= rolné
a) vystupy z Gdetni evidence v rozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) v terminu ureném
vlasinikem s doplnénim prehledu technického zhodnoceni u jednotlivého ¢isla
popisného (domu, objektu)

b) do 15.2. nasledujiciho roku vdaje v rozsahu étvrtleti a pololeti doplnéné o souhriné
tdaje o spravovanych objektech, informaci o stavu vymoZenych pohleddvek
z vyt&tovéni sluzeb a stavu nevyplacenych pteplatki, pfipadng dalsi doplnéni dle
pozadavki ostatnich odbor.

. Spravee je povinen vést evidenci bytii, nebytovych prostor a ndjemcit v programu SW

Building Manager. Spravce je povinen piedavat vlastnikovi prokazatelnym zpisobem

aktualizaci dat vzdy k poslednimu dni pfislugného kalend4fniho mésice, a to nejpozdgji do

10. pracovniho dne nasledujiciho mésice s tim, Ze databaze je majetkem vlastnika.

. Spravce je povinen vést ttetnictvi o pohybech na G&tu zifzeném dle bodu 1 této hlavy,

vietné dalgich zuctovacich vztahti souvisejicich se spravovanym majetkem, a to ve smyslu
pledané itové osnovy a postupll utovani pro ROPO a obce dle platného znénf ve tvaru
GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni Gcetnictvi vedlej3f hospodarské cinnosti

rozpoétovych organizaci.

. Veskeré agetni i dalsi podklady, tak jak je uvedeno v bod& 11. pfeda spravce viastnikovi.

.Pokud by doslo ze strany sprévce k prokazatelnému zkresleni vynosi a ndlkladd

(tmysInému i neimysinému) nebo pokud spravee provede nespravné zauétovani ticetniho
piipadu, které bude mit za nasledek dpravu hospodaiského vysledku viastnika a néslednou
sankei ze strany Finanéniho ufadu ¢ Magistratu HMP, uhradi spravee daiiovy nedoplatek
vznikly jeho zavinénim véeiné veskerych souvisejicich sankei (pendle, platebni vymér.
pokutu). Tato thrada bude provedena snizenim fakturované odmény spravce dle Hlavy
VIIL. o pifsludnou &astku dafiového nedoplatku, pokuty & penale vtom mésici, kdy je

¢astka vyméfena.

. Po predani Géetnich vykazd spravee odpovidé za to, Ze Gietnictvi nebude v uzaviené ¢asti

G¢etnictvi nikterak ménéno ¢i upravovano.

. Veskera uketnictvi spojend se spravou nemovitosti musi byt jednoznaéné oddélena od

ostatni podnikatelské éinnosti spravee.



17. Spravee je povinen dbét na hospodarné vynalozeni prostiedku.
18. Spravee hradi z uétu veskeré naklady na spravu. udrzbu. juko? i opravy nemovitosti do
vyse skutecnych vinosit z ngmu za byty a nebytove prostory.

19. Sprévee je povinen archivovat a evidovat veskeré ngetni doklady z poslednich dvou
icetnich obdobi. V dalsich letech se spréavee bude fidit tim. zc Getni doklady za rok. kiery
je uréen k archivaci, budou predany odboru hospodaiské spravy do 30.4. nasledujiciho
roku. Kromé evidenci vyde citovanych jsou spravei povimni cvidovat a prubézne

aktualizovat zejména:

19.1.1. Domy a jejich zafizeni — pasporty doma
19.1.2. Byty a jejich vybaveni — pasporty byt
19.1.3. Nebytové prostory a jejich vybaveni

19.2.  Veskerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitostem

19.3.  Diuzniky nédjemného a zéloh za sluzby dle &isel popisnych s uvedenim nakladu
spojenych s pravnim vyméhénim (Evidence, které jsou vedeny elektronicky na
pozadani vlastnika dodé spravce v daném terminu i v pisemné formé).

19.4. Evidenci ptedpisu najemného a jeho thrad (elektronicky)

19.5.  Néjemce bytl a nebytovych prostor (elektronicky)

HLAVA X
Soufinnost vlastnika a spravce, informace

Pro Gdely této smlouvy se za pokyny vlastnika povaZuji pokyny vydané nebo potvizene

statutdrnim zdstupcem vlastnika nebo jim povéfenym zastupcem, nestanovi-li usneseni RMC

a ZMC Praha 13 jinak.

I. Spravce je povinen v Praze na adrese, kterou si urél a sdéli vlastnikovi, piijimat
pravidelné postu.

2. Spravce miiZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zaji§tovat investini ¢innost sméfujici ke

zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZiti v rdmci smluvni ceny.

HLAVA XL
Odpovédnoest za Skody

I. Spravee odpovida vlastnikovi nemovitosti a tietim osobém za Skody zpiisobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu pinéni této smlouvy.

N

Spravee odpovida za jim prokazatelné zavinénou skodu na vécech mu svéfenych pro
realizaci spravy nemovitosti.

Spravee neodpovida za $kody vzniklé havarijnim stavem, kters nebylo mozno piedvidat
ani mu nebylo moZno pedem zamezit.

(W]

4. Spravee rovnéZ neodpovidd za Skody zpisobené tictimi osobami s vyjimkou osob, kterym
spravee sv&fil plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vyluéujici odpovédnost. Sprévee
rovnéz neodpovidéd za 3kody vzniklé v disledku nedostatku finangnich prostiedki
vlastnika nebo porusenim jeho povinnosti. Tim viak neni dotéena odpovédnost spravee za
splnéni povinnosti k odvraceni $kody nebo k jejimu zmirnéni, které spréavee nabytim



|08}

(V5]

Ucinnosti o smlowvy picjima k majetku. plevzatému do spravy. jako k majetku

viastnimu.

HLAVA XIL
PeruSeni smluvnich povinnosti a sankee z téchto porudeni vyplyvajici

Za zdvazna porudeni predpisii upravujici ndetnictvi a obéh acewich dokladu ¢i za vedome
nespraviné vykazovani nespravného podtu spravovanych jednotek ¢ védomeé chybné
vykazovani nespravné vise. je vlastnik opravnén uloZit spravel smluvni pokutu az do vyse
10 % mésicni odmeény spravee jiz pfi prvnim zjistén{ nedostatku. UloZzenim smluvni
sankce neni dot¢eno pravo viastnika na nahradu piipadné vzniklé skody.

Cerpani finan&nich prostiedk( ze strany spravee, které jsou predmétem této smlouvy k
Jjinymn uceltim ne? jak je ve smlouve vymezeno, je divodem k uloZeni smluvni pokuty a#
do vySe téchto neopravnéné pouzitych prostiedki s povinnosti tyto prostfedky vratit.

V pfipadé¢ neplnén{ finanénich povinnosti spravee vl viastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech mé vlastnik pravo ustovat za kazdy den nesplnéni téchto
povinnostl, kromé& droku z prodleni, smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku vyse uroku
z prodlenf stanovené pravnimi pedpisy, a to za kazdy i zapodaty den prodleni.

V piipadg, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodarsky vysledek nebo dafiovou povinnost
v oblasti dang z pi{jmt a DPH, je povinen uhradit v plné vy3i vlastnikovi veskeré sankce a
pokuty uloZené mu pfislusnym finanénim fadem & jinym k tomu piislusnym statnim
organem.,

Smluvni pokuta do vyse 100.000,- K& Je stanovena dle rozhodnuti vlastnika v piipadg, Ze

spravce prokazatelng nenahlési skutednosti uvedené v Hlave V. odst. 4 pism. a}, c).

Smluvni pokuta do vyse 100.000,- K& bude spravcem uhrazena dle rozhodnuti vlastnika

v piipadé, Ze nedodrzi terminy vyustovéni dle Hlavy V. odst. 5 pism. d), 6. odsek.

Smluvni pokuta do vy$e 10% z mésidni odmény sprivce je stanovena dle rozhodnuti

vlastnika v pripadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodaisky vysledek nebo dafovou

povinnost v oblasti dané z piijmii a DPH, které by byly divodem pro sankci ze strany

Finanéniho tfadu viiéi vlastnikovi,

Smluvni pokuta za nedodrZeni terminu dle Hlavy IX. odst. 11 této smiouvy je stanovena

ve vysi 5 % z mésicni ceny spréavee za kazdy den zpozdeéni.

V piipadg, Ze spravce véas nezazaluje dluznou &astku a dojde k promléeni pohledavky.

zavazuje se ji plné uhradit véetnd smluvni pokuty ve vy3i promlcené castky a vietné

prisludenstvi k dluha,

PIi hrubém poruseni povinnosti spravee stanovenych touto smlouvou mé vlastnik pravo

vypovédét smlouvu ve 3 mésién lhite,

Za hrubé porugeni této smlouvy se povazuje zejiména:

a) svévolné piidéleni bytového nebo nebytového prostoru,

b) pledan{ podkladfi pro vypracovani ndjemni smlouvy v rozporu s pokyny vlastnika,

¢} neozndmeni uZivani bytu nebo nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou po
prokazatelném zjisidnf spraveen,

d) zavazné poruseni piedpist upravujicich Géetnictvi (o zavaznosti rozhodne viastnik na
zdkladé posouzeni auditorem),

e} Cerpani finan¢nich prostfedki ze strany spravee kjinym udelim neZ stanovi tato
smlouva ¢i pokyn vlastnika



) piekrogeni finanéniho planu ze strany spravee bez predchoziho souhlasu viastnika (v
piipadé havarii. piesahujicich schvaleny rozpodet. jejich ncozndmeni viastnikovi do
24 hodin a nezaji§teéni schvaleni zmeény rozpodlu)

) poruden{ zdkona & 137/2006 Sb.. o vefejnych zakdzkach véetné Zavazuého pokynu
vlastnika pro spravcovske [irmy v oblasti zadavani vefejnych zakdzek

lt=]

Smluvni pokuta ve vvsi 10.000.- K¢ za kazdé véasné neposkytnuti vyzadané informace.
souvisejici s ¢innostmi dle této smlouvy, kterou si viastnik prokazatelné a pisemnc vyzZadai
od spravce. Za véasné neposkytnutou informaci se povazuje piipad. kdy spravee
neposkytne informaci do 10 kalendarnich dnd po terminu. stanoveném vlasinikem.
Smluvn{ pokutu ve vyii 250.000,- K¢ véetné prava vlastnika vypovédét smlouwvu v 3
mésitni thité v piipadé neopravnéného podpisu ndjemni smlouvy spravcem na byt ¢i
nebytovy prostor,

-Smluvni pokuta ve vi§i 250.000.- K& véetnd prava vlastnika vypovédét smlouvu v 3

mé&sidni [hité v piipadé neoprdvnéného uivani bytu nebo nebytového prostoru v piipadé.
Ze vlastnik prokaZe, Ze spravce o této skute¢nosti védél nebo mél védét.

. 4) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢&/1 technologicky celek v oblasti provozni pokud

nedojde k zajisténi:
- provozni revize technickych zafizeni v terminu dle pfislusnych norem a pfedpist
- odstran&ni zévad zji§ténych pii revizi technickych zakizeni v terminu daném revizi
- pfecejchovani méfici techniky v terminu dle pfislusnych norem a piedpisii
b) Smluvni pokuta ve vy&i 50.000,- K&/1 vchod (&.p.), v oblasti provozni, pokud nedojde
k zajisténi:
- prokazatelného pravidelného tklidu spolednych prostor nemovitosti, chodnikil a
pfedzahridek vetné sekani travy a spolednych &asti nemovitosti, véetné stiech.

. &) Smluvni pokuta ve vy§i 15.000,- K&, v oblasti technické, pokud nedojde k prikaznému

nahldseni do 5 pracovnich dn? ukongeni provedenych oprav volnych bytil viastnikovi.

b) Smluvni pokuta ve vy3i 25.000,- K&/1 pfipad v oblasti technické, pokud opravy nad
100.000,- K& bez DPH nebo opravy volnych byth nad 200.000.- K& bez DPH budou
provedeny bez predb&iného souhlasu viastnika (nad rdmec schvaleného finanéniho
planu).

¢} Smluvni pokuta ve vy 20.000,- K&, v oblasti technické, pokud dojde k bezdivodné
prodlevé v odstranéni havarijni situace ve spravovanych nemovitostech.

. &) Smluvni pokuta ve vySi 3.000,- K&, v oblasti ekonomické, v piipadé prikazného

opomenuti vymahani pohledavky vzniklé nijjemcem (upominky dané ST) do 4 mésicd
po vzniku této pohledavky.

b) Smluvni pokuta ve vysi 20.000,- K& v oblasti ekonomické, v piipadé nedodrzeni
terminii stanovenych pro pfedani rozborti hospodafeni (ekonomickému odboru) a s tim
spojenych informaci dle platnych pokynd.

¢) Smluvni pokuta ve vyi 50.000.- K& v oblasti ekonomické, v piipadé nedodrZeni
termintl a pravidel, vychazejicich z obecn& zdvaznych piedpist pro rozii¢tovani sluzeb
spojenych s uZivanim pronajatych prostor.

d) Spravee hradi vplném rozsahu Skody v pfipadé prokazatelného prodleni pii
proplaceni faktur dodavatelim.



4. Vpiipade. ze vlastmikovi bude uloZena sankce pifslusnym orgénem dohledu nad

n

s

dodrzovdnim zakona a divod poruseni zdkona bude prokazateln¢ na strané spravee.
uhradi spravee na ueet vlastnika smluvni pokutu ve v¥éi, kiera odpovidd sankei ulozené
piisludnym organem dohledu vlastnikovi.

Viastnik je opraynen ulozit smluvni pokutu za kazdé jednotlivé zjistené poruscui &i
nesplnén{ povinnosti a to i opakovand. Smluvni pokuta je splatnd na zaklade danového
dokladu vystaveného vlastnikem ve Ihité 14ti dnhi ode dne doruceni. UloZenim smluvni
pokuty neni dot¢en narok vlastnika na thradu vzniklé Skody

Spravce je povinen ke dni uzavieni této smlouvy sjednat bankovni zaruku za takovych
podminek, které umozni realizaci naroka vlastnika (napi. z uplaméni smluvni pokuty. z
ndhrady Skody atd.) prostiednictvim této bankovni zaruky. Soucésti podminek. za kterych
bude tato bankovni zaruka ziizena, bude také ustanoveni. kieré zajisti, ze v pfipadé
pouZiti bankovni ziruky k dhradé narok( vlastnika (viz vyde) bude tato opétovné
naplnéna do pavodni v{ie, j. 300.000,- K&. Platnost bankovn{ zaruky musi byt min. 24
mésich od data GEinnosti smlouvy. V piipad, Ze spravee sjednd bankovni zdruku, kterd
nesplni vyge uvedené pozadavky vlastnika nebo v piipads, Ze v prabéhu Casu nebude
bankovni zaruka spliiovat vyse uvedené podminky, zaklada tato skuietnost pravo
vlastnika bez dal§fho odstoupit od této smlouvy.

HLAVA XIIL
Povinnosti pii skonéeni smluvniho vztahu

V pifpadé ukonéeni smluvniho vztahu je spravce povinen piedat vlastnikovi nebo osobé

Jim ur€ené:;

a) veSkery svéfeny majetek

b} veskeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimiZ se rozumi zejména;
pasporty domi, byti, nebytovych prostor, nakladové karty domi, existujici prejekiova
dokumentace, revizni knihy vytahii, platné revize elektro, plynu, hromosvodi,
poZarnich hydrantd, STA, vypodtové listy uklidd domd, evidenéni listy Dbytd.
nebytovych prostor, pojistné smlouvy na jednotlivé objekty, piedavaci protokoly bytii a
nebytovych prostor, dohody o uZivani bytd nebo najmy byt a nebytovych prostor,
prehled o rozpracovanych akcich a iiéetni doklady vlastnika.

c) tplny seznam dluhfi na ndgjemném a plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovich
prostor podle jednotlivich doméi po provedeném vyd&tovani pinéni za uplynuly rok
s uvedenim:

= &p. domu

Jmeéna dluznika

" dluh na najemném za obdobi/mésic/rok
" dluh za sluZby za obdobi/mésic/rok

" doklady o vymahani (upominky. Zaloby)

d) soupis smluv za dodavku tepla a TUV, elektro, plyn, vodu, odvoz odpadka a dalsi
¢) zav&redné vyultovani sluzeb za uplynuly kalendaini rok viéi ndjemcim bytd a
nebytovych prostor ve spravovanych domech

f) vyadtovani odmény spravee za dosud nevytiétované obdobi trvdni smtuvniho vztahu
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Pii zéniku smluvniho vztahu je povinnosti spravee upozornit vlastnika na opatf‘cng’
potiebna k tomu, aby se zabrdnilo vzniku 3kody bezprostfedné hrozici vlastnikovi
nedokonéenim Sinnosti souvisejicich se sprivou nemovitosti podle této smlouvy a predat
vlastnikovi veikerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanveh
nemovitosti. P zéniku smluvniho vztahu je povinnosti spravee piedat vlastnikovi uptné
acetnictvi spravovanych objektd ke dni predani, viechny U&etni doklady. kieré dosud
nebyly predany do archivu, pozadované piehledy, rozbory a vvuétovani. V pfipadé
poruseni hlavy XII. se stanovi smluvni pokuta ve vysi 1.000.000.- K& Timto
ustanovenim neni dotéeno pravo na nahradu skody ze stranyv viastnika.

HLAVA XIV.
Zvlastni ujednani

Sprévce nepiebira zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny v
této smlouve, jejich piilohdch & predavacim protokolu. -

Spravce je povinen do 30 dnti od zahdjeni &innosti predlozit vlastnikovi ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za skody z podnikatelské Ginnosti, pokryvajici pfedmét této
smlouvy.

V piipadé pojistné udalosti zmocni vlastnik spravce k jejimu feSeni s pFisluinou pojlstnoq
organizaci. Konkrétni pojistné udalosti budou dale fefeny jednotlivé a rovnéz plné moci
pro jejich fedeni budou pro spravee vystavovany jednotlivé.

Prondjem jakékoliv &asti nemovitosti k reklamnim, propagaénim a podobnym l'l(“:elﬁm' se
d&e v souladu se zasadami vydanymi vlastnikem a obecn zdvaznymi pfedpisy a vidy jen
po vyslovném souhlasu vlastnika.

Sprévee podava neprodlené podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravaimu orgdnu a
vlastnik neprodleng pozida o jeho vystaveni zérovedi se souhlasem k provedeni oprav.

V piipad¢ Ze spravce pouZije v souladu s touto smlouvou pro vykon své &innosti _jinj’
subjekt a uvedeny subjekt porusi zivazek ze smlouvy, odpovidd spravce stejné, jako
kdyby porusil zavazek sam.

Vykonem vsech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, kterd skon¢enim vykonu spravy
dosavadnim spravcem prechézi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravce, ktery toto
poveleni plijimé a bude je vykondvat jménem a na et vlastnika. Vlastnik a spravee o
tomto zabezpedi informovan{ dotéenych znmych subjekti.

HLAVA XV,
Ostatni ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neur&itou.

Ukongit smlouvu lze:

a) pisemnou dohodou

b) vypovédi

¢) zanikem smluvnich stran

Kazda ze smluvnich stran ma pravo tuto smlouvu kdykoli vypovédét, a to 1 bez udani
divodu. Vypovédni [hata ¢ini 6 mésich a pocind bézet prvnim dnem mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doruena druhé smluvni strand. V pfipads



hrubého porugeni této smlowvy spravcem (hlava XII. odstavec 7. 9 a 10 této smlouvy) se
smluvnf strany dohodly, ze vypovedni lhita ¢ini 3 mésice a poding bézet prvnim dnem
mésice. ktery nasleduje po mésici. ve kierém byla vypoved dorucena spravet. piicemz je

ve vipovedi nezbyiné uvést davod vypovézeni 1éto smlouvy.

HLAVA XVL
Zivérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. (&innosti dnem

I.¢ervence 2010,
Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouzivaji obecna ustanoveni obcanského

2
zakoniku a hmotné pravni normy obchodniho zakoniku. Veskeré ukony provadéné
spravcem a vlastnikem se Fidi téZ zakonem ¢. 13172000 Sb. v platném znénf.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrZi vlastnik a 2

stejnopisy spravce.
4. Zmény a doplitky smlouvy a jejich pfiloh jsou moZné jen pisemnymi dodatky k této
smlouvé. :

5. Nedflnou soudasti o smlouvy jsou pfilohy & /A, 2/A a 3/A, kde ¢&islo znaci ¢islo
piilohy a pismeno 1idaj, zdali se jedna o piflohu uzavienou soucasné s touto smlouvou

(napf. 1/A) nebo o jeji pozdé&jsi novelizaci (napt. 1/B, 1/C atd.).
Seznam piiloh:

1/A Seznam nemovitého majetku
2/A Zavazny pokyn vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zadavani vefejnych zakazek

3/A Vypis z obchodniho rejstifku
6. Tato smlouva se uzavird na zakladé usneseni RMC Praha 13 & 231 ze dne 26.4.2010.

V Praze dne - V Praze dne -

...... SO U O PUVRORRORRS
spravce

vlastnik






