Smilouva o podnajmu prostor slouzicich
podnikani
¢. PSO/NP/04/21

uzaviena podle § 2215 a § 2302 zak. €. 89/2012 Sb.

Smluvni strany:

Najemce: AQUAPARK OLOMOUC, a.s.

se sidlem: Kafkova 526/21, 783 01 Olomouc, Slavonin
zastoupen: Ing. Daliborem P¥ikrylem — Feditelem spolecnosti
IC: 27820378

DIC: CZz27820378

zapsana v obchodnim rejstfiku u KS Qstrava, oddil B, vlozka 3425
bankovni spojeni: 2802402/0800, Ceska spofitelna, a.s.

(dale jen pronajimatel)

a

Podnajemce:

Nazev Mgr. Josef Pisca

sidlo: Vétrna 860/18, 568 02, Svitavy — Lany
zastoupeny: Mgr. Josefem Piscou - jednatelem

IC: 70182485 Platce DPH: ANO
DIC: CZ7202283506

udaj o zapisu: spis.zn.: ZL &.j. ZU 1/1219/01

subjekt s povinnosti uverejnit smlouvu v registru smluv: NE
adresa postovni:
bankovni spojeni: 35-9008350217/0100, Komeréni banka, a.s.

(dale jen najemce)

l.
Prohlaseni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je najemcem a spravcem aredlu Plaveckého stadionu
v Olomouci na ul. Legionafska 11, 13 v Olomouci, zahrnujici mj. nemovité véci —
pozemky a budovy parc. €. st. 1126, st. 1125, 449/7, 640, 875/1, ¢p. 1089 a 1090
zapsané na listu vlastnictvi €. 10001, vSe katastralni uzemi Nova ulice, Olomouc, a ze je
opravnén pfenechat nize uvedené prostory slouzici podnikani do podnajmu (dale jen
najmu) najemci ve smyslu § 2215 ob&anského zakoniku, a to na zékladé Smlouvy o
pachtu plaveckého stadionu ze dne 22.12.2020.



2. Touto podnajemni smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce do najmu od
pronajimatele pfijima za nize uvedenych podminek ve shora uvedeném objektu nize
uvedené prostory za UucCelem provozovani specializované prodejny s potapééskym a
plaveckym materidlem a dopliikové provozovani vyuky potapécéskych kurzl

(teoreticka cast).

Il.
Predmét najmu

Predmétem najmu jsou nize uvedené nebytové prostory umisténé v objektu specifikovaném
v ¢él. |., odst.1.:

nebytové prostory umisténé pod skokanskymi véZzemi u vnitfniho bazénu sousedici s mistnosti
plavéikarny v tomto rozsahu:

ucel uzivani m2
chodba 57
sklad potapécskeé techniky 5,4
mistnost prodejny 38,35
vyukovy prostor 9,45

CELKEM PRODEJNA: 58,9 m2

Planek pronajatych prostor slouzicich podnikani je pfilohou €. 4 k této smlouvé

1.
Ugel najmu

1. Pronajimatel poskytuje prostory slouzici podnikani uvedené v €l. Il. této smlouvy najemci za
ucelem provozovani specializované prodejny s potapééskym a plaveckym materialem
a doplnkové provozovani vyuky potapécskych kurzu (teoreticka cast).

2. ZpuUsob vyuziti prostor slouzicich podnikani dle €l. Il. a rozsah v m2 je zavazny a nesmi se
bez pisemného souhlasu pronajimatele a dodatku k této smlouvé ménit.

V.
Vyse a splatnost nadjemného

1. Prostory slouzici podnikani uvedené v &l. Il. pronajimatel podnajima a najemce do podnajmu
pfijima za smluvni najemné 9 500,-KE€ bez DPH mésiéné. Sazba DPH bude uplatnéna
v souladu s platnou legislativou.

2. Neni-li vtéto smlouvé dale uvedeno jinak, plati, ze najemné nezahrnuje platbu za sluzby
souvisejici s najmem prostor slouzicich podnikani. Poskytovani sluzeb, pokud neni v této
smlouveé vyslovné sjednano, si musi najemce zajistit sam na svij ucet.



Najemné za pronajem prostor slouzicich podnikani dle odst. 1. je splatné mésicné pfedem
na zakladé fakturace pronajimatele, kdy pronajimatel je opravnén provadét fakturaci tak, aby
datum splatnosti bylo vzdy do kazdého 15. dne v mésici, na ktery je najemné poskytovano, s
vyjimkou Najemného za leden a unor 2021, které bude fakturovano spole¢né (avSak
samostatnymi fakturami). Najemné je splatné na uc€et pronajimatele shora uvedeny.
Okamzikem uhrady se v pfipadé bezhotovostni platby rozumi okamzik pfipsani penéznich
prostfedkl ve prospéch Uctu pronajimatele. Zapodteni jakékoli pohledavky na najemné jinak
nez dohodou stran na jedné listiné, se vylu€uje. Najemce je povinen pouZit pfi uhradé
variabilni symbol a identifikaci platce dle faktury.

V.
Doba najmu

Podnajem prostor slouzicich podnikani specifikovanych v &l Il. se uzavira na dobu
neurcitou.
Pronajimatel je opravnén najem dle odst. 1. tohoto &lanku smlouvy vypovédét z téchto
davodu:
a) najemce uziva prostor slouzicich podnikani v rozporu se smlouvou, nebo se dopusti
hrubého poruseni této smlouvy nebo opakovaného poruseni této smlouvy,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce prenecha prostory slouZici podnikani nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

d) najemce jakymkoli zplsobem postoupi sva uzivaci prava na tfeti osobu, véetné
prodeje podniku nebo sloucéeni, nebo umozni tfeti osobé uzivani téchto prostor bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

e) najemcem provozovana Cinnost bude v rozporu se zajmy vlastnika budovy nebo
s podnikatelskym zamérem pronajimatele;

f)  pronajimatel ztrati pravo podnajimat pfedmétné prostory slouzici podnikani;

g) bez udani divodu.
Najemce je opravnén podnajem prostor slouzicich podnikani dle odst. 1. tohoto ¢lanku
vypovédét, a to z téchto davodu:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostory slouzici
podnikani najal;

b) prostor slouzici podnikani se stane bez zavinéni najemce nezpulsobily ke
smluvenému uzivani;

c) bez udani divodu.

. Vypovédni lhdta dle odst. 2. pism. a), c), d), e) a g) a dle odst. 3. pism. c) €ini dva mésice,

vypovédni |hata dle odst. 2. pism. b) &ini jeden mésic a zacina plynout prvniho dne
nasledujiciho mésice po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a skonci
posledniho dne posledniho mésice vypovédni Ihaty. Vypovédni lhata dle odst. 2. pism. f)
odpovida |h(té, ve které pravo pronajimatele podnajimat predmétné prostory slouzici
podnikani zanikne.



5. P¥i vypovédi ucinéné dle odst. 3. pism. a) a b) je ndjemce opravnén vypovédét smlouvu

6.

okamzité a smlouva skon¢i ke dni oznameni druhé smluvni strané.

Vypovéd a oznameni o ukonéeni smlouvy dle odst. 4. a 5. tohoto ¢lanku se v pfipadé
pochybnosti maji za doruené uplynutim tfetiho dne od odeslani doporu¢eného dopisu
s vypovédi ¢i oznamenim na posledni znamou adresu druhé smluvni strany, a to i v pfipadé,
ze se zasilka vrati jako nedorucitelna, nevyzvednuta ¢i u ni dojde k doruCeni k datu
pozdéjSimu. Pro doruovani najemci je pfipustné dorucovani na adresu a k rukam jeho
statutarniho organu.

7. Vypovéd musi byt vZdy uc€inéna pisemnou formou, jinak je neplatna.

VL.
Sluzby poskytované pronajimatelem pro prostory slouzici podnikani

Spotieba elektfiny — Odbér elektrické energie bude méfen pomérovym elektromérem.
Elektromér musi splfiovat veskeré podminky pro tento druh méfeni. Vyrobni Cislo a
pocateCni stav tohoto méfidla je soucasti pfedavaciho protokolu (pfilohy €. 2.) Stav
elektroméru bude odecitan mésicné zastupcem pronajimatele. Na zakladé tohoto
odectu bude provedena fakturace odbéru elektrické energie se splatnosti do 20. dne
meésice nasledujiciho po mésici, ke kterému se odbér elektrické energie vztahuje.
Cena za jednotku elektrické energie bude stanovena dle ceny spole¢nosti dodavajici
pronajimateli elektrickou energii. Sazba DPH bude uplatnéna v souladu s platnou
legislativou.

Otop prostor — naklady jsou stanoveny pausalné a Cini Castku 1 525,- KEé bez
DPH/mésic. Pfislusna sazba DPH bude pfipo¢tena v souladu s platnou legislativou.
Spotieba studené pitné vody - _bude odecitana dle vodoméru. Instalovany vodomér
musi splfiovat veSkeré podminky metrologického zakona. Vyrobni €islo a pocéatecni
stav tohoto vodoméru je soucasti pfedavaciho protokolu (pfilohy €. 2.) Stav vodoméru
bude odecitan mésicné zastupcem pronajimatele. Na zakladé tohoto odec¢tu bude
provedena fakturace spotfeby studené pitné vody se splatnosti do 20. dne mésice
nasledujiciho po mésici, ke kterému se spotfeba studené pitné vody vztahuje Cena za
1 m3 /vodné a sto€né/ bude stanovena dle ceny spole¢nosti dodavajici pronajimatel
vodu.

Odvoz odpadu — Odvoz odpadu najemce nebude pronajimatelem vramci této
smlouvy zajistovan. Najemce se zavazuje nevyuzivat k odkladani odpadu kontejnery
pronajimatele.

Cena za paus$alni sluzby je splatna do 15. dne mésice, za ktery se pausal za sluzby
plati. Pausal za sluzby je splatny na ucet pronajimatele shora uvedeny. Okamzikem
uhrady se v pfipadé bezhotovostni platby rozumi okamzik pfipsani penéznich
prostiedkl ve prospéch uctu pronajimatele. Pronajimatel vystavi najemci fakturu dle
platnych predpisti CR.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi v terminu platby dle tohoto &lanku smlouvy nebo
platby za najemné, je pronajimatel opravnén prerusit najemci dodavku energii.

Sluzby poskytované najemci pronajimatelem v prostorach WC jsou pausalné zahrnuty
do ceny najemného (elektricka energie, voda, teplo).

Dodavka teplé uzitkové vody nebude pronajimatelem ngjemci v ramci této smlouvy
zajistovana.




VII.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje nejpozdéji k datu podpisu smlouvy predlozit pronajimateli vSechny
zivnostenské listy, které se vztahuji k Cinnostem, které bude najemce provozovat
v pronajatych prostorach. Zaroven je povinen dolozit pronajimateli kopii svého osvédc¢eni o
registraci k dani od pfislusného financniho uUfadu. V pfipadé, Ze najemce prestane byt
platcem DPH, je povinen toto oznamit pronajimateli a doloZit zménu v osvéd&eni o registraci
k dani. Rovnéz je najemce povinen oznamit veskeré zmény ve zméné adresy, sidla, Cisla
uctu nebo preruseni ¢i zanik opravnéni k podnikani atd.

Pro potfeby nahlaSeni zmény uZivani pronajaté mistnosti stavebnimu ufadu doda najemce
pronajimateli pfed zahajenim provozovani Zivnosti v prostorach zkracenou verzi projektové
dokumentace obsahujici technickou zpravu s popisem nového provozu, rozmisténim
zafizovacich pfedmétt a popisem SirSich vztaht (okoli provozovny), stanovisko hasi¢u a
hygieny k novému provozu.

Najemce prohlasuje, Zze je mu znam stav prostor slouzicich podnikani uvedenych v ¢l. Il. ke
dni podpisu této smlouvy a tyto pfijima do uzivani a provozovani. Najemce prohlasuje, ze
mu byly pfedmétné prostory slouzici podnikani pfedany ve stavu zpUsobilém k uzivani a
provozovani sluzeb najemcem. Pronajimatel neodpovida za vhodnost a zpusobilost prostor
pro sjednany ucel najmu, pfipadnou nevhodnost oznami najemce pronajimateli a vyzada si
souhlas pro uzpusobeni prostor pro dany ucel na vlastni naklady a po dobu trvani této
smlouvy. Pfipadny souhlas pronajimatel udéli pisemnou formou dle odst. 5.

Najemce je povinen pronajimateli umoznit instalaci pfipojeni vody a kanalizace pfes
pronajaté prostory slouzZici podnikani dle této smilouvy v pfipadé budouci potfeby
pronajimatele takové rozvody zajistit pro ostatni prostory slouzici podnikani v objektu.
Najemce se zavazuje uzZivat pfedmétné prostory slouzici podnikani tak, aby na nich
nedochazelo ke Skodam nebo nadmérnému opotfebeni &i znehodnoceni. Najemce je
povinen prostory slouzici podnikani a jejich vybaveni zabezpecit proti odcizeni, pronajimatel
nenese odpovédnost za pfipadné Skody nebo odcizeni.

Veskeré Skody zavinéné zpusobené provozem najemce na pronajatych prostorach jdou
k jeho tizi a tento se je zavazuje uvést do puvodniho stavu.

Najemce se zavazuje provadét veskerou béZnou uadrzbu predmétnych prostor
specifikovanou v § 6 zak. €. 258/1995 Sb. vlastnim nakladem. Najemce neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zasahy do stavebnich konstrukci,
provadét zmény v elektroinstalaci apod. Vnitini Upravy pfedmétnych prostor jsou mozné
pouze po dohodé& s pronajimatelem. Stavebni Upravy a udrzba musi byt provedeny za
splnéni podminek zak. €. 183/2006 Sb. — stavebniho zékona. Pfed provadénim uprav je
najemce povinen predlozit technické feSeni (projekt) uprav pronajatych prostor pronajimateli
k odsouhlaseni, a to v&etné rozpoctu. VesSkeré uUpravy pronajatych prostor budou feSeny
formou pisemného dodatku k této smlouvé. V tomto dodatku bude uréen také zpusob
vyporfadavani technického zhodnoceni v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 235/2004 Sb.
v platném znéni. Technické zhodnoceni pronajatych prostor provedené najemcem nad
ramec odsouhlaseného rozpoctu pronajimatel najemci nehradi.

Najemce je povinen zajiStovat si na vlastni naklady uklid pfedmétnych prostor a okoli
provozovny, malovani, udrzbu a opravy el. sou¢asti (zasuvky, vypinace), sklenénych vyplni
a dalsi opravy specifikované v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen nechat pfedmétné prostory slouzici podnikani pojistit. Najemce je
povinen uzavfit s pojistnym ustavem pojistku ke kryti odpovédnosti za Skodu jim
zpusobenou nebo jeho pracovniky na majetku pronajimatele a na majetku a zdravi tretich
osob v pronajatych prostorach.



10.

11.

12.

13.

14.

Pronajaté prostory budou pfedany najemci na zakladé pisemného protokolu, ktery bude
pfilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen po ukon€eni najemni smlouvy uvést pronajaté prostory do pdavodniho
stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak, a pfedat je vyklizené pronajimateli, a to
na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu. Vécny rozsah uprav, které je povinen
najemce pfi ukon€eni smlouvy odstranit je soucasti pFilohy €. 5 smlouvy. Pokud najemce
nepreda vyklizené prostory pronajimateli nejpozdéji do druhého dne po ukoncéeni smiouvy,
je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor, provést vyklizeni prostor a
uskladnit vyklizeny majetek na naklady najemce. Zbozi podléhajici zkaze, véci Spinavé,
pachnouci nebo nebezpeéné svou povahou je pronajimatel opravnén zlikvidovat. Do doby
uplného zaplaceni pohledavek pronajimatele za najemcem ztitulu této smlouvy neni
pronajimatel povinen vydat najemci uskladnény majetek. V pfipadé, Ze nedojde k vyrovnani
pohledavek nebo vydani uskladnéného majetku najemci na zakladé dohody do 6 mésicl od
data uskladnéni, je pronajimatel opravnén zapodit s prodejem uskladnéného majetku
k uspokojeni své pohledavky, a to za cenu ve vysi nejméné poloviny odhadni ceny prodané
véci. Pronajimatel neni povinen uskladnény majetek pojistit a neodpovidad za Skodu na
majetku vzniklou.

Najemce se zavazuje dodrzovat predpisy bezpeclnosti prace a zavazuje se dodrZzovat pravni
predpisy, zejména pravni predpisy tykajici se pozarni ochrany v€etné zabezpecCovani
pozarni ochrany z hlediska stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich. Najemce odpovida
za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany ve v8ech prostorach, které uziva
k provozovani a své ¢innosti, kdy odpovédnou osobou ze strany najemce je
.................................. (tel. ..eceveveeenennnnn). Najemce je povinen vybavit pronajaté
prostory pfedepsanou hasebni technikou, a to na vlastni naklady.

Najemce je povinen zajistit si souhlas hygienické spravy k provozovani pfedmétu najmu, a
to vSech jeho soucasti. Najemce nesmi provozovat pfedmétné prostory bez zajisténi tohoto
souhlasu. Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni vlastnit platny zdravotni prukaz.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést kontrolu zdravotnich prikazi v provozni dobé
zafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zjiStovat totoZznost zameéstnancu najemce a
kontrolovat dodrzovani zivnostenského zakona. Divodem pro tyto ustanoveni je potieba
zachovani dobrého jména pronajimatele. V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti nedostatky
v pInéni povinnosti najemce dle tohoto odstavce, ma pronajimatel pravo pokutovat najemce
za kazdy zjistény pfipad dle ¢l. VIII., odst. 4. smlouvy.

Pristup a uzivani prostor slouzicich podnikani je najemci umoznéno v provozni dobé
plaveckého arealu, nedohodnou-li se strany jinak. Najemce je povinen respektovat 5-10
zaviracich dnl pronajimatele roéné bez naroku na slevu na najemném.

Najemce se zavazuje umoznit zastupci pronajimatele na vyzvu pfistup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem provedeni kontroly stavu pronajatych prostor, za ucelem
provadéni ode¢td a za ucCelem kontroly pInéni této smlouvy. Nedojde-li k dohodé na
terminu, ma pronajimatel pravo tento termin jednostranné uréit, a to tak, Zze termin a cas
stanovi tak, aby spadal do pracovniho dne a doby od 8.00 do 15.30 hod. Stanoveny termin
pronajimatel oznami najemci nejméné 3 pracovni dny pfedem, kdy najemce je v takovém
pfipadé povinen zpfistupnit prostory v oznameném terminu.

Najemce odpovida za Skody vzniklé pfi vykonu své ¢innosti nebo v souvislosti se svou
Cinnosti, pro kterou mu byly pfedmétné prostory pronajaty. V pfipadé zavinéni Skody
najemcem pronajimateli nebo tfeti osobé je najemce povinen uhradit vzniklou Skodu
poskozenému v plné vysi.



15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen zajistit viditelné oznaceni vSech prostor, ve kterych bude poskytovat
sluzby (provozovny) s uvedenim obchodni firmy a jména, bydlisté najemce, provozni doby,
odpovédné osoby a toto oznaceni udrzovat po celou dobu najmu a dale je pak povinen
uvadét informace o sluzbach a cenach dle platnych predpist. Grafické zpracovani oznaceni
provozovny ¢i reklamnich materiald v€. mist, kde bude oznaceni umisténo, musi byt
pisemné odsouhlaseno pronajimatelem.

Najemce je povinen zaijistit, aby byli jeho pracovnici, ktefi budou sluzby v prostorach
slouzicich podnikani poskytovat, oznaeni na odévu na viditelném misté jmenovkami s
uvedenim nazvu organizace (firmy), pfipadné Ize jmenovky nahradit jednotnym firemnim
odévem s logem najemce.

Najemce se zavazuje na pfedmétu najmu neumistovat reklamu (nabidku zbozi a sluzeb)
tfetich osob (nabidkové vitriny realitnich kancelafi, inzerce, vizitkové panely, ...) bez
prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén na vnéjsi stranu
budovy instalovat zadné zafizeni, ani reklamni panel &i jiné obdobné zafizeni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel umoznuje najemci bezplatné umisténi jeho reklamy s logem na oploceni
v blizkosti pronajatych prostor v pfedni ¢asti hlavniho objektu plaveckého stadionu dle
prilohy €. 6 smlouvy formou reklamniho panelu o velikosti 4 x 2 m. Graficka podoba
reklamy je soucéasti prilohy €. 6 smlouvy. Po ukonéeni smlouvy je najemce povinen
reklamni panel odstranit a na své naklady uvést oploceni do puvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo v pfipadé pofadani specialnich akci u vnitfniho bazénu zaclonit
vylohu prodejny najemce.

VIII.
Smluvni pokuty

Pronajimatel i ngjemce se dohodli na téchto smluvnich pokutach:

1.

Pfi prodleni s uhradou najemného a pfi prodleni s uhradou zaloh & vyuctovani sluzeb
najemce zaplati pronajimateli vedle uroku z prodleni dle platnych pravnich norem i smluvni
pokutu ve vySi za 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni.
Uhrazenim smluvni pokuty v pIné vySi nezanikd pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim smluvnich povinnosti.
V pfipadé, Ze najemce svéfi pronajaté prostory do uZivani tfeti osobé& vcetné prodeje
podniku nebo slou€eni bez pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen pronajimatel
uhradit smluvni pokutu ve vy3i 100.000,-KE za jednotlivy prostor slouzici podnikani.
Uhradou této smluvni pokuty nezanika pravo pronajimatele na vypovéd smiouvy dle &l. V.
V pfipadé poruseni povinnosti najemce uvedenych v ¢l. VII., odst. 1.,2., 4., 7., 11., 13., 14,
15., 16., 17. a 18., se stanovuje za kazdy zjistény pfipad smluvni pokuta ve vy3i 500,-K&.
Prijaté platby od najemce budou pronajimatelem zapocitavany v tomto poradi:

a) pfislusenstvi

b) jistina
Pronajimatel je opravnén jednostranné urcit, na kterou pohledavku za najemcem pfifadi
platbu od najemce pfijatou.



10.

IX.
Zavérecna ujednani

Pronajimatel muze v pfipadé dalSiho prodlouzeni smlouvy 1x ro€né stanovit jednostranné
nové najemné a cenu pausalnich sluzeb v zavislosti na souhrnny inflacni koeficient,
stanoveny Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendafni rok.

Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
smluvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezZité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev Smiuvnich stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné smluvni strany

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této
smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni €i budouci praxe
zavedené mezi smluvnimi stranami ¢&i zvyklosti zachovavanych obecné ¢&i v odvétvi
tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je v této smlouvé vyslovné sjednano
jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti &i praxe.

Smluvni strany se dohodly, Ze se vylu€uji v maximalnim pfipustném rozsahu ust. §2230,
§2287, §2305, §2311 a § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Pro Uc&ely doru€ovani zasilek mezi smluvnimi stranami se ust. § 573 ob&anského zakoniku o
domnénce doby dojiti nepouZije. V pfipadé doruCovani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb se zasilka povazuje za doruCenou okamzikem jejiho pfevzeti smluvni
stranou, jiZz je zasilka urCena, a nebyla-li tato smluvni strana pfi doru€ovani zasilky zastizena,
pak se za den doruCeni povazuje den, kdy byla zasilka u provozovatele postovnich sluzeb
uloZena.

Smluvni strany se v souladu s ust. §89a zak. &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu dohodly na tom, Ze k projednavani soudnich spori vzniklych mezi
smluvnimi stranami ze vztah(, které maiji svlj zaklad nebo jsou odvozeny ze smlouvy o
podnajmu prostor pro podnikani, a to i po zaniku smlouvy nebo jiném ukonéeni jeji platnosti,
bude mistné pfisluSnym soudem nikoliv obecny soud Zalovaného, ale obecny soud s mistni
pfislusnosti dle sidla pronajimatele.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani v této smlouvé obsaZena byla sjednana v ramci jednani
o obchodnich podminkach pro tuto smlouvu a vysledny obsah této smlouvy vznikl v dusledku
jednani stran o jeho obsahu, kdy se strany povazuji pro ucely jednani za stejné silné.

Tato smlouva se uzavira v poCtu 2 vyhotoveni, z nichz 1 obdrzi pronajimatel a 1 najemce.

Pro pfipad, ze tato Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, ze
Smlouva nebude uzaviena, pokud ji druha strana podepiSe s jakoukoliv zménou C&i
odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smluvni strana takovou zménu
Ci odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Na pravni
vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni vyslovné neupravené se
pfiméfené uplatni ustanoveni ob&anského zakoniku.

Prilohy: 3 3
Pfiloha €. 1 - Vypis ze ZR, OR, ZL apod.

Pfiloha €. 2 — Pfedavaci/ zjiStovaci protokol

Pfiloha €. 3 - Seznam dalSich oprav

Pfiloha &. 4 - Planek pronajatych prostor slouzicich podnikani
Pfiloha €. 5 — Vécny rozsah uprav pfi ukon&eni smlouvy



Pfiloha &. 6 — Graficka podoba reklamniho panelu

V Olomouci dne 1.1.2021

pronajimatel najemce



Priloha ¢. 2
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani é. PSO/NP/04/21

Viz Predavaci/ ZjiStovaci protokol ze dne 22.12.2020

1. Predano zafizeni:

1. Pfedany klice od : vstupni dvefe ...... ks

V Olomouci dne 1.1.2021

predavajici prebirajici



1)

2)

Priloha ¢. 3
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. PSO/NP/04/21

Seznam dalsich oprav:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu
a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti€u, zvonkud, domacich telefonl, zasuvek rozvod(l datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapacu tuku,

f) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivadu vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovac,
kuchyriskych sporakl, pedicich trub, vafi€a, infrazaficd, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini,

g) vymény drobnych soucasti pfedmétu uvedenych v odstavci f).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostor a jejich vybaveni

a vymény soucasti jednotlivych pfedmétld tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odst.
1), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000 K¢.



Priloha ¢. 4
ke Smlouvé o podndjmu prostor slouzicich podnikani & PSO/NP/04/21

Planek pronajatych prostor slouzicich podnikani



Priloha ¢. 5
ke Smlouvé o podndjmu prostor slouzicich podnikani & PSO/NP/04/21

Vécny rozsah uprav, které je povinen najemce pfi ukon€eni smlouvy odstranit
a prostory uvést do plvodniho stavu:

|. Koberec
Polozeni koberce véetné tmeleni, 57 m2,
Kobercovy sokl, 18bm,

[I. Nadrz na vodu (do prostoru skladu)

Voda; 6bm,

Odpad o 40, 9bm,

Osazeni PVC nadrze na vodu s ventilem, 60x120x110
Vyzdéni pficky, YTONG tl. 7,5cm, 1,6m2
Obkladacskeé prace, 5m2,



Priloha ¢. 6
ke Smlouvé o podndjmu prostor slouzicich podnikani & PSO/NP/04/21

Graficka podoba reklamniho panelu:



