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SMLoUVA o sPoLUPRÁcl V soUVlsLosTI sE zÁMĚnenĺ  STAVBY

,, REVITALIZACE HOTE LU POPE LKA"

(dále i,,Smlouva")

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
lČ :
(dále jen ,,Mč ")

BRISTA, s. r. o.
se sí dlem:
zastoupená:
IC:
(dále jen ,,!nvestor")

a

(společ ně jsou rnýš e uvedené  subjekty nazývány,,Smluvní  strany")

uzaví rď1i uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s ĺ 746 odst. 2zákona ć,.89l2o12
Sb., obč anské ho zákoní ku, nĺ Že uvedenou smlouvu tak, jak je nĺ ž e uvedeno:

1. clÁruex-PREAMBULE

1.í  Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany si přejí  chránit vobecné  rovině veřejné  zájmy,
zejmé na veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje
jako zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná
v Zásadách pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury městské  č ásti
Praha 5, které  byly schváleny usnesení m zastupitelstva Mc P5 ć. 24ĺ 1312018, ze dne
17.04.2018; dále i ,,Zásady", azakteré  lnvestor povaŽuje zejmé na zĄem obč anů  Prahy 5

v lokalitě Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou
spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti.

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.

ĺ .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
Že mĄi zĄem na uzavření  té to Smlouvy.

1



l _ ĺ UlCsrsľ A ť ÁsrL PRAHA 5J
2. clÁľ ĺ ex - Úvooruĺ  UsTANoVENi

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby,,Revitalizace Hotelu Popelka" dále i ,,ZáměÍ ". Specifikace a

umí stění  Záměru jsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj. v Architektonické  studii
společ nosti Atelier 90, s. r. o.,06ĺ 2020 (dále jen jako ,,Studie").

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, ž e závaznou č ástĺ  pro něj je zejm. vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  |akoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy ú zemí , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodź et urbanistickou strukturu

blokové  zástavby v maximálnĺ  moŽné  mí ře odpoví dajĺ cí  Studii a maximální  podlaŽnost a

maximální  výš ku zástavby dle přĺ lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č ijinak znehodnocovat dotč ené veřejné  prostranství . To vš e platí

za předpokladu soul-ladu s právńí mi a technickými předpisya Územní m plánem sí delní ho ú tvaru

hlavní ho města (dále té Ž jen ,,ÚPn"). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  ěi UPn není  poruš ení mzávazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc. č . 2639ĺ 1, 2638 (souč ástí  pozemku je stavba č ' p.

215),2637ĺ 1,263712,2636ĺ 3,2639ĺ 3 v k. ú . Smí chov, obec Praha (dále i ,,Pozemky")' Pozemky
se nachází  v zastavěné m ú zemí  podé l ulice Na Popelce v Praze (k. ú . Smí chov) v blí zkosti
svahu k ulici U BlaŽenky. Pozemky se nacházĺ  v ochranné m pásmu Památkové  rezervace hl'

m. Prahy.

2.4 Samotný Záměr předpokládá rekonstrukci Hotelu Popelka na Pozemcí ch spoč í vajĺ cí v naýš ení
poč tu podlaŽĺ . Záměrje charakteristický tí m, Že ú pravy jsou situovány na plochách stávají cí ch
objektů . Nově navrŽené  pokoje jsou orientovány do zeleně sousední ho svahu. Výsledná hmota
se ú sporně koncentruje mezi svah a stávají cí  objekt. Záměr předpokládá vybudování  hotelových
pokojů  a navýš enĺ jejich poč tu na 48 dvoulů Žkových pokojů  oproti souč asným 32 dvoulů Žkovým
pokojů m, č í mŽ dojde k navýš ení  kapacity poč tu ubytovaných hostů  na 96. Parkovací  stání  je

navrńnuto tak, Že Záměr poč í tá s 25 parkovací m stání mi, která budou umí stěna v 1. PP. Toto
podlaŽí  (1. PP) bude slouŽit také  jako vstup do hotelu s recepcí . V 1. NP se nachází  hotelové
pokoje, ví ceú č elový sál, salónek a pří sluš né  zázemí . Ye 2. NP - 3. NP se nacházejí  hotelové
pokoje. 4. NP je ustupují cĺ  a nachází  se hotelové  pokoje, administrativní  č ást s terasou a
pří slú š né  zázemi. Bude zachováno stávají cĺ  dopravní  napojení  na ulici Na Popelce. Před
vstupem do objektu budou stávají cí  parkovací  mí sta doplněna o dvouú rovňové  zakladač e,
přič emŽ spodnĺ  patro zakladač e bude zakopáno pod teré n. Dopady Záměru na veřejnou
infrastrukturu v předmětné  lokalitě lze zhodnotit tak, Že nemá negativní  dopad.

2.5 lnvestor není  vlastní kem Pozemků . Pozemky jsou ve vlastnictví  společ nosti GLoRloLA, a. s.,

se sí dlem Na Popelce 215ĺ 12,150 00 Praha 5,lC.27077993, přič emŽ lnvestor prohlaš uje, Že
je oprávněnZáměr na Pozemcĺ ch realizovat.

2.6 lnvestor si je vědom, Že realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.7 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji Územi
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zájemzejmé na na zvelebení dopravní infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenostĺ  a / nebo veřejné ho prostranství .

2.8 Mc postupuje při naplňovánĺ  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnosti đ le zákona ć,. 13112ooo sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve znění  pozdějš í ch
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předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2ooo sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut

i'llavní ho města Prahy, ve zněnĺ  pozdějš í ch předpisů .

3. clÁľ ex-pŘepuĚTsPoLUPRAcE

3.í  Smluvní  strany se v souvislosti se Zámé rem lnvestora na Pozemcí ch dohodly na dále

uvedenýchbodechspolupráce -.x l'-y-.'.(i) lnvestor vnĺ má poireou přispět formou investič ní ho pří spěvku MČ  na rozvoj č i zlepš enĺ

Veřejné  infrastŕ uktury voblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná vZásadách, a to
výluč ně za ú č elem náplnění veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1

té to Smlouvy;
(ii) lnvestor má-v ú myslu podle Záměru navýš it hrubou podlaŽní  plochu stavby o 546 m2,

které  se vypoč te jako'rozdí l mezi celkovými hrubými podlaŽní mi plochami stavby dle

Záměru ę'ä ss má) a stávají cí mi hrubými podlaŽní mi plochami stavby (1 808 m'Ż) (dále i

,,Naqýš ení  HPP").
(iii) lnves1or se dle ié to smlouvy zavazuje uhradit MC investič ní  pří spěvek, kteý bude

vypoč ten podle následujĺ cí ho vzorce:
Ińvestiěni přĺ spěvek = Navýš enĺ  HPP Zámé ru x 500,00 Kě
lnvestič ní  piĺ spever č iní tedý při souč asně plánovaných Navýš ell!PP Záměru celkem

273.ooo,ob Kě; coŽ odpoví d'á'Navýš ení  HPP 546 m2 násobená 500,00 KćzakaŽdý m2

Navýš ení  HPP. lnvestor uhradí  investič ní  pří spěvek MČ  bezhotovostní m převodem na

bankovní  ú č et č .: 285953971/o3oo, Vs 5o1521. lnvestor se zavazuje uhradit investič ní
pří spěvek dle předchozí věty MČ  ve lhů tě splatnosti do 90 dnů  ode dne vydánĺ  ú zemní ho

rozhodnutí  ('é .p. nabytí  piávní  moci Územní ho rozhodnutí ) pro bytový d_um v rámci

Záměru.lnvä stič ní  pří ś pěvek bude uhrazen do peněŽní ho Fondu veřejné  infrastruktury,

který byl zŕ izen zastupitelstvem MČ ;
(iv) v pŕ ĺ páoe prodlení  lnvestora s ú hradou investič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle

výš e uvedené ho bodu (iii) tohoto č lánku a vpří padě,' Že 1uto. skuteč nost lnvestor

nenapraví  ani do deseti (ĺ ó; pracovní ch dnů  ode dne výzvy Mc kú hradě investič nĺ ho
pří spěvku' se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvnĺ  pokutu 0,25 o/o denně

z neuhraz.ené ho investič ní ho pří spěvku zakaž dý den takové ho prodlení . Smluvnĺ  pokuta

je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy MČ  x ú hradě smluvní  pokuty

doruč ované  l nvestorovi.
(v) lnvestor se dále zavazule ke spolupráci na rozvoji veřejné  infrastruktury Městské  č ásti

Praha 5 dle Zásad tak,'Že na základě destruktivnĺ ho prů zkumu zdi, oddělují cí  veřejné

prostranství  od Pozemků , kteý bude proveden po zaháje'ni stavby, bude posouzena

moŽnost změny její  polohy, tak aby mohly být upraveny š í řkové  poměry komunikací  Na

Popelce.
(vi) ľ ĺ ó se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru

potřebnou souč innost , ząm. Ve snaze naplnit veřejné  ząmy obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou

popisovány v té to Smlouvě a v Zásadách;
(vii) irĺ Č  se ziÁiazuie nepodat odvolání , námitky, připomí nky, správní  ž aloby č i které koliv jiné

procesní  pro.tr"orý proti ú zemní m rozhodnutí m a stavební m povolení m na umí stění  a

povolení  objektů  v rámci Záměru,
(dále i společ ně,,Spo!upráce")'

3.2 Mc vš ak není  jakkoli v budoucnu povinna plnit, byť  ani č ásteč n ě, závazky podle odst. 3.1 bodu

(vi) nebo (vii) tôhoto č lánku Smlouvy, resp. po-kraöovat v jejich plněnĺ , v pří padě, Že se lnvestor

ä o'.r'ýlĺ od'Zá1něru ,zejm. odzávaziých č ástĺ Studie dle odst. 2.2té to Smlouvy a/nebo se Záměr

ukáŽé  býti v 1o'pó'u s právní mi pŕ edpisy a/nebo lnvestor por.us-í  11l9zkv z té to Smlogw
V takové m prĺ padě berou obě Smluvnĺ  strány výslovně na vědomí , Že MC je mj. oprávněna č init
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Ve Vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání  před správní mi orgány nebo jinými

státní mi orgány.

4. č lÁruex-DALŠ ĺ  UsTANoVENi

4.1 Smluvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  ú č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uv-eřejnění

v registru smluv podle zákona č ). 34012015 sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti něktených

smljv, uveřejňov'ání těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů

ode dne poopisu Smlouvy poslední  smlr'l=vní  stranou, které  provede MČ '.Smluvnĺ  strany berou

na vědomí  , ż e zveřejnění  osobnĺ ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty

první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) nařĺ zenĺ  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2o161679' Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve

ś mlouvě nepovaŽű;í )a ôocnooní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují

svolení  k jejich uŽiti a uveřejnění  bez stanovenĺ jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o SpolupráciVe snaze promptně tuto Spolupráci

realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které  lze

rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš í  naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1 té to Smlouvy'

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora-poY1ę V rozsahu
prospěš né mu űeřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
repu'olity' lnvestor dále beré  výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovat Záměr lnvestora

pou." zä  předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v ölánku 2. bodu 2.2

ié to s'louvy. V pří padě, Že kĺ eré koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,

neplatným ńeoo'nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovenĺ  té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejš irš í m móŽné m rozsahu. V takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že tot-o

neú č inné , ńeplatné  nebo nevymahatelné  ustanovenĺ  bude nahrazeno Úč inným, platným č i

vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho

uś tanovení , a smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto

nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud majĺ  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,

budou povaŽovány za uč iněné ' budóu-lí doruč eny smluvní m stranám na opač né  smluvní  straně

prostře'dnictví m dä tové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo

prostřednictví m kuýra na adresyuvedené  v záhlavi té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně

oznámenou v soujadu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky lnvestorovi

prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní

den po její m oděslání , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den

doruč ení den, kdy byla zásilka převzata lnvestorem.

5' clÁľ ex-sPoLEcNÁAzÁvĚnecNÁUsTANoVENi

5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné

a Úč inné  právní  předpisy Ceské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě

souhlasu obou Smluvní ch stran.
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5.3 Práva a povinnosti podle tétoSmlouvy pŕecházejí ina právní nástupce smluvních stran, tedy

V případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníky Pozemků, na kteých má být realizován Záměr.

lnvestor se zavazuje své případnéprávní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejm-

povinnostech zní výplývajících)plně informovat, vopačnémpřípadě odpovídá za veškeré

škody, které opominutím tétopovinnostizpůsobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a účinnosti

zveřejněním v registru smluv zřízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě

zákona č.340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu, z nichŽ MČobdrżí

tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovenĺ'

5.6 Nedílnou součástĺtétoSmlouvy jsou tyto přĺlohy:

(i) Příloha č.1 - Studie (počet stran: 20)
(ii) Přĺloha ć,. 2 _ Zásady (počet stran: 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č'13112000 sb., o hlavním městě Plaze,
ve znění pozdějších předpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního

jednání městskáčásti Praha 5, a to usne-senĺm Räóy městské části Praha 5 č.RMc/8 ĺ137ĺ2021

ze dne 17.02.2021.

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvnístrany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívůli

tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné

a váŽné vůle.
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REVITALIZACE HOTELU POPELKA

Úa4e o stavbě
Název stavby:
Mí sto stavby:

Predmět dokumentace

Revitalizace Hotelu Popelka
Na Popelce 215112,150 00 Praha, k.ti' Smĺ chov,
p.č ' 2639/1' 2638, 2637 l 1, 2637 12, 2636/3, 2639/3

Společ né  rjzemní  rozhodnutí  a stavební  povolení

Zástupce investora:
BRlsTA s.r.o., Na Popelce 215112, Smí chov, 'l50 00 Praha
lČ o 25059611, Jednatel: Radek Vávra

Úoaje o zpracovateli proiektové  dokumentace
Projektant: Atelier 90, s.r.o.

Eleonory Vorač ické  5a, 616 00 Brno, lc0 46983376,
lng. arch. LadislavVlachynsk , Č KA: 1033,

VP: autorizace se vš eobecnou ptisobností  (A.0)

Spolupráce: lng. arch. David Firbas

Celkové  urban istické  a architektonické  eš ení
Dotč ená stavba se nachází  v zastavěné m zemí  podé l ulice Na Popelce v Pľ aze (k.ri. Smí chov). Dané  rizemí  je vedeno v platné m Územní m plánu hl' m. Prahy jako

vš eobecné  smí š ené  (SV). Stavební  pozemek se nacházĺ  v blí zkosti svahu k ulici U BlaŽenky. Sousední  zastavěné  funkč ní  plochy mají  Koeficient podlaŽní ch ploch (KPP)

u rozmezí  1,1-1,4'
P edloŽená dokumentace eš ĺ  revitalizaci stávajĺ cí ho Hotelu Popelka. Navľ hované  ripravy jsou situovány na plochách stávají cí ch objekt . Nově navrŽené  pokoje jsou

orientovány do zeleně sousední ho svahu. Kombinacĺ  těchto dvou princip je splněno pání  investora a zárove je brán ohled na okolnĺ  zástavbu. V sledná hmota se sporně

koncentruje mezi svah a stávají cí objekt.
Návrh klade d raz na ekologii provozu (hospodaení  s vodou, zelené  stechy, svislá zele ...).

Gelkové  provozní  eš ení
Vstupní m podlaŽĺ m je 1PP, které  obsahuje základní  funkč ní  zä zemi hotelu (vstupní  hala s recepcí , fitness, parkování  a technická mí stnost). P í stup a p í jezd k objektu hotelu

se nemění . V 1NP se nachází hotelové  pokoje, ví cerič elov sál, sal nek a p í sluš né  zázemi' Ve 2-3NP se nacházejí hotelové  pokoje.4NP je ustupují cí a nachází se zde 2
hotelové  pokoje, administrativní  č ást s terasou a p í sluš né  zázemí ' Vš echna podlaŽí jsou spojena schodiš těm a v tahem.



Poč et pokoiť l

í . stav..........
2. návrh........

32 pokojr)

48 pokojť l

Poč et ubvtovan' ch
1. stav...
2. návrh.

obestavěn prostor stavby

VPZ - vymezená plocha záměru

= plocha eš ené ho zemí
ZP - zastavěná plocha stavby vč . opěrn ch zdí
Zpevněné  plochy
Plochy zeleně

HPP - hrubá podlaŽní  plocha
KPP - koeficient podlaŽnĺ ch Ploch = HPP/VPZ
P-podlaŽnost=HPP/ZP
KZP - koeficient zastavěné  Plochy = (pp1p

KZ - koeficient zeleně =ZPZNPZ

32x2=64
48x2=96

9790,53 m3

2021,95m2
976,38 m2

339,87 m2

705,70 m2

2464 m2

1,22

2,5
0,48
0,39

Dopravní  eš ení
Bude zachováno stávajĺ cí  dopravní  napojenĺ  na ulici Na Popelce (veejná komunikace a chodní k). Ped vstupem do objektu budou stávají cí  parkovacĺ  mí sta doplněna o
parkovací  stánĺ  o dvo rov ové  zakladač e. Spodní  patro zakladač e bude zakopáno pod teré n. Zakladač em budou eš ena stánĺ  označ ena 1-22viz P dorys 1PP. Nenĺ  poč ĺ táno
s dopravou host autobusy.
Stavba svou návazností  na okolí  umoŽ uje bezbarié rov p í stup. Sv m dispozič nĺ m a prostorov m uspoádánĺ m umoż  uje pohyb osob s omezenou schopností  pohybu a
orientace. .

Návrh poč í tá s 25 parkovací mi stání mi. Návrh spl uje pedepsané  poŽadavky na dopravu v klidu dle Praž sk ch stavební ch pedpisti 2016 s aktualizovan m odrjvodnění m
(Na í zení č ' 10/2016 Sb. hl. m. Prahy).

Atelier 90 s.r.o.. 26.6.2020, lng. arch. Ladislav Vlachynsk , lng. arch. David Firbas
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Zásadv oľ o sooluoráci s inve za uč ,elem ľ ozvoi e veře iné
infrastľ ukturv Městské  části Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Pľ aha s 1vĺ Č ;;e povinna peč ovat o trvale udrž itelný ľ ozvoj své ho űzemí  a chránit
veřejný zájem. MČ  dbá o ľ ozvoj transfoľ mač ní ch, ľ ozvojových a stabilizovaných ilzemí  i
pří rodní ch lokalit, jakož  i o vyvź tż ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí ,
ochľ any ž ivotní ho prostředí  a zdravi, dopľ avy, výchovy a vzdělálvź ní , kultumí ho ľ ozvoje a
spoľ tu a rekreacę. MČ  si je vědoma, Že zám#y výstavby nai:r;ęmí  městské  ěásti vyvolávají
náľ ů st poč tu obyvatel a pľ acují cí ch v dané  lokalitě a vyż adují  tak nutnost posí lení  veřejné
infrastľ uktury. Zé roveřl si je MC vědoma té  skuteěnosti, ž e investoři v űzemi cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastľ uktury,
kteľ á je vyvolána realizaci jejich záměrů .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m pľ ocesu výstavby na své m űzemí . Domní vá se, Źe

vzájemnádohoda mezi MC aŻadatelęm, předcházejí cí  vlastní mu spľ ávní mu ŕ í zeni o stavební m
Záměru,která stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktuľ y, je pro obě stľ any správným
řeš ení m. S ohledem na výš e uvędené  přijala Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  ěásti Praha 5 č ,. Ż4ll3l20 1 8 ze dne l 7. 4. 2018 $o Zánady pro spolupráci s investoľ y
za ú č elem rozvoje veřejné  infrastľ uktuľ y Městské  č ásti Praha 5 (dále jen ,,Zásady").

Č Ásr PRVNĺ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

1) Týo Zásady jsou přł aty za ú č elem definovĺ í ní  podmí nek a foľ em spo.lupľ áce s Żadate|i- 
pŕ i prí p.unc a rcä liž acijejich Záměfil, přič emŽ spolupľ áce męzi Żadateli a MČ  je
za|oŽenanazásadách dobrovolnosti. Uzavření  Memoľ anda nebo některé  ze smluv męzi
Żadate|em a MČ  podle těchto Zásad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv závazęk č i povinnost MČ  postupovat .uľ ěitým způ sobem
v ŕ í zení ch vyk-onávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha 5 ÚMČ  P5) v přenesené

pů sobnosti při výkonu státní  správy.

Vymezení  pojmů

a) Żadatel je investor mají cí  záměr postavit stavbu býové ho domu, souboľ  ľ odinných
domů , nebo administľ ativní  stavbu č i jinou stavbu pľ o komeľ č ní  využ ití . Zadatelem
je i investor mají cizámět podat podnět na změnu Uzemní ho plánu Sí delní ho ú tvaľ u
hlavní ho města Prahy (Úľ n;, v její mž ' dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ľ y
vyuŽití  v dané m uzemÍ .Žadatę|emnenifyzickáosoba, kterámá zámč .ľ  postavit např.

stavbu ľ odinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Zámé r mů ž e bý dvojí ho dľ uhu.



l. zámé r stavby bytové ho domuo souboru rodinných domů , nebo administľ ativní  č i
jiné  stavby pro komerěni vyuż ití .
2. zám& podat podnět na změnu UPn v jejimż  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.

mí ry vyuŽití  v dané m inemi.
c) Veřejná infľ astľ uktuľ a jsou pozemky, stavby a zaří zeni zřizované  nebo už í vané

ve veřejné m zá$mu, ato
o dopľ avní  infľ astľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí zaÍ í zęní technické ho

vybaven í , napří klad vodo vody, kana|izace, eneľ getické  veden í
o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaÍ izení  a pozemky slouŽí cí  napří klad pľ o

vzdělź lvź ni a výchovu (zź kladni š koly a předš kolní  zaÍ í zení ), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdravotni služ by, kulturu, sport a veřejnou spľ ávu;

. veřejné  pľ ostľ anství , tj. nĺ áměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleň, paľ ky a dalš í
pľ ostoľ y pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu už í vź ni, atobęz
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

d) Memoľ andum je dvoustranné  ujednání  Żadatele a MČ , jehoŽ předmětem je

ľ ámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupľ áci, nebo o Smlouvě o investiění m pří spěvku,

uzaví rané  dle těchto Zź sad.
e) Smlouva o spolupráci nębo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi

Żadate|ęma MČ , uzaviranápodle těchto Zź sad.

Ð Územní  plán (ÚPn) je aktuálně platný ĺ Jzemní  plán sí delní ho ú tvaru hlavní ho
města Prahy.

g) Hľ ubá podlaž ní  plocha Zámé ľ u (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch

nadzemní ch pod|až í  Zź lměru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Zámł u
v podzemní ch podlaž í ch Záměru.

Č Ásr DRUHÁ

Uzavření  Memoľ and a meziMěstskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

l) Pokud Żadate| vní má potřebu zvýš ených nároků  Zámilu na Veřejnou infrastľ ukturu,

kteľ é  jsou vyvolány jeho plánovaným Záměrem, mů ž e iniciovat uzavŕ ení  Memoranda
s MČ .

2) Memoľ andum bude obsahovat struč nou chaľ akteľ istiku Záměru, vyěí slení  HPP, u

rekonstľ ukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. U Záměľ u na změnu UPn bude

Memoľ andum obsahovat navýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou

Úpn.
3) Memoľ andum bude obsahovat struěné  zhodnocęní  dopadu Zé lměru na Veřejnou

infrastrukturu v dané  lokalitě.
4) Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Żadate|ęm o tom, jakým způ sobem

chce Żadatęl přispět k budování  Veřejné  infľ astruktuľ y. V pří padě pouze ť lnanč ní ho

pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud sę bude

Żadatę| podí let na budování  Veřejné  infľ astruktury hmotným plnění m, bude následně

uzavřená Smlouva o spolupľ áci. V obou pří padech se předpokládą Žę vynalož ené
prostředky na posí lení  Veřejné  infľ astruktuľ y budou směřovat zejmé na do oblasti

ovlivněné  Zź tměrem.
5) Memoľ andum budę obsahovat předběŽné  vyč í slení  investiění ho pří spěvku.

2



6) Memoľ andum schvaluje Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 GMÖ s výjimkou;ĺ 1u1Ĺ kdy je

předmětem Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným do uŹivé ł ni MC vč etně

Áabyváni nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum

schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 (ZMc).

Č Ásr ľ Řpľ Í

Smlouva o spolupľ áci/o ĺ nvestič ní m pří spěvku

1) Smlouva o spolupráci.-nebo Smlouva o investiění m pffspěvku představuje smluvní

ujednání  ."ź i vĺ Č  aŤ 'adatelęm, na jehoż . zź k|adé  dochází  v souvislosti s ľ ealizací

kônkré tní ho Zámé ru Żadate|ę ke sjednání  konkľ é tní ch -podmí nek 
pro vybudování

potřebné  Veřejné  infrastruktury v souladu s poŽadavky MC'
2) š mlouva o spolupľ áci' ľ esp. ś mlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje

zejmé na ní Že uvedené  nálež itosti:
a) identifikaění  ú daje Żadate|ę

b; navrhov ané  změny stávají cí  Veřejné  infrastľ uktury nebo nároky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astľ uktury a jejich chaľ akteristiku,
c) zé tvazek Żadate|e poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infľ astľ uktury nebo

narealizaci potřebnýcń změn stávají cí  Veřejné  infľ astruktury investiění  pří spěvek,

stanovęní  jeńo výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě ś mlouvy o investiění m pří spěvku na oběanskou vybavenost ú daj o tom,

najaké  stavby obč anské  vybavenosti je pří spěvek urč en,

e) v pľ ĺ padc Smiouvy o spolupľ áci i formu pří padné  spolupráce, resp. paľ ticipace MC
na realizaci potřebné  Veřejné  infrastľ uktuľ y,

Ð v pří padě, Žô je investiění  pří spěvek Żadatęlę dle Smlouvy poskýován ve formě' 
n.p"ncziteho plncnĺ ' bude ś mlóuva obsahovat závazekŻadate|e bezú platně převé st

konkľ é tní  nepenczniplnění  do vlastnictví  HMP a spľ ávy MČ  a podmí nky takové ho

převodu.
g) pří padné  vypořádání  rozdí lu hodnoty vyč í slené ho investiění ho pří spěvku a hodnoty

investič ní ho pří spěvku ve formě nepeněž ité ho plnění  męzi Žadatelęm a MČ
v souladu s těmiio Zásadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve foľ mě

nepeněŽité ho plnění  výrazně vyš š í , než . hodnota vyč í slené ho investič ní ho

pffspěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládĺ í ní

s majetkem svěřeným do už 'í váni MČ  věetně nabyvání  nemovitých věcí  do vlastnictví

HMP;v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMC'
4) Na uzavŕ ęniSmlouvy o spolupľ áci nebo Smlouvy o investiění m pří spěvku není  pľ ávní

niĺ rok.

Č Ásr Č ľ vnrÁ

Investič ní  pří spěvek
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1) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zé měru vyž adují cí ho změnu Úľ n je vypoč ten ve výš i
odpoví dajĺ ôĺ  i ooo Kělm2 nií rů stu budoucí ch FIPP staveb, které  Żadate| plánuje

realizovat v souvislosti se změnou ÚPn:
a. znezastavitelné ho tĺ zemí  na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně vyuŽití  zastavitelných funkč ní ch ploch Żadatele (dle

platné ho ÚPn; ve vztahuk cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzenýchpří padů , kdy mů Že bý, s ohledem na vyuŹiti
pří sluš né ho tlzemí , investič ní  pří spěvek sní Žen.

2) investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměruje vypoěten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
FIPP staveb, kteľ é  Żadatel plánuje dlę Zé mé ru ľ ealizovat. U ľ ekonstľ ukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pro vyjasnění  vš ech pochyb'ností  se uvádí ,
ż e investič -ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pffpadě, ž .e jiŹ Ž,adatęl uhľ adil
investič ní  pří ipěvek pro pří pad Zámilu vyž adují cí ho změnu Úpn dle odst. 2 tohoto
č lánku Zásad.

3) Investiění  pří spěvek mů Že bý poskytován buď v penězí ch, nebo ve foľ mě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkré tní  foľ ma investič ní ho pří spěvku bude
urč ena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zé tmé ru vyż .adujÍ cí ho změnu ÚPn poskytovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabýí  ú č innosti změny UPn. Investič ní  pří spěvek pro
pří pad Záměru poskyovaný v pené zich je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Zź lměruv souladu se SZ už í vat k její mu ú č elu, pokud se stľ any nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve foľ mě
nepeněž ité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek lze vyuŹit zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktuľ y předmětné

lokality MČ ' v ní ż bylavyvolána nutnost její ho posí lení  . Investiění  pří spěvek ve.formě
peněž iié ho plnění  se stane souč ástí  rozpoětu MČ  a o jeho vyutitiľ ozhoduje Zly'rČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ náo přechodná a záné reč ná ustanovení

l) Týo Zásady nabyvají  platnosti a ú č innosti dnęm schválęní  Zź sad Zastupitelstvem
městské  ěásti Pľ aha 5 usnesení m č ,.Ż4ll3l2018 ze dne 17. 4.2018.
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