SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjdich pledpisy,
mezi smluvnimi stranami:

Mésto SOBESLAV

IC 00252921, DIC CZ00252921

se sidlem nam. Republiky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta

(déle jen ,pronajimatel”)

a

firma 1. Budéjovicka IS, spol. s r.o.

IC 45023425, DIC CZ45023425

se sidlem U Vodigkt 524, Scbéslav Il, 392 01 Sobéslav
zastoupena p. Zdefikem Jezkem, jednatelem

datova schranka ID a6ddg77
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddll C, viozka 1277

(déle jen ,néjemce")

(dale jen spole¢né ,smiuvni strany”)

Smiuvnl strany prohlasujl, Ze jsou zcela zpiisobilé pravné jednat a uzavirajl po vzajemné dohodé, nize
uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 sb., ob&ansky
zakonlk, ve znénl pozdéjsich pfedpisl, (dale jen ,obtansky zakonfk"), tuto Smiouvu o najmu prostoru
slouZiclho podnikan( (dale jen ,smiouva“):

1:1

1.2

1.3.

1.4.

Clanek |.
PFedmét najmu

Pronajimate! prohladuje, Ze je vyludnym viastnikem pozemku p.&. 179 (zastavénd plocha a
nadvori) o celkové vyméfe 264 m*, jehoZ soudasti je stavba budovy &.p. 144 (objekt bydleni) na
adrese nameésti Republiky 144/12, Sobéslav |, zapsanych v katastru nemovitost! u Katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, Katastraintho pracovisté Tabor, na LV & 10001, pro obec a k.0.
Sobéslav, (dale jen ,budova®).

V budové se nachazi prostor slouZici podnikani, umistény v pfizemi budovy o celkové vymére
88,66 m’, sestavajic! z;

- PrOdejNY.......cooovireeeiierainnn. o vyméfe 39,00 m?
- SKIAAU. ..o e, o vyméfe 46,45 m?
- socialniho zafizeni a pfedsiné... ovyméfe 3,21 m%

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do ndjmu ndjemci k dotasnému uzivani prostor slouZici
podnikani specifikované v &l. 1.1.2. smlouvy, o celkové vymére 88,66 m?, v budové &.p. 144, ktera
je sou¢asti pozemku p.&. 179, obec a k.U. Sobé&slav, na adrese namésti Republiky 144/12,
Sobéslav |, tak jak je uvedeno v nedilné pifloze této smlouvy, (dale jen ,prostor”).

Najemce prohlasuje, Ze prostor od pronajimatele do najmu pfejima, jako vhodny pro Géel
popsany v ¢&l. ll. smlouvy a prohladuje, Ze je mu pravni i technicky stav prostoru, tak jak stoji a
leZi ke dni uzavienl smlouvy znam a zavazuje se za najem prostoru hradit pronajimateli
najemné.
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2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4,
3.5,

1.8.

Pronajimatel prohladuje, Ze Vybéroveé fizeni k zaméru pronajmu prostoru bylo fadné zvefejnéno
na Gfedni desce mésta Sobéslav dne 14.01.2021 a z ufedni desky sejmuto dne 18.02.2021;
v téZe dobé byl zamér rovnéz zvefejnén zplsobem umoziiujicim dalkovy pfistup na internetové
strance mésta Sobéslav.

Pronajimatel prohladuje, Ze prondjem prostoru byl schvalen usnesenim Rady mésta Sobéslav ze
dne 02.03.2021 pod & RM 5/047/2021.

Tato prohlaSen! se &inl v souladu s ust. § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdé&jsich predpisl a povaZujl se za doloZku potvrzujici spinénl podminek zakona.

Clanek Il.
U&el najmu

Ugelem najmu je uzivani prostoru najemcem pro vykon jeho podnikatelské &innosti zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v &eskych Budg&jovicich, oddil C, vlozka 1277,
s pfedmétem podnikdni mj. ,vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3
Zivnostenského zakona. Pronajimatel prostor pronajiméa najemci za ucelem provozovan! ebchodu
.Znatkovd moda a dopliiky" a provozovan! sluzby Zasilkovny. Najemce se zavazuje uZivat
prostor pouze ke sjednanému Gcelu.

Néjemce timto bere na védomi, Ze porusen! sjednaného (&elu najmu je divodem k vypoveédi
najmu uzavieného touto smiouvou.

Pifpadna zména vyuzitl prostoru najemcem musi byt schvalena pronajimatelem na zakladé
plsemného poZadavku najemce.

Najemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznémil se stavem objektu a jeho stav
povazuje za zpUsobily ke sjednanému ugelu.

Clanek Il
Néajemné

Najemné bylo mezi smiuvnimi stranami sjednadno dohodou, na zé&kladé ceny nabidnuté ve
Vybérovém fizeni konaném dne 18.02.2021, v ¢astce 111.600 (jednostojedenacttisiciestset) K&
+ DPH v zdkonem stanovené vysi ro&né.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemné v pravidelnych mésiénich splatkach
ve vysi 8.300 (devéttisictiista) K& + DPH v zakonem stanovené vysi, splatnych vZdy nejpozdéji
do 20. dne b&Zného kalendafniho mésice na uget pronajimatele zizeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocky Sobéslav, Eislo uctu 19-0701490399/0800, VS 7071000034.

Poplatky za sluZby poskytované ndjemci v souvislosti s uzivanim prostor, zejména zahrnuje
poplatky za elektrickou energii, vytdpéni, vodné, stodné, svoz odpadl a za dalsi sluZby spojené
s uzivanim prostor, nejsou zahrnuty do ¢astky ndjemného a ndjemce je hradl nad ramec
najemného.

Najemce se timto zavazuje a je povinen do 15 dnu ode dne podpisu této smlouvy uzaviit
s piisludnymi dodavateli sluZeb a se Spravou mésta Sobéslav, s.r.o., IC 26029987, se sidlem
TyrSova 482/13, Sobéslav Ili, 392 01 Sobéslav, smlouvy o poskytovani sluzeb.,

Najemce provadi drobnou GdrZbu pronajatych prostor na své viastni néklady

V piipadé prodleni s platbou najemného bude najemci Gétovan lrok z prodleni ve smyslu ust.
§ 513 obtanského zakoniku ve vysi dle platnych pravnich pfedpist.
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41.

42

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Clanek IV,
Doba najmu a jeho skoné&eni

Najem prostor na zakladé této smlouvy se sjednavd na dobu urgitou 5 (pé&t) let podinaje dnem
01.04.2021.

Smiuvni strany se dohodly a timto vyluduji prolongaci (opakovani — pokragovani) najmu obdobné
dle ust. § 2285 ob&anského zakoniku.

Pronajimatel mbZe na zakladé pisemné Zadosti najemce dobu né&jmu prostor prodlouZit, a to
maximainé o stejnou dobu, na jakou byla sjednana, po vzajemné pisemné dohod& smluvnich
stran.

Smiuvni strany sjednavaiji, Ze najem prostor skonéi:

- a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- b) pisemnou dohodou smluvnlich stran,

- ¢) pilsemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
- d) zaénikem najemce bez prévnich nastupct,

- e) zanikem pfedmé&tu najmu,

Pronajimatel ma pravo najem vypovéd&t pied uplynutim sjednané doby v jednomésiéni
vypovédni dobg, jestlize najemce poruduje hrub& své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim,
Ze:

- a) je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostor po dobu
del$i nez jeden mésic,

- b) se chova tak, Ze v disledku toho vznikd v prostoru 8koda nebo hrozi vznik zna&né $kady
nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy,

- ¢) pfenecha prostor nebo jeho €ast do uzivani nebo pozivani tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

- d) proved| stavebni GOpravy prostor nebo jakékoliv jiné zmény, Gpravy & opravy prostor
stavebniho ¢&i technologického charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- e) uZfva pfedmé&t najmu k jinému neZ sjednanému Géelu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfimésiénf vypovédni dobé v ptipadé, ze ma
byt budova, v nl2 se prostor nachazl, odstranéna, anebo stavebn& upravovéana &i pfestavovana
tak, Ze to branl dal$imu uZivani pfedmétu najmu v souladu se sjednanym téelem a pronajimatel
to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat.

Najemce ma pravo najem prostor vypovédét pied uplynutim sjednané doby v jednomésiéni

vypovédni dobé, pokud:

- @) ztratl zplsobilost k ¢innasti, k jejimuZ vykonu je najem prostor uréen,

- b) pfestane byt pfedmeét najmu z objektivnich divodl zpUsobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen,

- ¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vi¢i najemci.

Vypovéd néajmu prostor vyZaduje pfsemnou formu a musi dojit druhé smiuvni strang.
Pronajimatel i ndjemce uvedou diilvod vypovédi a délku vypovadni doby.

Pro pfipad zaslani vypovédi druhé smluvni strané prostrednictvim datové schranky platl pravni
fikce doru¢eni ve smyslu ust. § 17 odst. 4 zak.¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a
autorizované konverzi dokument(.

Pro pfipad zaslani vypovédi druhé smluvni strané doporu¢enym dopisem prostfednictvim
provozovatele po$tovnich sluzeb platl domnénka doby dojiti ve smyslu ust. § 573 obtanského
zakoniku.
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9.1

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Clanek V.
DalS$i prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen uzivat prostor fadnym a obvykiym zpUsobem pro naplné&ni Ocelu této
smlouvy, pfi¢eméZ je zejména povinen udrzovat v prostoru poiadek, zajiStovat jeho pravidelny
klid a potinat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych, poZarnich a daiSich piedpisi
spojenych s uZivanim prostoru a je povinen dodrZovat obecné zavazné piedpisy véetné platnych
obecné zavaznych vyhlaSek mésta vyplyvajlcich z &ginnosti najemce, napf. ve véci likvidace
odpadl, udrzovani pronajatého prostoru ad..

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocné&nému zastupci prohlidku prostoru a
uskute&néni kontroly stavu, zplsobu a (i¢elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany prostoru. Najemce,
popf. jim uréena oscoba, je opravnéna se této prohlidky zu¢astnit.

Najemce nenl opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor
nebo jeho &ast do uzivani nebo pozivan| tretl osobé.

Pronajimatel se zavazuje na svlj nakiad udrzovat prostor v fadném stavu.

Néjemce provadi a hradl b&Znou Udrzbu prostoru a drobné opravy souvisejicl s uZivanim
prostoru (pf. malovanf mistnosti, opravy podiahové krytiny, opravy osvétlovacich téles,
elektroinstalace, sanitarniho zafizeni ad.). Nafizenim vl&dy ¢. 308/2015 Sb., dochaz! k vymezenl
pojml b&Zna GdrZba a drobné opravy souvisejicl s uZlvanim bytu, které se po dohodé smiuvnich
stran vztahuje i k uzivani prostoru slouziciho podnikani.

Najemce je povinen bez zbyte&nych odklad( pfedem oznamit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav prostoru, jinak odpovida za $kodu, ktera nespin&nim této povinnosti vznikla,

Stavebni Upravy prostoru a jakékoliv jiné zmény, Upravy &i opravy stavebniho &i technologického
charakteru, Ize provadét vizdy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Vegkeré
prace v takovém piipadé provadi ndjemce na svij naklad, a v pfipadé, Ze se vloZené investice
stanou stavebni soutasti prostoru, popf. celého objektu, a bez poruseni majetkové podstaty je
nebude mozZné odebrat, zUstavaji tyto neoddéliteinou soutasti prostoru, aniz by pronajimatel byl
povinen poskytnout po skonéenl najmu finanéni nahradu.

Néjemce odpovida za Skodu zplsobenou z titulu uzivani prostoru a je povinen tuto nahradit
pronajimateli v piné vy$i. Za $kodu zplsobenou najemcem se povaZuje i $koda, kterou zpdsobil
jeho zameéstnanec nebo jin& osoba, ktera se s védomim najemce v prostoru zdrZovala.

Najemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v prostoru své ozna&eni (reklamni
§tit) s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud nerusi raz budovy. Po skon&enl najmu je najemce
povinen toto své oznadeni na svij naklad odstranit. V ptipadé, Ze tak najemce neudinl ani do 30
dni od data skon&eni ndjmu, méa pronajimatel pravo oznageni (reklamni §tit) odstranit viastnim
finanénim nakladem a tento po najemci poZadovat uhradit. V pfipadé nezaplaceni nakladl
najemcem, bude postupovano dle platnych pravnich pfedpist.

5.10.N4jemce se zavazuje ke dni skonéeni nadjmu predat pronajimateli prostor i s prisluenstvim, ve

6.1.

stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O piedani a pfevzeti sepl$l uastnici samostatny protokol.

Clanek VI.
Zavéredna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se Pidl pfislugnymi

pravnimi predpisy, zejména zak.t. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve zné&ni pozdéjsich
pfedpisi.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené ve smicuvé nepovaZuji za obchodni tajemstyi
ve smyslu ust. § 504 OZ a udelujl svolen k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliy
dalich podminek.

Tato smlouva miiZze byt ménéna nebo dopliiovana pouze po dohodé smluvnich stran formou
plsemnych &islovanych dodatkl potvrzenych obéma smiuvnimi stranami.

Smiuvnl strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti uvefejnéni prostrednictvim
Registru smiuv podle zékona & 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach uginnosti né&kterych
smiuv, uvefejhovani té&chto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich piedpis{, zajisténym pronajimatelem postupem podie tohoto zakona.

Tato smiouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a t¢innosti dnem jejiho
uveiejnénl v Registru smiuv. Smiuvni strany timto prohladuji, ze podle prav a povinnosti
sjednanych touto smlouvou postupujf jiz od 01.04.2021 a soutasné timto sjedndvajl, Ze pinéni
dle této smlouvy smiuvni stranou pfijaté pfed nabytim Gginnosti této smlouvy se povaZuje za
pinéni dle této smiouvy a prava a povinnosti z nf vzniklé se Fidl touto smlouvou.

Tato smiouva se vyhotovuje v poétu dvou stejnopisl, pfiCemz pronajimatel a najemce obdrzl po
jednom vyhotoveni smiouvy.

Pronajimatel a najemce shodné& prohladuji, 2e si tuto Smlouvu o najmu prostor slouZicich
podnikani pfed jejim podpisem pfecetli, rozuml jl a s jejim obsahem souhlas(, Ze smlouva byla
uzaviena po vzdjemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vaing a
srozumiteln&, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz vy$e tvrzeného
pfipojujl své vlastnoruéni podpisy.

Ptilcha

; s oy
V Sobéslavi dne/ﬁg’{ﬂ(7 V Sobéslavi dne //é 5”}1//’?/

zZ

Mé&sto Sobéslav :l'.'éuéléjovické IS, gpol. s r.0.
Ing. Jindfich Blaha Zdenék JeZek
starosta mésta jednatel B

franu _pronajimatele: Za stranu najemce;
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