DOHODA O VYPORADANI PRAV A POVINNOSTI
& 21013

(dale jen ,,Dohoda‘)

uzaviend ve smyslu § 1746 odst. 2, § 1902 a § 1903 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,0Z*)

Sprava nemovitosti mésta Znojma, prispévkova organizace

organizace zaloZena usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma &. 25/91 odst. 2b, ze dne
19.11.1991

IC: 00839060

se sidlem: Pontassievska 318/14, 669 02 Znojmo

zastoupend feditelem organizace: Bc. Marek Vodak

a

Mgr. Milos Pojer

IC: 76442748

se sidlem: Zimni 486/31, 669 04, Znojmo - Pfimétice

fyzicka osoba podnikajici na zdklad€ Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstitku

(dale spoleéné jako ,,Strany“ anebo kazdy samostatné jako ,,Strana“)

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Dohodu:

1.
(A)

(B)

©

2.2

PREAMBULE

Strany spole¢né€ uzaviely dne 01.06.2020 Smlouvu &. 843/103/20062 o najmu prostor
slouzicich podnikani, pfi¢emz tato smlouva je soudasti P¥ilohy &. 1 této Dohody (,,déle
jen Smlouva®).

Nedoslo ke v€asnému zvefejnéni Smlouvy v souladu s § 2 zdkona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc€innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen
»ZRS*) Zddnou ze Stran a tudiz je Smlouva ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS zruSena od
pocatku.

Strany maji zajem na vypofadani vzajemnych narokd z bezdivodného obohaceni
vzniklych v disledku zruseni Smlouvy touto Dohodou jejich novaci a na narovnani
vzajemnych narokt vzniklych v disledku zru§eni Smlouvy touto Dohodou, které jsou
mezi Stranami pochybné nebo sporné. Tato Dohoda tedy pfedstavuje kompletni a celou
dohodu Stran o pfedmétu Smlouvy a pravech a povinnostech souvisejicich s anebo
vyplyvajicich ze zruSeni Smlouvy v diisledku toho, Ze nebyla v&as uveiejnéna v registru
smluv.

PREDMET A UCEL DOHODY

Pfedmétem této Dohody je:

(a) vypotadani prav a povinnosti Stran z bezdtivodného obohaceni vzniklého zrusenim
Smlouvy od samého pocatku ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS novaci; a

(b) narovnéani pochybnych nebo spornych prav a povinnosti Stran vzniklych v disledku
zruseni Smlouvy.

Utelem této Smlouvy je zajistit, aby mohlo dojit ke splnéni Smlouvy tak, jako kdyby ke
zruSeni Smlouvy od pocatku ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS nedoslo.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1
4.2

4.3

VYPORADANI A NAROVNANI PRAV A POVINNOSTI ZE ZRUSENE
SMLOUVY

Strany se dohodly, Ze veSkera plnéni, prava a povinnosti dle Smlouvy, které ke dni
podpisu této Dohody nebyly realizovany, avSak mély, mély by nebo mohly by byt
realizovany, pokud by nedoslo ke zruseni Smlouvy od poéatku ve smyslu § 7 odst. 1
ZRS, budou realizovany za podminek dle Smlouvy tak, jako kdyby doslo k jejimu
véasnému zvefejnéni v souladu s § 2 ZRS a Smlouva nebyla zrusena ve smyslu § 7 odst.
1 ZRS od pocatku.

Strany se dohodly, Ze veSkera plnéni, prava a povinnosti dle Smlouvy, které ke dni
podpisu této Dohody jiz byly dle Smlouvy anebo v souvislosti s ni realizovany, at’ jiz
v souladu nebo v rozporu s ni ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, navzdory tomu,
Ze nedoslo k jejimu véasnému zvefejnéni v souladu s § 2 ZRS a Smlouva tudiz byla od
pocatku zruSena ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS, budou povazovany za plnéni, prava a
povinnosti realizované dle Smlouvy anebo v souvislosti s ni tak, jako kdyby doslo k
jejimu véasnému zvetejnéni v souladu s § 2 ZRS a Smlouva nebyla zrusena od pocatku
ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS.

Strany si tak ponechaji vzajemné poskytnuta plnéni dle Smlouvy v rozsahu, v jakém by
Jjim nalezela, pokud by Smlouva byla véas zvefejnéna v souladu s § 2 ZRS, a budou
vii¢i sobé mit vzdjemna prava a povinnosti, které by jim vznikly v souvislosti
s uzavienim a naslednym plnénim Smlouvy, at’ jiz v souladu ¢i v rozporu s ni ¢1 obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, tak, jako kdyby Smlouva nebyla zruSena od podatku ve
smyslu § 7 odst. 1 ZRS.

Pro vylouceni pochybnosti se Strany dohodly, Ze Zadné ze Stran nenaleZi nahrada Gjmy,
ktera by ji mohla vzniknout v disledku toho, Ze nedoslo ke vCasnému zvefejnéni
Smlouvy v souladu s § 2 ZRS a Smlouva tudiZ byla od pocatku zrusena ve smyslu § 7
odst. 1 ZRS.

Pro vylouceni pochybnosti se Strany dale dohodly, Ze Zadné ze Stran nenaleZi narok na
vydani plodii a uzitki z obohaceni ve smyslu § 3004 odst. 1 OZ, ktery by mohl
vzniknout pfi nedostatku dobré viry v dusledku toho, Ze nedoslo ke v¢asnému
zvefejnéni Smlouvy v souladu s § 2 ZRS a Smlouva tudiz byla od pocatku zrusena ve
smyslu § 7 odst. 1 ZRS.

Pro vylouceni pochybnosti se Strany dohodly, Ze Zadné ze Stran nenalezi ani jiné
naroky, které by ji mohly vzniknout v disledku toho, Ze nedoslo ke vEasnému
zvetenéni Smlouvy v souladu s § 2 ZRS a Smlouva tudiz byla od pocatku zrusena ve
smyslu § 7 odst. 1 ZRS.

Strany se dohodly, Ze uzavienim této Dohody budou vypotadany veskeré naroky
z bezdiivodného obohaceni a narovnana veSkera pochybnd anebo sporna prava &i
povinnosti, které vznikly v disledku toho, Ze nedoslo ke v€asnému zvetejnéni Smlouvy
v souladu s § 2 ZRS a Smlouva tudiz byla od poéatku zruSena ve smyslu § 7 odst. 1
ZRS.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Dohoda nabyva u¢innosti dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv dle ZRS.

Neni-li vtéto Dohodé uvedeno jinak, mtize byt tato Dohoda ménéna nebo zruSena
pouze pisemné, ato v pfipadé zmén Dohody ¢islovanymi dodatky, které musi byt
podepsany vSemi Stranami.

Je-li nebo stane-li se jakékoli ustanoveni této Dohody neplatnym, zdanlivym ¢&i
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni
této Dohody. Strany se zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjadienému
ptvodnim ustanovenim a touto Dohodou jako celkem.



4.4

4.5

4.6

4.7

Pro ptipad uzavirani této Dohody Strany vyluéuji pouziti § 1740 odst. 3 OZ, ktery
stanovi, Ze Dohoda je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Gplné shod¢ projeviti viile Stran.

Jestlize kterakoli ze Stran piehlédne nebo promine jakékoliv neplnéni, poruseni,
prodleni nebo nedodrZeni néjaké povinnosti vyplyvajici z této Dohody, pak takové
jednani nezaklada vzdani se takové povinnosti s ohledem na jeji trvajici nebo nasledné
neplnéni, poruseni nebo nedodrzeni a Zadné takové vzdani se prava nebude povazovano
za ucinné, pokud nebude pro kazdy jednotlivy ptipad vyjadieno pisemné.

Tato Dohoda je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v Eeském jazyce, z nichZz kazda
strana obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Dohody jsou nasledujici Pfilohy:

(a) Ptiloha ¢. 1 - Smlouva

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Dohoda vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili,
na diikaz ¢ehoZ piipojuji niZze své podpisy.

Ve Znojme, dne Ve Znojmé, dne

---------------------------------------------------------------------------

Sprava nemovitosti mésta Znojma, Mgr. Milos Pojer
prispévkova organizace

Bc. Marek Vodak

feditel organizace



SMLOUVA ¢&. 843/103/20062
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

(déle jen ,smlouva“)

niZe uvedeného dne, mesice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Znojma ¢&. 68/2020
bod &. 2999 ze dne 04.05.2020, a v souladu s pristuSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pledpisi,
zejména s ust. § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb. ob&anského zakonfku,
ve znéni pozdjsich predpisd, uzaviend mezi témito smiuvnimi stranami:

Mésto Znojmo

IC: 00293881, DIC: CZ00293881

sidlo: Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo

zastoupené v souladu s jeji Zfizovaci listinou

Spravou nemovitosti mésta Znojma, pFispévkovou organizaci,

organizaci zaloZenou usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma & 25/91 odst.

ze dne 19. 11. 1991

IC: 00839060

sidlo: Pontassievska 317/14, 669 02 Znojmo
feditel organizace: Be. Marek Vodak

jako ,, pronajimatel

Mgr. Milos Pojer

IC: 76442748

sidlo: Zimni 486/31, 669 04, Znojmo - Pfimétice

fyzicka osoba podnikajici na zaklad® #ivnostenského zékona nezapsané v obchodnim rejstiiku

jako ,ndjemce

spole¢né dale jako ,, smluvni strany

v

CL L

Ptiloha ¢. 1

2b,

1. Pronajimatel prohladuje, Ze mé&sto Znojmo je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku

nachazejictho se ve Znojm& na adresnim misté Dvofakova &. or. 17, s &islem parcelnim
2695/10, jehoZ sougdsti je budova sportovni haly Dvotdkova &. pop. 3602, zptisob vyuziti
stavba ob¢anského vybaveni, vie v katastrdlnim tzemi Znojmo - mésto, vie zapsano
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Znojmo, na LV
10001 pro katastrélni uzemi Znojmo — mésto a obec Znojmo.

Sprava nemovitosti m&sta Znojma, piispévkové organizace, je organizaci mésta Znojma,
které bylo na zaklad¢ ztizovaci listiny a komisionafské smlouvy mimo jiné svéfeno &init
jménem mésta Znojma prévni tkony tykajici se nijmu a vypijéky bytovych jednotek
a nebytovych prostor, které ji byly svéfeny do obhospodafovani, zejména uzavirat



a ukon&ovat smlouvy jménem zfizovatele v zastoupeni pfispévkovou organizaci

. Prostor slouzici podnikani & 0843-103, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy (dale
jen ,,pfedmét ndjmu*) se nachézi v prvnim nadzemnim podlazi budovy, jeho celkova vyméra
&ini 23,09 m’.

. Zamér prondjmu byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Méstského ufadu Znojmo
od 13.03.2020 do 30.03.2020, néjem prostor pak byl nasledn& schvélen usnesenim Rady
mésta Znojma &. 68/2020, bod 2999, ze dne 04.05.2020

. Pronajimatel déva na z&kladé této smlouvy najemci do najmu pfedmét ndjmu — prostor
slouZici podnikéni nachézejici se v budové jmenované v &l I odst. 1, prostor slouZict
podnikéni je specifikovany v &l. I odst. 3 této smlouvy. Néjemce prohlasuje, Ze mu je stav
ptedmétu néjmu dobfe zndm a tento je v poFadku, tj. ve stavu odpovidajicimu ucelu néjmu
vyjadreném v &l. 1L této smlouvy a v tomto stavu jej pfijimé do ndjmu dle podminek této
smlouvy.

CLIL
. Ugelem najmu je vyuZiti pro masérské, rekondiéni a regeneraéni sluzby.

. Néjemce je opravnén pfedmét najmu uZivat pouze v souladu s Gi¢elem néjmu uvedenym
v &l. IL. odst. 1 s omezenim provozni doby korespondujici s provozni dobou sportovni haly.
Smluvni strany se dohodly, e kaZd4 zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povaZovéna za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu najmu
a najemce je povinen oznimit ji pfedem pronajimateli. Souhlasu pronajimatele s takovou
zménou je tieba pouze v pripads, Ze se bude jednat o obor nijak nesouvisejici
s predpoklidanym téelem vyuZiti pfedmétu ndjmu.

CL IIL

. Smluvni strany sjednaly, Ze néjemni vztah k pfedmétu najmu zaloZeny na zékladé této
smlouvy, je uzavien na dobu neurgitou.

. Najem touto smlouvou zaloZeny je mozné ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Pronajimatel i ndjemci jsou opravnéni vypovédét tuto nijemni smlouvu v dobg trvani ngjmu,
dle&l. I odst. 1 této smlouvy, a to i bez udani divodu, s vypovédni dobou
6 mésic.

. Pronajimatel je déle oprévn&n vypovédét tuto ndjemni smlouvy v dobé ndjmu stanovené
v &l. IIL. odst. 1 této smlouvy z t&chto divodd, pfi¢emZ v takovémto pfipadé je vypovédni
doba 3 mésice:

a) nijemce je vprodleni s dhradou najemného & jeho ¢asti vice jak 30 dni po jeho
splatnosti;

b) nadjemce uZiva pfedmét ndjmu bez souhlasu pronajimatele dle &l. II. odst. 2 k jinému
udelu, neZ jaky je sjednén v €l. II. odst. 1 této smlouvy;

¢) nijemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaty prostor, pfes pisemné upozorn&ni
porusuji klid a pofadek v budové, nebo vykon prav ostatnich uzivateld budovy;

d) néajemce preneché prostor nebo jeho &ast do najmu, uZivani ¢i vypljéky bez souhlasu
pronajimatele;



¢) bylo rozhodnuto o odstran&ni budovy nebo o zmé&nadch budovy, jeZ brani uzivani
prostoru;

f) ndjemce provedl v pfedmétu najmu stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Vypovédni doba zaéne b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

€1 IV.

. Smluvni strany sjednaly ndjemné ve vy$i 9.697,80 K&/ro¢né. Nijemné bude hrazeno
v pravidelnych mé&siénich platbach ve vysi 808,- K¢ zaokrouhlené.

Najemci se zavazuji hradit zdlohy za sluZby a dals{ plnéni souvisejici s ndjmem prostoru
slouziciho podnikéni (déale jen ,,zalohy za sluzby*) ve vysi:

sluzby roéné mésiéné
vodné a stoéné 1200 K& 100 K&
elektricka energie 2 400 K& 200 K&
dodavka tepla 12 000 K& 1 000 K&
celkem 15 600 K& 1300 K&
celkem 15 600,- Ké&/rok 1 300,- K&/mési¢né

Uhrada ndjmu véetnd zaloh na sluzby &ini celkem &dstku ve vySi 25.297,80,- K& rotné,
tj. zaokrouhlené ¢dstku ve vysi 2.108,- K¢ mésiéné.

. Zalohy za sluzby budou pronajimatelem vytiétovany najemci nejpozdgji do 3 mésicti poté,
co pronajimatel obdrZi vyuétovéni od jednotlivych dodavateld sluzeb. Vzniklé pteplatky
a nedoplatky vyplyvajici z vytdtovani jsou si smluvni strany povinny vypotddat nejpozdéji
do 3 mésict od vyudtovani.

Sjednané mési¢ni najemné dle odst. 1 spolu se zdlohami na sluzby dle odst. 2 je splatné
vZdy nejpozdéji do 5. dne kalendafniho mésice, za ktery se plati, na \i¢et pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, a. s., pobotka Brno, &islo Gétu 15039741/0100, variabilni
symbol 843103.

V den podpisu nagjemni smlouvy sloZi ndjemce na et pronajimatele 35-8913640287/0100,
vedeny u Komeréni banky, a. s., pobotka Brno, odstavci pen&Zni prostfedky - jistotu
- k zaji$téni najemného a Ghrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu
ndjmu a k dhradé jinych svych zdvazkil v souvislosti s ngjmem (dale jen "jistota") ve vysi
jednondsobku mésidniho najemného a zaloh na sluzby spojené snajmem prostoru
slouziciho podnikéni. Ugelem jistoty je zajisténi Ghrad splatnych pohledavek pronajimatele
¢i zévazkll ndjemcem pisemng uznanych, které vzniknou viéi n4jemci z titulu poskozeni
pronajatého pfedmétu ndjmu, zafizeni nebo spole&nych prostor a spoleéného zafizeni,
véetné pravomocné pfiznanych nebo ndjemcem uznanych zévazkd vzniklych z titulu
nezaplaceni ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim predmé&tu
najmu.

. 'V pfipad€ Cerpani jistoty pronajimatelem k vy3e uvedenym ucelim najemce doplni penézni
prostfedky na Gétu u pen&Zniho Wstavu na plivodni vysi do jednoho misice ode dne, kdy
pronajimatel zasle ndjemci pisemné sdéleni o Eerpéni jistoty.



6. Po skoneni ngjmu vrati pronajimatel ndjemci sloZené penéZni prostfedky, pokud nebyly
opravnéné Cerpany, a to do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce pfedmeét vyklidil a pfedal
zpét pronajimateli.

7. Neuréi-li najemce v pfipad€ placeni penéZitého dluhu jinak, zapodte pronajimatel pln&ni
na nejdfive splatnou jistinu. Teprve po zdpodtu na jistinu zapodéte pronajimatel plnéni
rovnym dilem na troky z prodleni a aZ nasledné na néklady spojené s uplatn&nim
pohledavky.

8. Ndjemné miZe byt kazdoroéné zvySovano rozhodnutim pronajimatele o koeficient inflace
oficialng sdéleny CSU.
QL V.
1. Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmem po celou dobu trvani
najmu (umoznit ndjemci vstup do pronajatych prostor);
b) po dobu trvani prondjmu neuzivat pfedmét ndgjmu a nerusit v jeho uZivani najemce.

2. Néjemce je povinen:

a) hradit Fadné a v&as ndjemné a dalsi platby dle této smlouvy;

b) uzivat pfedmét ndjmu s pé&i fadného hospodéfe a to vrozsahu a kuéelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu;

¢) pojistit prostory slouzici podnikani v rozsahu pojisténi zpuisobeném odpovédnosti
za $kody s uzivanim prostor.

d) zajistit na své naklady bé&znou udrzbu a uklid pfedmétu ndgjmu a jeho bezprostiedniho
okoli, provadét revize elektrického vedeni a rozvodu, hasiéskych piistroji apod.;

e) nést na svijj naklad drobné opravy piedanych prostor slouzicich podnikani, a to az
do vyse 10.000,- K¢ pro jednotlivy pfipad.

f) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za doprovodu ndjemce (nebo jim
povéiené osoby) — na zékladé pfedchoziho ozndmeni nejpozdéji tfi pracovni dny
piedem;

g) neprodleng ozndmit pronajimateli potfeby oprav; pfi poruseni této povinnosti odpovida
néjemce za vzniklou $kodu;

h) snaSet omezeni v uzivani pfedmétu ngjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav;

i) provadét stavebni uipravy na pfedmétu najmu pouze po dohodé s pronajimatelem - tyto
zmény musi pronajimatel pisemné schvélit a po skondeni ndjmu zistanou soudasti
nemovitosti pronajimatele.

3. Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu tfeti osob&é do podndjmu. Podndjem
je ptipustny pouze na zkladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Po skonCeni ndjmu bude pfedmét ndjmu v¢. zafizovacich pifedméti piedan zpét
pronajimateli ve stavu odpovidajicim stavu pfi pfevzeti s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Ndjemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny nejpozdéji
v den uplynuti smluvené doby n4jmu. Pokud ndjemce ve vyde uvedené lhité pfedmé&t ndjmu
nevyklidi a nevyklidi ho ani v dodate¢né lhiitg 15 dnii od skonéeni nijemniho vztahu je
pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit s tim, Ze se ma za to,
Ze véci v pfedmétu ndjmu k tomuto datu se nachézejici jsou ureny k likvidaci. K tomu ddva
najemce pronajimateli timto vyslovny souhlas a zmocnéni.



CL VL

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenimi zdkona €. 340/2015 Sb., o zvla$tnich
podminkdch u&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve zn&ni pozdgjsich predpist.

- Smlouvu je mozné doplfiovat & ménit jen formou pisemnych dodatk, pribézné &islovanych

a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazdd ze smluvnich stran obdrzi

po jednom vytisku.

Smluvni strany prohlasuji, e tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv v tisni
za népadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho plipojuji své vlastnoruén{ podpisy.

-

- Ve 20
ronajimatel néje e
/ Bc. Marek Vodak Mgr. Milo§ Pojer

Sprava nemovitosti mésta Znojma,
pfisp&vkova organizace
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