MUHE ~SHL] 04 2627
IHE [0 4p5 4/ L027

NAJEMNI SMLOUVA - najem prostor slou¥ici k podnikani

Mésto Holice

I. Smluvni strany

Holubova ¢€p.1, 534 01 Holice

IC: 273 571

DIC: CZ00273571

Bankovni spojeni:

KB Pardubice, exp. Holice

C.a.: 19-1628561/0100
Zastoupené Mgr. Ondfejem Vybornym, starostou mésta

na strané jedné jako pronajimatel

Oblastni charita

Pardubice

Se sidlem V R4ji 732, 530 02 Pardubice — Zelené pfedmésti

IC: 46492160
DIC:

Zastoupena: Magr.
Bankovni spojeni:

Marii Hubélkovou, feditelkou
Ceska spofitelna Pardubice

C.0.: 1201207379/0800

na stran€ druhé jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich k podnikani

podle § 2302 a nasl. zdkona ¢.89/2012 Sb., obfansky zékonik v platném zné&ni

II. Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 38, ulice Palackého, Holice, k.u. Holice
v Cechéch, vedené v katastru nemovitosti na LV €.10005 u Katastralniho Gifadu pro

Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice.

Za podminek stanovenych touto

smIouvou pfenechava najemci prostor slouzici k podnikéni ev.¢.209 o celkové vymefe
78,27 m* , umistény ve Il.nadzemnim podlaZi. Popis jednotlivych mistnosti je uveden
ve vypoctovém listé, ktery je jako piiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy.

2. Najemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat k provozovani stiediska
pefovatelské sluzby. Piipadnd zmeéna uZivdni je moZn4d jen se souhlasem
pronajimatele.

Usneseni RM Holice
¢&. 58, ze dne 1.3.2021



III. VySe a splatnost najmu a zpisob jeho vhrady

l. Smluvni strany se dohodly na nasledujici thradé platby za ndjem s platnosti od
1.3.2021

2. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem prostor vymezenych v &lanku II.
najemné stanovené smluvni cenou, a to 248,-K&/m2/rok tj. po zaokrouhleni ve vysi
19404,--K¢ ro¢né, tj. 4851,--K¢ ¢tvrtletné. Jedna se o sniZené najemné z divodu
podpory socidlniho programu mésta spojeného s &innosti charitativni péte. Najemce
bude pronajimateli hradit ndjemné ve &tvrtletnich splatkdch, splatnych do 15. dne
druhého mésice ve Ctvrtleti ve vysi odpovidajici 1/4 ro¢ni dhrady na udet
pronajimatele, ktery je vedeny u Komeréni banky Holice, &.1.:19-1628561/0100,
variabilni symbol 38209 (viz. platebni kalendéf — piiloha &.2 ).

Néjemné je osvobozeno od DPH podle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty.

3. VySe ndjmu bude vZdy 1x roén& upravena o &astku, kterd bude odpovidat primé&rné
ro¢ni mife inflace pfedchoziho kalendainiho roku zji§t&né oficidlnim statistickym
organem. Uprava dle inflace bude najemci oznamena vzdy k 15. 3. bézného roku, ve
kterém k oznameni doslo a ndjemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit
od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni dolo.

IV. VySe cen sluZzeb a zpusob jejich ahrady

1. Platby za sluzby se sjedndvaji zilohové snéslednym vyrovninim po provedeni
kone&ného vyultovani. VySe ziloh je uvedena ve vypo&tovém listu, ktery je pfilohou
¢. 1 této smlouvy. Vysi zéloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménach
cen sluzeb, je viak povinen takovouto zménu ndjemci pfedem ozndmit.

2. Néjemce je povinen platit zdlohy za sluZby spolené sndjmem v terminech a
zpisobem dohodnutym pro platbu ndjemného (viz. ¢lanek II1.)

3. Konecné¢ ziltovani zaloh na sluZby bude najemci pfedklddano vZdy za kalendatni rok
v pofadkové lhité do 30.dubna nésledujiciho roku. Skute€nd vyse cen sluzeb bude
rozutovana podle zvlaStniho pfedpisu, neni-li na sluzbu stanoven Zadny zvla$tni
pfedpis, bude provedeno roziétovani dle téchto kritérii: uklid spoleénych prostor a
tklidovych prostfedkl (v¢. zdkl.sazby DPH), osvétleni spolenych prostor a provoz
vytahu - podilem na jednotku; srdZkova voda - dle vyméry pronajaté plochy; dodavka
el.energie v pronajatém prostoru - dle ndméru elektroméru + podil stilé platby;
dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod - v poméru spotfeb spotiebitelskych
vodoméru v zdvislosti na spotfebé naméfené domovnim vodomérem. Do néakladt
budou zahrnuty i néklady na odecitani a vyhodnocovani méiidel energii. které
vzniknou pronajimateli, resp. jim povéfenym odbornym subjekttim.

4. Pii uZivani jednoho pracovidté¢ vice uZivateli budou néklady rozaétovany v poméru
doby uZivani.

V. Doba najmu a skonceni najmu

Smlouva o ndjmu prostor se uzavira na dobu uré¢itou od 1.3.2021 do 31.3.2022.
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1. Néjemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské innosti.
Néjemni vztah miiZze skondit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke
kterémukoli datu.

3. Kterdkoli smluvni strana ma préavo ndjemni vztah vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni
dobé bez udani diivodu; ma-li v8ak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba
tiimésicni; trva-li ndjem po dobu del$i neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla predpokladat, Ze druh4 strana nijem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimé&siéni.

4. Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikdni v souladu s vypové&di, povaZuje se
vypoveéd’ za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

5. Vypov&dni doba zafne béZet prvniho dne mésice nésledujictho po dni dorudeni
vypovedi.

6. PoruSuje-li strana zvlaSt’ zdvaZnym zptisobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou
Wmu druh€ stran€, ma dotend strana pravo vypoveédét ndjem. V tomto piipadg je
vypovédni doba mési¢ni. Za zvlast’ zavazné poruSeni povinnosti se povaZuje zejména
neplaceni ndjemného po dobu déle neZ jeden mésic, uZivani prostor vrozporu
s uCelem smlouvy, poSkozovani pronajatych prostor vyrazné nad rdmec b&Zného
opotiebeni, pfenechéni pronajatych prostor nebo jejich asti do uZivani tieti 0sobé bez
souhlasu pronajimatele, vyhldSeni konkursu na ndjemce, prokazand trestnd &innost
najemce souvisejici s podnikdnim, chovéani ndjemce viidi pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy.

7. Obdobné miZe vypovédét kterdkoli smluvni strana ndjem v pfipadg, Ze ndjemce ztrati
opravnéni k podnikani nebo jej na n& vyhldSen konkurs. V tomto piipadé je
vypovédni doba mésiéni.

8. V dobé tii mésici pfed skonfenim najmu, je-li stranim den skonéeni najmu znidm,
umozni ndjemce novému z4jemci o ndjem piedmétnych prostor slouzicich k podnikani
piistup do prostor v nezbytném rozsahu za u€elem prohlidky v pfitomnosti nijemce a
pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci navitévu v pfiméfené dobé predem.

9. Pronajimatel md pravo na thradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrZet movité véci, které
ma najemce na veéci nebo v ni.

10. Pokud nédjemce nevyklidi a nepfedd prostor k poslednimu dni vypovédni lhity, zaplati
pronajimateli za kazdy i zapo€aty mésic neoprdvnéného uZivani nebytového prostoru
kromé& bézného n4jmu navic smluvni pokutu ve vy$i ¢tvrtletniho najemného.

VI. Majetkové sankce

Pii prodleni s thradou se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost ndjemce zaplatit
pronajimateli dluZnou ¢astku v plné vysi.

VII. DalSi ustanoveni

1. Néjemce je se stavem prostor uvedenymi v ¢lanku II., odstavec 1 jiZ sezndmen a piebira je
k dal$imu pouZivani. Ndjemce se zavazuje, Ze bude prostory uZivat tak, aby nedoslo
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10.

11.
12.

13.

k jejich poskozeni, zni€eni, €i nepfiméfenému opotfebeni. V opaéném ptipadé je povinen
nahradit vzniklou $kodu v plné vysi.

Néjemce je povinen hradit ze svého néklady spojené s obvyklym udrzovanim prostor,
vyvolané provozem néjemce, zejména malovani, véetné oprav omitek, odhmyzovani,
zasklivani rozbitych oken, vymény zamkd, vymény podlahovych krytin (PVC, parkety,
atd.), jakoZ i obloZeni st€n a opravy vestavéného ndbytku. Opravy zévad zplsobené
Spatnym stavem budovy (vlhkosti, soli, plisn€) a nekvalitnim provedenim dlazeb a
obkladli najemce nehradi.

Néjemce zajiSt'uje a hradi opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vyluéng zvlastnimu Gelu
ngjemce jako napf. portdly, vyklady, firemni $tity, reklamni tabule, neony, zafizeni
interiéru apod. Stavebni {ipravy, rekonstrukce a adaptace miiZe najemce provadét jen na
zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem
a rozpotem projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na sviij naklad.

Vnitin{ vybaveni pronajatych prostor potfebnym zafizenim si nijemce zabezpeduje sam
na vlastni néklady za predpokladu splnéni vSech hygienickych, bezpetnostnich a
technickych podminek. Na jeho u&et jdou rovnéZ naklady, které souvisi s obnovou tohoto
zafizeni.

Ostatni opravy, zejména spolegnych prostor, udrZovani podstaty budovy a spoleénych
zafizeni zajiStuje a hradi pronajimatel. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav a musi umoZnit provedeni téchto oprav, jinak
odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Po dobu rekonstrukce
nevyvolané a nezavinéné najemcem, poskytne pronajimatel nahradni prostory v nezbytné
nutném rozsahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud nebude nijemce moci
pfedmétné prostory bez svého zavin&ni uZivat, m4 ndjemce pravo na p¥iméfenou slevu
z najmu , pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen umoZnit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho
zastupci za UCelem spravni a kontrolni &innosti, a to po predchozim ustnim nebo
pisemném upozornéni a za jeho piitomnosti, pfi¢emz bude respektovat charakter provozu
tak, aby nedoslo k jeho naruSeni, nebo kdykoliv v pfipadé nebezpedi z prodleni.

Néjemce — plvodece odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci
opradvnénou k likvidaci TKO.,

Najemce odpovidd za pozami ochranu, bezpenost préce a hygienu v pronajatych
prostorach.

Najemce se zavazuje, Ze bude v prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni
ucet.

Ke dni ukondeni ndjmu je néjemce povinen prostor vyklidit a ptedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je pfevzal k uZivéni s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebude
dohodnuto mezi Uiastniky jinak.

Néjemce zajist'uje na vlastni ndklady uklid pronajatého prostoru.

Pronajimatel uzavird pojistnou smlouvu na najimané nemovitosti proti Zivelnym
udalostem, ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi véci vnesenych do
pronajatych prostor.

Firemni, popfipad€ i jiné oznaleni pronajatého prostoru ve spoleénych prostorich a na
vngj§im plasti budovy mlZe ndjemce realizovat jen se souhlasem pronajimatele dle
pfedloZeného navrhu.
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VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Néjemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem podnikatelskych prostor pred
podpisem této smlouvy a prohlaSuje, Ze pfedmé&tné prostory jsou vhodné pro sjednany

ucel nagjmu.

2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce
obdrzi po jednom wvytisku. Jeji zmény a doplnéni lze provést jen pisemnym,

oboustranné odsouhlasenym dodatkem.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti

dne 1.3.2021.

Utastnici smlouvu preéetli a prohla$uji, Ze byla uzaviena po vzajemném projedndni, podle
jejich pravé a svobodné viile a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

DoloZka podle ustanoveni §41. odst.1 z4k.£.128/200Sb. o obcich (obecni ziizeni)

Mésto Holice (IC:273571) zastoupené Mgr. Ondfejem Vybornym, starostou mésta, timto potvrzuje, Ze pro pravni tkon

spodivajici dle této smlouvy o prondjmu prostor pro podnikani v domé ¢p 38, ulice Palackého, 53401 Holice pro provozovéni
stfediska petovatelské sluzby byly splnény podminky stanovené §39, zikona 128/2000 Sb. o obcich.

Pronajimatel:

V Holicich dne: 1.3.2021

MESTC HOLICE
Holubova p.1,534 01 Hullce

Mgr. Ondiej Vyborny
starosta mésta

Piiloha ¢€.1) Vypoctovy list
Pfiloha ¢&.2) Platebni kalendat
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Najemce:
V Holicich dne: 1.3.2021

Mgr. Marie Hubal Mﬁ’) s«H}’«R\&
Oblastni charita Pardu cfe" B (‘@



