SMLOUVA

o ndjmu nebytovych prostor

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“), uzavreli:

Mésto TisSnov,

se sidlem nam. Miru 111, 666 19 Tisnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim DospiSilem,

IH

jako ,pronajimate

neni platce DPH,

jako ,najemce”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €.p. 34, kterd je soucasti pozemku
parc.st.€. 96 (dale jen ,nemovitost”). Nemovitost je zapsana u Katastrdlniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec a
katastralni dzemi TiSnov.

Il.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v objektu uvedeném v Clanku I. této smlouvy
nebytovy prostor nachazejici se v 1. NP oznaceny v situacnim planu 34/8 o celkové vymére
11 m? za Uéelem provozovani détského knihkupectvi a za U¢elem pofadani doprovodnych
aktivit - autorska ¢teni, workshopy, hrani deskovych her a podobné.

Najemce ma prdvo uZivat i spolecné socialni zafizeni.
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1.
Doba najmu

1. N3jem se zfizuje na dobu neurcitou s Uc¢innosti od 1. 3. 2021.
2. Najem lze ukoncit:

a) v jednomésicni vypovédni |h(té, ktera za¢ne bézet od 1. dne mésice ndsledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud dojde k zavaznému poruseni
najemni smlouvy ze strany ndjemce, ¢im se rozumi zejména:

e zfidi-li ndjemce treti osobé uZivaci pravo k predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,

e najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného nebo Uhradou
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem dle této smlouvy,

e ndjemce uZivd pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zavaznym predpisem,

e ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pres pisemné
upozornéni porusuji zdsadni povinnosti stanovené ndjemci touto smlouvou nebo v
jejichz dasledku vznikd na pfedmétu ndjmu Skoda nebo hrozi vznik znacné skody,
nebo které jinak zdsadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s péci
fadného hospodare,

tak v takovém to pfipadé je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu ve |hité 14
dnu, ktera pocind bézet dnem doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi najemci.

3. Najem lze jinak ukondit:

a) v tfimésicni vypovédni lhité, kterd zacne béZzet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

4. Najemce je povinen predat po ukonceni najmu pronajaté prostory pronajimateli
nejpozdéji v den nasledujici po ukonceni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uzivani
prevzal, s pfihlédnutim k béinému opotfebeni a pfipadnym Upravam schvalenym
pronajimatelem bez ndroku na Uhradu vloZzenych ndakladd, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pro pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vySi 2.000 K¢ za kazdy i zapocaty den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatna do sedmi dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k
Uhradé pfislu$né €astky smluvni pokuty na adresu najemce. Ugastnici se ddle dohodli, Ze
pronajimatel je opravnén v pripadé prodleni ndjemce s vyklizenim pronajaté prostory
vyklidit sam bez dalSiho s tim, Ze veskeré movité véci, které se zde budou nachazet a
nejsou ve vlastnictvi pronajimatele, budou povaZzovény za bezcenné a pronajimatel je
opravnén provést jejich likvidaci na ucet najemce.

5. Stavebni Upravy predmétu ndjmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce opravnén provadét
pouze po udéleni predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finan¢nim vyporadani ndjemcem provedeného zhodnoceni predmétu najmu.
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v.
Cena najmu

. Ndjemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno v €l. Il této smlouvy, se sjednavad dohodou
smluvnich stran ve vysi 24.000 K¢ ro¢né.

. Najemné je splatné v mésicnich splatkach po 2.000 K¢ na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim doruéeni najemci. Datum
zdanitelného plnéni je vidy k prvnimu kalendarnimu dni v mésici.

. V pfipadé prodleni najemce s uhradou faktur sjedndvaji ucastnici smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

. Pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné zvysit vysi ndjemného o miru inflace,
a tovzdy k datu 1. 7., nejdfive vSak od 1. 7. 2022. Mira inflace je vyjadiena v procentech a
pro ucely této Smlouvy se ji rozumi pfirGstek prdmérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhladovany kaidoro¢né Ceskym statistickym Ufadem za predchozi
rok.

V.
Sluzby spojené s ndjmem

. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného hradit
sluzby spojené s uzivdnim predmétu ndjmu. Vodné, sto¢né bude pronajimatelem 1 x
roné vyuctovano na zdkladé spotreby zjiSténé na podruiném meéfidle. Najemce ma
povinnost uzavfit smlouvy o doddavkach energii a sluzeb souvisejici s uzivanim predmétu
smlouvy.

. Pro ptipad prodleni najemce s Uhradou faktury ve stanovené lhaté splatnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % fakturované Castky za kazdy den prodleni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo
k bezplatnému uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému
ucelu.

. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady béZnou
udrzbu (uklid, malovani pronajatych prostor, vnitfni natéry oken, udriba venkovniho
prostranstvi pfilehlého k pronajatym nemovitostem apod.) a opravy pronajatych prostor,
pricemz za drobné opravy jsou povaZovany opravy uvedené v ust. § 3 a nasl. nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sh.

Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce hradi opravy, které v jednotlivosti neprevysi ¢astku
7.000,- K¢. Tato limitni ¢astka, dohodnutd pro opravy v rdmci bézné udrzby pronajatych
prostor podléhd valorizaci - tedy bude pronajimatelem upravovana v zdavislosti na Uredné
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10.

11.

12.

vyhlasené inflaci mény vidy k 1. 7. pfislusSného roku, pocinaje rokem 2022. K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

Opravy a Upravy nad rdmec bézné udrzby, které v jednotlivosti prevysi dohodnutou limitni
Castku, je najemce povinen predem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné zpUtsobu
jejich financovani.

. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi prislusnymi ustanovenimi

zak. ¢. 89/ 2012 Sbh., obc¢anského zakoniku a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sbh. ze dne 26.
fijna 2015.

. V pfipadé havdrie umozni ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

. Ndjemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli vSechny vaziné zdvady v pronajatych

prostorech a umoznit jejich odstranéni.

. Ndjemce mlzZe nemovitou véc, kde se nalézad Prostor slouzici k podnikani, opatrit

v pfiméreném rozsahu Stity, navéstnimi a podobnymi znamenimi ur¢enymi k informovani,
propagaci a reklamé (dale jen ,reklamni poutac”) pouze po predchozi dohodé
s Pronajimatelem a na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Za timto
Ucelem predloZi Ndjemce Pronajimateli (Odboru spravy majetku a investic) k odsouhlaseni
vizualni (grafickou) podobu reklamniho poutacde a jeho rozméry, a to napfiklad ve formé
nakresu, fotografie apod. U vech reklamnich poutacd o velikosti nad 0,6 m? musi
Ndjemce ddle pozadat o vydani rozhodnuti nebo jiného opatfeni Odbor Uzemniho
pldnovani a stavebniho radu Méstského uradu TiSnov.

. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zak. €.

133/1985 Sbh., o pozarni ochrané, v platném znéni. Najemce se zavazuje na vlastni naklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit
jejich dodrzovani.

. Najemce se zavazuje pfi provozovani ¢innosti v pronajatych prostorech dodrZovat veskeré

bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho prostredi a
ochrany zdravi a majetku.

Zajistit na vlastni naklady provadéni kontrol a revizi pronajatych prostor v terminech a
zplisobem predepsanym pravnimi predpisy a prislusnymi CSN; vstupni revize se zavazuje
provést pronajimatel;

Ndajemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pristup do predmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od Ustniho i pisemného pozadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Ndjemce zodpovida pronajimateli za veskerou skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor, a to v dusledku jednani jeho klientl nebo tretich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pristup. Pronajimatel maze vymahat po
najemci ndhradu skody v plné vysi.
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VIl. Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

. Obsah smlouvy lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrii po
jednom z nich.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vainé, urcité, védomi si
pravnich nasledkd spojenych s jejim uzavienim.

. Najemce souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy.

. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na schizi Rady mésta Tisnova ¢. 3 konané dne
17.2.2021, usnesenim ¢. RM/51/3/2021.

. Prilohy:
Pfiloha €. 1 —Situacni planek

V TIiSNOVE dNE oo V TIiSNOVE dNE v

za pronajimatele za ndjemce

starosta mésta TiSnova
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