Smlouva o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

uzaviena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpist, a to zejména zakona .
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

PR

niZe podepsani tcastnici

Zakladni skola Frydek-Mistek, Pionyra 400,

Sidlo: Pionyra 400, 738 02 Frydek-Mistek

IC: 60046121

DIC: CZ60046121

Zastoupena: Mgr. Lukasem Synkem, ireditelem Skoly
(déle jen pronajimatel)

a

Skolni bufet s.r.o.

Sidlo: Nosovice 224, 739 51 NoSovice

IC: 05540593

DIC: CZ05540593

Zastoupen: Daliborem Sklarem, jednatelem spole¢nosti

(déle jen ndjemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nésledujici ndjemni smlouvu:

I. Piedmét najmu

1. Pronajimatel je na zakladé¢ zfizovaci listiny ze dne 15. 12. 2003 s tcinnosti od 1. ledna 2004
opravnén samostatné vlastnim jménem a na sviij icet pronajimat tfetim osobam nemovity majetek,
ktery mu byl svéfen za icelem vlastniho hospodaiského vyuziti.

2. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory nachazejici se
v I. NP objektu & p. 400, ulice Pionyri, k.. Mistek, o celkové vyméie 9 m* (dale jen nebytové
prostory).

Nebytové prostory tvoii prostory uvedené na evidencnim listé C.1, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

II. Uéel uzivani

1. Pronajimatel se za podminek stanovenych touto smlouvou zavazuje pfenechat nijemci nebytové
prostory vymezené v €l. I do uzivani.

N4jemce bude pronajaté prostory uzivat k provozu skolniho bufetu.

Zménit dohodnuty tcel uZivani nebytovych prostor miiZe nijemce jen se souhlasem pronajimatele.
Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli dohodnuté nijemné ve vysi a zptisobem dle ¢l. III této
smlouvy.

I11. VySe najemného a sluzeb, zptusob placeni

1. VySe najemného a sluzeb byla stanovena takto:
Za nebytové prostory uvedené na evidenénim listé &. 1 o vyméfe 9 m® celkem &astka 5 580,- K¢&
bez DPH rocné (Slovy: Péttisicpétsetosmdesat K¢).
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Sluzby uvedené na evidencnim listé €. 1 budou hrazeny dle stanovené vySe, skute¢né spotieby a cen
dodavatell energii a sluzeb.

2. Najemné a sluzby budou hrazeny ctvrtletné na zaklad¢ vystavenych faktur na tcet pronajimatele
u

V piipadé, Ze ndjemce nedodrZzi datum splatnosti faktury, bude mu uctovan urok z prodleni ve smyslu
Zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozd¢jsich predpist

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit bez dohody smluvnich stran kaZzdoro¢né vysi
ndjjemného o tolik, kolik ¢ini rast inflace za uplynuly kalendaini rok. Najemné se automaticky
zvySuje prvnim dnem nésledujiciho kalendainiho roku.
Pfi stanoveni procentudlniho riistu inflace v jednotlivych meésicich se vychazi z oficidlniho udaje
organt statniho statistického tfadu, popi. CNB. Vychazi se pfitom ze zékladu, kterym je procento
inflace platné k 1. dni sledovaného kalendainiho roku.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemci bude prominuta thrada ndjmu po dobu, kdy nebude z
divodu protiepidemickych opatifeni mozny provoz pronajimanych prostor. Toto ujednani konci v
den ukonceni protiepidemickych opatteni zabranujicich provoz pronajimanych prostor. Najemné
v neuplném mésici bude vypocteno dle poc¢tu dnti, kdy byl umoznén provoz zatizeni.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

1. Ttadné a vcas platit pronajimateli sjednané nijemné a sluzby.
2. uzivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu
3. pecovat o pronajaté prostory, chranit je pred poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit

pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakozZ i hrozici Skodu, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla
4. nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s prondjmem nebytovych prostor
umoznit pracovnikim pronajimatele na jejich zadost pfistup do pronajatych nebytovych
prostor a jejich soucasti za ucelem udrzby a oprav, kontroly ucelu uzivani.
6. v pifipad€ doruceni vypovédi pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit a
vrétit pronajimateli v faddném stavu (vyklizené, vybilené, neposkozené), pokud se strany
nedohodnou jinak
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V. Dalsi ujednani

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor
do podnajmu nebo provadét stavebni ipravy, k nimz je zapotiebi stavebniho povoleni.

2. Nijemce je oprdvnén na svlj ndklad provadét opravy nebytovych prostor nezbytnych
pro dohodnuty ucel uzivani.

3. Nijemce se zavazuje zabezpeCit nebytové prostory proti vloupani, dodrZovat
v pronajatych nebytovych prostorach protipozarni opatteni viz ptiloha ke smlouvé. Dale je
povinen udrZovat Cistotu a potadek v nebytovych prostorich.

4. Néajemce je povinen respektovat poZadavky tykajici se provozu Skoly a svou c¢innost
provozovat tak, aby provoz Skoly nebyl naruSen.

5. 'V ptipad¢€ poruSeni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro piipad prvniho
porusSeni sjednava smluvni pokuta ve vysi 2 000 K¢ (slovy: Dvatisice K¢). Smluvni pokuta
je splatnd do 14-ti dni od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem, zastoupenym
Zakladni Skolou Frydek-Mistek, Pionyra 400, na dcet uvedeny v bodé 2 ¢ast Il smlouvy.
Timto ujednanim neni dotCen piipadny narok na ndhradu Skody.



6. V pfipadé¢ opakovaného poruSeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednavd ve
dvojnasobné vysi a splatna do 14-ti dnii od vytuctovani smluvni pokuty pronajimatelem na
ucet uvedeny vySe. Timto ujednanim neni dotCen piipadny narok na dhradu Skody.

VI.  Platnost smlouvy

1. Najemni smlouva nabyva platnosti 1. dubna 2021 a sjedndvd se na dobu neurcitou.
Vsechny predeslé smlouvy pozbyvaji platnosti.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédet smlouvu pisemné i bez udéani divodu
v tfimési¢ni vypovédni lhuté.
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3. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doporuceni vypovédi.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, sestavd ze tii Cislovanych stran. Kazdy
z Ucastnikil obdrzi po jednom stejnopisu.

2. Utastnici prohlasuji, Ze si smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy.

3. Veskeré zmény této smlouvy Ize provadét vylucné v pisemné formée.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy a to zejména zdkonem 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist.

5. Obé¢ smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva vcetn¢ vSech jejich pfiloh, zmén a dodatkd bude
uvefejnéna v registru smluv dle Zikona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

6. ,,Smluvni strany prohlasuji, Ze se podminkami této smlouvy na zakladé vzajemné dohody
fidily jiz ode dne podpisu této smlouvy a veskera sva vzajemna plnéni poskytnuti ode dne
podpisu této smlouvy do dne nabyti ti¢innosti této smlouvy povazuji za plnéni poskytnuta
podle této smlouvy*.

Ptilohy:

Eviden¢ni list ¢€.1

Zajisténi bezpec€nosti a ochrany zdravi (BOZP) a pozarni ochrany (PO)

Povinnosti najemce na tdseku pozarni ochrany (PO) a bezpec€nosti a ochrany zdravi pti praci (BOZP)
ZACLENENI do kategorie ¢innosti se zvy$enym poZirnim nebezpe¢im

Ve Frydku-Mistku dne 15. bfezna 2021 Ve Frydku-Mistku dne 15. biezna 2021
Za pronajimatele: Za nijemce:

Mgr. Lukas Synek Dalibor Sklar

teditel Skoly jednatel spole¢nosti



Uzivatel:

Evidencni list ¢.1

pro vypocet Uhrady za uzivani nebytovych prostor

Skolni bufet s.r.o., NoSovice 224, 739 51 Nosovice

Priloha ¢. 1

Pronajimané nebytové prostory: I.NP v objektu Zakladni $koly Frydek-Mistek, Pionyra 400

Ulice, misto: Pionyr( 400, Frydek-Mistek
K.U.: Mistek
Celkem bez
Pof.cislo: Druh mistnosti m2 Sazba (K&/m?) DPH
mistnost
1. (BUFITEK) 9 620,00 K¢ 5 580,00 Ké

Uhrn vys$e najemného:

Roc¢ni uhrada za uzivani nebytovych prostor

celkem:
slovy:

Péttisicpétsetosmdesat.

Ctvrtletni Ghrada za uzivani nebytovych prostor

celkem:
slovy:

Ceny jsou uvadény bez DPH.
Na zakladé par. 56 zakona 235/2004 Sb. se jedna o pInéni osvobozené od dané.

Sluzby:

SluZby a najemné budou hrazeny na zakladé vystavenych faktur.

Jedentisictristadevadesatpét K¢.

5 580,00 K¢&

1 395,00 Ké

El. energie bude hrazena dle skute¢né spotfeby dle ceny dodavatele el. energie
Vodné a sto¢né bude hrazeno dle skute¢né spotfeby dle ceny dodavatele vody
Teplo - 70,- KE bez DPH mésicné
Odpady - bude fakturovan odvoz jednoho kontejneru za rok dle ceny dodavatele

sluzeb

(uctovano Ctvrtletné pomérnou Casti)

Ve Frydku-Mistku dne 15. bfezna 2021

Za pronajimatele:

Mgr. Luka$ Synek

feditel Skoly

Za najemce:

Dalibor Sklaf
jednatel spole¢nosti



Ptiloha ¢.2
Zékladni Skola Frydek-Mistek, Pionyrti 400: .........cccoevevieeecieeeieeeiieeee,

Priloha ke smlouvé o proniajmu ze dne 15. bi‘ezna 2021
Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi (BOZP) a pozarni ochrany (PO)

Néjemce se zavazuje, Ze prebird odpovédnost ve smyslu zakona CNR ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané
(dale jen PO) ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona ¢. 262/2006 Sb. (Zakonik prace) ve znéni pozdéjsich
predpist, zakona ¢. 309/2006 Sb. a souvisejicich pravnich a ostatnich ptedpisti k zajiSténi bezpec¢nosti a
ochrany zdravi pfi praci (dile jen BOZP) v pronajatych prostorach. Na své naklady je povinen zajiStovat
pozarni ochranu a bezpecCnost a ochranu zdravi v pronajatych prostorach, které mu byly pfedany ve
zpusobilém stavu ke smluvenému ucelu najmu. Nijemci bude pfedidna platnd dokumentace poZarni
ochrany pro objekt, kde se nachazeji pronajaté prostory.

Pronajimatel zajist'uje:
* revizi elektro u pevnych rozvodu elektrické energie
* vybavi spole¢né prostory hasicimi piistroji a hydranty a bude zajist'ovat jejich ro¢ni revize

Néjemce zajistuje:
* vybavi vpfipadé potieby pronajimany prostor pozZadovanymi bezpecCnostnimi znackami a
tabulkami
* bude zajistovat pravidelny tuklid v pronajatych prostorach
* provadéni revizi a kontrol el. spotfebicli v terminech stanovenych bezpecnostnimi ptedpisy a
odstranovat zjisténé zavady

Ve Frydku-Mistku dne 15. biezna 2021 Ve Frydku-Mistku dne 15. biezna 2021
Pronaj imatel: Né.] emce: (osoba odpovédna za plnéni povinnosti na dseku
. BOZP a PO v pronajatych prostorach)

Zakladni skola Frydek-Mistek, Pionyra 400 Skolni bufet s.r.o.
Pionyrt 400 Nosovice 224
738 02 Frydek-Mistek 739 51
IC: 60046121 IC: 05540593
DIC: CZ60046121 DIC: 05540593
Mgr. Lukas Synek Dalibor Sklar

jméno a piijmeni podpis jméno a piijmeni podpis
statutarni zastupce pronajimatele statutarni zastupce najemce



Piiloha ¢. 3

Povinnosti najemce:

A. Pozarni ochrana (PO):

na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a kontrolnim organtim pronajimané nebytové prostory,

zabezpetit pozadavky poZarni ochrany (PO) v souladu se zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb. o PO ve
znéni pozdéjsich predpist,

dle zédkona o poZarni ochrané a provadéci vyhlasky k zdkonu o poZarni ochrané ¢. 246/2001 Sb.
zpracovat ProhlaSeni o zacllenéni provozovanych cinnosti podle poZarniho nebezpedi
(pronajimatel preda najemci zalenéni provozovanych ¢innosti podle poZzarniho nebezpeci pro
objekt, kde se nachazeji pronajaté prostory) a urcit podminky pozarni bezpecnosti, pokud by
vykonaval ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim

v ptipadé pouZivani otevieného ohné v pronajatych prostordch zajistit pro price se zvySenym
pozarnim nebezpecim vystaveni pisemného piikazu ve smyslu vyhlaSky Ministerstva vnitra ¢. 87/2000
Sb., kterou se stanovi podminky poZarni bezpecnosti pfi svafovani a pouzivani otevieného ohné,

hradit vzniklé Skody, které by vznikly pronajimateli v dlisledku ¢innosti provozované nijemcem coZ
plati i ve vztahu ke tfetim osobam, ke kterym bude n4jemce v pfimém odpovédnostnim vztahu,

zajistit svoji Cinnost v pronajatych prostorach tak, aby nedoSlo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodné
udélosti. Poruchy stroji a technického zafizeni, které by mohly zplsobit pozar oznamit neprodlen¢
pronajimateli, stejné tak i vznik kazdého pozaru,

seznamovat s pozarni ochranou své zaméstnance v rozsahu stanoveném zakonem o PO a seznamit je
s platnou dokumentaci PO pro objekt, kde se nachazi pronajaté prostory,

v piipad¢ zmény uzivani pronajatych prostor je povinen nijemce postupovat v souladu se stavebnim
zékonem (zajiSténi vyjadreni Hasi¢ského zachranného sboru, Krajska hygienickd stanice apod.) a
informovat pfedem o této planované zméné majitele objektu.

B. Bezpecfnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP):

Pronajaté nebytové prostory, které tvoii predmét nijmu, jsou predanym pracovis$tém nijemci a nijemce je
dale povinen:
* Pokud se pifihodi pracovni uraz zaméstnanci nijemce v prostoriach pronajimatele pfizve ndjemce

vedouciho zaméstnance pronajimatele a provede se spolecné prosetieni pracovniho urazu.

Ve Frydku-Mistku dne 15. bfezna 2021 Ve Frydku-Mistku dne 15. bfezna 2021
Mgr. Lukas Synek Dalibor Sklat

jméno a piijmeni podpis jméno a piijmeni podpis
statutarni zastupce pronajimatele statutarni zastupce najemce



Organizace Zakladni Skola Frydek-Mistek, Pionyri 400

1ICO: 60046121

ZACLENENI
do kategorie ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim ve smyslu §4 zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi
a dle §28 vyhlasky MYV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci)
ve znéni vyhlasky 221/2014 Sb.

A) Druh provozované ¢innosti:

vyuka zakt zékladni Skoly

B) Zakladni ddaje o provozovanych c¢innostech rozhodnych pro prirazeni
charakteristik potfebnych pro zaclenéni:

Objekt A — ttidy pro I. stupen, kabinety, posilovna, pfiru¢ni sklad nabytki, Satna pro vice nez 200
zakl - shromazd’ovéni vétsSiho poctu osob; objekt ma 4.NP, nejsou zde béZné podminky
pro zasah,

- Cinnost je provozovana v objektu, ktery je Skolskym zafizenim o 4 nadzemnich
podlazich (déle jen ,,NP*), bez chranénych tnikovych cest, tudizZ se jedna o ¢innost, u
které nejsou béZné podminky pro zasah,

- Satny maji padorysnou plochu 197 m* a miZe se v nich najednou vyskytovat az 268
osob, pfi¢emZ na jednu osobu piipada pidorysnd plocha mensi nez 4 m?, jedni se o
¢innost ve stavbé pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, kde nejsou bézné podminky
pro zésah,

- Satny se nachazi v objektu Skoly, ktery ma 4 NP, bez chranénych tnikovych cest, kde
nejsou bézné podminky pro zasah.

Objekt B — télocvicna — nedochézi ke shromazd’ovéni vice nez 200 osob
Objekt C — tiidy pro II. stupeni, kabinety, Satny pro vice nez 200 zakti - shromazd’ovani vétSiho
poctu osob; objekt ma 4 NP; nejsou zde bézné podminky pro zasah.
- Cinnost je provozovana v objektu, ktery je Skolskym zafizenim o 4 nadzemnich
podlazich (déle jen ,,NP*), bez chranénych tnikovych cest, tudiZ se jedna o ¢innost, u
které nejsou bézné podminky pro zasah,

Objekt D — pronajimané prostory, druZina, tfidy pro II. stupeni, kancelafe — nejsou zde b&Zné
podminky pro zasah
- Cinnost je provozovana v objektu, ktery je Skolskym zafizenim o 4 nadzemnich
podlazich (déle jen ,,NP*), bez chranénych tnikovych cest, tudiZ se jedna o ¢innost, u
které nejsou bézné podminky pro zasah,
- %atny maji padorysnou plochu 223 m* a miZe se v nich najednou vyskytovat az 292
osob, pfi¢em? na jednu osobu piipadd pudorysna plocha mensi neZ 4 m?, jedna se o



¢innost ve stavbé pro shromazd’ovani vétstho poctu osob, kde nejsou bézné podminky
pro zésah,

- Satny se nachazi v objektu Skoly, ktery ma 4 NP, bez chranénych tnikovych cest, kde
nejsou bézné podminky pro zasah.

Knihovna — skladovéni knih
- dle polozky 3.5 piilohy €. 2 vyhlasky o pozarni prevenci je nahodilé poZarni zatiZeni
120 kg/m?,
- knihovna se nachazi ve stavbé pro shromazd’ovani vétsitho poctu osob, kde nejsou bézné
podminky pro zasah,
- knihovna se nachazi v objektu Skoly, ktery ma 4 NP bez chrianénych unikovych cest,
kde nejsou bézné podminky pro zasah.

Objekt E — Skolni jidelna a kuchyné — nedochazi ke shromazd’ovani vice nez 200 osob
Objekt sportovni haly — shromazd’ovani vétsiho poctu osob; nejsou zde béZné podminky pro zasah.

C) Prirazeni charakteristik, kterymi jsou definovany c¢innosti se zvyvSenvm
pozarnim nebezpecim a mistu:

Objekt A - § 4 odst. 2 pism. h), )

¢innosti provozované v budove jsou ¢innosti, u kterych nejsou bézné podminky pro zasah; jedna se
o objekt Skolskych provozii o Ctyfech a vice podlaZzich v objektu, ktery nema ziizené chranéné
evakuacni cesty - § 4 odst. 2 pism. j) ve smyslu vyhl. ¢. 246/2001 Sb. § 18 pism. e)

Objekt B — bez zvySeného pozarniho nebezpeci

Objekt C - § 4 odst. 2 pism. h), j)

¢innosti provozované v budové jsou ¢innosti, u kterych nejsou béZné podminky pro zésah; jedna se
o objekt Skolskych provozi o ctyfech a vice podlazich v objektu, ktery nema ziizené chranéné
evakuacni cesty - § 4 odst. 2 pism. j) ve smyslu vyhl. €. 246/2001 Sb. § 18 pism. e)

Objekt D - § 4 odst. 2 pism. h), )

¢innosti provozované v budove jsou ¢innosti, u kterych nejsou bézné podminky pro zasah; jedna se
o objekt Skolskych provozii o Ctyfech a vice podlaZzich v objektu, ktery nemé ziizené chranéné
evakuacni cesty - § 4 odst. 2 pism. j) ve smyslu vyhl. &. 246/2001 Sb. § 18 pism. e)

Knihovna - § 4 odst. 2 pism. e)

Objekt E — bez zvySeného pozarniho nebezpeci
Objekt sportovni haly - § 4 odst. 2 pism. h), j)

Tato ¢innost provozovand Zakladni Skolou Frydek-Mistek, Pionyrti 400 dle §4, odst.2, zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochran¢, ve znéni
pozdéjsich piedpist je povaZovana za ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim.



D) Prohlaseni statutarniho zastupce Zakladni Skoly Frydek-Mistek, Pionyrua 400
o zallenéni:

Prohlasuji za nasi organizaci, Ze na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti v souladu s §4 odst.2,

pism. e), h), j) zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi je

nami provozovana vySe uvedena ¢innost zarazena do:

kategorie se zvySenym pozarnim nebezpecim.

Zpracoval: Ing. M. Kolesa, osoba odborné zpiisobild, &. osvédéeni S-38/95 dne 30. 5. 2005

Ve Frydku-Mistku, 9. 1. 2019

Statutarni zastupce Zakladni Skoly Frydek-Mistek, Pionyr 400



