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Méstska &ast Praha-Dablice SME 049,00,
1CO: 00231266,

se sidlem: Osinalicka 1104713, Praha 8 - Dablice. 182 00 |
Cislo actu: S018533998:/6000 '

Kterou zastupuje: Ing. Milos Ruzicka. starosta
(dile jen vlastnik® nebo smluvni strana*)

a

KFizovnické byvtove druzstvo Dablice

ICO: 09762825

se sidlem: Platnéisha 19140 Praha 1. Stare Mesto, 110 00

druzstvo vedend u Mestshého soudu v Praze pod sp. 7n. Dr 8836.

cislo uctu: 3131693002°5500.

vedeny u Raiffeisenbank aus.

ktere zastupuji jako statutarni organ dva ¢lenové predstavenstya spolecné. a to jako piedseda
piedstavenstva Ryuifshy Fad Kiizovniku s cervenou hyvézdou. Ktery pii vyhonu funkee zastupuje
Fomas Gregureh. O.Cr.. a jako mistopredseda predstavenstyva Doma je Doma s.r.o. Ktere pri vy Konu
funkce zastupuje Ing. arch. L.ukas Kohl.

(dale jen ,stavebnik* nebo ,smluvni strana™)

uzay el nize uvedencho dne. mesice a roku v souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. ¢. 89.2012 Sh.

v platmém znéni, Obcansky zakonik (dale jen ..Obcansky zakonik™) tuto

SMLOUVU O PRAVU STAVBY

takto:

Clanek I.
Predmét smlouvy
1.1. Viastik prohlasuje. 7¢ je mu svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obee. a to pozemhku pare. €.
259, ostatni plocha. o vymere 852 m* v Katastralnim uzemi Dablice. obec Praha. zapsancho v katastru
nemonitosti na LV & 860 vedeného Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracoviste
Praha (dale jen .pozemek™) a ze je opraviaen se shora uvedenym pozemhem nakladat. vy konavat k nému
viechna prava a povinnosti viastnika a rozhodovat o vsech majetkopravnich akonech v pluném rozsahu.
[.2. Dale viastnik prohlasuje. ze:
a)  Na pozemku nevaznou zadna prava tietich osob. dluhy. nevvporadane veiejnopravnn zavazky.
exckuce, a je prost jinych pravnich vad. Ktere by mohly odporovat tcelu této smlouvy.
b) jeho viastnické pravo neni nikvm duvodné zpochyvbinovano a nent mu znama jina skute¢nost.
ktera by mohla jeho viastnické pravo zpochybnit. a to s vy jimkou soudniho sporu dle piisl. ust.
§ 18 adst. 1 zakona ¢. 4282012 Sb.. o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a niboZenskymi
spolecnostmi. kdy tato zaloba je vedena pod sp. zn. 7 C 57:2015 u Obvodniho soudu pro Prahu
8. Obyvodni soud pro Prahu 8 o predmetné zalobé rozhodl rozsudhem ¢.j. 7 C 57/2015 81 7¢
dne 06.06.2019. ktervm Zalobu zamitl, tento rozsudek vsak byl zrusen na zaklade odvolani
Meéstskvm soudem v Praze v fizeni sp. zn. T Co 34672019 usnesenim ¢.j. 11 Co 34672019
100 a vee byla vracena Obvodnimu soudu pro Prahu 8 K dalsimu fizeni a tento soud o zalobe
doposud nerozhodl.
¢) nebyvlo sjednano poradi veenych prav podle § 982 Obcéanského zakoniku ani prednostni pravo
ke ziizent veéencho prava podle § 983 Obcanskeho zakonihu k pozemku.
d)  pozemek neni dotcen nevyporadanymi narohy - tretich osob na zaklade zvlastnich pravnich
predpisu restituéni povahy s vy imhou dle pism. b) dle tohoto bodu.
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€) nejsou nebo nebyly spinény piedpoklady pro vyvlastnéni pozemku podle zviastnich pravnich
predpisu a jejich splnéni nelze predpokladat a neni mu znamo. ze by se pozemek nachazel
v zaplavové oblasti,

) neexistuji zadné spory s vlastniky nebo drziteli sousednich pozemku ve vztahu k pozemku.
zejm. v souvislosti s hranicemi pozemku. vécnymi bfemeny. emisemi nebo ostatnimi pravy
vztahujicimi se k pozemku.

g) nejsou mu zndma omezeni nebo zakazy ¢innosti, které by branily ve vvbudovani. uzivani a
provozovani staveb. a to ani obeené zavaznymi piedpisy. nafizenimi nebo podminkami.

h) nejsou mu znama omezeni. ktera by branila plnému smluvnimu pfipojeni nebo napojeni na
inzenyrske sité vedeni plynu. el. energiec VN a NN. vodovodu. splaskové kanalizace a datového
optického kabelu a 7ze pozemek nepodI¢ha pamatkové ochrané.

1) neni mu znamo, ze by byl pozemek kontaminovan ckologickymi nebo zdravotné zavadnymi
latkami.  kter¢ by mély byt podle  zvlastnich  pravnich  predpisi  odstranény
a zlikvidovany. likvidace kontaminace s pozemkem nebyla uloZena organem vefejné spravy ani
nebyvlo ulozeno zadné ndpravnd¢ opatfeni ve vztahu k vlastnikovi: piipadna likvidace
Kontaminace, jejiz existence bude prokazdana pied u¢innosti této smlouvy. jde na cet viastnika.

I.3.  Na zaklad¢ t¢to smlouvy a za podminek nize uvedenych zFizuje vlastnik k pozemku uvedeném
v bod¢ L1, teto smlouvy ve prospéch stavebnika pravo stavby a zavazuje se zajistit mu fadny a neruseny
vykon jcho prava a povinnosti a ten jej jako véc nemovitou pfijima do svého vlastnictvi a zavazuje se
za n¢j platit viastnikovi stavebni plat. Smluvni strany vyslovné prohlasuji. ze pravo stavby se vztahuje
na cely pozemek.

L4. Pravo stavby uvedené vyse spociva v opravnéni stavebnika po dobu trvani této smlouvy zbudovat
na pozemku, tj. na povrchu i pod povrchem. bytovy dum véetné souvisejicich ploch (dale jen ..areal™).
Ktery tvofi nebo souvisi se stavbou bytového domu (dale jen .stavba™). ktery mize byt rozdélen na
Jednotlivé jednotky ¢i byty. parkoviste. skladové a obsluzné plochy. komunikace. chodniky. pripojky.
plochy zelen¢ a dali souvisejici stavby (dale jen .ostatni plochy a stavby™). Areal bude soudasti prava
stavby.

LS. Stavebnik se zavazuje po celou dobu pfipravy projektu projekt konzultovat s Méstskou ¢asti Praha-
Dablice. Nedohodnou-li se. Stavba bude odpovidat objemové a zastavovaci studii. je7 tvofi prilohu této
Smlouvy. Smluvni strany vysiovng sjednavaji. ze Stavba se v oduvodnénych pfipadech mize od studie
nepodstatnym zpusobem odchylit s ohledem na pozadavky vzeslé v pribehu tvorby dalSich stupna
projektové dokumentace.

Clanek I1.

Doba trvani smlouvy a jeji skonceni
II.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou. a to 99 let ode dne. kdy nastanou pravni u¢inky vkladu
prava stavby do katastru nemovitosti.
[1.2. Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji opei na prodlouzeni doby jejiho trvani.
a to tak. ze v poslednim roce trvani mize uplatnit kterakoliv smluvni strana vici druhé smluvni strané
prodlouzeni prava stavby o 99 let, které bude pocitano od posledniho uvedeného dne prava stavby
v katastru nemovitosti. Opce na prodlouzeni trvani prava stavby vsak musi byt u druhé strany uplatnéna
pisemné nejpozdéji do 1 mésice pred skoncenim sjednané doby trvani prava stavby. Smluvni strany sc
dohodly. 7e do Katastru nemovitosti bude jako posledni den trvani prava stavby vkladem zapsan den
uplynuti 99 let ode dne podle bodu {1.1.této smlouvy,
I1.3. Tato smlouva maze zaniknout uplynutim doby. na kterou byla uzaviena. pokud néktera ze
smluvnich stran neuplatni opci podle bodu I1. 2. této smlouvy. nebo dohodou smiuvnich stran.
V ptipad¢. Ze zadna ze smluvnich stran opci neuplatni, zavazuji se smluvni strany jednat o jeho
pripadném prodlouzeni nebo uzavieni noveé smlouvy 0 pravu stavby
¢ jiném vhodném titulu, pripadné uzaviit dohodu o vzajemném vyporadani vzajemnych vztaha.
4.V ptipadé. Ze nebude uplatnéna kteroukoliv ze smluvnich stran opce podle bodu 1I. 2. této
smlouvy. zavazuji se smluvni strany poskyinout st vzajemnou soucinnost smeéfujici k vymazu prava
stavby 7 Kkatastru nemovitosti.  Stavebnik  je v takovém piipadé povinen zajistit  zruseni
a vymaz pripadnych zastavnich prav k pravu stavby v katastru nemovitosti.
ILS. Smiuvni strany se dohodly. 7e od této smlouvy je mozné také odstoupit za podminky, 7e:
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a) Stavebnik je v prodleni s thradou stavebniho platu nebo jeho pomérmné ¢asti po dobu vice nez 5
let a i pres 2 pisemné vvzvy stavebni plat neuhradil. pficemz od adresovani posledni vyzvy
uplynul alespoii | kalendaini mésic,

b) stavebnik zjisti. ze neékteré prohlaseni vlastnika v této smlouvé je netplné, nepravdivé. nebo
casteCné  nespravné, resp.  neni  splnéna  nékterd  povinnost  vlastnika  uvedena
v bodé V. 4. pokud tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hospodarskou vyuzitelnost prava
stavby.

¢) nebude vydano stavebni povoleni pro vystavbu arealu nejpozdéji do 31.12 2023,

d) bude na zakladé inzenyrsko-geologického priuzkumu zjisténo, 7ze¢ na porzemku nelze
pro vlastnosti pidy ¢i podlozi vybudovat arcal nebo ho lze vybudovat s neamérnymi naklady.,
ptip. 7ze bude zjisténo, ze geologicko-tyzikalni veli¢iny pozemku. napf. puda, horniny. voda,
jsou zatizeny ekologickou zatézi.

Clanek I11.

Stavebni plat
IIL1. Smluvni strany se dohodly. ze pravo stavby uvedené v ¢l. této smiouvy se sjednava jako uplané,
ve vys§i 138.267. - K& (slovy: Sto tiicet osm tisic dvé sté Sedesat sedm korun Ceskyeh). a to za kazdy rok
trvani prava stavby a je splatny vzdy do konce pfislusn¢ho kalendainiho roku, za n¢jz se hradi. Strany
se zavazuji pfedem odsouhlasit volbu osoby soudniho znalce, kterého stavebnik poveéri vypracovani
znaleckého posudku.
IIL2. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat za¢ne stavebnik hradit ode dne kolaudace aredlu ¢i
jeho uvedeni do trvalého uzivani. kdy stavebni plat za prvni rok bude hrazen v pomérné ¢asti od 1. dne
nasledujiciho mésice. ktery nasleduje po mésici. ve kterém nastanou pravni u¢inky posledniho
nezbytného povoleni vydancého prislusnym organem vefejné moci pro uzivani a provozovani arealu.
Smluvni strany se dohodly. ze stavebni plat bude hrazen formou bezhotovostniho bankovniho pievodu.
IIL.3. Smluvni strany prohlasuji. ze sjednany stavebni plat je pfiméfeny a jeho stanoveni neodporuje
zak. €. 526/1990 Sb. v pl. znéni. Zakon o cenach. Dale prohlasuji. Ze toto ujednani nenapliuje podminky
podle § 1793 a § 1796 Obcanského zakoniku.
III.4.  Smluvni strany sjednavaji indexaci stavebniho platu, kterou je opravnén uplatnit viastnik.
Vlastnik je opravnén zvySit stavebni plat na nasledujici kalendaini rok pisemnou vyzvou. nejdiive vsak
od roku 2070. a to vZdy o navvieni miry spotiebitelského rustu cen ¢&i jiného obdobného ukazatele ristu
cen vyhlasovaného k tomu piislusnou verejnopravni autoritou. Zvyseni stavebniho platu je vlastnik
povinen pisemné oznamit stavebnikovi nejpozdéji do 30. dubna pfislusného kalendarniho roku. ve
kterém se jeho zvySeni uskutecni a nelze jej ucinit za predchazejici roky zpétne. Toto oznameni musi
obsahovat vy$i indexu a novou vysi stavebniho platu.

Clanek 1V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
IV.1. Vlastnik se zavazuje zajistit. Ze po celou dobu trvani prava stavby. je-li to mozné s ohledem ke
véem okolnostem po ném spravedlivé pozadovat:

a) Bude vylu¢nym vlastnikem pozemku vé. viech jeho soucasti a piislusenstvi,

b) Ze pozemek po dobu trvani této smlouvy nezatizi bez souhlasu stavebnika pravy tietich osob.
zejména zastavnim pravem, predkupnim pravem nebo jinymi vécnymi pravy, najmem, pachtem
apod., bez ohledu na to, zapisuji-li se nebo nezapisuji do katastru nemovitosti. a to bez
predchoziho souhlasu stavebnika.,

¢) Ze nebude podnikat Zzadna opatieni jaké¢hokoliv druhu. kterymi by piimo. nepfimo nebo
prostrednictvim tietich osob. ztézoval nebo znemoznoval stavebnikovi umisténi. vybudovani,
povoleni k uzivani a nasledné provozovani aredlu.

IV.2. Vlastnik se zavazuje predat stavebnikovi veskeré informace a dokumenty vztahujici
se k pozemku. které ma k dispozici ke dni uzavieni této smlouvy a jsou pro jeji uzavieni relevantni, Ze
Jjsou pravdive, spravné a Gpiné a ze stavebnikovi nezaml¢i zadnou jemu znamou skuteénost ve vztahu
k pozemku.

IV.3. Vlastnik se zavazuje. ze pokud nékteré z prohlasceni v bodu [. 2. této smlouvy se stane neuplnym,
nepravdivym nebo ¢astecné nespravnym. sdéli toto bez zbyteéného odkladu stavebnikovi a vyvine
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vesker¢ asili k jejich odstranéni v piiméfené dobé. V pripadé. ze stavebnik zjisti neaplnost, nepravdivost
nebo ¢astecnou nespravnost prohlaseni vlastnika uvedenych v bod¢ 1. 2. této smlouvy. pismené jej vyzve
k jejich odstranéni a vlastnik je povinen vyvinout veskeré Gsili k jejich odstranéni v pFiméfené dobeé.
IV.4. Vlastnik se¢ zavazuje, ze na vyzvu poskvtne stavebnikovi soudinnost ke vzniku piipadnych
vécnych biemen a sluzebnosti na inzenyrské sit¢ uvedené v bodé 1. 2., pism. h) a sluzebnosti chiize a
Jizdy v rozsahu nezbytném pro fadny provoz areélu.

IV.5. Stavebnik ma co do stavby prava jako vlastnik a vlastnik bere na védomi, ze stavba jako véc neni
soucasti pozemku, ale prava stavby stavebnika ztizeného touto smlouvou.

IV.6. Stavebnik je povinen udrZzovat areal v dobrém stavu, zejména provadét béznou Gdrzbu a drobné
opravy. V pfipadé oprav. kter¢ vyzaduji stavebni povoleni nebo hlaSeni podle pfislusnych pravnich
predpist. zavazuji se strany poskytnout si k jeho vydani soudinnost.

IV.7. Stavebnik je opravnén disponovat s pravem stavby. zejména jej zcizit nebo zatizit, a to predevsim
pro uc¢ely financovani vystavby arealu.

IV.8. Smluvni strany se dohodly. Ze navrh na zapis vkladu prava stavby do katastru nemovitosti ve
prospéch stavebnika poda na sviij naklad stavebnik. a to nejpozdéji do 45 kalendainich dnd od podpisu
této smlouvy. V pripadé. 7e nedojde z jakéhokoliv diivodu k zapisu prava stavby ve prospéch stavebnika
vkladem do katastru nemovitosti. zavazuji se smluvni strany ke vzajemné soucinnosti v takové mife,
aby mohl byt podan novy navrh na jeho zdpis a aby k tomuto zapisu doslo v souladu s vili smluvnich
stran vyjadfené v této smlouvé, a to bez zbytecného odkladu.

IV.9. Smluvni strany se dohodly, ze kazda z nich nese vlastni naklady spojené s uzavienim této
smlouvy. Naklady s realizaci prava stavby a vystavby arealu nese stavebnik. Dale smluvni strany
prohlasuji. Ze jsou seznameny s piisl. ust. zak. ¢. 338/1992 Sb.. Zakon o dani z nemovitych véci,
v platném znéni. kdy poplatnikem dané z pozemku a staveb je stavebnik. Stavebnik se zavazuje
v souladu s témito pravnimi piedpisy fadn¢ a v&as splnit vechny povinnosti z néj vyplyvajici.

IV.10. V pfipadé¢ ostatnich prav a povinnosti smluvnich stran plati ptislusna ustanoveni Ob¢anského
zakoniku.

Clének V.
Dorucovani
V.1. Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tieba dorucit osobné,
doporucenou listovni zasilkou nebo poStovni zpravou prostfednictvim datové schranky.
V.2. Aniz by tim byly dotéeny dal$i prostfedky. ktervmi lze prokazat doruceni, ma se za to,
ze oznameni bylo fadné dorucené:
1} pfi dorucovani osobné:
- dnem faktického piijeti oznameni piijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doruc¢eno osob¢ na ptijemcové adrese urcené k pfebirani listovnich
zasilek: nebo
- dnem. kdy bylo dorucovano osobé na pfijemcové adrese urené k piebirani listovnich
zasilek. a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit: nebo
- dnem, kdy pfijemce pii prvnim pokusu o doru¢eni zasilku z jakychkoli divodi nepfevzal
¢i odmitl zasilku pievzit. a to i pfesto. ze se v misté doruceni nezdrzuje. pokud byla na
zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle bodu V. 3., pism. a) nebo b) této smlouvy.
2) pfidorucovani prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb:
- dnem predani listovni zasilky pfijemci: nebo dnem. kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o
doru¢eni zasilku  zjakychkoli divodu nepfevzal ¢ odmitl zasilku pfevzit,
a to 1 presto, ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro
dorucovani dle bodu V.3.. pism. a) nebo b) této smlouvy.
3) ptidoruovani postovni zpravou prostiednictvim datové schranky:
- 10. kalendarnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla poStovni zprava dorucena do
datové schranky pfijemce nebo dnem piihlaseni opravnéné osoby. pokud nastane drive.
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V.3. Kedni podpisu této smlouvy je:

a) adresou pro dorucovani v lastnikovi:
Méstska &ast Praha-Dablice
Osimahicka 110413,

182 00 Praha 8 Dablice

b) adresou pro dorucovani stavebnikovi:
K#izovnické bytové druzstvo Dablice
Platnérska 19174,

110 00 Praha 1. Star¢ Msto.

V.5, Smluvnistrany se dohodly, ze v pripadé zmény sidla a tim 1 adresy pro dorucovani. budou pisemng
informovat o této skuteénosti bez zbvteéncho odkladu druhou smlus i stranu a soucasné preda druhé
smluvni strané novou adresu pro dorucovani na uzemi Ceské republiky. V piipadé nesplneni tohoto
zavazku se za fadnou adresu pro doruc¢ovani povazuje vzdy adresa fadne dohodnuta smluy nimi stranami.

Clinek VL.

Sankéni ujednani
VI.1. V pripad¢ prodleni s finanénim plnénim jedné smluvni strany je druha smlusni strana opras néna
pozadovat zaplaceni uroku z prodleni. a to ve vySi 0.02 %o 7 dluzné castky za kazdy den prodleni.
VI.2.  Vpiipade prodleni s nepenéznim plnénim jedné smluvni strany je drubha smluvni strana
opravnéna pozadovat smluvni pokutu ve vvsi 2.000.00 K& (slovy: Dyva tisice korun ¢eshyveh) a to za
kazdy zapocaty den trvani prodleni.
VL3. Smluvnistrany prohlasuji. ze tato sankéni ujednani jsou 2 jejich strany povazovana za piimeiena
a nenapliuji podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zakoniku, Dale tyvto sankéni ujednani
nevylucuji pripadny narok na nahradu skody nebo v vdani bezduvodného obohaceni.

Clanek V1L

Zavéreéna ustanoveni
VILL. Viechna drivejsi ujednani. at’ uz pisemna nebo ustnic mezi smluvnimi stranami. ktera se tykaji
predmétu této smlouvy a nejsou v ni obsazena. se stavaji jejim podpisem neplatnymi.
VIL2. V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenyeh se pravni vztahy mezi smluvnimi stranami
fidi prislusnymi ustanovenimi Obcansk¢ho zakoniku. pripadne dalsimi pravnimi predpisy.
VH.3. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi a o¢islovanvmi dodathy. jinak jsou tahove
zmény neplatné.
VIL4. Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplanym ¢i nevykonatelny m,
ostatni ustanoveni teto smlouvy tim zustavaji nedotCena. Smluvni strany se zavazuji tato neplatna
ustanoveni nahradit bez zbytecncho odkladu takovym ustanovenim. Kterd bude platné a nejblizsi
puvodnimu zam¢eru smluvnich stran.
VILS. Smlouva je vyhotovena ve ¢ty fech stejnopisech. 2 nichz kazdy ma pravni silu originalu. Viastnik
obdrzi dva podepsand stejnopisy a stavebnik dva podepsané stejnopisy. pricemz jeden slouzi jako
soucast navrhu na zapis prava stavby do Katastru nemovitosti. Smilouva nabyva platnosti podpisem
obéma smluvnimi stranami a acinnosti dnem podani navrhu na zapis prav do katastru nemovsitosti.
Smluvni strany berou na védomi. ze na v yvhotoveni. které slouzi jaho souéast nivrh na zapis prava stav by
do katastru nemov itosti, musi byt uredne ov éfené podpisy a 7 jejich strany splneni této povinnosti zajisti.
VIL6. Smluvni strany prohlasuji. ze sitext teto smiouvy pied jeho podpisem prostudovaly. 7¢ mu
rozumi. nemaji proti ni nému namitky ani navrhy na jeji jeho zmeénu nebo doplnéni. Dale prohlasuji. z¢
ustanoveni teto smlouvy obsahuji projey jejich vazné. svobodné a urcité vule. Také prohlasuji. z¢ pri
Jejim uzavirani nebylo vuct druhé smluvni strané /neuzito tisne. nezkusenosti. rozumove slabosti.
rozruseni, Ichkomysinosti a majetkove hodnoty plnéni 7 této smlouvy nejsou vzdajemne v hrubém
nepoméru. Na dukaz toho pripojuji své podpisy .
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VIL7. Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona ¢.131/2000 Sb., Zakon o hlavnim mésté Praze. ve znéni
pozdéjsich predpisi. timto vlastnik potvrzuje. ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo MC
Praha-Dablice. usnesenim &.155/20/ZMC ze dne 27.1.2021.

Zamér ziizeni prava stavby k pozemku byl zveiejnén na ufedni desce MC Praha-Dablice pod
eviden¢nim ¢islem 2999/2020 MCPD od 30.12.2020 do 22.1.2021.

VIL8. Smluvni strany vyslovné sjednavaji. Zc uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb. Zakon o registru smluv, o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv.
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) v platném znéni. zajisti vlastnik.

Piiloha ¢.1: Objemova studie a zastavovaci studie

v Praze.dne 95 n7 9021 V PRA2e= phe £ Co’ g

(stavebnik)
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PROHEASENT O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEN
Bezne Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016879/95-06,2021/C

Ja. nize podepsany Mer, Fduard Prat. advokat. se sidlem Kaprova 407120110 00 Praha 1 zapsans v seznamu advokatu vedenem Ceskou
advokatni komorou pod ev. ¢ 19019, prohladuji. 7¢ tuto listinu prede mnou yvlastnoruene se tiech vy hotovenich podepsali:

1. Lukad Kohl narozen 1509 1975 bytem Bilkova 856/ 18, Stare Mosto. Prahia. jchoz (otoznost gsem zpisul 2 OP ¢ 211662432
2. Tomds Gregurek. narozen 18.06.198 1, bytem Platn¢tska 19174, Staré Mosto. Praha, jehoz totoznost jsem qistil 7 OP ¢ 206669907,

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotsrzuje spravnost ant prayvdivost daju uvedenyeh
s pravoimi predpisy. o

ACto listine. am jeji soulad

V Praze dne 8. biesna 2021 .
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P¥iloha €.1

Znalecky posudek €. 3729/04/2021

Piredmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemxu p. & 259 a pozemku p. & 260/1 v k.1
Dablice

Zadavarel: Kiizovnické bytové drustve Diblice
ICO: 097 62 825
Plamnéiskd 191/4, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1
¢islo jednaci zadavatele: neni

Zhotovirel: LROGSCON, s.r.u.
AL 65326381

K Locnkovu 66139, Slivenec, 154 00 Praha 3

Konzultanr: T
Obor: Ekonomika
Odveérvi: Ocenovir! nemovitych véei

Znalecky posudek by{ 2pracovdn dne: 25. 01. 2021

Cislo vyhotoveni: 4 zcaxem 4
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1 Zadani znaleckého posudku
1.1 Odborné otézka zadani zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

1. Stanovie hodnoty nemovitosti — pozemku p ¢. 259 a pozemku p. & 260/1 v k. i1. Dablice, obec
.’ral,; Ghrss eyl méswe Praba, (dile jen ,,predmét posouzeni® ancbo ,pfedmét ocenéni®
wreho oceicvant - emovitosti anz oo ozeliované pozemky©).

az
5. Stevie vyt roénl-o stavebniho plete za vyuzivéani téchto pozemki.
Posouze:! jo grovaddno k Z2u 31012, 2020

Hledancu kategorif hodnote fe trini hadnors ve smyshu zdkona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb,
v platném znénf ke ¢ni ocerdni.

Ocencvané nemovitosti |
Azemniho pidnu Hlavmn

2dou ocendny v souladu s jejich skuteCnym stavem a moznym vyuzitim dle
mésta Prahy.

Is

1 2 Udaj, pro §ake uceiv ma bg&'t znaleckv posudek pouzit
2 2o pfevodu pfedméu ocenéni, resp. jeho pienechani k

1.3 3hiteéoes: :‘,c.w- z:.Cava e o, Xrere mohou mit dle jeho nazoru vliv

wa DEISaost Zatord caalecheons posudia
Zaaevaiel 3¢Sl znaici wvio skutednosu:

\

:ani oo odefier todncceal notencialni vystavbou je realné pouze pii

R

P fr.~=nt g dobéc‘q d¥véjdich konzumovéan sousednim domem na parcele ¢.
f""'fe‘*' ~ oozemku j= crYv moeZnad jenom za predpokladu, Ze dojde k udéleni
0y '“"\ na wviee 2@ piipusiné pouziti vyssiho koeficientu podlahovyceh ploch vizemd,

~om
K79 o
: . TAS

o Vismic' MC Prabc - Dablice a Rytifsky f&d Kiizovnikd s &ervenou hvézdou uzavieli dohodu
S snolecnén arntootu kdv drufenve KiiZovnické bytové druZstvo Diéblice projekt bude

s N opozemsum nyn aeexistyje Z4dné spravni rozhodnut! {napf. tzemni rozhodnuti o umisténi

remich je vl pronajata za

Z2.20, VOOoVemY. ¢ »oa neoviivilge e

O as A e ch\'

PSS BEN W R A

> akongit zpétvzo:
Loy nantiier je i

J}/S‘L Vol N

atelem soukromych zahradek, na &asti je umisiéna vefejna
. ilzaci vystavby.

svor @ pozemek MC), souéasti smlouvy o spolupraci je ale

im zaloby &i uzavienim smiru, pro €ely ohodnoceni by s¢
.=z orévnich vad,
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1.4 Predpoklady posouzeni
Tento znalecky posudex mize byt pouzit viiradre & Goi wroy kierd b’ g0 i,

Znaiec nepfebird odpovidnost za nepfedvidatcins 770 L v g
divodem k prezkoumani toloto znaleckého posudku me'e 90t zoh'ednén va
Které by se viskytly ndsiedovng po datu zpracovan’ zig.o... .0 pOSLc Al

:‘sf ol Matetitiat!
Pokud sc nezjisti néee jiného, predpoklada sc 1 odmkm‘i ¢ jinyed dnpost: dotlerich subjekit niny
souiad se viemi apitkovanymi pravnimi a teernicxv i oo

Znalecky pesudek zohledfiuje viechny skutecnosti zné~—c znalst k datu mosnuzeris kiere A maobhly
ovlivnit dosaZené zaviry.

Znalec proniaduje. Ze nema Zadné scudasné ani budouct saimy ra maietks osob. krerveh se pesudek
tykd, a Ze neaxistuje oschri zdjem nebo zaujatost vrhieder k predmct znalecikeha nosudku.

Analyzy, nézory a zaveéry uveuend ve zracckdn pod LA AT s
podminek & pfedpekiada. kieré jsou v ném uvedeny. 5 | MY ouralyremi

nazory & zaveéry znalce.

PRy

AL < v Rada,

Predpokiada se odpovédné viasmictvi a sprave viashick, o
Je pravé a Cisté od viech zadrzovacich prav, sluzchncsy :
vyznadeny v iistinach asvéadujicich viastnietvi anebo kiare byly cvent

L eme e

2¢ sadieny shoiovio

Tento znalecky posudek je diiem podle autorského r"'im 7adns icho :;‘:ist "cqm b zadnem
zpisobem reprodukovara, ukladdna do vyhledavacich svsidmi nebo afenaser: v rakskoliv forme neko
lakymikoliv - prostfedly  {elekirenickyrii mechenizaining .\';)pn‘m-a:tv"n, fotegrafovinim,
zaznamenavaniin nebe inak) bez pfedchoziho svoics: gnalee. Vi ol nouiit cehete
znaleckého posudku pro uu.]‘ v ném uvedene.

2 Vycéet podkladu
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat
Posouzeni bylo provedenc na zaklade:
- relevantnich irtormaci a Cokumentt. ktere oviv ofeciny zadavatelem. ripacre na za
osonng sddienveh mfommaci;
- nfernaci a Jokumentld ziskanyeh voeefend destupnvel sC0raiC fzomérna mternetl. erd
souvisell ¢ pfedmétem poscuzent:
- aplikovatelnyeh pravnich niedpisi. ruaikatury, zna’

wweh standarci: a odaome [eraryy
2.2 Vycet vvbranvch zdroju dat a jejich popis

2.2.3 Informacc a dokumenty od zadavatels
- Finanéni pldn developerskeho projektu

2.2.2 1Informace z vefejné dostupnyeh zdrois
Rizne databace a analvzy
. Databazc katastru removitosti, www e izk o7

¢ zejména nferrace z KN o pozemcics ».
Statisuky a predikee Le:l\elm «atistickcho Cradu.
Statistiky a predikee Ceské narodni banky , wawnw.gni .o
Leteck? snimky, wwwv, 2uzK.e7, www. 'Y‘ap\ c7.
Uzemné 2ancvaci dekumentace Hl mésta Prahy
Dalsi zdroie:

wivvy srealitv.ez
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.3.1 Popis postupu znajce pristd- - b0 w200 - o
Pro stanoveni 1\0'\r\l"ti h.c DOSLIDID 2008 SO VN STar A ehee '
volba zplsoru nesouzen:, kierd 7:4visi na kokretnim 70 - mecs D

3.1 Nazvesiovi
Zakladnimi pledpisy voravuiicing cidzky o Tl TETeTys ol IR GoooL o
o ocefiovant maretku a scencvact vvhlasks.

Cena je porert pouZziary pro coFacovarn.. ST L Do - R
nehs sfuzbu. Castka Jeneho veni zvefeingna, Zastave w5 L arcka et ol S . et
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Osobnimi poméry se rozumdéii zejména vztahy maetse - rodinrs nohe 8 I A
prodavejicim ¢ <wpwicim. Zvla&ni cbithou <o ~esvns & dtng St r oo s v UL e
sluzbe vypivvaiicl 7 czobr'he vraht K aty Obvvdz coe v Y ¢ NN
el ¢ ze sjecranveh son purovednim,

Trznf hodnota

V soujadu se zahonem ¢ c:er‘wo\?’f': ; . o

ehmem rEnd fitatota razumy ochadc \'ar:é castha. 7
)
ke dat ecendsi mez: ochomym <uonulielm ¢

uskutednénem v seuladu s princirem trinilo odstun -
jednala informovang, uvaziivé a kol v : T e aRcTw

Qeenovani maictiy roZam: 7 Ncasinict imens Eon
vzalemny vzian atedna)l vziiemné nezavisie

Fair value (realnd hodnota)

V sculadu s Mezinarodanimi icetimi standardy (TAN SL 0 Aol va 0, 0 0 e T Ly
bylu mozné akiivum ncbo zevozex smidnile g 1o o9 U8 LW mMEZY nezavs Tmn o :
ochotnymi stranami.

Cena mimoradna
Mimofadnou cenou se rozumi cena. de jefiz vvde so prosritly mimofacss ckolnest 0t ol cacebnd
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Cena 2iisiéna

Ceng rCens poc.o 4

hocrnow, Jeeena 2

obvykla cena, mumoradna cena nebo trzal

Cena pofizevacs (cena ki onicka)

Jedo T oza K1t Cvio vac mokre soridit v dobé jeilho pofizent bes odpolte opotfebeni.
- Lol oo ienet . zz wlerou byla vie pofizena 2 naxiady s jeiim

Cenr e sttt v P EST SoFizovact cendy

c
letn e e e e vy ol on T nene porevnatelnou nevou vée pofidit v dobé
Co s 3 :

VéCnn fouiidi leasuvd oL

Veoon e 2 1AL Cnsovd cena” Ve, némecxy LJSachwerntT, u staveb
o v N coael 0 oTupdiené opetfeben:, odpovidajict primérné
onT L L : : cnzity pouZith, ve vyslecku pak snizend o ndxiady na
NIAE con - e Al L2IVaLS vECL

v e T o odibo T ey vl cena zjisténa nakiadovvin gpasobem™, kdy

al 5 : P ~io nunio vinalozZit na acfizen) pfedmiéte ocendoi

ST e e feb el s aeich oiimb z maerxu Zyednodasgend feleno se
bz = : © o Feasezlozit 2ov uroky 2 tdo distuny byly steiné

17 5
U : SENIS = » hospodaren. v daném misié a Case
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pifstupy k ocedovani nemovitdhs majetky ;aom w2 .
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s 2 337 SOrovoan:
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»w.cdhcm J€ NOTOVREVIC todrata. roves U
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Ce oty velnad hoseota '\.ékf}' e c7radonar NI

fefenc el vvie by melz conoveddl na oz, At

V\&a‘. bu ocenovane nemoviiesti ve stave <o ool
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Priloha ¢.2

Méstska st Praha-Dablice

1CO: 002312066,

seosidlem: Osinalicha 1104 13, Praha 8 Dablice. 18200
cislo uctu: 01833998 6000

kterou zastupuge: Ing. Milos Ruzicka. starosta

(dale jen W lastnik™ nebo smluvni strana*)

K#izov nické by tové druzstvo Dablice

1CO: 09762823

seosidlem: Platneiska 191 40 Praha 1. Stare Mésto, 110 00

druzstvo vedende u Meéstskeho soudu vy Praze pod sp. zn. Dr 8856.

Cislo uctu: 3131693002/3500.

vedeny u Raifteisenbank a.s.

htere zastupuji jako statutarni organ dva Clenove predstay enstyva spolecne. a to jako predseda

predstavenstva Ryvuisky fad Kizovnika s cervenou hvezdoud ktery privyhonu funkee zastupuje

Tomas Gregureh. O.Cr.a jaho nustopredseda predstavenstva Doma e Doma soroos Ktere privykonu
tunkee zastupuge Ing. arch. Lukas Kohl,
(dale jen ystavebnik® nebo smluvni strana®)

uzav el nize uvedencho dne. mesice a rohu sy souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. ¢. 89 2012 Sh.

v platnem znéni. Obcanshy zakomk tdile jen LObcansky zahonik) ato

SMLOUVU O PRAVU STAVBY

takto:

Clanek L.
Predmét smlouvy

L1. Viastuk prohiasuje. 7¢ je mu sy éfena sprava nemov itosti ve vlastnicty i obee. a to pozembu pare. ¢
239 ostatni plocha. o vymeie 832 me v katastradnim uzemi Dablice. obee Praha, zapsancho v Ratastru
nemovitostt na LV ¢ 860 vedencho Katastralnim aradem pro hlayni mesto Prahu, Katastralng pracoviste
Praha (dade jen cpozemek™)a ze je opraynen se shora uvedenym pozemhem nakladat, s vhonavat k néemu
vsechna prava a povinnosti vlastnika i rozhodovat o viech majethopray nich akonech v plnem rozsahu.
[.2. Dalevlastmk prohlasuge. 7o

i)

b)

<)

)

Na pozembu nevaznou zadna prava tictich osob. dluhy. nevy poradand vefeoprayni zavazky.
exchueeaje prost jinyeh pravnich vad, Ktere by mohly odporovat ucelu 1eto smlouvy,

Jeho vlastniche praso neni nikym duvodne zpochybiovano a neni mu znama jina skutecnost,

ktera by mohla jeho viastnicke privo zpochybnits a to s vy jimhou soudniho spora dle piisl. ust.
S I8 odste T ozakona ¢ 42872012 Sh. o majethovém sarovnani s cirhvemi a nabozenskymi
spolecnostmi. Rdy tato zaloba je vedena pod sp.zn. 7 C 37 2013 a Obvodniho soudu pro Prahu
8. Obvodm soud pro Prahu 8 o predmetne zalobe rozhodl rozsudhem ¢, 7 C 57 2013 - 81 ¢
dne 06.06.2019. ktervm zalobu zamitl. tento rozsudek vSak byl zrusen na zaklade odyolani
Mestshym soudem v Praze s fizent spozne 11 Co 346 2019 usnesemim ¢, T Co 346 2019
LOO a vee byla vracena Obvodnimu soudu pro Prahu 8 k dalsimu rizeni a tento soud o zalobe
doposud nerozhodl.

nebylo sjednano poradi veenyeh prav podle § 982 Obcanskeho zakoniku ani prednosni pravo
ke ziizeniveencho prava podle § 983 Obcanskeho zakoniku k posemba,

poszemek neni doteen nevyporadanymi naroky  tietich osob na zaklade 2y lastich pravnich
predpisu restitucnt povahy s vy jimhou die pism. by dle tohoto bodu.



¢) nejsou nebo neby v splneny predpoklady pro vy lastnéni pozemhu podle 2y lastnich pravnich
predpisu a jejich sphneni nelze predpokladat a nent mu /namo. 7¢ by s¢ pozemek nachasel
v zaplavone oblasti.
1y neexdstuji zadng spory s v lastniky nebo drziteli sousednich pozemhu ve vztahu K pozemhu,
seim. vosouvislost s hranicemi pozemku, véenymi bienteny. emisemi nebo ostatnimi pravs
vztahujicimi se k pozemku.
2) nejsou mu znama omezeni nebo zakaszy ¢innostic které by branily ve vvbudovanic uzivani a
provozovani staveb. a to ani obeend zavaznymi predpisy. nafizenimi nebo podminkami.
hy nejsou mu sniama omesenic kterd by branila plnému smluvnimu piipojeni nebo napojeni na
inzenyrshé sité vedeni phynue el energie VN a NNCOvodovodu, splaskové hanatizace a datos ¢ho
optick¢ho Kabelu a ze¢ pozemek nepodiéha pamathov ¢ ochrand.
i} neni mu znamo. ze¢ by byl pozemck kontammovan ehologickymi nebo sdravomne zavadnymi
tatkami. kterd by mely byt podle 2vlastnich pravnich predpiso odstranény
a zlikvidovany, Likvidace kontaminace s pozemkem nebyla ulozena organem verene spravy ani
nebyvio ulozeno Zadne ndpravne opatient ve wvsahu Kviastnihovi: piipadna Tikvidace
kontaminace. jejiz existence bude prokazana pred GCimnost této smlouvs, jde na acet s lastnika.
[.3.  Na zaklade eto smlouvy o za podminek nize uvedenych ziizuje vlastnik K posemha uvedenem
v bode L1 této smlouvy ve prospech stavebnika pravo stavby a zavazuje se zajistit mu fadny a neruseny
vyvhon jeho prava a povinnosti a ten jej jako vée nemovitou prijima do svého viastnictvi a zavazuje se
sa ngj platit viastnikovi stavebni plat. Smluvini strany vyslovnd prohlasuji. ze priavo stavby se vztahuje
na cely pozemek.
L4, Pravo stavby invedend vyvSe spocivay opran nent stavebnika po dobu trvani (¢to smlouvy zbudovit
na pozemku. ). na povrcho 1 pod povrchem. bytovy dum veetne souvisejicich ploch (dale jen areal ™).
ktery tvort nebo souvist se stavbou bytoscho domu (dale jen (stavbar). Ktery muze byt rozdelen na
jednotlivg jednotky ¢ byiv, parkovistes skladove a obstuzné ptochy . komunikace, chodniky . pripojky.
plochy zelene a dalsi souviseicr stavby (dale jen Lostatni plochy a stavby ™). Areal bude soucasti prava
stavhy.
LS. Stavebnik se zavazuge po celou dobu pripravy projektu projekt konzultovat s Méstskou casti Praha-
Dablice. Nedohodnou-li se. Stayba bude odpovidat objemos ¢ a zastavovaci studii. jez tvofi piilohu této
Smlousy. Smiuvai strany vyslovné sjednavajic 7¢ Stavba se v oduvodnenych pripadech muze od studie
nepodstatnym zpusobem odehylit s ohledem na pozadavky vzesle v prubchu tvorby dalSich stupiu
projechtor ¢ dokumentace.

Clanek 11

Doba trvani smlouvy a jeji skonéeni
1.1, Tato smlouva se uzaviva na dobu urcitou. a to 99 let ode dne kdy nastanou pravni acinky vKladu
prava stav by do Ratastru nemon itostr,
1.2, Smluvni strany touto smlouy ou sjednay aji opet na prodlouzeni doby jejiho trvani.
a to tak. ze v poslednim roce trvani muze uplait kterakoliv smbuvni strana vuci druhe smluyni strane
prodlouzeni prava stavby o 99 let. htere bude pocitano od posledniho uvedencho dne priava stavby
v katastru nemov itosti. Opee na prodlouzent trvani prava stay by vSak musi byt v druhe strany uplatnéna
pisemng nejpozdei do 1 mesice pied shoncenim sjednane doby trvani prava stavby. Smiuvnt strany se
dohodlIv. 7e do katastru nemovitosti bude jako posledni den tevant prava stavby vhladem zapsan den
uphynuti 99 let ode dne podle bodu T tcto smlouvy.,
IL3. Tato smlouva muze zaniknout uplyvnutim doby. na kterou byvla uzaviena. pokud nekterda s¢
smluvnich stran neuplatni opet podle bodu 11 20 této smlouvy, nebo dohodou smiuvnich stran.
Vopiipade. 7e 7adna ¢ smluvnich stran opei neuplatnic zavazuji se smbuvni strany jednat o jeho
pripadném prodlouzeni nebo uzavieni nove smlouvy o pravu stavby
¢ijiném vhodném titalu. pripadne uzaviit dohodu o vzajemném vy poradani v zajemnych vztahu,
14,V pripade. z¢ nebude uplatnena kteroukoliv z¢ smluvnich stran opee podle bodu 11 20 wto
smlousy. zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemnou soucinnost smétujici K vymazu prava
stavby 7 katastru nemov itosti. Stavebnik je v takovém piipadc povinen zajistit sruseni
avvmaz pripadny ch zastaviich prav k pravu stavby v Ratastru nemovitost.
15, Smluvni strany se dohodlyv. 7¢ od eto smlouvy je moznd take odstoupit za podminky. ze:



a)  Stavebnik ey prodient s ahradou stavebniho platu nebo jeho pomeérne ¢iasti po dobu vice nez 3
et a1 pres 2 pisemne vy vy stavebni plat neuhradil picemz od adresovant posledni vvzvy
uphynul alespon | kalendaini mesic.

by stavebnik zpisu. ze nektere prohlasent yvlastnika v této smlouve je neaplné, nepravdivé. nebo
Casteend nesprav ne, resp. nent splnéna nektera povinnost v lastnikha uvedena
v bode TV L pokud tato skutecnost muze mit negativ ni v iy na hospodaishou vy uzitelnost prava
stav by,

¢} nebude vadano stavebni povoleni pro v ystas bu arcilu negposdep do 31,12 2023,

d)  bude na zaklade inzenvrsho-geologicheho pruszkumu zpsteno. ¢ na pozemhu nelze
pro v lastnosti pudy ¢ podlozr vybudovat arcal nebo ho lze vybudovat s neumerny mi naklady.,
prip. z¢ bude zpsteno. 7e geologicho-ty zikalng vehiciny pozemhu, napi. puda. horniny, yoda.
sou zatizeny chologichou zate szt

Clanck 111

Stavebni plat
L. Smilusnistrany se dohodly o ze pravo stavby uvedene s LT icto smlouvs se sjednava jako uplatne.
Ve NS I3R.267 - KE (slova s Stotiteet osm tisic dve ste sedesat sedm horun ¢eskyeh), ato za kazdy rok
trvani prava stav by aje splatny vzdy do honee prislusncho khalendamiho roku. za n¢jz se hradi. Strany
se zanvazup predem odsouhlasit volbu osoby soudntho znalee. kterého stavebnik poveri sypracovani
snaleckeho posudhu.
FEL2. Smilusvni strany se dohodIy . ze stavebni plat zacéne stavebnik hradit ode dne kolaudace aredlu ¢
Jcho uvedent do trvalého uzivani, kdy stavebni plat za pryni rok bude hrazen v pomermne Casti od 1. dne
nastedujictho meésice. kery nasleduje po meésict. ve Rterém nastanou pravai ucinky  posledniho
nezbyvineho povoleni vyvdancho prislusnym orgdanem verene moct pro uzivani a provozovant arcalu,
Smilusnt strany se dohodly. ze stavebni plat bude hrazen formou bezhotoy ostniho bankoyniho presodu.
L3, Smlusni strany prohlasug z¢ sjednany stavebni plat je primereny a jeho stanoveni neodporuje
sak. ¢ 326 1990 Shoy plo/neni. Zakon o cenach. Dale prohlasugi. z¢ toto ujednani nenaplhiuje podminky
podle § 1793 a8 1796 Obcanskeho zakoniku.
L4, Smluvi strany sjednavagi indexaci stavebmho platu, Kterou je oprasnen uplatnit v lastnik.
Viastnik je opraynen vy sitstavebni plat na nasledugicn kalendami rok pisemnou vy zvou, nejdiinv e viak
od rohu 2070w to v zdy o navysem mary spotiebitelsheho rustu cen ¢ pncho obdobného ukazatele rustu
cen vyhlasovancho ktomu prislusnou serepnopras e autoritow. Zyvysent stavebmho platu je viastnik
povinen pisemné oznamit stavebnikovi nejpozden do 300 dubna prislusncho kalendartho roku. ve
kterem sejeho zvvsent ushutecnn a nelze jep ucinit za predehazepicr roky zpetne. Toto oznameni musi
obsahovat vy s indexu a novou v si stav ehniho platu.

Clanck 1V,
Priva a povinnosti smluvnich stran
VL Viastik se zavazuje zagistit. ze po celou dobu trvani prava stavby . je-li o moznd s ohledem ke
viem okolnostem po nem spravedlive pozadovat:
a)  Bude vylucnym viastnikem pozemhu veoviech jeho soucast a piislusenstvi,
by 7¢ pozemcek po dobu trvam teto smlouvy nezatizi bes souhlasu stavebnika pravy tietich osob.
scjmena zastay mm praven. piedhupnim pravem nebo jinvmi veenymi pras s, najmem, pachtem
apod.. bez ohledu na to0 zapisup-l se nebo nezapisuji do katastru nemovitosti. a 1o bey
predehosziho souhlasu stavebnika,
¢} z¢ nebude podnikat zadna opatieni jakehokoliv drubu. Ktervmi by piimo. nepfimo nebo
prostiednictvim tietich osob. ztezoval nebo znemoznoval stavebnikovi umisteni. vy budos ani.
povaolent h uzivant a nasledne provozovani arcalu.
IV.2, Viastik se zavazuie predat stavebnikovi veskere intormace a dohumenty v Zahugici
se Kk pozembhu. ktere ma k dispozicr ke dniuzavieni teto smlousy a jsou pro jeji uzavieni relesantni. 7¢
Jsou pravdive, sprivne a aplne a ze stavebnihovi nezamici zadnou jemu znamou shutecnost ve v ztahu
K pozemhu.
V.30 Viastnik se zavazuje. 7¢ pokud nekteré 7 prohlaseni v bodu 1. 20 t¢to smiouvy se stane neuplnym.
nepravdivym nebo ¢asteéne nespriavnym. sdeli toto bes zbvtecncho odhladu stavebnihovi a vavine
veshere usili K jejich odstraneniy primeiene dobe. Vopripade. ze stavebnik zjisti neaplnost. nepravdiv ost



nebo Castecnou nespras nost prohlaseni viastika uvedenyceh v bode 1 20 této smiouvy, pismenc jej vy zve
K jejich odstraneni a vlastnik je povinen vvvinout veskere usili K jejich odstranéni v priméiend dobe.
IV.4 Viastnikh se zavazuje. 7e na vwzvu poskytne stavebnikosi soucinnost ke vzniku pripadnych
veenyeh biemen a sluzebnosti na inzenyrshe sit¢ uvedene v bode I 2.0 pism. hy a sluzebnosti chuze a
Jizdy v rozsahu nesbyvinem pro fadny provos arcalu.

IV.S. Stavebnik ma co do stavby prava jako viasmik a v lastnik bere na védomi. 7e stavba jako vee nemi
soucasti pozemku. ale prava stavby stavebnika sfizencho touto smiouvou.

IV.6. Stavebnik je povinen udrzovat arcal v dobrém stavu. zejmeéna provadet béznou udrzbu a drobng
opravy. V piipad¢é oprav. Které vyvzaduji stavebni povoleni nebo hiaseni podle prislusnych pravnich
predpisu, zavazugi se strany poshytnout si kjeho vvdant soucinnost.

IV.7. Stavebnik je oprasnen disponovat s prayem stavby . zejmena o) zcizit nebo zatizit. a to predes Sim
pro ucely financovani vystavby arcalu.

IV.8.  Smluvni strany se dohodly. z¢ navrh na zapis viladu prava stavby do Kkatastru nemovitosti ve
prospeéch stavebnika poda na svuj naklad stavebnik, a to neypozden do 45 kalendamich dnu od podpisu
této smlouvy. V piipade. 7e nedojde 7 jakéhoholiv duvodu K zipisu prava stav by ve prospech stavebhnika
viladem do Katastru nemovitosti. zavazupi se smluvni strany ke vzajemne soucinnostt v tahove mife,
aby mohl byt podan novy navrh na jeho zapis a aby K tomuto zapisu doslo v souladu s vuli smluynich
stran vyjadiene v této smlouve. a to bez zbyvteencho odkladu.

IV.9. Smiluvni strany se dohodly, ze Kazda 7 nich nese viastni naklady spojend s nzavienim (¢to smlouv s,
Naklady s realizact prava stavby a vystavby arcalu nese stavebnik. Dale smluyni strany prohlasuji. 7e
Jsousesnameny s piisloust. zak. ¢ 53381992 Sh.. Zakon o dani 2 nemovitych veeio v platném znéni. Rdy
poplatnihem danc 2 pozemhu a staveb je stavebnik. Stavebnik se zavazuje v souladu s temito pravnimi
predpisy #adne a veas splmit vSechiny povinnosti 2 n¢j vy plyvvagici.

IVAI0. V pripade ostatnich pray a povinnosti sitlus nich stran platt piislusng ustanoveni Obcanshého
zakoniku.

Clanck V.
Dorucovani
V.o Veskera podant a jima oznament. ktera se dorucuji smiuvvmm stranam. je tieba dorucit osobnd.
doporucenou histos ni zasilhou nebo postovni Zpray ou prostiednictyvim datové schranky.
V.2, Aniz by um byly doteeny dalsi prostiedky . Kterymi lze prokazat doruceni. ma se za to.
7¢ o/nameni byvlo fadne dorucene:
1y pit dorucovani osobné:
- dnem faktického prijeti ozndmeni prijemeem: nebo
- dnem. v némz byvlo doruceno osob¢ na pifjemceove adrese uréene K piebiram listovnich
zasilek: nebo
- dnem. kdy bylo doru¢ovano osobe na prijemeon ¢ adrese urcené Kk piebirant tistovnich
zasilek. a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit nebo
- dnem. Rdy prijemee pei prvnim pohusu o doruceni zastlku 2 jakyehkoli duvodu nepies zal
¢ odmitl zasilhu preyzit a to 1 presto. 7¢ se v miste dorucent nezdrzuje. pokud byia na
zasilee uvedena adresa pro dorucovani dle bodu Vo300 pism. a) nebo by teto smlouvy.
2y pii dorucovani prostiednicty im poshytovatele postovnich sluzeb:
- dnem predani listovni zasilky piijemciz nebo dnem. kdy pijemee pi1t prynim pokusu o
doruceni zasilku 7 jakyehholi duvodu nepres zal ¢rodmitl zasilku prev zit.
a to i piesto. ze se v miste dorucent nesdrzuje, pohud by la na zastlee uvedena adresa pro
dorucovani dle bodu V.3 pism. a) nebo by teto smlouvs.
3)  pri dorucovani postovnt zpravou prosticdnictvim datov e schrianky:
- 10, Kalendaimim dnem nasledujicim po deis ve kterém by la postovni zprava dorucena do
daton ¢ schranky pifjemcee nebo dnem priblaseni oprasnené osoby. pohud nastane dfive.

V.3, Ke dnipodpisu tcto smlouvy je:



a)  adresou pro dorucovani vlastoihov:
Méstska &ast Praha-Dablice
Osimahickha 1104 13,

182 00 Praha 8 - Dablice

by adresou pro dorucovani stavebnikovi:
K#izovnické bytové druzstvo Diblice
Platncisha 1914,
11000 Praha 1. Stard Mesto.

VUS Smlusnnstrany se dohodly s ze y piipade zmeny sidla a timy i adresy pro dorucovani. budou prsemne
imformosat o t¢to shuteenosti bez zbyvteencho odkladu druhou smluvni stranu a soucasng preda druhe¢
smluvnt strane novou adresu pro- doru¢oviani na uzemi Cesheé republiky. V opripade nesplnéni tohoto
sanvazku se za radnou adresu pro dorucov ani povazuje vzdy adresa radné dohodnuta smlusy nni stranami,

Clinck V1.

Sanhéni ujednini
VL1, V pripade prodleni s financnim plnenim jedne smluvni strany je druhd smlus ni strana opray néna
pozadovat zaplaceni uroku 7 prodleni. a to ve vvsi 0.02 "0 7 dluzne casthy za kazdy den prodleni.
VE2.  V opipade prodient s nepenezmim plnenim jedne smluvon strany je druha smluvim strana
opravnena pozadovat smluvni pokutu ve vvsi 2.000.00 Ke (slovy: Dva tisice horun ¢eshyeh) a 1o 7a
hazdy zapocaty den trvani prodlent.
VL3, Smluvorstrany prohlasuji. z¢ tato sankeni ujednant jsou 7 jejich strany povazosana za primeieni
a nenapinugi podnunky podle § 1793 a § 1796 Obcanskeho zakoniku, Déle tvto sankéni ujednani
nevylucupl pripadny narok na nahradu Shody nebo vvdant bezdusy odneho obohaceni.

Clinck V1.

ZavErednd ustanoveni
VILT. Viechna dinvegsi ujednani. at uz pisemna nebo astni. mezi smlus mimi stranami. Ktera se tykaji
predmctu teto smlouvy a nejsou v niobsazena. se stavagi jejim podpisem neplatnymi,
VIL2.  V ostatich véeech touto smlouvou neupravenyeh se priavni vztahy mezi smiuvnimi stranamui
fidi pristusny mi ustanovenmt Obcansheho zakoniku, pripadne dalsimi praynimi predpisy.
VIL3.  Tato smlouva muze byt ménena pousze pisemnymi a ocislovanymi dodathy . pmak jsou takove
smeny neplatng,
VIL4. Pokud by Kterekoliv ustanoveni této smilounvy bylo shledano neplatnym ¢i nevykonatelnym.
ostatnt ustanovent t¢to smiouvy tum zustavaji nedotcena, Smluvin strany se zavazugi tato neplatna
ustanovent nahradit bes zbvteeného odhladu takovym ustanovenim. které bude platné a nejblizsi
puvodnimu zameru smiuvnich stran.
VILS. Smlouvaje vyhotovenave Siviech stepnopisech, 7 nichz kazdy ma pravni silu originalu. Viastnik
obdrzi dva podepsane stepnopisy o stavebnih dva podepsane stenopisy. pricemz jeden slouzi jako
soucast navrhu na zapis prava stavby do Katastru nemovitostt. Smlouva nabyva plamost podpisem
obcma smluynimi stranami a acmnosti dnem podani navrhu na zapis prav do Katastru nemon itosti.
Smlus nistrany berou nany edomi ze na v yhotovenio ktere slouzi jako soucast naveh na zapis prava stav by
do Katastru nemov itoste. must byt uredne oy eiene podpisy a7 jejich strany spinéni této povinnosti zajisti.
VIL6. Smluvn strany prohlasuji 7e sioteat teto simlouvy pred jeho podpisem prostudosaly. 7¢ mu
rozumi. nemaji prot ni nému namithy an navehy nagep jeho zmenu nebo doplneni. Dale prohlasuji. z¢
ustanovent teto smiousy obsabugt projes jepich vazne. svobodne o urente vule. Také prohlasuji. ze pii
Jepm uzavirant nebylo vuct drube smluvm strane zncuzito tisne. nezkusenosti. rozumove slabosti
rozrusent. lchkomysinosti o majetkove hodnots pineni 7 weto smlouvy nejsou s ziajemne v hrubém
nepomeru. Na dukaz toho pripojugi sve podpisy .

VILT7. Vsouladu s & 43 odst. 1 zakona ¢ 312000 Sh.. Zakon o hlavnim moste Praze. ve znéni
posdeisich predpisus timto s lastnik potvrzuje. ze uzavient o simlouvy sehvalilo Zastupitelstso MO
Praha-Dablice. usnesenim ¢ 133 200/MC zedne 2712021,



Zamér siizeni prava stavby k pozemku byl sveicinen na diedni desce MO Praha-Dablice pod
evidenénim cislem 2999/2020 MCPD od 30.12.2020 do 22.1.2021.

VILS. Smiuvni strany vyslovne sjednavajic z¢ uvereneéni této smlouvy v registru smluy dle zakona
¢340°2015 Sh. Zakon o registru smluv. o Adastnich podminkiach acinnosti nékterveh smluv,
uveiejnovani techto smluy a o registru smluy (zakon o registru smbuy ) v platném znéni. zajistivlastnik,

Priloha ¢. 12 Objemova studie
Piiloha ¢.2: Zastavovacel studie
Priloha ¢.3: Znalecky posudek ¢.3729 04 2021
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Méstska ¢cast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

15. zasedani
dne 27.1.2021

USNESENI &. 155/21/1ZMC

«x Vystavbé bytového domu, ul. Dablicka — Smiouva o pravu stavby
Zast_piteistvo MC p¢ sroiednani

[. bers na védomi

a) znaiecky posuaex £.3728/04/2021 vyhotoveny spolecnosti PROSCON. s.r.o., na
iehoz zakladé byl stanoven stavebni plat ve Smiouvé o pravu stavby, ktery je
Loaonod €1 toncic usnaseni,

b) zpravu starosty ¢ uzavieni Ramcové smlouvy o vzajemné spolupraci na projektu
aruzstevnine bydleni v k.G. Dablice mezi Rytifskym fadem Kfizovniki s éervenou
nvézcou, Mésisxou 3asti Praha-Céblice a Doma je Doma s.r.0., na jejimz zakladé
Tra Cvi uzaviena Sralouva o pravu stavby, kiera je prilohou €. 2 tohoto usnheseni.

il. sc yvaiuvje

uzavien Smicwiv o0 oravi stavby ¥ cozemkum parc. . 255, ostatni piocha, o vymére
852 ~< v 1. D4blice obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti na LV & 860
vedenenc Kawastrainin: uracem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha,
mez MC Praha-Dabice a Kfizovnickym bytovym druZstvem Dablice, se sidlem:
Platr 2fsrz 181/4. 110 CO Praha 1. Staré Mésto, ICO: 09762825, jejimz pfedmétem e
prave 3@ ebiika zbuoovat na pozeraxuy, 1. na povrchu | pod povrchem, bytovy dam
véet e scuvise c.on poch (daie er. arear,, ktery tvofi nebo souvisi se stavbou
bycvenc doma. atery wuze oyl rozdelen na jednotlive jednotky &i byty, parkovi§té,
sklazzve a oos.uzne o.ochy. komunikace, chodniky, pfipojky. plochy zelené a dalsi
Scuv.>& .l stavey. Area. buce soulast prava stavby.

Prave 320y Se zliiw € na dotu «Citou, a to 99 iet s opci, ode dne, kdy nastanou

faVTL GuKY VAELL £oava slavoy Lo Kalasird nemovitosti.

i, owver die
swiarcst . zavieniry Sloavy © pravl stavoy, ktera je pfilonhou tohoto usneseni a
cC” 38 navrr rra v<'ad do kKatastru nemovitosti.

ng.Jan Hrancka 7
nistosarcstz . . o starosta

Ing. Milo§ Ruzicka



MESTSKA CAST PRAHA - DABLICE
KONTROLNI LIST SMLOUVY

nebo jinych pravnich dokumentu, které maji za nasledek verejny vyda) nebo jina pinéni vznikla na zakladé zavazku nebo
naroku organu verejne spravy. Slouzi jako predbézna fidici kontrola dle zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole
ve vefejne spravé pred vznikem zavazku

Neni tieba vyplnovat pro predkladané najemni smlouvy, u kterych vy$e pronajmu nepfesahuje jednorazovou
¢astku 50 tis. K¢ bez DPH nebo u dlouhodobych najemnich smluv castku 20 tis K& za mésic.

Jo—

Predkladatel: /3%\ /p\/(, VTt C‘{&\ Vedouci odboru:
—

Smluvni partner: L \ZWJZZ/ i G K F‘ {,/ 'I—C L% b/ic ; BIT} O

Nazev / typ smlouvy: & e AU - (L1

................. B e P T T T sy g
napf : najemni - pozemek: najemni - bytove prostory; najemni - nebytové’prostory: kupni; smlouva o dilo; pfikazni: darovaci: o
prijate dotaci / pfispévku; o poskytnuté dotaci U pfispévku; o vécném bifemeni; o pravu stavby; o pujCce; a).

Predmeét smiouvy:

Pravni kontrola: Schvaleno pravnikem/tajemnikem:
Dstandardm / typova mnestandardm HL;’{] L3t /?L‘,;t
Pfedpokladana hodnota pfedmétu smlouvy: V pripadé VZ - Postup dle Smérnice ¢.8/2020 (ZZMR):

¢astka bez DPH /{?? : /2(, ‘l} - [,(V N/A DAno DJiny postup:

castka s DPH:

Poznamky:

Tajemnik uradu:
] /)77 77 S /")17 7/(
Povinnost vyvésit zameér na uredni desce DNE EANO, naUDvyvésenood 7 ‘7 f¢ “~do S0 LT

Finalni verze odsouhlasena se smiuvni stanou EANO DNE

Schvaleni je v kompetenci RMC? DANO ENE, nutno pfediozitna ZMC ...

/A DANO DNE

POAPIS ... e, . dne. ..ol

V pfipadé realizace verejné zakazky - soulad se Smérnici 8/2020.

Spravce rozpoétu (FIO):

Kontrola souladu operace se schvalenym rozpoctem a existenci zdroju potfebnych na uskuteénéni.

Omezujici podminky DNE DANO - jaké?

podpIS.... ...l S dne

Povéreny prikazce operace (starosta/mistostraosta prip. tajemnik):

Posuzuje v souladu s § 13 ods. 2 Vyhlasdky ¢ 416/2004 Sb




