SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Meéstska ¢ast Praha-Zbraslav

1C: 002 41 857
se sidlem: Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
jednajici: Ing. Zuzanou Vejvodovou, starostkou

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s., &. t.: — VS-
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

TRADEBLOCK, s.r.o.

1C: 284 01 875

se sidlem: Kloboukova 2171/3, 148 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 138919

zastoupena Toma$em Rezkem, jednatelem

bankovni spojen: | NN

(dale jen ,,ndjemce*)

(spolecné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2302 a nasledujici zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisil, tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

I. Pfedmét a vicel ndjmu

1.  Pronajimatel prohlasuje, ze
- pozemek parc. ¢. 1, jehoz souasti je budova &.p. 24, o vyméfe 349 m2, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
- pozemek parc. €. 2, o vyméfe 274 m2, druh pozemku: zahrada,

vie v k.0, Lahovice, obec Praha, zapsané na L.V €. 349 v katastru nemovitosti,
vedeném Katastralnim ufadem pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
je ve vyluéném vlastnictvi Hlavniho meésta Prahy a byl svéfen do spravy
Meéstské ¢asti Praha—Zbraslav, ktera je opridvnéna s pozemky nakladat,
vykonavat k nim vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o
majetkopravnich tkonech v plném rozsahu. Informativni vypis z katastru
nemovitosti tvofi, jako nedilna soudast této smlouvy, Pfilohu &. 1 této smlouvy.



Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pfenechavéd ngjemci do
uZivani nemovitosti uvedené v pfedchozim odstavei této smlouvy (dale jen ,,prostor
slouZici podnikdni* nebo ,pfedmét najmu™) a najemce se zavazuje za jejich uzivani
hradit pronajimateli sjednané najemné.

Najemce se zavazuje vyuZivat prostor slouzici podnikédni za GCelem provozovani
prodejny ojetych automobild, piislusenstvi a pfidruzenych sluzeb.

Najemce prohlasuje, e je plné zplsobily k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor
slouzici podnikéni uréen, a Ze je plné zphsobily k uzavieni této smlouvy.

I1. Doba trvini najmu

Néajem se uzavira na dobu neuréitou, od 16.3.2021.

III. Najemné a ihrada za sluzby

Za uZivani prostorn slouZiciho podnikdni, jakoZ 1 veSkerého vybaveni a pfisluSenstvi, se
najemce zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vysi 28.000,- K¢ (slovy dvacet osm
tisic korun &eskych) mésicné.

Prvni splatka nijemného za obdobi od 16.3.2021 do 31.3.2021 ¢&ini 14.452,- K& (slovy:
&trndet tisic Styfi sta padesat dvé koruny feské). Najemce se zavazuje uhradit tuto

tastku do 10 dnli od podpisu této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na udet
pronajimatele ¢. . IR V< NN

Néjemné bude hrazeno v pravidelnych mésiénich splatkach nejpozdé&ji do 15. dne
mésice, za n&jZ se najemné hradi, a to na ucet pronajimatele .|| GG
VS I Cistka se povaZuje za uhrazenou dnem pfipséni na Gidet pronajimatele.

V piipadé zpozdéni s tthradou ndjemného je ndjemce povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné tastky za kazdy, i zapocaty, den prodleni.
Uplatnénim smluvni pokuty neni dot&eno pravo pronajimatele na nahradu Skody, jiZ se
muizZe domahat v plné vy$i vedle smluvni pokuty.

Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani bude najemce hradit na sve
naklady na zakladé smluvniho vztahu mezi jim a pfislunymi dodavateli.

IV. Piedani a prevzeti predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze si prostor slouzZici podnikéni, jakoZ i veSkeré vybaveni
a ptisluSenstvi prohlédl, pe€livé se seznimil s jeho stavem, konstatuje, Ze je zpisobily
k fadnému uZivani za sjednanym t¢elem a v tomto konkrétnim stavu jej podpisem této
smlouvy bez vyhrad pfejima do své dispozice. Ndjemce dale prohlasuje, Ze pfi ukonCeni
njjemniho vztahu zanechi predmét niymu ve stavu zpisobilém k fadnému a
okamzitému uZivani s pfihlédnutim na opotiebeni.

Pronajimatel se zavazuje pfedat nijemci pfedmét nijmu nejpozd€ji ke dni podatku
najmu dle ustanoveni &l. I této smlouvy.

Najemce se zavazuje nejpozdéji posledni den ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli se v8§im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani a 0drzbé. Najemce je



10.

11.

opravnén disponovat pouze se zafizenimi, ktera vnesl a vie, co je v pfedmétu najmu
pevné zabudovano, je vlastnictvim pronajimatele, a najemce je ponecha na misté, aniz
by zadal nahradu nakladd, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O pfedani a pfevzeti
pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

Do doby vyklizeni pfedmétu najmu je najemce povinen hradit pronajimateli tthradu ve
vy$i odpovidajici nagjemnému dle této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci plny a neruSeny vykon prdv spojenych
§ najmem.

Najemce nemd pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikani jinou ¢innost nebo
zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyvd z uéelu najmu.

Néijemce muiZe nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v piiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimti; pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Vyie
uvedené neplati pro jiz instalované oznaceni. P# skondeni ndjmu odstrani ndjemce
znameni, kterymi nemovitou véc (prostor slouZici podnikani) opatfil, a uvede dotéenou
¢ast nemovité véci do puvodniho stavu,

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci volny pfistup a neru$ené uzivani pronajatych
prostor po celou dobu najmu bez pferuseni a v souladu s podminkami této smlouvy.
Piipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné upravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s piisiugnou projektovou dokumentaci projednanou
s pronajimatelem. N4jemce bere na védomi, Ze mu budou pronajimatelem umoZnény
pouze takové stavebni Ci jiné upravy, které jsou nezbytné pro udel sjednany touto
smlouvou.

Néjemce je rovnéz povinen provadét udrzbu prostranstvi a chodnikil pfed pronajatym
prostorem tak, aby zejména v zimnim obdobi byla zajidténa bezpecnost chodct s tim, Ze
pfebird veSkerou odpovédnost za piipadné vzniklé Skody v disledku nesplnéni této
povinnosti.

Smluvni strany sjednévaji, Ze ve§kerou udrZbu predmétu ndjmu a jeho opravy, jejichz
naklady nepfevysdi €astku 10.000 K¢ na jednu opravu, je povinen provadét na své
naklady nijemce. O provedené udrzbé a opravach véetné vyse jejich nakladh je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude potfeba provést opravu, jejiz naklady budou vyss§i nez 10 000 K¢,
zavazuji se smluvni strany dohodnout na zplsobu opravy bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji viak do 7 dni ode dne doruceni pisemného upozornéni ndjemce na nutnost
provedeni takové opravy pronajimateli.

Najemce je povinen udrZovat predmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani dle této
smlouvy a ve stavu neohrozujicim bezpeénost a zdravi osob.

Déle je ndjemce povinen uZivat pfedmét ngjmu Zetrné a dodrZovat veskeré pravni
piedpisy a technické normy, tykajici se provozu budovy a uzivani nemovitosti, véetné
piedpist bezpeénostnich a protipozarnich.

Najemce je povinen po skonfeni ndjmu pfedat pronajimateli pfedmét ngmu
v pivodnim stavu, spfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni a ptipadnym zménam
v podobé oprav nad ramec b&Zné udrzby ¢i stavebnich uprav, které v pribéhu nijmu
pronajimateli odsouhlasil.
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Stane-li se prostor slouzici k podnikani bez zavinéni nijemce nezptlsobily k uZivani
v souladu sucelem najmu zcela i z&asti, md ndjemece pravo na piiméfenou slevu
z ndjemného, odpovidajici omezeni ndjemce ve vykonu jeho ¢innosti.

Pii provadéni podstatnych stavebnich & jinych dprav a oprav na nemovitosti ze strany
pronajimatele je pronajimatel povinen najemci ozndmit toto pfedem pisemné a bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli, na zékladé¢ jeho Zadosti, pfistup do prostoru
slouziciho k podnikani za aéelem kontroly jeho zplisobu uZivani a stavu, za Géelem
ode¢tu vodomeérd ¢&i piipadného provadéni oprav a poskytovdni sluzeb, pii splnéni
podminky, Ze pronajimatel bude respektovat provozni potfeby najemce a tato sva prava
bude vyuZivat v mife nezbytné€ nutné. Za provozni dobu nédjemce je povaZovian kterykoli
pracovni den v tydnu v rozmezi od 10 hod. do 15 hod. po pfedchozi dohodé

Néjemce je povinen zabezpefit sviij majetek odpovidajicim zplsobem proti poskozeni
a odcizeni. Soudasné je najemce povinen zabezpedovat pravidelné prohlidky pfedepsané
pro zafizeni, kter4 najemce pii své ¢innosti pouziva.

Najemce je povinen vybavit pfedmét ndgjmu piisluSnym hasicim ptistrojem a 1x ro¢né
ptedloZit pronajimateli (Ufad Msstské Gdsti  Praha-Zbraslav, odbor mistniho
hospodatstvi, bytové hospodarstvi) revizni zpravu hasiciho piistroje. Najemce je dale
povinen provadét na své naklady v intervalu podle piislusnych pravnich pfedpisi revizi
hromosvodu a silnoproudé elektroinstalace pfedmétu ndjmu, tj. vnitini silnoproudé
rozvody za elektromérem, a revizni zpravy predlozit bez zbyteéného prodleni
pronajimateli (Ufad Mé&stské &4sti Praha-Zbraslav, odbor mistniho hospodaistvi, bytové
hospodafstvi).

Najemce je povinen zabezpecit svlij majetek odpovidajicim zpisobem proti poskozeni
a odcizeni. Soucasné je ndjemce povinen zabezpedovat pravidelné prohlidky pfedepsané
pravnimi pfedpisy pro zafizeni, ktera najemce pii své ¢innosti pouZiva.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich (véetné
programového vybaveni pocita¢d) v disledku poruch v dodavce elektrické energie -
ptepétt apod. - a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledku do¢asnych
vypadki el. energie, pfivodu &i odvodu vody, pferuseni telefonniho vedeni apod.
Nijemce nenf opravnén pfenechat prostor slouZici podnikani do podnajmu tieti osobé
s vyjimkou podnajmu spiiznéné ﬁrméi— IC: 66038961, kterd m4 stejny
predmét €innosti jako ndjemce a pro najemce zafizuje veSkerou administrativné-
obchodni ¢innost a ma stejného vlastnika. Veskeré povinnosti a zavazky vyplyvajici
z této smlouvy jsou zavazkem ndjemce, Porudeni této povinnosti je divodem pro
vypoved této smlouvy pronajimatelem s vypovédni lThitou jeden mésic.

VII. Ukonéeni smluvniho vztahu

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovedét kdykoli bez udani
divodu. Vypovéd musi byt druhé strané zaslana pisemné, pfidem?z vypovédni doba ¢&ini
2 mésice.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét nidjmu pouze za UGlelem stanovenym v této
smlouvé. PoruSeni téchto povinnosti nijemcem se poklada za uZivani predmétu najmu v
rozporu s touto smlouvou a je divodem pro jej{ vypovéd pronajimatelem s vypovédni
dobou jeden mésic.

V pfipad€, Ze se smluvni strany nedohodnou na opraveé predmeétu ndgymu dle ¢l. VI odst.
8 této smlouvy, je kazd4 ze smluvnich stran opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby. V takovém pfipad¢ je ndjemce povinen predmét nijmu vyklidit a



vyklizeny pfedat pronajimateli do 40 dni od skonéeni najemniho vztahu.

Vypovédni doba pocind b&Zet od prvniho dne kalendidiniho mésice naslednjiciho po
meésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé strané doruéena.

Uziva-li najemce véc takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadné, d4
mu pfimé&fenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné ndsledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci doruéena. Neuposlechne-li
najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li
vSak naléhavé vainé nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby, aniZ ndjemce vyzval k ndpravé..

Poru3uje-1i n€ktera ze smluvnich stran zv1ast’ zavaznym zphisobem své povinnosti, a tim
pltsobi zna¢nou Ujmu druhé strané, ma dotéend strana pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

Smlouvu je moZné ukon¢it i pissmnou dohodou t€astniki.

V piipad€, kdy st drubha smluvni strana doruovanou pisemnost nepfevezme na adrese
uvedené v zdhlavi této smlouvy, povaZuje se za doruenou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani,

Smluvni strany se dohodly, Ze ndmitkové fizeni dle ust. § 2314 ob&anského zikoniku se
vyluéuje.

VIIL. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i vedkeré vztahy zni vyplyvajici, se ¥di pravnim Fadem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatki.

Neni-li v konkrétnim pfipadé ujednéno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
n€kterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané doru¢ovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni strané jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i neudinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i nedc¢innost této smlouvy jako celku ani jinych
jeyich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné €i neudinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢ netéinné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvémé)i odpovidat
podstaté a smyslu pivodniho ustanoveni smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po dvou vyhotovenich a najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v
platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
daldich podminek.

Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona ¢&islo 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkach Uinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti
pronajimatel.



8.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pfedetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné
a vazné vile. Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

9. Zamér prondjmu nemovitosti uvedené v &l 1 této smlouvy byl zvefejnén na tfedni
desce Mgstské &dsti Praha-Zbraslav dne 3.2.2021 azufedni desky sejmut dne
19.2.2021; v téZe dobé byl rovnéZ zvefejnén zpisobem umoZitujicim délkovy pfistup
na internetové strance Méstské ¢ésti Praha-Zbraslav (v rubrice ,ufedni deska®). Tento
zamér byl schvalen Radou Méstské &asti Praha-Zbraslav usnesenim €. R 3 39 21 ze dne
1.2.2021.

Priloha:

1) Wipisz KN

V Praze-Zbraslavi, dne..... 15' 03. B’ V Praze-Zbraslavi, dne”)'[]:5 Hd

Tomas/Rezek /|
jednatel

Ing. Zuzana Y- jvodové -
Starostka MC Praha-Zbraslav

Schvéaleno usnesenim
R_MC 1 ZMC Praha - Zbraslav

ERYr77a

Zze dne .3 . {ﬁ{}{;‘i?




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujici stav evidovany k datu 12.03.2021 11:46:00

Vvhotoveno beziplatné dalkovym pifstupem pro adel: Sprava majetku, &..; CJ-210312111606 pro Méstska ¢ast Praha -
Zbraslav

Ckres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

<zt.Qzemi: 729248 Lahovice List vlastnictvi: 349

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
HLAVNI MESTO FRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi cbce
Méstska Cast Praha-Zbraslav, Zbraslavské naméstl 464, 00241857
Zbraslav, 15600 Praha 5

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

FPozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zpidsob ochrany
1 349 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Soucasti je stavba: Lahovice, ¢.p. 24, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1
2 274 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v 2asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatégujici nemovitosti v &asti B vietnd soﬁgzsejicich udajt - Bez zapisu

5 Pozﬁgﬁiy a dalii obdobnée tdaje

ng_yztghp

o Zména vymér obnovou operatu
Povinncst k
Parcela: 1, Parcela: 2

Flomby a upcozornéni - Bez zébisu

o Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

lListina
o Notarsky zapis o nabyti vlastnietvi (zak.&.172/1991 Sb.) N2Z-616/2001 ze dne 03.12.2001.
Z-1873/2002-101

Pro: Méstskéa dast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, RC/ICC: 00241857
Zbras%avz 15600 Praha S
HLAVNI MEST(O PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Souhlasné prohlafeni o nabyti do vlastnietvi (zak.&.172/1991 Sb.) =ze dne 09.05.2002,
Z=22117/2002-101
Pro: HLAVNY MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/If0: 00064581
Praha 1

Nemovitosti jscu v Gizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastradlni pracovidté& Praha, kod: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prckazujici stav evidovany k datu 12.03.202]1 11:46:00
Obec: 554782 Praha

~Pran:

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Kat.dzemi: 729248 Lahovice List vlastnictvi: 349
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Listina
Zbraslavské namésti 464, 00241857

Méstskid éast Praha-Zbraslav,

Zbraslav, 15600 Praha 5

F_;
BPEJ Vyméra[yQJ
274

Parcela
25600

2
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Vztah bonito;;hjch pudné ekolbgickjch jednoctek (BPEJ) k parcelam
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