CL I

SMLUVNI STRANY

Méstsky obvod Liberec — Vratislavice n.N.
zastoupeny firmou Realbyt s.r.o.

se sidlem Palachova 435/9, Liberec 4
provozovna Drevaiska 1637, Liberec 30
zastoupena vedouci provozovny Janou Zichovou
(dale jen pronajimatel)

firma

Pekarstvi a cukrarstvi Jiri Blaha s.r.o.
se sidlem Svermova 121

460 1I0LIBEREC 10

zastoupena panem Jirim Blahou

(dale jen najemce)

uzaviraji tuto

Smiouvu

IC: 00262978
IC: 62241494

IC: 25446177

O naimu nebytovych prostor

CL II.

Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je z povéfeni vlastnika nemovitosti Mésta Liberce spravcem opravnénym
pronajimat budovu €.p. 287 v ul. Tanvaldské v Liberci 30, jejiZz sou¢ésti jsou nebytové

prostory v pfizemi o vymeie 95 m2.
(dale jen nebytové prostory)

2. Pronajimatel ptedavé a ndjemce prebird podpisem této smlouvy nebytové prostory.
Néjemce prohlaSuje, Ze je mu zndm technicky stav téchto prostor.

3. Néjemce je opravnén pienechané prostory uzivat jen v souladu s pokynem
pronajimatele, tj. prodejnu peciva a cukraiskych vyrobku . Ptipadné zmény uréeni
mohou byt realizovany jen se souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady najemce
bez naroku na odskodnéni v pfipadé ukonceni smlouvy. Pronajaty prostor bude

provozovnou organizace.



Z hlediska podnikatelského zaméru nebytové prostory mohou byt uzivany pro:

a/ prodej peciva a cukrarskych vyrobku

Opravnéni podnikat je dolozeno podnikatelskym opravnénim (Zivnostensky list nebo
vypis z obchodniho rejstiku).

CL IIL
Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu fadném a zpusobilém
uzivani, ke kterému byly pronajaty, a to na sviij ndklad vyjma béZné udrzby a oprav
provadénych na néaklad najemce.

Zajistovat najemci tyto sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor:

a/. pravidelné protipozarni a bezpe€nostni preventivni kontroly, prohlidky a kontroly
komind, jsou-li uzivany

b/ dodavky a revize elektro ve spole¢nych ¢astech domu

¢/ revize plynu

d/ dodavky vodného a stoéné¢ho

Pronajimatel je opravnén kdykoliv provést kontrolu objektu a vyZadovat k tomu
pfitomnost a sou€innost najemce.

JestliZze pronajimatel zjisti, ze ndjemce neplni své povinnosti a zavazky, zejména dle
¢l. IV, odst.4,5, a 6, je opravnén je na naklady najemce provést , a ndjemce je povinen
poskytnout potiebnou soucinnost. Timto se nezrusi pravo pronajimatele vypoveédét
najemni smlouvu z divodu jejiho neplnéni.

CL1V
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén pronajaté prostory uzivat v rozsahu stanoveném v ¢l. II této
smlouvy.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén pienechat nebytové
prostory do prondjmu jiné osobg.

V ptipadé€ neplnéni povinnosti pronajimatelem je opravnén pozadovat slevu
z ndjemného.

N4jemce je povinen:

a/ pti své provozni ¢innosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy,
zejména pak hygienickymi, protipoZarnimi a bezpe¢nostnimi

b/ pfipojovat sva zafizeni v souladu s pfedpisy a zajist'ovat na nich a na ndvaznych
rozvodech v ptedepsanych lhitach zdkonné revize



10.

¢/ umoznit pronajimateli kdykoliv provést kontrolu pronajatych prostor a provedeni
pronajimatelem realizovanych neodkladnych oprav a do 5 dnl po vyzve provedeni
jinych oprav, revizi a ode¢td méfidel doddvky médii v té€chto prostorach, a poskytnout
k tomu potiebnou soucinnost.

d/ umoznit pronajimateli zajiSt'ovani sluZeb a v ptipad€ potieby poskytnout
neodkladné potfebnou sou¢innost.

e/ najemce je povinen do 15-ti dnd od podepséni této smlouvy pojistit svlij majetek
umistény v pronajatych prostorach

f/ uhradit pronajimateli $kody, které zptisobi

N4ajemce na sebe piejima povinnost zajist'ovat uklid a zimni udrZbu ptilehlych
chodnikt objektu, ve kterém se pronajaté prostory nachazi. Najemce odpovida
pronajimateli za Skody, které mu porusenim této povinnosti vzniknou.

Ngjemce se zavazuje:

a/ hradit naklady na béZnou udrzbu a opravy pronajatych prostor tj. povrchové tpravy
stén, opravy koncovych prvki a zatizeni ZTT a elektrickych a opravy zatizeni a
vybaveni v majetku pronajimatele, které jsou uzivany vyluéné ndjemcem

b/ bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které¢ ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto, jakozto i jinych nezbytnych oprav,
jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

¢/ veskeré stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele (obsahujici popis rozsahu Uprav a terminy jejich
provedeni) — musi byt v souladu se zak. ptedpisy, zejména se Stavebnim zakonem a
souvisejicimi vyhlaskami (je-li pfedepsdno vcetné revizi a kolaudace)

Néajemce muze na objektu, ve kterém ma pronajaté nebytové prostory umistit znaceni
firmy, reklamni a jiné zafizeni, jina neZ zfizovana pronajimatelem, pouze s jeho
souhlasem. Tyto musi byt po ukonéeni ndgjmu najemcem, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak, z objektu odstranény.

Néjemce na dobu najmu samostatné uzavie smlouvy o odbéru elektrické energie,
plynu a v dostate¢ném rozsahu podle své ¢innosti smlouvu na odvoz PDO.
Nedohodne-li se s pronajimatelem jinak, zabezpeci si na vlastni ndklady montaz
odeétového méfidla na vodné a sto¢né a do 15-ti dnii od podpisu smlouvy nahlési
pronajimateli vyrobni Cisla a pocate¢ni stavy métidel.

a/pii prodleni s placenim najemného dle ¢l. II se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
poplatek z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

b/ v ptipadé, Ze ndjemce neuvolni prostory po skonéeni ngjmu, zavazuje se uhradit
pronajimateli mimo stanoveny najem smluvni pokutu, ktera se sjednava ve vysi
pétinasobku sjednaného njemného za ptislusné obdobi.

Néjemce se zavazuje zabezpe€ovat v prostorach, které uziva, pozarni ochranu
vlastnimi silami a prostfedky. Jedna se zejména o vybaveni hasicimi prostfedky,
dodrzovani predpist zajist'ujicich preventivni opatieni a vypracovani potfebné
dokumentace PO v souladu s platnymi vyhlaskami o poZarni ochrané.



CLV
Zvlastni ujednani

Strany se dohodly, Ze jistina ve vysi 23 750,- K¢ bude pfevedena na prvni splatky ndjemncho.

CLVI

Najemni a platebni podminky

1. Vyse najemného a sluzeb se stanovuje dohodou stran a to takto:

Pronajaté prostory vyméra m2 |Ké/m2/rok |Ké& celkem

prostory dle ¢l.II 95,00 500,-0 47 500,-
celkem ro¢né cCisté ngjemné 47 500,-
pravidelné Ctvrtletné 11 875, -
ro¢ni zaloha na sluzby - V/S, 1700,-
Stvrtletni zaloha na sluzby 425 -
ro¢ni najemné + zalohy na sluzby celkem 48 200,-
pravidelné Ctvrtletné 12 300,-
zahajovaci obdobi 7,8/2012 8 200,-

2. Uhrady za sjednané najemné a sluzby:
a/ budou najemcem hrazeny na uget u CS — &islo G&tu: 9021-0984943369/0800
pod variabilnim symbolem 287201
b/ najemce se zavazuje, Zze bude ndjemné platit vzdy ¢tvrtletné a to do 5 dne druhého
mésice prislusného Ctvrtleti

3. Sluzby jsou hrazeny zélohové a budou ngjemci do 6 ti mésict po skonceni
kalendainiho roku vyuctovany. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel upravoval
priib&zné vysi zéaloh za sluzby podle skute¢nych nakladi, zména bude najemci
nahlaSena min. 1 mésic pfedem.

4. Strany se dohodly, Ze pronajimatel mize jednostranné zvySit ndjemné stanovené v této
smlouvé, pokud mu toto pravo vyplyne z pravniho pfedpisu, nebo pfi zméné v miste
obvyklych cen za najem obdobnych prostor, nebo o inflaci zvefejiovanou

Statistickym tufadem. Zména bude provedena na zékladé€ usneseni Rady Méstského
obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou.

CL. VIl

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira od 2.7.2012 na dobu urcitou 5 let (tj. do 1.7.2017).



2. Tato smlouva miZe byt ukon¢ena:
a/ dohodou stran
b/ pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndjemce v dob¢ urcité a neur€ité s 1 mésicni
vypovédni lhitou v pfipadech, kdy druhé strana porusi své zavazky ze zakona nebo
z ustanoveni této smlouvy
¢/ zénikem predmétu ndjmu
d/ zanikem najemce, nevyuzije-li nastupce najemce ustanoveni odst. 3 tohoto ¢lanku
do 1 mésice od zaniku ndjemce
e/ v ptipadé, Ze najemce pierusi provoz prodejny na dobu delsi jak 3 mésice, je
povinen nebytovy prostor vyklidit, pfedat jej pronajimateli a doplatit ¢astku
najemného ve vysi zbytku sjednaného najemného za obdobi 5ti let.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran pfechazeji na jejich pravni nastupce, pokud to
zakon nevylucuje, a to 1 v pfipadé zmény vlastnika nebytovych prostor.

4. Nedohodne-li se ngjemce s pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni najmu najemce
povinen vratit prostory vyklizené a ve stavebné-technickém stavu odpovidajicim
obvyklému opotiebeni a provedenym stavebnim tupravam.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, jedno pro najemce, jedno pro
majitele nemovitosti a jedno pro spravce.

6. Souhlas ufadu Méstského obvodu Liberec — Vratislavice n.N. je dan pifiloZzenym

pokynem k uzavieni ndjemni smlouvy.

Néjemni smlouva byla piectena a za souhlasu obou stran podepséna.

Ve Vratislavicich nad Nisou dne 2.7.2012

REALBYT s.r.o.
Dfevaiska 1637 ,
463 11 LIBEREC 30
DIC: CZ6224149

za pronajimatele za najemce,

/



