Plzen, statutarni mésto BBS OCHRANA MAJETKU, s.r. 0.
2017/000278/NS
VS 3011005662

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2017/000278/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik se uzavira tato ndjemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
1CO: 000 75 370
DIC: CZ00075370
primator: Martin Zrzavecky

2) ngjemce: BBS OCHRANA MAJETKU, s.r. 0.
zastoupena jednatelem
Domazlicka 1141/172a
318 00 Plzen
ICO: 643 58 836
jednatel spole¢nosti: Rudolf Bayer
IDDS: cx6qzd8

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem ¢asti pozemku:

parcelni ¢islo  katastralni izemi = pronajata plocha vyméra pozemku = druh pozemku, zpiisob vyuziti

ostatni plocha,
ostatni komunikace

1496/328 Skvrilany 575 m? 3856 m?

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, KP Plzefi — mésto,
na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaCenim dotéené ¢asti pozemku tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy
(dale jen pfedmétny pozemek).

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmétny pozemek k podnikatelskym tceltm;
k vystavbé a provozovani vefejného parkoviste (déale jen ,,Stavba“).
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Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Nijem predmétného pozemku se sjednava na dobu urcitou do majetkopravniho
vypotradani vybudované Stavby mezi smluvnimi stranami V souladu se znénim smlouvy
o budouci smlouvé darovaci ¢. 2008/000322 ze dne 4.3.2008, nejdéle vSak do 31.12.2026.

Najemni smlouvu Ize ukoncit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;
Je-1i smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikéd G¢innosti vypovédi, pficemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 4) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zéklad¢ smlouvou sjednanych diivodu.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy mé pravni G¢inky ex nunc, t;.
smlouva se rusi s uc€innosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 4) smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele U Komeréni banky,
a. s., variabilni symbol 3011005662. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi
na dany kalendaini rok ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25.
10., a ¢astkach uvedenych v samostatném splatkovém kalendati, doptedu.

%

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1447 ze dne
22.12.2016, ve vysi:

100 K&/m®/rok
Roéni najemné pii pronajaté vyméfe 575 m? celkem &ini:
57 500 K¢&

Najemné je splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych
V niZe uvedeném splatkovém kalendafi za obdobi od 1. 3. 2017 do 31. 12. 2017

Splatnost ¢astka
25. 03. 2017 4792 K¢
25.04. 2017 14 375 K¢
25. 07. 2017 14 375 K¢
25. 10. 2017 14 375 K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2018 kazdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
prislusnym statistickym tUfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2018
bude najemné roku 2017 zvySeno o inflaci roku 2017 atd.).

Ro¢ni najemné, které bude kaZdoroné navySeno o inflaci predchoziho roku, je
s ucinnosti od 1. 1. 2018 splatné pfipsanim na Gcet pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery
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bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendaf vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. piislusného roku (tzn.,
7e splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 bude najemci zaslan
do 15.1.2018atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyvéa piimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit njjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navysSeni za ptislusny/é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhiut¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze predmétny pozemek nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat kjinému ucelu, nez je uvedeno v Il ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, pricemz najemce
je povinen Vv nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,
7e najemce provadi ¢innosti Vv rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu ngymu. V piipade, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k predmétnému
pozemku uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zptsob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) S vyhradou pfenechavani predmétného pozemku Kkuzivani smluvnim
partnerim ndjemce (napf. zhotovitelim dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrZovat na svij naklad Cistotu a poradek
na pfedmétném pozemku. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s tucelem najmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo
verejného prostranstvi prilehlych k predmétnému pozemku. V piipadé, ze najemce nesplni
povinnost dle tohoto odstavce, naleZi pronajimateli bez dalsiho smluvni pokuta ve smyslu
¢lanku VI. odstavce 3).

5) Najemce je povinen zajistit si veskera potfebna povoleni pfislusnych spravnich uradi
podminujici uzivani pfedmétného pozemku zptisobem a k ucelu sjednanym touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpisobenou ndjemci tim, Ze mu
piislusny spravni Gifad takové povoleni nevyda.

6) Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ktera bude piedem
odsouhlasena Spravou vefejného statku mésta Plzné (dale jen SVSMP). Jakakoli
zmeéna oproti odsouhlasené dokumentaci musi byt predem schvalena SVSMP.

Strana 3 (celkem 7)



Plzen, statutarni mésto BBS OCHRANA MAJETKU, s.r. 0.
2017/000278/NS
VS 3011005662

7)
8)

9)

Najemce je povinen dodrzet veskeré podminky technickych stanovisek pronajimatele
a/nebo SVSMP k predkladané projektové dokumentaci.

N4ajemce bere na védomi, ze se v zajmovém uzemi nachazi kanaliza¢ni stoka DN 300,
DN 150 a DN 100 v majetku mésta Plzn¢ ve spravé OSI MMP.

Néjemce je povinen respektovat vodohospodaiskou infrastrukturu vcetné jejiho
ochranného pasma v majetku mésta Plzné ve spravé OSI MMP v zajmovém tzemi dle
ustanoveni a podminek zakona ¢. 274/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist.

10) Najemce bere na veédomi, ze pozemek v ¢asti dotené vodohospodaiskou

infrastrukturou a jejim ochrannym pasmem v majetku mésta Plzné ve spravé OSI
MMP musi zlstat po celou dobu najmu i po jeho ukonceni vetejné pfistupny a nesmi
dojit kjeho oploceni za ucelem piistupu a piijezdu tézkou technikou
k vodohospodarské infrastruktufe.

11) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

12)

13)

14)

- N4jemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpe€nostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim pfedmétného pozemku.

- Veskeré naklady vynalozené na tpravu a vyuziti predmétného pozemku nese
najemce.

- Najemce je odpoveédny za znecisténi predmétného pozemku, ptipadné kontaminaci
pudy a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminace
pady vzniklych v souvislosti s t¢elem najmu.

Najemce je povinen nejpozdéji do 1. 4. 2017 podat u prislusného stavebniho uradu
fadnou zadost o vydéni stavebniho povoleni na Stavbu nebo Stavbu fadn¢ ohlasit, a to
se vSemi nalezitostmi a piilohami, které pro pfisluSnou zadost ¢i ohlaseni stanovi
pravni pfedpisy (). vCetné stanoviska vlastnika vetfejné dopravni a technické
infrastruktury k moznosti a zpisobu napojeni nebo k podminkam dotcenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem). V ptipadé nedodrZeni terminu podéani zadosti
o vydani stavebniho povoleni nebo ohlaSeni, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu (, variabilni symbol 3031000924) ve vysi trojnasobku
mésicniho ndjemného, platného k 1. 4. 2017, splatnou do 30 dnli od marného uplynuti
lhiity pro podani Zadosti. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni
smlouvy, a to v ptipadé, Ze nejpozdéji do 1.8.2017 nebude vydano stavebni
povoleni na Stavbu nebo Stavba jinak povolena.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii Zadosti o vydani stavebniho povoleni
na Stavbu nebo ohlaseni Stavby vcetné seznamu piiloh k zadosti ptipojenych, kopii
stanoviska vlastnika vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe€nostnich pasem, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnii ode dne jejiho podéani; pokud ndjemce nedodrzi tento
termin, je povinen uhradit pronajimateli jednorazoveé smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.

N4jemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2025 dokon¢it Stavbu do stavu zptsobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy a dale podat u prislusného
stavebniho Ufadu Zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu za Gcelem zahdjeni uZivani
této Stavby, resp. podat u piislusného stavebniho uradu fadné ozndmeni o zahijeni
uzivani této stavby, a to se vSemi nalezitostmi a piilohami, které pro Zaddost o vydani
kolauda¢niho souhlasu, resp. pro oznameni o zahdjeni uZivani, stanovi pravni predpisy.
V piipad€, ze najemce porusi svoji povinnost dle predchozi véty, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu (, variabilni symbol 3031000924) ve vysi trojndsobku
mési¢niho ndjemného, platného k 31. 12. 2025, splatnou do 30 dni od marného
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15)

16)

17)

18)

uplynuti lhiity pro podani zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu. Pronajimatel je dale
opravnén odstoupit od najemni smlouvy v piipadé nedodrzeni terminu dokonceni
Stavby do stavu zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do
31.12. 2025.

N4ajemce je povinen piedat pronajimateli kopii zadosti o vydéani kolaudac¢niho
souhlasu, resp. kopii ozndmeni o zah4jeni uzivani Stavby, nejpozd¢ji do 10 pracovnich
dnti ode dne jejiho podani; pokud najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit
pronajimateli jednorazové smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.

V prtipadé, Zze by podle stanoviska pfisluSného stavebniho ufadu nebyla realizace
Stavby podminéna stavebnim povolenim ¢i jejim ohldSenim a/nebo jeji uZzivani
podminéno kolaudaci ¢i ohlaSenim jejiho uzivani, ustanoveni této smlouvy, ktera je
predjimaji, se nepouziji. V takovém piipadé plati, ze je nijemce povinen dokoncit
Stavbu do stavu zplsobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
a SVSMP schvalenou projektovou dokumentaci do 31. 12. 2025. Pro odstranéni vSech
pochybnosti se vyslovné ujedndva, Ze v ptipadé, ze ndjemce porusi svoji povinnost dle
predchozi véty, mé pronajimatel pravo od ndjemni smlouvy odstoupit.

Néjemce S pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét
najmu plné zpisobily tcelu najmu.

Nedohodnou-li smluvni strany jinak, je v pfipadé skon¢eni najmu najemce povinen
z predmétného pozemku odstranit tu jim vybudovanou Stavbu, ktera bude ke dni
skonCeni uzivana bez tadného povoleni ¢i v rozporu se schvalenou projektovou
dokumentaci, pozemek uvést do plivodniho stavu a protokolarné predat pronajimateli.
Tuto povinnost nemd, bude-li ke dni ukonceni najemni smlouvy stavba pravomocné
zkolaudovana.

Za nedodrZeni terminu vyklizeni a pfedani pozemku je pronajimatel opravnén vymeéfit
smluvni pokutu ve smyslu ¢lanku VI. odstavce 4)

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Zze v niZe uvedenych ptipadech je pronajimatel

opravnén vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku:

1)
2)
3)
4)

5)

Vv piipadé€, Ze ndjemce neprovede platbu ndjemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

V ptipadé, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavcd 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

dojde-li ke znecisténi predmetného pozemku a jeho prilehlého okoli v souvislosti s icelem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

pii nedodrzeni terminu skonCeni najmu, vyklizeni pronajatého pozemku a jeho
protokolarniho ptedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predant,
za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkli nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu ngymu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavcu 2) a 5) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co

najemce neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni
pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy
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najemci pripsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné¢ SVSMP. Tato smluvni
pokuta se sjednava jako objektivni, pficemz ujedndnim o smluvni pokuté neni dotcen
narok na nahradu Gjmy zpiisobené porusenim sankciované povinnosti.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Néjemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1447 ze dne
22.12.2016.

Zamér mésta Plzné pronajmout predmétny pozemek byl zvefejnén na uiedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 6. 12.2016 do 22.12. 2016.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,

timto prohlaSuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu

najemce uvedenou na prvni strané€ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo

doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho tfadu neuklada, nebo

- desatym dne ode dne, kdy byla datovd zprava doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemn¢ sdé€lit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené

N4jemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zilstava platnd, 1 kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamySleny el dosaZzen v pravné nezdvadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyZ se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému tizemnimu ¢i

stavebnimu fizeni (Gzemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika izemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléhd uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni
mésto Plzen

10) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou

jako Dodatek ke smlouvé.

11) Smlouva ma sedm stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda

ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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12) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné¢ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1. 3. 2017 za piedpokladu
jejiho uvetejnéni v registru smluv.

V Plzni dne

pronajimatel najemce

primator Martin Zrzavecky BBS OCHRANA MAJETKU, s. 1. 0.
na zakladg plné moci &. j. ZM-173/2014 Rudolf Bayer

ze dne 7.11.2014 jednatel spolecnosti

Ing. Milan Sterly
feditel SPRAVY VEREJINEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace
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