CESKOMORAVSKA i
ZARUCNI A ROZVOJOVA
BANKA, a.s.

SAD 176/817/2021
SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl.
obcanského zakoniku (zakon ¢. 89/2002 Sb.)
(dale jen ,Smlouva"“)
mezi nasledujicim smluvnimi stranami:

Ceskomoravska zarucni a rozvojova banka, a.s.

se sidlem Jeruzalémska 964/4, 110 00 Praha 1
IC 44 84 89 43
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

1329
zastoupena Ing. Jifim Jiraskem, predsedou piedstavenstva a Ing. Pavlem Fialou,
clenem predstavenstva (dale jen ,pronajimatel”)

a
Narodni rozvojovy fond SICAV a.s.

se sidlem Na Florenci 1496/5, 110 00 Praha 1

IC 098 29 482

zastoupena Mgr. Lenkou Zib Novotnou, ¢lenkou predstavenstva a Mgr. Janem Bartou,
clenem predstavenstva

(dale jen ,najemce") (spolecné pronajimatel a najemce pro ucely této Smlouvy dale jen
.Smluvni strany").

Clanek |
Predmét najmu
(1) Pronajimatel je vlastnikem nasledujici nemovitosti: pozemek parcelni ¢islo 207, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 1496/5, katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha, to vSe
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1412, vedeném u katastralniho uradu pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha.

(2) Predmétem najmu jsou kancelare ¢. 305 a 306, (dale jen ,pfedmét najmu“ a/nebo
,nemovitost’], ve 3. NP budovy na adrese Na Florenci 1496/5 v Praze 1, o celkové
vymére 51 m?. Vedle pfedmétu najmu je najemce opravnén vyuzivat ostatni spoleéné
prostory, socialni zafizeni a zasedaci mistnosti na adrese Na Florenci 1496/5 v Praze 1.

’Clének ]
Ucel najmu
(1) Pronajimatel prenechava najemci do uzivani predmét najmu nachazejiciho se v
nemovitosti.

(2) Najemce bude pronajatou ¢ast nemovitosti uzivat vyhradné za Gcelem administrativni
¢innosti najemce a jeho zaméstnancu v souladu s pfedmétem podnikani najemce.

(3) Najemce prohlasuje, Zze technicky stav uvedenych prostor (icelu najmu zcela vyhovuije.
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Clanek Il
Najemné
(1) Smiuvni strany sjednaly vys$i najemného za uzivani pfedmétu najmu ve vysi 270.000,-
K¢ (slovy dvéstésedmdesattisic korun ceskych) za kalendarni rok. Najemné je splatné
predem, a to vzdy do 30. 3. prislusného kalendarniho roku.

(2) Najemné za rok 2021 cini 247.500,- K& (slovy dvéstéctyricetsedmtisicpétset korun
¢eskych) a bude najemcem uhrazeno nejpozdeéji do 30. 3. 2021.

(3) Platby najemného dle predchozich odstavcu budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem
na ucet Cislo * vedeny u pronajimatele.

(4) V pripadé ukonceni najmu dle této Smlouvy se pronajimatel zavazuje vratit najemci
nespotiebovanou &ast najemného za kalendarni mésice, ve kterych nebyl v Zadné jejich

¢asti vyuzivan predmét najmu, ato nejpozdéjMo ukonceni najemniho
vztahu dle této Smlouvy, na ucet najemce €.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty podie § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty ve znéni pozdéjsSich predpisu.

(3) V najemném jsou zahrnuty veskeré provozni naklady a sluzby spojené s najmem,
zejména: vybaveni kancelari mobilnim inventafem (kancelarskym nabytkem), bézny
denni uklid, periodické myti oken a kobercu, zajisténi ostrahy budovy, provadeéni jeji
Gdrzby, vytapéni, pravidelna udrzba a servis klimatizace v kancelafich, dodavka
elektrické energie, spotfeba vody pfi pouzivani spoleéné kuchynky a spoleéného WC
v budové, odvoz odpadu apod.

(4) Pro pfipad prodleni s placenim najemného pfislusi pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

(5) V pripadé zaméru pronajimatele zménit bankovni spojeni, na které ma byt najemné
poukazovano, musi byt najemce informovan o této skutecnosti alespor 30 dnu prede
dnem splatnosti nasledujici platby.

] Clanek IV
Udrzba, provozni naklady, povinnosti a opravnéni najemce

(1) Najemce je opravnén na svuj naklad vnaset a instalovat v pfedmétu najmu movité veci
slouzici k provozovani sjednaného Gcelu najmu.

(2) Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych vécech a neni povinen v tomto smyslu
uzavirat zadné pojistné smlouvy.

(3) Najemce neni opravnén provadét zadné stavebni Gpravy v pfedmétu najmu.

(4) Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav, které se
tykaji predmétu najmu, pfipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze opravy budou
hrazeny najemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy
pronajimatel.

(5) Najemce bude pronajimateli hradit naklady za udrzbu kancelafi, napf. za vymeénu
koberce a vymalovani, kterou si sam od pronajimatele vyzada.




Clanek V
Povinnosti smluvnich stran, prohlaseni smluvnich stran

(1) Kromé povinnosti uvedenych v jinych ustanovenich této Smlouvy, popf. vyplyvajicich z
pravnich predpisu, se strany dohodly, Ze pronajimatel je povinen zejména predat najemci
pfedmét najmu zpusobily k uzivani podle této Smlouvy.

(2) Najemce je povinen zejména:

predmét najmu uzivat vyluéné ke smluvenému ucelu;

uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodare;

bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a umoznit mu jejich
provedeni;

dodrzovat pokyny pronajimatele, pokud se jedna napf. o protipoZarni opatieni,
zasady bezpecnosti a ochrany pfi praci, rezim vstupu do budovy a odchodu z ni,
prijimani navstév, provozni rezimy v budové, atd.

umoznit pronajimateli provadeni udrzby a revizi technickych zafizeni, Gklidu,

v mimoradnych pfipadech umoznit pronajimateli vstup do kancelafi i bez pfitomnosti
najemce,

strpét kontrolni obhlidky kancelafi pfed uzaméenim budovy (z dluvodu kontroly
zavreni oken, vypnuti elektrickych spotrebicu apod.),

prubézné absolvovat Skoleni zejména voblasti PO a BOZP, Informaéni a
kybernetické bezpecnosti a dalSich oblasti dle pozadavku pronajimatele,

zachovavat micenlivost o vSech davernych informacich pronajimatele a pfijmout
odpovidajici smluvni, technicka a organizacni opatreni k jejich ochrané. Za duvérné
informace pronajimatele se povazuji vSechny informace, které nejsou vefejné
dostupné a se kterymi se najemce seznami v souvislosti s pInénim této Smlouvy. Pfi
poruseni povinnosti mi¢enlivosti se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy jednostotisic korun ¢eskych), a to za kazdé
jednotlivé poruseni (bez omezeni naroku na nahradu skody). Povinnost mi¢enlivosti
a ochrany duvérnych informaci podle této Smlouvy (véetné sankénich ustanoveni)
trva bez ohledu na ukonceni jeji platnosti a u¢innosti.

(3) Najemce neni opravnén:

dat pfedmét najmu nebo jeho ¢Cast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;

dat pfedmét najmu do vypujcky treti osobé;

provadét v predmétu najmu jakékoli stavebni Gpravy;.

vyzadovat jakoukoliv nahradu prfi vypadcich dodavky elektrického proudu, vody,
topeni, chlazeni apod.

(4) Najemce prohlasuje, ze bude respektovat a dodrzovat zasady nize uvedené a Zze s nimi
byl seznamen:

- PO a BOZP v budové,
- rezimy vstupu do budovy a pfijimani navstév,
- zahajeni a ukonéeni provozni doby budovy, tzn. od 7:00 do 19:00 v pracovnich dnech.

- dobu provadéni pravidelného denniho uklidu,

- zakaz koufeni v budové a uzivani navykovych latek, zakaz filmovani a fotografovani
v budoveé bez predchoziho povoleni, zakaz vstupu se zbrani,

- kamerovy dohled v budoveé,

- tfidéni odpadu,




- zékaz vstupu do prostor, které nejsou predmétem najmu, tzn. zejména technicke
prostory budovy apod.

(5) Kazda ze smluvnich stran prohlasuje:

<+ Zze neposkytne, nenabidne ani neslibi Uplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti
s obstaravanim véci obecného zajmu ani neposkytne, nenabidne ani neslibi tplatek
jinému nebo pro jiného v souvislosti s podnikanim svym nebo jiného,

<+ Ze neposkytne, nenabidne ani neslibi neopravnéné vyhody tretim stranam, ani je
neprijima a nevyzaduje.
Kazda ze smluvnich dale stran prohlasuje:

% Ze se nepodilela a nepodili na pachani trestné ¢innosti ve smyslu zakona €. 418/2011

Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich

predpisu,

ze zavedla nalezita kontrolni a jina obdobna opatieni nad ¢innosti svych zaméstnancu,

<+ ze ucinila nezbytna opatieni k zamezeni nebo odvraceni pfipadnych nasledku
spachaného trestného ¢inu,

% Ze provedla takova opatieni, kterd& méla provést podle pravnich, jakozto i svych
vnitinich predpisu,

< ze z hlediska prevence trestni odpovédnosti pravnickych osob ucinila vée, co po ni lze
spravedlivé pozadovat, zejm. pfijala eticky kodex a compliance program.
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Clanek VI
Zména pomeru

V pripadé jinych mimoradnych zmén, které by ve svém dusledku byly zpusobilé vyrazné
poskodit zajmy nékteré ze smluvnich stran, zavazuji se strany smiuvni fesit vzniklou situaci
dohodou, tak aby ani jedna ze smluvnich stran nebyla kracena ve svych pravech touto
Smlouvou zalozenych.

Clanek Vi
Doba platnosti Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

Clanek VIl
Skonéeni najmu
(1) Pronajem pifedmétu najmu zanikne (i) pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo (ii)
odstoupenim od Smlouvy kterékoliv ze smluvnich stran za podminek uvedenych nize
nebo (iii) pisemnou vypovédi, kdyZ vypovédni doba ¢ini 3 mésice. Vypovédni doba zaéne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané. Vypovédni Ihata konci vzdy k poslednimu dni pfislusného mésice.

(2) Pronajimatel je opravnén najemni vztah vypovédét bez vypovédni doby a to odstoupenim
od Smlouvy v pripadé, ze:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou (napf. k jinym ucelum nez
jak je uvedeno v clanku Il této Smiouvy);

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

c) pfi neplnéni nebo poruseni ustanoveni uvedenych v €l. IV a V této Smiouvy;




d) najemce uziva predmét najmu tak, ze se opotiebovavaji nad miru primérenou
okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni¢eni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde
k naprave;

e) najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, a ani po vyzvé
pronajimatele nedojde k naprave;

f) potiebuje-li pronajatou ¢ast nemovitosti k zajisténi a feSeni svych nezbytnych
provoznich, technologickych nebo stavebnich zalezitosti,

g) bez udani duvodu.

(3) Najemce je opravnén najemni vztah vypovédét bez vypovédni doby a to odstoupenim od
Smlouvy v pfipadé, ze:

a) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobilym ke smluvenému uzivani;

b) pronajimatel porusuje povinnosti stanovené touto Smlouvou ¢i jinak podstatné ztézuje
provozovanou ¢innost najemce.

c)dojde ke zmeéné vlastnika predmétu najmu (do tfi meésicu od oznameni této
skutecnosti).

(4) Najemce se zavazuje vyklidit predmét najmu nejpozdéji v den ukon&eni najemniho
vztahu mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu se
zavazuje najemce pronajaté prostory predat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s
pfihlédnutim k obvyklemu opotrebeni.

Clanek IX.
Dorucovani

(1) Listinné pisemnosti si smluvni strany predavaji osobné&, elektronicky na adresu
podatelna@cmzrb.cz nebo zasilaji prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na
adresu druhé smluvni strany uvedenou na titulni strané této Smlouvy. Pfipadné zmény
adresy pro doruc¢ovani si strany oznami pisemné v listinné podobé nebo elektronicky na
adresu podatelna@cmzrb.cz.

(2) Zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb se zasilaji v obalce
doporucené nebo s dodejkou. Zasilka je doru¢ena dnem pievzeti zasilky druhou smluvni
stranou.

(3) Kontaktni osobou na strané pronajimatele ve smluvnich zalezitostech je:

.edouci oddéleni technické spravy (OTS). E-mail: | NG te'efon:
: ]

mobilni telefon:

(4) Kontaktni osobou na strané najemce v souvislosti s touto Smlouvou je: Mgr. Lenka Zib
Novotna, E-mai A, ‘< ="~ I

(5) Zména opravnénych osob bude provedena p'isemnym oznamenim druhé smluvni strané
bez nutnosti uzavirat dodatek k této Smlouve.

(6) Kontaktnimi osobami na strané pronajimatele jsou mimo smiuvni zalezitosti:

(a) vedouci OTS (ve vécech technického a provozniho charakteru napf. adrzby, uklidu
apod.)

(b) feditel odboru Informacnich technologii (ve vécech telefonniho a datového spojeni)

(c) vedouci samostatného oddéleni SOPS (ve vécech dorucovani pisemnosti).
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7) Zmeéna kontaktnich osob (viz odstavec 3 a 4 tohoto ¢lanku) bude ucinéna pisemnou
formou bez zbyteéného odkladu a bez nutnosti uzavirat samostatny pisemny dodatek
k této Smlouve.

Clanek X.
Ochrana osobnich udaju

(2) V souvislosti s plnénim pfedmétu této Smlouvy bude dochazet ke zpracovani osobnich
udaju. Pro naplnéni jejiho ucelu je nezbytné, aby pronajimatel jakozto zpracovatel
zpracovaval osobni Udaje, k nimz je pronajimatel v postaveni spravce osobnich tudaju.

(3) Smluvni strany konstatuji, Ze doslo k uzavreni (s odkazem na platné pravni predpisy
vztahujici se k ochrané osobnich Gdaju, zejména nafizeni Evropského parlamentu a
Rady /EU) 2016/679, o ochraneé fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaju a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES, obecné nafizeni
0 ochrané osobnich Udaju) samostatné smlouvy o zpracovani osobnich udaju.

Clanek XI
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

(2) Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva vstupuje v ucinnost dnem uverejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smiuv a o registru smiuv.

(3) Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze Udaje o opravnénych osobach v ¢lanku IX této
Smiouvy a dale ¢isla uétu a jména podepisujicich se osob smluvnich stran nepodiéhaji
uverejneéni podle zakonu upravujicich svobodny pfistup k informacim, a jako takové
nebudou prostrednictvim registru smluv uverejnény.

(4) Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva vcetné priloh a veskerych jejich
pripadnych budoucich dodatku bude uverejnéna v souladu se zakonem o registru smiuv.
Uverejnéni Smlouvy zabezpeci pronajimatel.

(5) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze pfipadné pinéni jedné ze smluvnich stran pred
datem ucinnosti (av§ak po podpisu obou smluvnich stran) této Smlouvy je platné, jako by
bylo uskutecnéno od data ucinnosti této Smlouvy, pokud je ziejmé, Ze bylo pinéno dle
této Smlouvy.

(6) Obsah této Smlouvy muze byt ménén dohodou smiuvnich stran, a to pouze formou
pisemnych dodatku (s vyjimkou oznameni o zméné kontaktnich osob uvedenych
v €lanku IX Smlouvy).

(7) V pripadé, ze se ke kterémukoli ustanoveni této Smlouvy ¢i k jeho ¢asti podle obéanského
zakoniku jako ke zdanlivému pravnimu jednani nepfihlizi, nebo Ze kterékoli ustanoveni
teto Smlouvy ¢i jeho cCast je nebo se stane neplatnym, nelcinnym a/nebo
nevymahatelnym, oddéli se v pfislusném rozsahu od ostatnich ujednani této Smlouvy a
nebude mit zadny vliv na platnost, Gcinnost a vymahatelnost ostatnich ujednani této
Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji nahradit takové zdanlivé, nebo neplatné, neucinne
a/nebo nevymahatelné ustanoveni &i jeho ¢ast ustanovenim novym, které bude platné,
ucinné a vymahatelné a jehoz vécny obsah a ekonomicky vyznam bude shodny nebo co
nejvice podobny nahrazovanému ustanoveni tak, aby ucel a smysl této Smilouvy zustal
zachovan.




(8) Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi

obcanského zakoniku.

(9) Smluvni strany se dohodly, ze veskere sporné zalezitosti, ktere se vyskytnou a budou se
tykat zavazku vyplyvajicich z této Smiouvy, budou reseny dohodou. Pfipadnému
soudnimu sporu z této Smlouvy bude predchazet snaha smluvnich stran o feseni sporu
smirem. Smiuvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb.,
ob¢ansky soudni fad, v platném znéni, ze v pripadé reseni sporu soudni cestou bude
mistné prislusnym soudem Obvodni soud pro Prahu 1, popfipadé Méstsky soud v Praze.
Pro zamezeni jakychkoli pochyb smiuvni strany konstatuji, Ze pro fe$eni sporu sjednavaji

vyluénou jurisdikci ¢eskych soudu.

(10) Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ po jednom z nich obdrzi

pronajimatel a najemce.

Ing. Jii Jird

predseda predstavenstva

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s.

Ing. Pavel Fiala
¢len predstavenstva

N
Narodni rozwojovy fond SICAV a.s.

Mgr. Lenka Zib/Novotna

¢lenka predstavenstva

Narodni rozvojozly fond SICAV a.s.

Mgr. Jan Barta
Clen predstavenstva







