Smilouva o najmu ¢. 6358000921
VS 6358000921

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstskeého soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zastoupena: Ing. Jifim Machem, Feditelem Oblastniho feditelstvi Ostrava

bankovni spojeni:

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

variabilni symbol: 6358000921

adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1035, 702 00 Ostrava

(dale jen ,pronajimatel™)
a

Najemce:

EcoFin Business, s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 50379

se sidlem: Partyzanska 1461/49, 792 01 Bruntal

zastoupena: Jifim Svobodou, jednatelem spolecnosti

bankovni spojeni:

ICO: 268 49 771

DIC: CZ26849771 (platce DPH)

adresa pro dorucovani pisemnosti: EcoFin Business, s.r.o., Partyzanska 1461/49, 792 01 Bruntal
tel:

e-mail:

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,smlouva") dle
§ 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sbh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pFedpist (ddle jen ,ob&ansky zakonik").

I.
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou nize specifikované nebytové prostory, nachazejici se v budové
¢.p.: 1095, C. orient.: 43, vobci: Bruntal, Cast obce Bruntal, ul. NadraZni, ktera je soucasti
pozemku p. ¢. 3876/1, k.U Bruntal-mésto (CSU 613169) a je zapsana na LV ¢ 678 u katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Bruntal. Inventarni cislo budovy
pronajimatele je: IC6000383333, evidence dle SAP: ZDC/80/24448.

Vyse oznaCena nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznalena v kopii snimku
katastraini mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha ¢, 1.

Konkrétné se jedna o nasledujici mistnosti:

Pofadove Nazev mistnosti Vyuzwana2 Oznaceni die SAP Ooznacenl
Cislo plocha v m v pludorysech
I.NP - vyznaleno v pfiloze €. 2a)
1. chodba 2,70 0P28 0P28
2. sklad 11,30 0P29 0P29
3. sklad 4,50 0P31 0P31
4. Uiklidova mistnost 1,65 0P32 0P32
5. umyvarna nadobi (sklad) 5,40 0P33 0P33
6. kuchyfi (sklad) 22,50 0P34 0P34
7. sklad 9,55 OP35 0P35
8. vylep 18,75 0P36 0P36
9. umyvarna nadobi (sklad) 4,50 0P37 0P37
10. restaurace 38,70 0P38 0P38
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11, pFedsin WC Zeny 3,90 0P40 0P40
12, uklidovéa mistnost 1,46 0P41 0P41
13. WC Zeny 1,40 0P42 0P42
14. WC muZi 2,00 0P43 0P43
15, WC muzi 3,45 0P44 0P44
16. predsin WC muzi 2,80 0P45 0P45
17. umyvarna 5,65 0P46 0P46
18. Satna 12,95 0P47 0P47
19. WC zaméstnanci 1,25 0P48 0P48
20. kancelar 12,00 0P49 0P49
21. predsin 9,50 0P51 0P51
Celkem I.NP: 175,91
1. PP — vyznaleno v pfiloze ¢. 2b)
22. | kotelna 15,80 1518 1518
Celkem I.PP: 15,80
Celkova vyméra predmeétu najmu: 191,71

(dale jen ,pfedmét ndjmu*)

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén spoluuZivat pro pfistup k predmétu najmu
spolecné prostory — mistnosti oznacené v pfiloze ¢. 2a) jako 0P22 (chodba) a 0P23 (schodisté).
Uhrada za uZivani téchto uvedenych prostor je soulasti smluveného najemného. Smiuvni strany se
déle dohodly, Ze se pro uzivani téchto prostor uplatni pfimérené vSechna prava a povinnosti
zakotvené v této ndjemni smlouveé.

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodai{ po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urCeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét ndjmu je vyznalen v situacnich pldnech stavby, které jsou nedilnou souddsti této
smlouvy, jako pfiloha ¢. 2a) a 2b).

3. Pronajimatel pfedd najemci predmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepséan ndjemcem a sprédvcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou dinnost vykondva a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava 1
(dale jen ,spravce majetku®)

I
Uéel najmu
1. N&jemce mé dle zapisu v obchodnim rejstfiku, vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C,

vlozka 50379 opravnéni k podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené vpfil. 1 - 3
zivnostenského zakona.

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Ucelu:
provozovani hostinské Cinnosti

a to zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem ¢&. 11471992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich pfedpisd.

Najemci je vyslovné zakdzano umistit do pfedmétu ndjmu bankomat, poskytovat jakékoliv financéni
sluzby véetné sménarenskych sluzeb, plj¢ovnu & prondjem automobild. V p¥ipadg, Ze by ndjemce
prenechal predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu teti osob&, miZe to byt povaZovéno za
zvIa&t zdvazné poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.




II%.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smiuvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢&. I. této smlouvy najemné
ve vysi:
94 361,00 K&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: devadesatityritisicetristasedesatjedna korun deskych)
Mésieni ndjemné &ini 9 514,74 K&, véetné DPH.

Roéni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypodtu:

Oznaceni mistnosti mrs(:ﬁit;ti p\{g:;;v\e;r::z K&/m?2/rok Ké/rok DPH
0P38,0P40,0P40A,0P42,
0P43,0P44,0P45,0P49 8 83,00 720,00 59 760,00 + DPH
0P28,0P29,0P31,0P32,
0P33,0P34,0P35,0P37, 13 92,91 360,00 33 447,60 + DPH
0P41,0P46,0P47,0P48,0P51
1518 1 15,80 73,00 1 153,40 + DPH
Celkem 191,71 94 361,00 | + DPH

2. Celkové zakladni roéni ndjemné ve vysi 94 361,00 K& je splatné v pravidelnych mésiénich
splatkach, a to vZdy do 15. dne daného mésice na UCet pronajimatele vedeny u

, Cislo O¢tu pod variabilnim symbolem 6358000921 dle splatkového kalendare.
Prvni splatkovy kalendarf je pronajimatel povinen zaslat najemci do 30 dnl po podpisu této najemni
smiouvy

Prvni splatka nadjemného za obdobi od 15.03.2021 do 31.03.2021 ve vy$i 4 312,20 K¢ je splatnd
dne 15.03.2021

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15.04.2021 jistotu ve vysi trojndsobku mésiéniho
najemného, tj. 28 545,00 K& na (et pronajimatele éislo G&tu pod
variabilnim symbolem 6359000921 Jistota slouzi k zajisténi najemného & jinych pohleddvek
pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & z jeho porudeni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Ghradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiténou touto
jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnll od pFedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuZit finan¢ni prostiedky ztéto jistoty k (hradé vSech splatnych
pohledavek z této smiouvy. Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do plivodni vy&e do 15
dnd po ozndmeni pronajimatele o derpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni |hdté do dne 30.04.2021,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Ndjemce je povinen pfedmét nadjmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni |h{it¢ do 15. dne mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota {erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skon&i
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po meésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani ndjemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku
poskytnuta nova bankovni zaruka splnujici podminky stanovené touto smlouvou nebo slozena
jistota, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice, nésledujiciho po
mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skondeni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznadmi (napf.
elektronicky) najemci Cerpani z jistoty.

Nevylerpana C&ast jistoty nebo listina bankovni zéruky bude vracena ndjemci do 30 dnd po
ukonceni nadjmu dle této smlouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zékoniku, tj. Ze splatka je splnéna pFipsanim placené &astky na Gcet
pronajimatele u jeho banky.




5. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skuteénost, Ze ptestal byt pldtcem DPH do 5 dn{
od predlozeni Zadosti o zrudeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto
povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteCného odkladu pronajimateli vysi pokuty,
kterou uhradil pronajimatel prislu§nému finanénimu GFadu dle rozhodnych pravnich pfedpis.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel méa pravo na nahradu Skody
vzniklé nesplnénim penéZitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe roc¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a zivotnich
nékladl za poslednich 12 mésicd predchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro Upravu vyde ndjemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend piirlstkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl pFedchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistfovani CSU. Uprava vy$e najemného bude ndjemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro dpravu vysSe najemného je vyse rocniho
najemného, ktera byla naposled sjedndna v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pFedchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zévazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jéich predpisl. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vydi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyuUcétovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli spotfeby sluZeb,
elektrické energie, vodného a stocného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu
najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu, budou tyto naklady roz(ctovany mezi vSechny najemce prostor budovy, v niz se
nachazi pfedmét najmu.

9. Najemce se zavazuje k zaplaceni Uelné vynaloZenych nakladll spojenych s pfipojenim
k odb&ru elektrické energie a nutnych ndkladi a poplatki spojenych se zajidté&nim potfebného
prikonu pro najemce.

Pronajimatel bude ndjemci zajitovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu:

a) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tegelné energie, kterou
sjedna s pronajimatelem - Spravou Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni
osoba: Petr TyleCek, tel. 972 766 252. Vyse Uhrady bude stanovena dle platného pravniho
ptedpisu;

b) dodavku pitné vody a odvadeni a likvidace odpadnich vod, na zakiadé Smiouvy o dodavce
vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna s pronajimatelem - Spravou
zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba: Sarka Myslikovjakova,
tel. 972 766 129;

c) dodavku elektrické energie na zakladé Smluv tykajicich se dodavky elektrické energie,
které je najemce povinen sjednat a uzaviit se Spravou Zeleznic, statni organizaci, OR
Ostrava, kontaktni osoba: Dagmar Hornackova, tel. 972 762 431.

Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzavrit pred
zapodetim odbérli. Neuzavieni smluv miZe byt povafovano za zvlaf zdvaZny zplisob porudeni
povinnosti a pronajimatel miZe vypov&dét ndjem bez vypovédni doby.

V pfipadg, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vy3e uvedené sluby (tj.

napt. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

10. Ndjemce nema narok na slevu ndjemného z divodl negativnich viivQ provozu Zeleznice, (tj.

napt. pragnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trak&nich proudt, ruSeni telekomunikaénich
z o r v e r v ’ z . r. v W

systemu, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumen.

11. VSechny ¢&astky uvadéné v této smiouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.
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v,
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vys$i a zplisobem
stapovenym v €l. II1. této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen umoznit bezplatny vstup, na predmét ndjmu zaméstnanciim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, slufeb a zboZi, provadéjicim
Ukony z dlvodu oprav a Gdriby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za U&elem
provadéni kontrol reviznich zprav, kontroly dodriovani povinnosti nadjemce a Kkontroly stavu
predmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou soudasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynd.
Ndjemce je dale povinen z téchto dlivodl strp&t na dobu nezbytné& nutnou i prerugeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkéch uZivani pfedmétu ndjmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezped
prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé &. VI, odst. 4 smiouvy.

Vznikne-li ndjemci z dvod( uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na
jejl uhradé, kterd je dohodou stran omezena jednim nasobkem mésiéniho ndjemného. Najemce
nema ndrok na ndhradu u$lého zisku majictho plivod v omezeni ndjemnich prav z dlvodd
uvedenych v tomto ¢lanku.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni nadklady a pouze ke své tiZi odbornég, s naleZitou pédi a
[¢] v o7 7 . . ’ r P . N v r v v v
zpusobem nechrozujicim a s minimalnimi imisemi niZze uvedenou UdrZzbu a opravy na pfedmétu

najmu (nalézaji-li se v pfedmétu najmu nebo jsou jeho soudasti):

a) podle vécného vymezeni

» opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a list,
oblozZeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucdsti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

o vymény vypinall, zasuvek, jistiél, zvonkd, osvétlovacich téles vietné kryti a domécich
telefonl a elektrickych zamka;

e vymény uzaviracich kohout u rozvod( plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro pronajimany
predmét najmu;

o Cisténi, v&etn& vymény sifonl a lapadd tukd;

e opravy vodovodnich vytokd, odsava&l par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivadd vody,
bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezll, splachova&i, kuchynskych sporakl, peéicich trub,
vati¢l, kuchyfiskych linek, vestavénych a pristavénych skiini;

o opravy kotle etdazového topeni na plynna paliva véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatl etdZového topeni (nepovaZuji se vdak za né opravy radidtord a
rozvody Gstfedniho topeni);

s 1x roCné zajistit dle navodu k obsluze plynovych spotiebi¢d kontrolu, vyé&igténi a sefizeni
plynovych spottebi¢l oprédvnénou servisni firmou

s provadét pravidelnou prohlidku kominu

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

s béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéZ malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obklad( sté&n, myti oken a
dvefi a ¢idténi a udrZovani prlchodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svodl deifovych vod,
koutovod{ a jejich &isténi.

b) podle vy3e nakladl

* za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 40. 000 K&. Provadi-
li se na téze véci né&kolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soudet nakiadd na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz ndklady hradi vyluéné nijemce, se rovnéZz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichz cena piekrodi hranici 40. 000 K¢&, pokud bude uZivatel pfi
vyméneé pozadovat nadstandardni provedeni;
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V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto C¢lanku.

Ndjemce je povinen zajisfovat Gdrzbu a opravy na predmétu nadjmu odborné& zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho &nnosti a
to u osoby k této dinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady zajitovat a pinit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pFebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich piedpisli, predpisi o ekologii, odpadech, pFedpisd hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfimérené mistnim pomérdm obté%ovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, pachy,
pevhymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez
povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Ndjemce pri poruseni obecné& platnych pravnich pfedpisi odpovidd za zptisobenou &kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanalnich praci. Ndjemce je dale povinen
v ptipadé porudeni pfisludnych ptedpisl uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti orgdnt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlddek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen pinit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiétovat odborné zpisobilymi a opradvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢ spravé
pronajimatele a odstrafovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a Gdrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné FesSeni) provadéné najemcem
v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude
pfedevs$im uvedeno, jak se ndklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a udrzbu zdctovavaji a
hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovha specifikace téchto cinnosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
ramec Odrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l.
1V. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného financniho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a zUCtovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zavad na urfeném technickém zafizeni a pFi elektrorevizich. Najemci
nevznika v pfipadé ukonceni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220
odst. 1 ob&anského zdkoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby
nad ramec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve &l IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
ndjemce povinen uvést predmét nadjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni (pravy pouze pfi dodrieni postupu podle

ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl a dle zékona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich piedpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplisobem a v rozsahu
nenarudujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele a ostatnich najemcl v budové, v niZ se
nachazi pfedmét najmu.




15. N&jemce odpovidd pronajimateli za vSechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Géelem je
najemce povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribé&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli. Pojidténi musi kryt
gkody zplsobené z provozni &innosti najemce, Skodu zplsobenou zaméstnanci ndjemce a distou
financéni ztrdtu v minimalnim rozsahu 2 mil. K¢.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Ndjemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu predmét ndjmu pfiméfené oznadit
zejména umisténim ndpisi & embléml, a to po pFedchozim projedndn{ s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se pfedmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob pfistupu
k pfedmétu ndjmu a jeho provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid pfedmétu ndjmu a jejich okoli (tj. minimainé
v okruhu 3 m).

19. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smiuvni stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu. O téchto zménéch se
smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné
odsouhlasené teseni téchto zmén. Najemce je rovné&z povinen bez odkladu ozndmit zménu
obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti
v&etné dalich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé,

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uZivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho dinnosti nebylo
ohroZzovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluZby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy,
vefejnym poraddkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ozndmeni vstupovat do pfedmétu najmu v pritomnosti
najemce za Ucelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smiuvnich povinnosti najemce. Pronajimatel
je opravnén vstupovat do predmétu ndjmu dale v neodkladnych zaleZitostech, zejména pfi nutnosti
okamzitého zdsahu do rozvodnych siti, ve véci zajidténi bezpeénosti osob a majetku apod. a to i
bez predchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povéFenych osob
najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen uloZit u pronajimatele nebo jim povéfené osoby
klice, pfistupové karty & kddy do pfedmétu ndjmu a urcit své kontaktni osoby, na které se mize
pronajimatel obratit v pfipadé krizové situace. Pronajimatel se zavazuje uchovavat kli¢e, pfistupové
karty ¢i kody v zapeceténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.

Kontaktni osoba najemce:
Kontaktni osoba pronajimatele:

22. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smliouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sém na Glet najemce, jestlize nedojde
k pInéni ze strany ndjemce ani do 10 dni od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

23. Najemci je zakazédno vyuZivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
ndjemce je opravnén vyuZivat vnitini prostory pfedmétu ndjmu k prezentaci vyrobkl a sluZeb,
které prodava.

24. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

V.
Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poru$eni povinnosti vyjmenovanych v tomto &ldnku nife vznikd pronajimateli vaci
ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ za kazdé porudeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zdvadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smiluvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.
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Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén G¢tovat najemci v téchto pfipadech:

s najemce neuzaviel smlouvy o dodévkéch médii a energii spojenych s uZivanim predmétu
nadjmu a dalSich smiuv uvedenych v ¢l. III odst. 9. této smlouvy najemce nesplnil v terminu
ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu najmu, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

e~ najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani,

e« najemce neprovedl v€asnou Uhradu najemného,

¢ najemce neprovedl véasnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pFedmétu najmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 6 smiouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteiné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smiuvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukondeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neur ¢itou sulinnosti od 15.03.2021 s 3 mésicni
vypovédni dobou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Ucinnosti dnem
15.03.2021 za predpokiadu, Zze do tohoto data doSlo k jejimu zvefejnéni prostfednictvim registru
smluv die zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv. Smlouva vsak nenabude U(cinnosti
pfede dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, V pfipadé, Ze smlouva nebude do 15.03.2021
uvefejnéna v registru smiuv, nabude G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiluv.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplisobem a z dlivodl stanovenych
touto smlouvou a obCanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mGZe smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze ndjemce

porudil zadvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

s najemce je v prodleni s placenim njemného nebo jeho casti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu
ani v nahradni Ihdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl nepinénim povinnosti najemce.

¢ najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob& v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k pinéni UGkold v rdmci své plisobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zékladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho meésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodi
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé Kk napraveé, jestlize najemce uzivd predmét najmu
zplsobem, e pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi $koda nikoli mala nebo jestliZe s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmeét najmu vyklidit. Vyzva k napravé
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vdzné nebezpedi z prodleni. Dalsim moZnym dlivodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uZivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Gc¢elem najmu. Smiuvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonfeni doby najmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezi zddn& nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce ptedat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude
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provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k demuZz se
pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soudinnost. Nevyklizeni predmétu najmu
najemcem ve stanovené |hiité nezaklada najemci 2a4dné pravo na pokracovani v najmu.

Pfi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vidi
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou ve vysi trojnasobku denni sazby ze sjednaného roéniho
najemného. .

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré sSkody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze U(pravy, opravy a Udrzba ptedmétu najmu, knimZz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovény i pro Gcely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni ndjemce k obnové
plvodniho stavu pfedmétu najmu povinen. V souladu s &. IV. odst. 12. pronajimateli nevznika
z tohoto titulu povinnost k Ghradé ndkladi najemce na tyto Gpravy, opravy a Gdriba predmétu
najmu.

VII.
Zavéredna ustanoveni

1. Ndjemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Gdinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v
registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu
pFesahne 50.000 K¢ bez dané z pfidané hodnoty,

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smiluv zajidtuje pronajimatel.
Pronajimatel se soulasné zavazuje informovat ndjemce o provedeni registrace tak, Ze zadle
najemci kopii potvrzeni spravce registru smiuv o zvefejnéni smlouvy/dodatku bez zbyteéného
odkladu poté, kdy sém obdrzi potvrzeni, popF. jiz v priivodnim formulafi vypini pFislunou kolonku
a sID datové schranky néjemce (v takovém prfipadé potvrzeni od sprdvce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zasléna
k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna prostfednictvim registru smiuv, neni Zddna ze smluvnich stran
oprdvnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Gjmy, kterd by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skuteC¢nosti uvedené v této smlouvé, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 obcéanského zakoniku, ve znéni pozdé&jich predpisi (dale jen
~Obchodni  tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt
v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v dsledku
toho bude pro Ulely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uvefejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu pfedchozi véty se rozumi dorueni pisemného ozndmeni druhé smluvni strany
obsahujiciho pfesnou identifikaci dotéenych ¢&asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou
za obchodni tajemstvi povaZovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfuji souéasné véechny definiéni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 oblanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skuteénost, Ze takto oznalené informace pFestaly napliovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdaijd,
které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

’ sy 7 v ’ w v v s e v - v re v .0 s
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusnad ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gc&innosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv.
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4. Pro pripad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla

v r v 7. 7 r o 7 . . Ve . . 7 v
uzavrena na zakladé vzajemne svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutenost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pfedpistl jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany
takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které
je svym obsahem nejblizsi icelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatk{, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
¢islované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doruCena (prevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zdsilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této lhity povaZovén za den Usp&sného doruéeni zasilky se viemi
pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrZzi 2 a najemce 1
vyhotoveni.

10. Bez ohledu na zptsob ukonéeni této smlouvy z(stavaji i po skonéeni nadjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

11. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni tGdaje v souladu
s Narizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi radného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavfeného smluvniho vztahu.

Prilohy: €1 Snimek katastralni mapy s vyznacenim objektu
¢. 2a) Situacni plan stavby s vyznacenim predmeétu ndjmu - I. NP
¢. 2b) Situacni plan stavby s vyznacenim predmétu najmu - I. PP
11-03- 001 /A 977
V Ostravé dne ........... VA G-l ot 7 (8 dne%ku}Z
Pronajimatel: NAiemce: EcoFin Business, s.r 0
7 =ull aUy
Partyzansk3 1461/49
792 01 Brunta -2
....................... /... sEssEssEssssEEEEREEREsEnEE ............‘.........../-.....Et-.zg84
Sprava zeleznic stétm organizace EcoFin Business s.r.o. 771 DIC: CZ26849771
Oblastni reditelstvi Ostrava Jifi Svoboda
Ing. Jifi MACHC jednatel spolec¢nosti
reditel
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