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Uvod

Pfedmétem posouzeni formou zpravy o uplatiiovani uzemniho planu je platna uzemné
planovaci dokumentace mésta Pisek — Uzemni plan Pisek.

Proces pofizeni tzemniho planu (dale jen ,UP“) Pisek probé&hl v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®) a s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdeéjSich predpisi as vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

UP Pisek byl vydan zastupitelstvem mésta dne 03.12.2015 a nabyl Ucinnosti dne
24.12.2015. Dne 18.10.2018 nabyla u€innosti zména €. 1 UP Pisek.

Zpravu o uplatiiovani UP Pisek pofizuje v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. g)
stavebniho zadkona Méstsky ufad Pisek, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen
.pofizovatel”) v souladu s pozadavky § 55 stavebniho zakona.

Pozadavky na zpracovani, projednani a obsahové nalezitosti Zpravy o uplatiiovani UP
stanovi § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pofizovatel vypracoval ve spolupraci
s uréenym zastupitelem Karlem Vodi¢kou navrh zpravy o uplatfiovani UP Pisek, kterou
predklada k projednani dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému ufadu a
vefejnosti.

Sougasti zpravy o uplatiiovani UP Pisek je i navrh zadani zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Pisek.
V ramci zmény &. 2 budou zejména provéfovany podnéty verejnosti (vlastnik() projednané
na ZM ve dnech 06.12.2018 a 07.11.2019 a podnéty a poZadavky mésta Pisku. Podrobnosti
viz. dale v navrhu zadani zmény &. 2 UP Pisek. Dne 07.11.2019 rozhodlo zastupitelstvo
mésta usnesenim &. 279/19, o pofizeni zmény &. 2 UP Pisek zapracovanim navrhu zadani
této zmény do zpravy o uplatiiovani UP Pisek.

Spravni uzemi mésta Pisek a zaroven uzemi feSené uzemnim planem Pisek je tvofeno
katastralnimi uzemimi Pisek, Hradisté u Pisku, Semice u Pisku, Smrkovice, Novy Dvur u
Pisku.

Sousednimi katastralnimi uzemimi (samospravnymi obcemi) jsou k.u. Oldfichov u Pisku,
Nepodfice (Obec Dobev), k.u. Zatavi (Obec Kestfany), k.u. Putim (Obec Putim), k.u.
Hefman (Obec Hefmani), k.u. Maletice a Selibov (Mésto Protivin), k.u. Talin (Obec Talin),
k.u. Paseky (Obec Paseky), k.U. Kluky u Pisku (Obec Kluky), k.u. Chrastiny a Dolni
Novosedly (Obec Dolni Novosedly), k.u. Svatonice (Obec Zahofi), k.u. Vrcovice (Obec
Vrcovice), k.u. Topélec a Krasovice u Cizové (Obec CiZova).

N&vrh zpravy o uplatiovani UP Pisek byl zvefejnén na webovych strankach mésta Pisek.
K tomuto navrhu mohl kazdy ve Ihuté od 23.04.2020 do 23.05.2020 uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky. Tyto pfipominky byly ve spolupraci s urCenym zastupitelem
vyhodnoceny a zapracovany do Zpravy o uplatiovani UP Pisek. Oznameni o moznosti
uplatnéni pfipominek bylo zvefejnéno na uUfedni desce v pisemné i elektronické podobé.
Zaroven pofizovatel zaslal jednotlivé navrh Zpravy o uplatfiovani UP Pisek dotéenym
organum, sousednim obcim a Krajskému ufadu JihoCeského kraje. Ve Ihuté 30 dnd od
obdrZeni navrhu mohli dotéené organy a Krajsky ufad, jako nadfizeny orgdn uzemniho
planovani, uplatnit vyjadfeni, sousedni obce podnéty a Krajsky ufad JihoCeského kraje,
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odbor zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi stanovisko podle § 47 odst. 2 a 3

stavebniho zakona. Uplatnéné pozadavky byly ve spolupraci s uréenym zastupitelem

vyhodnoceny a zapracovany do Zpravy o uplatfiovani UP Pisek. V ramci projednani navrhu

Zpravy o uplatiiovani nebyly dotcenym organem uplatnény pozadavky na vyhodnoceni

vlivd zmény &. 2 UP Pisek na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dne 25.05.2020, tedy po Ihiité, bylo

doru¢eno stanovisko Krajského ufadu JihoCeského kraje OZZL k navrhu zpravy se

zavérem:

- podle zakona &. 100/2001 Sb., nepozaduje ve fazi zadani zpracovani vyhodnoceni vlivi
zmény €. 2 na zivotni prostredi

- zakon o ochrané pfirody a krajiny — zadani zmény ¢&. 2 nemuze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost EVL a PO lezicich na tzemi v plsobnosti krajského uradu.

Projednana a upravena Zprava o uplatiiovani UP Pisek obsahujici pokyny pro zpracovani

zmény &. 2 UP Pisek bude nasledné predloZena zastupitelstvu mésta Pisek ke schvaleni
v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona.
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a) vvhodnoceni_uplatnovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vvhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Pisek je zachovani kontinuity vyvoje vyjime¢né
sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moZnosti jejiho adekvatniho
rozvoje s respektovanim vysokych kvalit pfirodniho prostfedi. Navrh tak sestava nejen z
vymezeni zastavitelnych ploch pro novou vystavbu, ale pfednostné z navrhu regenerace
stavajicich fondu i ostatnich tradi¢nich prvkd a hodnot urbanistické struktury. Zaroven
navrh UP Pisek vychazi z urbanistickych a kompoziénich zésad, zakotvenych jiz v
predchazejici bohaté izemné planovaci dokumentaci (prvni regulacni plan byl schvalen jiz
roku 1882!), které jsou kontinualné naplfiovany a koncepcné rozvijeny podle sou€asnych
potfeb a moznosti.

Rozvoj uzemi je navrZzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba proluk
uvniti zastavéného uzemi — plochy pfestavby (v grafické &asti oznaceny indexem P s
pfifazenym poradovym &islem plochy) a zaroveri navrh UP Pisek vymezuje nova
zastavitelna uzemi (Z), vSe prehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi
€.1, kde jsou téz vymezeny plochy uzemnich rezerv.

Hranice zastavitelnych ploch jsou vymezeny s ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho
prostfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou
vybavenosti. Rozsah rozvojovych ploch je nicméné navrZzen jako dlouhodoba prostorova
limita s cilem stabilizace demografické struktury, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na
zachranu (regenerace Ci prestavba) stavajicich fondl pfed extenzivnim pfelitim vystavby
na volné plochy jako prostfedku ochrany krajiny.

UP Pisek vymezuje plochy bydleni (v rodinnych domech a bytovych domech — BI1, BI2, BV,
BM1, BM2, BM3), plochy smiSené obytné (SM-C, SM-M, SM-V), plochy ob&anského
vybaveni (OV, OV-K, OV-KM, OV-S, OV-H), plochy smiSené vyrobni (SM-VR), plochy vyroby
a skladovani (VP, VD, VD1, VZ), plochy pro energetické stavby a zafizeni z obnovitelnych
zdroju (TE), plochy technické infrastruktury (TI, TI1), plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO), plochy tézby nerostd (NT), plochy vefejnych prostranstvi (PV),
plochy a koridor dopravni infrastruktury silniéni (DI-S), plochy a koridor dopravni
infrastruktury drazni (DI-D), plochy rekreace (RI, RZ), plochy zemédélské zahrady a sady (Z-
Z), plochy zelené (ZVH, 2V, ZO, ZP), plochy lesni (PUPFL), plochy zemé&délské (Z-O, Z-T),
plochy vodni a vodohospodarské (V).

o Stav zastavéného uzemi
Uzemi mésta je hospodarn& vyuzivano, v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani dle
§§ 18 a 19 stavebniho zakona. Pfi vyuzivani zastavéného uzemi je dodrzovana ochrana

hodnot Gzemi — kulturnich, ptirodnich i civilizaénich, tak jak je vymezeno v UP.

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno v UP Pisek ke dni 30.06.2015 a aktualizovano ve zméné
¢.1 ke dni 31.01.2018.

Rozsah dosavadniho vyuziti vymezenych ploch pfestavby uvnitf zastavéného uzemi je
patrny z navazujiciho pfehledu.
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PLOCHY PRESTAVBY

Index plochy Funkéni vyuziti Vyméra plochy
Katastralni uzemi PISEK

P1-1 VP 8,08 ha
P1-2 DI-S

P1-3 BI1 2,19 ha
P1-4 BI1 1,29 ha
P1-5 - -

P1-6 - -

P1-7 BI2 0,08 ha
P1-8 BI2 0,07 ha
P1-9 BI2 0,68 ha
P1-10 BI2 0,11 ha
P1-11 - -

P1-12 BI2, SM-M 1,56 ha
P1-13 SM-M 0,31 ha
P1-14 BI2 0,26 ha
P1-15 BI2, SM-M 0,69 ha
P1-16 - -

P1-17 BI2 0,07 ha
P1-18 BI2 0,47 ha
P1-19 BM2 0,15 ha
P1-20 PV 0,29 ha
P1-21 VD, SM-VR 7 ha
P1-22 OV-S 0,93 ha
P1-23 OV-S 0,69 ha
P1-24 PV

P1-25 PV

P1-26 SM-M 0,99 ha
P1-27 PV

P1-28 SM-M 0,06 ha
P1-29 SM-M 0,74 ha
P1-30 SM-M 1,74 ha
P1-31 SM-M 2,67 ha
P1-32 DI-S 0,29 ha
P1-33 SM-M 0,59 ha
P1-34 SM-M 0,21 ha
P1-35 DI-S, SM-M 0,43 ha
P1-36 SM-C 0,06 ha
P1-37 zména funkéniho vyuziti na ZV
P1-38 SM-M 0,59 ha
P1-39 SM-C 0,27 ha
P1-40 SM-C, SM-M 0,36 ha
P1-41 SM-C 0,07 ha
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Vyuziti plochy

vyuzito cca 1,5 ha
stavba parkovisté
spoleénosti AISIN
nevyuzito

nevyuzito

vyuzito cca 0,24 ha
stavby rodinnych domu
neobsazeno
neobsazeno

vyuzita cela plocha
stavba rodinného domu
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

neobsazeno

vyuzito cca 0,18 ha pro
stavby rodinnych dom
nevyuzito

nevyuzito

vyuzito cca 0,16 ha
(stavebné povoleny soubor
Sesti fadovych RD)
neobsazeno

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

vyuzito cca 0,17 ha
sbérny dvur Vaclav
vyuzita cela plocha

SP na bazén

nevyuzito

vyuzita cela plocha
lavka u Vaclavského jezu
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito
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Index plochy
P1-42
P1-43
P1-44

P1-45
P1-46

P1-47
P1-48
P1-49
P1-50
P1-51
P1-52
P1-53
P1-54
P1-55

P1-56

P1-57
P1-58
P1-59
P1-60
P1-61
P1-62

P1-63
P1-64

P1-65

P1-66
P1-67
P1-68
P1-69
P1-70
P1-71
P1-72

P1-73
P1-74
P1-75
P1-76
P1-77
P1-78
P1-79
P1-80
P1-81

Funkéni vyuziti
DI-S, SM-C
SM-C

OV-KM

DI-S
SM-C

BM3

BM3

ov

PV

DI-S

SM-M

OV-S, SM-M
Bl12

PV

BI1, SM-M

DI-S
DI-S
B2, PV
PV

Bl12

Bl1, BI2, PV
SM-M

Bl12

Bl12
PV
VP
VP
VP

Bl12

PV
SM-M
SM-M
PV

BI2
DI-S
VP
SM-V
OV-KM
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Vyméra plochy
0,37 ha
0,03 ha
0,22 ha

0,27 ha

0,13 ha
0,41 ha
1,31 ha

0,46 ha
0,02 ha
0,77 ha

0,18 ha
0,02 ha

3,75 ha

0,38 ha

1,65 ha
0,89 ha

0,12 ha
0,61 ha
2,31 ha
0,47 ha
0,22 ha

1,9 ha

0,4 ha
0,29 ha

0,04 ha
0,2 ha

0,57 ha
0,05 ha

Vyuziti plochy
nevyuzito

nevyuzito

vyuzita cela plocha
Galerie Pisek

nevyuzito

vyuzita cela plocha
soubor bytovych domu
Ivan Svatos a.s.
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

cela plocha vyuzita pro
cyklostezku a chodnik
Hrfebéinec — sidlisté Jih
vyuzit cca 1 ha pro
stavby rodinnych domu
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

neobsazeno

vyuzito cca 0,14 ha pro
stavbu rodinného domu
nevyuzito

vyuzito cca 0,24 ha
technologické centrum
SMART ENERGY
CENTRUM s.r.o.,

cela plocha vyuzita pro
stavbu rod. domu
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

neobsazeno

vyuzito cca 0,73 ha
stavebné povoleny
soubor 6 rodinnych
domu (Koci holding a.s.)
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito
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Index plochy Funkéni vyuziti Vymeéra plochy Vyuziti plochy

Plochy pfestavby vymezené zménou &. 1 UP Pisek

P1-1/1 SM-M 0,19 ha nevyuzito

P1-1/2 OV-KM 0,22 ha nevyuzito

P1-1/6 Bl1 0,03 ha nevyuzito

P1-1/13 OV-K 0,06 ha cela plocha vyuzita
prodejna LIDL

P1-1/17 SM-C 0,01 ha nevyuzito

P1-1/20 SM-C 0,58 ha nevyuzito

P1-1/202 DI-S nevyuzito

P1-1/206 oV 0,37 ha nevyuzito

P1-1/209 OV-K 0,39 ha nevyuzito

P1-1/301 OV-KM 0,41 ha nevyuzito

P1-1/302 OV-S 0,21 ha nevyuzito

P1-1/401 Bl1 0,2 ha plocha cela vyuzita
pro stavbu RD

P1-1/402 PV 0,4 ha plocha cela vyuzita
predpoli nemocnice

P1-1/403 VD 0,01 ha nevyuzito

P1-1/404 VD 0,02 ha nevyuzito

P1-1/405 VD 0,02 ha nevyuzito

P1-1/406 VD 0,13 ha cela plocha vyuzita
dostavba arealu
autosalonu

P1-1/407 OV-KM 0,06 ha nevyuzito

P1-1/408 BM2 0,05 ha plocha cela vyuzita
pfestavba na bytovy
ddm

P1-1/410 SM-M 0,05 ha plocha cela vyuzita
objekt lékaiského domu

P1-1/411 OV-K 0,4 ha plocha cela vyuzita

pristavba Galerie Pisek

Katastralni izemi HRADISTE U PiSKU

P2-1 BI2 0,19 ha nevyuzito

pP2-2 BI2 0,05 ha nevyuzito

P2-3 BI2 0,07 ha nevyuzito

P2-4 - - neobsazeno

P2-5 PV nevyuzito

P2-6 BI2 0,08 ha nevyuzito

pP2-7 BlI2, DI-S 0,39 ha nevyuzito

P2-8 BI2 0,08 ha nevyuzito

P2-9 BI2 0,06 ha cela plocha vyuzita

P2-10 BI2 0,44 ha vyuzito cca 0,11 ha
stavba RD

P2-11 PV nevyuzito

Katastralni Gzemi SEMICE U PiSKU

P3-1 BI2 0,07 ha nevyuzito

Katastralni tzemi SMRKOVICE

P4-1 SM-M 0,47 ha nevyuzito

P4-2 OV-S 0,06 ha nahrazeno plochou P4-1/9
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Index plochy Funkéni vyuziti Vymeéra plochy

P4-3 BI1 0,57 ha
P4-4 BI1 0,22 ha
P4-5 - -

P4-6 BI2 0,15 ha
P4-7 BI2 0,11 ha
P4-8 BI2 0,09 ha
P4-9 BI2 0,19 ha
P4-10 BI2 0,24 ha
P4-11 SM-V 0,21 ha
Plocha pfestavby vymezena zménou &. 1 UP Pisek
P4-1/9 BI1 0,06 ha
Katastralni Gzemi NOVY DVUR U PiSKU

P5-1 SM-V 0,83 ha
P5-2 BI1 0,13 ha

e Rozvojové plochy obce

Rozsah dosavadniho vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch je patrny z navazujiciho

prehledu.

ZASTAVITELNE PLOCHY
Index plochy Funkéni vyuziti Vymeéra plochy

K atastralni tzemi PISEK

Z1-1 VP 0,46 ha
Z1-2 PV, SM-V 0,19 ha
Z1-3 SM-V 0,73 ha
Z1-4 PV, VP 11,19 ha
Z1-5 OV-S,PV,VP 4,49 ha
Z1-6 VP 2,21 ha
Z1-7 DI-S, ZO 0,21 ha
Z1-7 DI-S 1,01 ha
Z1-8 OV-K, PV 0,66 ha
Z1-9 SM-V 0,85 ha
Z1-10 DI-S 1,28 ha
Z1-11 VD, DI-S 5,76 ha
Z1-12 SM-VR 3,29 ha
Z1-13 BI1, BI2, BM3, SM-V, PV, DI-S 8,27 ha
Z1-14 DI-S 0,07 ha
Z1-15 PV 0,20 ha
Z1-16 PV 1,99 ha
Z1-17 PV, VD 6,57 ha
Z1-18 SM-V 0,04 ha
Z1-19 PV 0,19 ha
Z1-20 VP 0,98 ha
Z1-21 VP 0,59 ha
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Vyuziti plochy
nevyuzito

cela plocha vyuzita
stavby RD
neobsazeno

cela plocha vyuzita
stavba RD

cela plocha vyuzita
stavba RD

cela plocha vyuzita
stavba RD

cela plocha vyuzita
stavby RD
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito
nevyuzito

Vyuziti plochy

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
vyuzito cca 0,23 ha
areal myciho centra
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
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Index plochy
Z71-22
Z1-23
Z1-24
Z1-25
Z1-26
Z1-27
Z1-28
Z1-29

Z1-30
Z1-31

Z1-32
Z1-33

Z1-34
Z1-35

Z1-36
Z1-37
Z1-38

Z1-39
Z1-40
Z1-41
Z1-42
Z1-43
Z1-44
Z1-45
Z1-46
Z1-47
Z1-48

Z1-49
Z1-50
Z1-51
Z1-52

Z1-53
Z1-54

Z1-55
Z1-56
Z1-57
Z1-58
Z1-59

Z1-60
Z1-61
Z1-62
Z1-63

Funkéni vyuziti
SM-VR, VD
SM-VR

SM-VR, VD
SM-VR

BI2

BI2

BI12

BI2
Bl12

BI2
Bl12

BI2
B12, SM-M

SM-M
B2, PV

VD

SM-V

PV

PV, SM-M,

BM3, SM-M, DI-S
DI-S, PV

BM3

OV-S, SM-M

Bl12

PV

BI2

ov
BI1, PV, SM-M

DI-S
OV-S

VD, ZO
Rz
SM-V
VD

VD

BI12
BI12
PV
VP

Zprava o uplatiiovani UP Pisek

Vymeéra plochy
2,83 ha
1,04 ha
1,27 ha
1,08 ha
2,86 ha
0,27 ha

0,06 ha

1,89 ha
2,4 ha

0,13 ha
0,17 ha

0,07 ha
0,61 ha

0,51 ha
5,81 ha

1,52 ha
4.8 ha
0,2 ha
2,27 ha
1,8 ha
0,7 ha
1,63 ha
0,74 ha
4,63 ha
0,5 ha

1,44 ha

1,89 ha
0,69 ha

2,7 ha
0,7 ha

4,63 ha
0,59 ha
0,28 ha
0,02 ha
0,08 ha

0,12 ha
0,29 ha

0,09 ha

Vyuziti plochy
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito
neobsazeno

plocha cela vyuzita
zahrada u RD
nevyuzito

vyuzito cca 0,33 ha
stavby RD

plocha cela vyuzita
stavba RD

plocha cela vyuzita
stavba RD
nevyuzito

vyuzito cca 0,44 ha
stavby RD
nevyuzito

zména na Z1-1/4
vyuzito cca 0,59 ha
stavby RD
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

plocha cela vyuzita

chodnik, cyklostezka

nevyuzito

zména na Z1-1/209
nevyuzito

plocha cela vyuzita

stavba bytového domu +
stavebné povolené dalsi

bytové domy
nevyuzito
plocha cela vyuzita

pozem. oplocen a uzivan

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

plocha cela vyuzita
skladova hala
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito
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Index plochy Funkéni vyuziti Vyméra plochy Vyuziti plochy

Z1-64 VP 0,30 ha nevyuzito

Z1-65 OV-KM 0,57 ha nevyuzito

Z1-66 Rz, PV 2,03 ha nevyuzito

Z1-67 VP 1,05 ha nevyuzito

Z1-68 OV-KM 0,05 ha nevyuzito

Z1-69 RZ 0,61 ha nevyuzito

Z1-70 DI-S 21,86 ha nevyuzito

Zastavitelné plochy vymezené zménou &. 1 UP Pisek

Z1-1/4 BI1, SM-M 4,43 ha nevyuzito

Z1-1/15 VP 2,45 ha vyuzito cca 1,3 ha
Dostavba arealu Heyco
Werk

Z1-1/209 OV-K 2,4 ha vyuzito cca 1,6 ha
stavebné povolené

obchodni centrum

Katastralni uzemi HRADISTE U PiSKU

Z2-1 OV-S 1,23 ha nevyuzito

Z2-2 BI2, PV 2,24 ha nevyuzito

Z2-3 BM3 0,38 ha vyuzito cca 0,17 ha
bytové domy

722-4 BI2 1,25 ha vyuzito cca 0,31 ha
RD,komunikace,zahrady

Z22-5 BI2, PV 3,31 ha vyuzito cca 0,67 ha
rodinné domy

Z2-6 BI2, SM-M, OV-S,PV 10,87 ha vyuzito cca 0,21 ha
rodinny diim

22-7 DI-S nevyuzito

Z2-8 Rz 0,65 ha nevyuzito

Z2-9 BI2 0,24 ha nevyuzito

Z2-10 BI12, PV, DI-S 1,01 ha nevyuzito

Z2-11 VD 1,03 ha vyuzito cca 0,32 ha
dilna + ubytovani

Z2-12 DI-S, PV 2,21 ha nevyuzito

Z2-13 DI-S 2,6 ha nevyuzito

Z2-14 BI2, SM-V, PV 2,56 ha nevyuzito

Z2-15 BI2, OV-KM, PV 8,04 ha nevyuzito

Z2-16 BI2, PV 2,92 ha nevyuzito

22-17 BI2, SM-V, PV 4,58 ha nevyuzito

Z2-18 BI2, PV 2,81 ha nevyuzito

Z2-19 BI2, PV 2,02 ha nevyuzito

Z2-20 SM-V 0,51 ha nevyuzito

Z2-21 oV-S 0,66 ha nevyuzito

722-22 PV 0,01 ha nevyuzito

22-23 DI-S 0,03 ha nevyuzito

Zastavitelné plochy vymezené zménou &. 1 UP Pisek

Z2-1/105 BI2 0,11 ha nevyuzito

Z2-1/304 BI1 0,01 ha nevyuzito

Katastralni Gzemi SEMICE U PiSKU

Z3-1 VD 2,94 ha nevyuzito

Z3-2 VD 3,02 ha nevyuzito
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Index plochy Funkéni vyuziti Vyméra plochy Vyuziti plochy

Z3-3 BI2 0,35 ha plocha vyuzita cela
stavba RD

Z3-4 BI2, PV 0,74 ha nevyuzito

Z3-5 BI2, SM-V, PV 2,92 ha vyuzito cca 0,41 ha
stavby RD

Z23-6 PV, SM-V 1,18 ha vyuzito cca 0,1 ha
stavba RD

723-7 BI2, PV 1,15 ha nevyuzito

Z3-8 Bl12 0,60 ha nevyuzito

Z3-9 BI2 1,23 ha vyuzito cca 0,44 ha
stavby RD

Z3-10 BI12 1,35 ha nevyuzito

Z3-11 SM-V 0,32 ha nevyuzito

Z3-12 BI2 0,45 ha nevyuzito

Z3-13 BI2 0,94 ha nevyuzito

Z3-14 BI2 0,27 ha nevyuzito

Z3-15 BI2 1,64 ha nevyuzito

Z3-16 DI-S 0,25 ha nevyuzito

Katastralni tzemi SMRKOVICE

Z4-1 PV 0,28 ha nevyuzito

Z24-2 BI2, SM-V 1,94 ha nevyuzito

Z4-3 BI2 0,25 ha nevyuzito

Z4-4 SM-V 0,8 ha vyuzito cca 0,09 ha
stavba RD

Z4-5 PV, SM-V 1,71 ha nevyuzito

Z4-6 BI2 0,41 ha nevyuzito

24-7 Bl1 0,29 ha nevyuzito

Z4-8 B2, PV 6,39 ha nevyuzito

Z4-9 BI2 0,20 ha plocha vyuzita cela
stavba RD

Z4-10 Bl1 1,45 ha nevyuzito

Z4-11 TO 4,39 ha vyuzito cca 3 ha
areal skladky Vydlaby

Z24-12 BI2 1,05 ha nevyuzito

Z4-13 VP 0,23 ha nevyuzito

Z4-14 SM-V 0,31 ha nevyuzito

Z4-15 BI2 0,51 ha nevyuzito

Z4-16 BV 0,15 ha nevyuzito

Z4-17 BI2 0,10 ha plocha vyuzita cela

) rodinny diim
Zastavitelna plocha vymezena zménou &. 1 UP Pisek

Z4-1/107 Z-Z nevyuzito
Katastralni Gzemi NOVY DVUR U PiSKU

Z5-1 BI2 1,69 ha nevyuzito
Z5-2 OV-S 0,69 ha nevyuzito

¢ Vyhodnoceni vyuziti ploch
Z uvedeného vyctu ploch a jejich dosavadniho vyuziti vyplyva nasledujici. Velka Cast

zastavitelnych ploch i ploch pfestavby dosud nebyla vyuzita. Celkem je uzemnim planem
Pisek a jeho zménou €.1 vymezeno cca 290 ha zastavitelnych ploch a dale cca 58 ha
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ploch pfestaveb v zastavéném uUzemi. Je vSak tfeba zaroven poukazat, ze z celkové
vyméry 290 ha je cca 49 ha uréeno v UP Pisek pro realizaci ploch zelené a ploch vodnich
a dalSich 47 ha je dot€eno plochami pro nezbytnou dopravni infrastrukturu a vefejna
prostranstvi.

Za dobu platnosti nového uzemniho planu Pisek bylo celkem vyuzito 13,88 ha
zastavitelnych ploch a 8,22 ha ploch prestaveb. Z toho pro bydleni bylo vyuzito 6,54 ha
zastavitelnych ploch a 4,73 ha ploch pfestaveb.

Lze tedy konstatovat, Ze vymezené rozvojové plochy v UP Pisek jsou i pfes probihajici
vystavbu dostateéné. Potfeba vymezeni dalSich ploch, a to zejména velkého rozsahu, se
nejevi jako nezbytna. Zaroven povazujeme za vhodné do uUzemi doplnit drobné
zastavitelné plochy na zakladé uplatnénych Zzadosti jednotlivych vlastnikl, popf. mésta
Pisek. Hlavnim divodem je ta skutecnost, Ze vystavba ve velkych rozvojovych plochach
neni v souCasné dob& mozna, jelikoz nejprve je tfeba zajistit vybudovani potfebné
dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu t&chto ploch. Uzemi v téchto rozlehlych
rozvojovych plochach (napf. nad Nadrazim, u sidlist¢ Jih) nejsou z tohoto pohledu
pfipravena. Jako vhodné feSeni pro vétsi vyuziti zastavitelnych ploch v pfistich letech se
jevi vétsi angazovanost mésta Pisek pfi planovani a budovani vefejné infrastruktury
v rozvojovych plochach. Doposud je vSechna tato zatéZz prenasena na jednotlivé
stavebniky, pro které vSak neni takto vysoka finanéni zatéz akceptovatelna.

Z vySe uvedenych udaju vyplyva, Ze rozsah soucasné vymezenych zastavitelnych ploch
v UP Pisek neni nutné koncepéné (zasadné) ménit, a tudiz nevyvstava potieba pofizeni
nového uzemniho planu.

¢ Plochy s podminkou zpracovani izemni studie

UP Pisek vymezil n&kolik ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Cilem zpracovani uzemnich studii bylo provéfeni urbanisticko
architektonické koncepce fFeSeni v€etné FeSeni dopravni a technické infrastruktury
pfedmétnych uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické
koncepce rozhodujicimi plochami zastavby a jsou pohledové exponované vzhledem k
vysoce kvalitni okolni krajiné. Zaroven se jedna a plochy, kde je nutné v podrobnosti
provéfit umisténi vlastnich staveb vzhledem k definovanym limitam vyuZiti tzemi.

Jedna se o plochy:

P1-39

P1-40

Z1-43, Z1-44, 71-45, Z1-46, Z1-47, Z1-48, Z1-49, Z1-50, P1-51, P1-52, P1-53, P1-54, P1-55
v€etné navazujicich ploch zelené v lokalité Pisek - jih

Z1-40, Z1-55, z2-13, Z2-14, 72-15, Z2-16, Z2-17, Z2-18, Z2-19 v¢&. navazujicich ploch
zelené v lokalité Nad Cihelnou

Podminka provéfeni uvedenych ploch uzemni studii pozbyla platnosti dne 24.12.2019. Do
té doby byly pofizeny uzemni studie pro lokalitu Nad Cihelnou (schvéalena 20.10.2014) a
pro lokalitu Pisek — Jih (schvalena 16.11.2017). Uzemni studie Pisek, lokalita: Pisek — Jih
byla schvalena ve dvou variantach. Varianta A jako podklad pro rozhodovani v uzemi.
Varianta B jako podklad pro zmé&nu UP Pisek. Tyto Uzemni studie jsou aktualni a jsou
zaevidované v evidenci uzemné planovaci ¢innosti (,ILAS®).

V ramci zmény &. 2 UP Pisek bude lokalita Pisek - jih pfepracovana dle platné dzemni

studie Pisek, lokalita: Pisek - Jih, varianta B. Dojde tedy ke zmén,é vymezeni ploch atd.,
coz bude promitnuto do textové i grafické ¢asti navrhu zmény ¢€. 2 UP Pisek.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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S ohledem na skutecnost, Zze pro plochy P1-39 a P1-40 nebyly uzemni studie ve Ihuté
stanovené UP Pisek pofizeny, a s pfihlédnutim k rozsahu ploch P1-39 a P1-40, je
predpoklad, Ze pro tyto plochy v ramci zmény &. 2 UP Pisek bude odejmuta povinnost
zpracovani uzemni studie. Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové
péce, pozaduje ponechani podminky zpracovani uzemni studie v platnosti. Zpracovatel
zmény €. 2 provéfi tento pozadavek.

V ramci pofizovani zmény ¢&. 2 UP Pisek dale zpracovatel provéii zastavitelné plochy, jejichz
vyuziti by bylo vhodné zpracovanim US podminit (napf. plocha prestavby P1-1/20). Pokud
plochy s podminkou zpracovani US vymezi, tuto skute¢nost je nutné diikladné odtivodnit.
Uréi adekvatni Ihitu pro zpracovani a zapsani US do ILAS a uvede zakladni body, které by
pozadované US mély obsahovat.

o Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

V' hodnoceném obdobi nebyly realizovany Zadneé vefejné prospésné stavby ani vefejné
prospédna opatieni, které vymezuje UP Pisek.

V radmci zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Pisek zpracovatel provéfi v pfipadé vymezeni
nové zastavitelné plochy i souvisejici potfebu vymezeni vefejné prospésSnych staveb
dopravni a technické infrastruktury.

¢ Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pro vymezené zastavitelné plochy ve vyznamnych rozvojovych lokalitach je vzhledem k
jejich rozsahu navrzena UP Pisek etapizace vyuZiti Uzemi jako nastroj efektivniho
vynakladani vefejnych prostfedk( v oblasti dopravni a technické vybavenosti Uzemi.
Podminkou pro realizaci staveb v uréenych plochach je tak v prvni etapé vybudovani
potfebné dopravni a technické infrastruktury napojené na jednotlivé celoméstské systémy
a teprve ve druhé etapé je pfipousténa vlastni obytna a dalSi pfipustna zastavba lokalit.
Jedna se o plochy:

- Z1-13, P1-3 Purkratice

- Z1-22, Z1-23, Z1-24, Z1-25, Z1-26, Z1-27, Z1-30, Z1-31 Vaclavské pfedmésti

- Z1-38 K Lipam

- Z2-6 Na Rozhledné

- Z1-39, Z1-40, Z1-55, 72-14, 22-15, Z2-16, Z2-17, Z2-18, Z2-19 Nad Cihelnou

- Z3-5 Semice u Pisku

- Z4-8 Smrkovice

V ramci povolovani jednotlivych staveb se ufad uzemniho planovani i stavebni ufad neustale
potykaji se stavebniky, ktefi maji zajem stavét v rozvojovych lokalitach, které nejsou pfimo
podminény etapizaci. Ale ktefi zaroven nechtéji nebo nemohou budovat nezbytnou dopravni
a technickou infrastrukturu. V ramci pofizeni zmény &. 2 UP Pisek je jevi jako vhodné, aby
zpracovatel zmény provéfil, zda podminku etapizace vystavby nestanovit pro vétsi rozsah
zastavitelnych ploch. Velmi Zadouci se tato podminka jevi napf. u ploch ¢&i lokalit P1-9, P1-
59, Z1-42, P1-63, cela lokalita Pisek — Jih, Z1-1/4, Z1-17, Z4-12, Z2-5, Z2-2, atd.

¢ Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl uzemni plan Pisek vydan

Pro UP Pisek, ktery byl zastupitelstvem mésta vydan dne 03.12.2015, byla v té¢ dobé platna
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR CR) 2008, schvalena vladou CR
dne 20. 7. 2009 usnesenim viady €. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1 PUR CR, ktera byla
ucinna od 17.4.2015. V posuzovaném mezidobi byly vydany Aktualizace €. 2 a €. 3, které
nabyly uc€innosti dne 01.10.2019. 2. a 3. aktualizace se nedotykaji Uzemi JihoCeského kraje,
tudiz ani uzemi Fe$eného UP Pisek.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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UP Pisek byl zpracovany v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale
té2 ZUR), které vstoupily v platnost dne 7.11.2011, ve znéni 1. aktualizace G&inné od
06.01.2015. Ode dne 06.01.2016 jsou v G&innosti 2. a 3. aktualizace ZUR, od 09.03.2017 je
v G&innosti 5. a od 09.03.2018 6. aktualizace ZUR. Zmény provedené v ramci aktualizaci &.
2, 3, 5, 6 se nedotykaji tzemi feSeného UP Pisek. V sougasné dobé probiha proces pofizeni
aktualizace €. 4. Zmény navrhovane v této aktualizaci se dotknou i Uzemi mésta Pisek. Az
nabyde aktualizace &. 4 Gginnosti bude provedena fadna zména UP Pisek v souladu
s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona.

Dne 18.10.2018 nabyla uginnosti zmé&na &.1 UP Pisek. V rdmci pofizeni zmény &. 1
zastupitelstvo mésta Pisek rozhodlo o tom, ze plochy P1-12 a P1-20 bude feSeny v ramci
samostatné zmény &. 1a. Tato zména nebyla dosud ukonéena. U této zmény se v souCasné
dobé &eka na rozhodnuti Nejvysdiho spravniho soudu v kauze, ktera se pfimo dotyka
predmétnych ploch prestavby.

Dne 17.12.2019 nabyla uginnosti zména €. 1 regulaéniho planu Hradisté pro pozemek p.c¢.
1005/4 v kat. uzemi Hradisté u Pisku. Zména ¢&. 1 byla pofizena zkracenym postupem dle
prislusnych ustanoveni §§72 a 73 stavebniho zakona. Zména nekoliduje s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci — s UP Pisek.

Ve sledovaném mezidobi zruSilo zastupitelstvo mésta regulaéni plan zény Putimska
Vysoka (usneseni ZM €.179/16, konec platnosti RP dne 12.09.2016), regulaéni plan zény
Gregorova ulice, Pisek (usneseni ZM ¢. 251/17, konec platnosti RP dne 12.12.2017),
z6na Cechova ulice — Porty& (usneseni ZM &. 22/20, konec platnosti RP dne 09.03.2020).
Pro pfedmétna uzemi, ktera byla feSena regulaénimi plany, plati tedy jiz pouze Uzemni
plan Pisek.

Dne 16.11.2017 byla pofizovatelem schvalena moznost vyuZziti uzemni studie Pisek,
lokalita: Pisek — Jih, varianta A pro rozhodovani v uzemi v zastavitelnych plochach Z1-43,
Z1-44, 71-45, Z1-46, Z1-47, Z1-48, Z1-49, Z1-50, v plochach pfestavby P1-51, P1-52, P1-53,
P1-54, P1-55, v navrhové ploSe zelené na vefejnych prostranstvich (ZV), stavajici plose
bydleni v rodinnych domech (BI1) a ploSe zemé&délské — zahrady a sady (Z-Z), vymezenych
v kat. uzemi Pisek.

Zaroven byla pro tutéz lokalitu pofizovatelem schvalena moznost vyuziti uzemni studie
Pisek, lokalita: Pisek — Jih, varianta B, jako podklad pro zménu uzemniho planu.

Od 1. 1. 2018 nabyla u€innosti novela stavebniho zakona, ktera zasahla do nezastavéného
Uzemi obci tak, ze kdekoli v nezastavéném Uzemi obce umoznila vystavbu dalSich objektd
(napf. zemédélskych staveb) pokud je Uzemni plan z duvodu vefejného zajmu vyslovné
nevylu€uje — viz § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Od 29. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela vyhlasky €. 500/2006 Sb., ktera ve svych
pfechodnych ustanovenich v bodé €. 3 zohledfiuje zménu pfilohy €. 7 — obsah uzemniho
planu. V pfipadé&, Ze uzemni plan neni v souladu (vécném ¢i formalnim v podobé nazvu) s
nové definovanou strukturou dle vySe uvedené pfilohy, je nutné pfi nejblizSi zméné uzemni
plan upravit.

Zménou &. 2 bude dan UP Pisek do souladu s novelizovanou legislativou.

Dne 10.06.2019 JihoCesky kraj zvefejnil vefejnou vyhlaskou (€.j. KUJCK 67533/2019)
uzemni opatfeni o zméné stavebni uzavéry vyhladené pro uzemi v ochranném pasmu 2.
stupné vnitfni C¢asti vodarenského odbéru z feky Otavy pro mésto Pisek. V této vyhlasce je
stanoveno, Ze platnost stavebni uzavéry bude ukonena dnem nabyti uCinnosti nejblizSi
zmény UP Pisek, vniz musi byt poZadavky ochrany povrchovych vod stanovené
v rozhodnuti o vyhlaSeni ochranného pasma 2 stupné vnitfni ¢asti vodarenského odbéru
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z feky Otavy pro mésto Pisek zohledné&ny. V ramci zmény &. 2 UP Pisek tedy bude fesena i
tato problematika.

Dne 07.12.2018 Ministerstvo zivotniho prostfedi zru$ilo rozhodnutim ze dne 07.12.2018, &.j.
MZP/2018/510/1674 chranéné loziskové Uzemi Pisek na vyhradnim lozisku cihlafskych
surovin €. 3147600 Pisek, které zlstalo zachovano v rozsahu byvalého dobyvaciho prostoru
Pisek, po jeho zruseni rozhodnutim Obvodniho bafiského ufadu pro uzemi kraji Plzeniského
a Jiho¢eského &.j. SBS/21273/2013/0BU-06/2 ze dne 27.08.2013. V rdmci zmény &. 2 UP
Pisek budou zohlednéna vydana rozhodnuti.

Lze konstatovat, Ze dosavadni vyuzivani uzemi FeSeného UP Pisek je ve shodé s
pozadavky vyplyvajicimi z UP Pisek. Cinnosti a déje v mistech hodnot Uzemi jsou
provadéné v souladu s pfijatou ochranou hodnot uvedenou v uzemnim planu.

e Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

Pfi naplhovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby zpracovani této Zpravy nebyly
zjistény nepredpokladané negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu, €i plochy a koridory dopravni infrastruktury,
které by mély negativni dopad na uzemi. Mésto Pisek ma potencial pro hospodarsky rozvo;.
Zména uzemniho planu za u¢elem vymezeni novych ploch vyroby, ploch a koridort dopravni
infrastruktury ¢i koridortl technické infrastruktury momentalné neni pozadovana. Mésto Pisek
nalezi do uzemi se stabilnim ekologickym hodnocenim. V Uzemi pfevaZzuji plochy orné pudy
a lesa, které zabiraji cca 71 % vyméry celého uzemi. Ve zbylé &asti uzemi jsou v rovnovaze
zastavéné plochy s plochami nezastavéného uzemi.

Od roku 2014 do roku 2018 doslo k mirnému narutstu poctu obyvatel. Dle Udaju statistického
Ufadu bylo k 31. 12. 2014 ve mésté 29 824 obyvatel, k datu 31.12.2018 ¢&inil stav obyvatel 30
351. Jedna se o pfirozeny narust, ktery nema negativni vliv na rozvoj uzemi.
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b) problémy k reseni v uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladu

Ctvrta aktualizace Uzemné analytickych podkladil (dale jen ,UAP*) pro obec s rozsifenou
pusobnosti Pisek byla vydana v prosinci roku 2016. Z UAP nevyplyvaji zadné zasadni
problémy k feSeni v UP Pisek. Zpracovatel pfi pofizovani zmény &. 2 prevezme do navrhu
aktualni data UAP.
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c) vvyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

e Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Pro UP Pisek, ktery byl zastupitelstvem mésta vydan dne 03.12.2015, byla v t& dobé& platna
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale té2 PUR CR) 2008, schvalena viadou CR
dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady ¢. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 PUR CR, ktera byla
ucinna od 17.4.2015. V posuzovaném mezidobi byly vydany Aktualizace ¢. 2 a €. 3, které
nabyly uc€innosti dne 01.10.2019. 2. a 3. aktualizace se nedotykaji Uzemi JihoCeského kraje,
tudiz ani Gzemi FeSeného UP Pisek.

Spravni Uzemi mésta Pisek neni zahrnuto do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti.

Do spravniho uzemi zasahuje koridor kapacitnich silnic S13 pro pfevedeni mozného
zvySeného dopravniho zatizeni mezi dotéenymi kraji (Plzefi)-D5—-Nepomuk—Blatna—Pisek—
Vodhany—Ceské Budgjovice a Pisek—Tabor—D3—Pelhfimov-D1). Je zohledn&no navrhem
severniho obchvatu mésta Pisek jiz v UP Pisek.

Pro fe$eni UP Pisek nevyplyvaji z PUR zadné dalsi zvlastni pozadavky kromé respektovani
obecnych republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje, které
jsou v UP Pisek respektovany.

Uzemni plan Pisek neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich
aktualizaci €. 1-3.

¢ Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

UP Pisek byl zpracovany v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jiho&eského kraje, které
vstoupily v platnost dne 7.11.2011. Byla pofizena 1. aktualizace ZUR, ktera vstoupila v
platnost dne 6.1.2015. Od 6.1.2016 jsou v U&innosti 2. a 3. aktualizace ZUR. Od 9.3.2017 je
v Gginnosti 5. aktualizace ZUR a od 09.03.2018 6. aktualizace ZUR. Zmény provedené
v ramci aktualizaci &. 2, 3, 5, 6 se nedotykaji Uzemi feSeného UP Pisek.

Dle ZUR je spravni tzemi obce Pisek sougasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu: N-
OB1 Pisecko — Strakonicko. Zasady pro uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v Gzemi
N-OBL1 jsou v UP Pisek respektovany.

UP Pisek pIné respektuje zaméry ZUR vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
D11 Silnice 1/29 (usek D11/3, severni obchvat Pisku, usek D11/4, usek Pisek — Dolni
Novosedly), D45 Silnice 11/159 (usek D45/1, Talin — Paseky, usek D45/3, kfizovatka Novy
Dvur), D67 elektrifikace zZeleznice Pisek — Bfeznice.

UP Pisek pIné respektuje prvky USES vymezené v ZUR, a to: NBK 114 Rezabinec —
Dédovické strané, NBK 176 Dédovické strané — K60, RBC 787 Jarnik, RBC 788, Kerka, RBC
789 Hradisté, RBC 1734 Némec.

Zakladni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvajici ze
ZUR jsou v UP Pisek respektovany. Je navrzena ochrana a rozvoj hodnot obce. V UP Pisek
sice nejsou vymezeny zakladni krajinné typy, ale zasady pro jejich vyuzivani jsou spinény
danymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Uzemi Ci
ochranou hodnot uzemi. V nezastavéném uzemi neni vymezena Zadna zastavitelna plocha,
ktera by nenavazovala na zastavéné Uzemi vyjma nékterych specifickych ploch (napf. ploch
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dopravni infrastruktury silniéni.) Z UP Pisek dostateén& vyplyva rozsah nepfipustnych
¢innosti a staveb ve volné krajiné.

Uzemni plan Pisek neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje
ve znéni jejich aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6.
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d) vvhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona

Dle znéni § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize dal$i zastavitelné plochy zmé&nou UP vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni
vyuziti zastavitelnych ploch ve sledovaném obdobi vymezenych v UP je uvedeno zejména
v kapitole a), ve které jsou uvedeny vSechny zastavitelné plochy a jejich vyuZiti ve
sledovaném obdobi. Kazdé sidlo v feSeném uUzemi ma stale dostateCnou nabidku
zastavitelnych ploch rizného rozsahu. Zastavitelnost rozsahlych lokalit vSak s sebou pfinasi
komplikace v podobé vétSiho mnozstvi vlastnikli, potfeby napojeni na dostatecné kapacitni
dopravni a technickou infrastrukturu, coz s sebou pfinasi vyznamnou financni i ¢asovou
naro¢nost na pfipravu zaméru ve velkych rozvojovych lokalitach. Zejména z toho dlivodu je
vétsina téchto rozsahlych ploch doposud nevyuZita. Ve sledovaném obdobi projevilo nékolik
ob&an(l zajem o zastavitelnost svych pozemk( mimo jiz vymezené zastavitelné plochy v UP.
VSechny podnéty verejnosti i pozadavky mésta, véetné pozadavki na nové zastavitelné
plochy jsou zapracovany v navrhu zadani zmény €. 2. Kazdou novou vystavbu, zejména
staveb pro bydleni, je nutné povaZovat za pfinos pro mésto Pisek. V pfipadé vymezeni
novych zastavitelnych ploch v navrhu zmény &. 2 UP Pisek musi byt toto Fe$eni podrobné
odlvodnéno, a to pravé ve vztahu k dosavadnimu vyuziti zastavitelnych ploch a s ohledem
na potencial rozvoje uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
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e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu, v rozsahu zadani

zmény

V ramci zmény €. 2 uzemniho planu Pisek se nepfedpokladaji vyznamné zmény zadné z
koncepci (urbanistické, vefejné infrastruktury, usporadani krajiny) stanovené uUzemnim
planem Pisek.

Uzemni plan Pisek dostate&né chrani a respektuje stavajici hodnoty tizemi (napt. ptirodni &i
kulturni).

e.l. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadirené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

e.l.1 pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

|. V ramci zpracovani navrhu zmény é. 2 UP Pisek budou projektantem zapracovany
pozadavky porizovatele

1) zménou ¢&. 2 bude zaktualizovano zastavéné uUzemi v celém feSeném uzemi (vyuzité
zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou zafazeny do ploch stabilizovanych apod.),
napf.:

kat. uzemi Pisek:

pozemek p.€. 2665/1 (plocha prfestavby P1-1) — zkolaudovana stavba parkovisté
spolecnosti AISIN,

pozemky p.€. 2917/2, 2728/6 (plocha pfestavby P1-4) — povolena stavba RD,

pozemky p.C. 814/4, 814/9 (plocha pfestavby P1-12) — povolené a zkolaudované
stavby RD,

pozemky p.C. 821/25 a 821/26 (plocha pfestavby P1-15) — stavebné povoleny soubor 6
fadovych rodinnych domd,

pozemek p.C. 812/45 (plocha pfestavby P1-21) — zkolaudovany sbérny dvar mésta
Pisek,

pozemek p.C. 304/2 (plocha prestavba P1-22) — stavebni povoleni na stavbu
plaveckého bazénu a jeho arealu,

pozemky p.¢. 2251/29, st. 7369/1, 2251/1, 2251/21, 2685/1, 2098/16 (plocha pfestavby
P1-24) — zkolaudovana stavba lavky pro pési a cyklisty,

pozemek p.€. 1517/2 (plocha pfestavby P1-56) — zkolaudovany RD,

pozemek p.¢. 1060/3 (plocha pfestavby P1-62) — zkolaudovany RD,

pozemky p.¢.st. 1069/5, p.C. 2898, 2897/1 (plocha pfestavby P1-64) — rozestavény
objekt technologického centra, pfed kolaudaci,

pozemky p.¢. 1721/83, 1721/93 (plocha pfestavby P1-65) — rozestavéna stavba RD,
pozemky p.¢. 1002/2, 1002/10, 1002/11, 3022, 3023, st. 5787, st. 959/3 (plocha
pfestavby P1-72) — stavebné povoleny areal 6 RD a souvisejici ZTV,

pozemky p.¢. 957/23, 2167/45, 959/34 (plocha pfestavba P1-1/13) - areal Lidl,
pozemek p.€. 906/2 (plocha pfestavby P1-1/401 o vyméie 0,2 ha) — rozestavény RD,
pozemky p.C. 1545/1, 1545/44, 1545/14, 1545/15, 1545/8, 1545/40, 1545/41, 1545/42
(plocha pfestavby P1-1/402) — zkolaudovana stavba predpoli nemocnice a parkoviste,
pozemky p.C. 1775/3, 2543/8 (plocha prestavby P1-1/406) — pfistavba autosalonu a
autoservisu,

Zprava o uplatiiovani UP Pisek

21 /87



pozemek p.C.st. 1791 (plocha prestavba P1-1/408) — zahajena pfestavba na bytovy
dam,

pozemky p.€.st. 260, 261 (plocha prestavby P1-1/410) — rozestavény a Castecné
zkolaudovany objekt Iékafského domu,

pozemek p.C. 993/1 (plocha pFestavby P1-1/411) — stavebni povoleni k pfistavbé
obchodniho centra,

pozemek p.C. 597/4, p.€. 597/5, st. 7496, st.7497 (zastavitelna plocha Z1-5) - areal
myciho centra

+ nasledujici redukce:

pozemky p.¢. 596/23, 596/26, 596/44, 596/40, 596/41 zahrnout (ponechat) do ploch
VP (soucast arealu, popf. souborti pozemku) a pozemky p.¢. 597/1, 596/1, 596/7,
596/3, 596/8 vypustit z navrhovych ploch a zahrnout do nezastavéného uUzemi +
redukce plochy Z1-4) — v souvislosti s pozadavkem ZM na redukci ploch Z1-5 a Z1-4,
viz. kapitola e.1.1, odst. Ill, bod. 8

pozemek p.€. 806/34 (zastavitelna plocha Z1-29) - zaplocena zahrada u stavajiciho
RD,

pozemKky p.¢. 806/46, 806/71 (zastavitelna plocha Z1-31) — zkolaudovany RD,
pozemky p.¢. 806/67, 806/65 (zastavitelna plocha Z1-35) — zkolaudované RD,
pozemky p.¢. 806/58, 806/56, 806/59 (zastavitelna plocha Z1-36) —zkolaudované RD,
pozemky p.€. 1005/10, 1005/11, 1005/8, 1005/7, 556/5 (v k.u. Hradisté) (zastavitelna
plocha Z1-38) — rozestavéné a zkolaudované RD,

pozemky p.¢. 2844/16, 1506/1 (zastavitelna plocha Z1-52) — rozestavény bytovy dim +
vydano UR+SP na cely soubor staveb),

pozemky p.¢. 1320/1 (zastavitelna plocha Z1-54) — oploceny pozemek,

pozemek p.¢. 2876 (zastavitelna plocha Z1-68) — pfevést na plochu prestavby, jedna
se 0 pozemek v zastavéném uzemi,

pozemek p.¢. 2654/34 (zastavitelna plocha Z1-1/15) — stavebni povoleni na dostavbu
arealu Heyco,

pozemky p.C. 1278/1, 1258/15, 1258/9, 1258/94 (zastavitelna plocha Z1-1/209) —
stavebni povoleni na vystavbu obchodniho centra.

kat. uzemi Hradisté u Pisku:

plocha P2-9 — jiz vyuzita jako soucast stavebnich pozemku pro RD,

pozemek p.€. 503/13 (plocha pfestavby P2-10) — rozestavény RD,

pozemky p.C. 648/68, 648/69, 648/70, 648/71, 648/72, st. 707, 708 (zastavitelna
plocha Z2-3) — zkolaudovana stavba bytového domu,

(zastavitelna plocha Z2-4 o vyméfe 1,3 ha) — pozemky p.¢. 646/18, 646/12, 646/19 -
zaploceny a jsou soucasti zahrad u stavajicich RD, pozemky p.¢. 650/17, 646/11,
646/14 - komunikace, pozemky p.€. 646/7, 646/20, 646/22 — rozestavéné stavby RD,
pozemek p.C. 608/27 (zastavitelna plocha Z2-5 o vyméfe 3,3 ha) — rozestavény RD.

kat. uizemi Semice u Pisku

pozemky p.C. 34/1, 35/1 (zastavitelna plocha Z3-3) — rozestavéna stavba RD,

pozemek p.¢. 433/18 (zastavitelna plocha Z3-5) — rozestavéna stavba RD,

pozemkKy p.C. 422/53, 422/54, 422/55 (zastavitelna plocha Z3-6) — rozestavéna stavba
RD,

pozemek p.¢. 105/70 (zastavitelné plocha Z3-9) — rozestavéna stavba RD,

kat. Uzemi Smrkovice:

pozemky p.C. 500/9 a 500/19 (plocha prestavby P4-4) — rozestavéné, popf.
zkolaudované RD,
pozemek p.C. 262/21 (zastavitelna plocha Z4-4) — stavebné povoleny RD,
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e pozemky p.C. 581/16, 581/3, 583/4, 581/2 (zastavitelna plocha Z4-11) — stavebni
povoleni + oploceny areal skladky Vydlaby.

2) Zastavéné uzemi vymezit v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1, § 58 a § 189 odst. 1
stavebniho zakona s pfihlédnutim ke skuteCnému vyuzivani uzemi k datu zpracovani
navrhu zmény €. 2 UP Pisek.

3) zména €. 2 bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou, véetné pisemnych udaju.

4) zpracovatel pfi pofizovani zmény &. 2 pfevezme do navrhu aktualni data UAP, budou
respektovany veskeré limity vyuziti uzemi. Teplarna Pisek v souasné dobé provadi
vyménu vedeni v ramci pfechodu parovodu na horkovod. Vystupy z této stavebni akce
budou v maximaln& mozné mife zohlednény ve zméné ¢. 2.

5) zohlednit ve zmé&né& nové aktualizace PUR CR a ZUR Jek. UP Pisek neni s témito
dokumentacemi v rozporu,

6) provefit a pfipadné upravit a doplnit plochy pro které je stanoveno pofadi zmén v uzemi
(etapizace), viz. vySe str. 13,

7) zohlednit v navrhu zmény v legislativé. Od 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho
zakona, kterd zasahla do nezastavéného uzemi obci tak, Ze kdekoli v nezastavéném
uzemi obce umoznila vystavbu dalSich objektd (napf. zemédélskych staveb) pokud je
uzemni plan z ddvodu vefejného zajmu vyslovné nevylu€uje — viz § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. V souvislosti s touto zménu je nutné pfi nejblizSi zméné uzemni plan upravit,

Od 29. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela vyhlasky €. 500/2006 Sb., ktera ve svych
pfechodnych ustanovenich v bodé ¢. 3 zohledruje zménu pfilohy €. 7 — obsah uzemniho
planu. V pfipadé, Zze uzemni plan neni v souladu (vécném &i formalnim v podobé nazvu) s
nové definovanou strukturou dle vySe uvedené pfilohy, je nutné pfi nejbliz§i zméné
Uuzemni plan upravit,

8) zapracovat do zmény pozadavek JihoCeského kraje. Dne 10.06.2019 JihoCesky kraj
zvefejnil vefejnou vyhlaskou (€.j. KUJCK 67533/2019) uzemni opatfeni o zméné stavebni
uzavéry vyhlaSené pro uzemi v ochranném pasmu 2. stupné vnitini ¢asti vodarenského
odbéru z feky Otavy pro mésto Pisek. V této vyhlaSce je stanoveno, Ze platnost stavebni
uzavéry bude ukonéena dnem nabyti Uginnosti nejbliz&i zmény UP Pisek, v niz musi byt
pozadavky ochrany povrchovych vod stanovené v rozhodnuti o vyhladeni ochranného
pasma 2 stupné vnitfni Casti vodarenského odbéru z feky Otavy pro mésto Pisek
zohlednény,

9) zohlednit rozhodnuti MZP ze dne 07.12.2018, ¢.j. MZP/2018/510/1674 o zruSeni
chranéného loziskové uzemi Pisek na vyhradnim lozZisku cihlafskych surovin €. 3147600
Pisek, které zlstalo zachovano v rozsahu byvalého dobyvaciho prostoru Pisek, po jeho
zruSeni rozhodnutim Obvodniho barfiského Gfadu pro Uzemi kraju Plzenského a
Jihodeského &.j. SBS/21273/2013/0BU-06/2 ze dne 27.08.2013. V ramci zmény &. 2 UP
Pisek budou zohlednéna vydana rozhodnuti,

10) v pFipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch v navrhu zmény &. 2 UP Pisek
podrobné oduvodnit FeSeni, a to pravé ve vztahu k dosavadnimu vyuziti zastavitelnych
ploch a s ohledem na potencial rozvoje uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona,

11) navrh novych zastavitelnych ploch musi feSit pfipadny stfet vyuziti navrhovanych a

stavajicich ploch zejména s hlukovym zatizenim Uzemi od stavajicich, pfFipadné
navrhovanych zdroju hluku a to napf. podminénymi zpusoby vyuziti ploch,
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12) pro nové vymezované plochy pouzit stavajici podminky prostorového usporadani
stanovené v UP Pisek pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. V pFipadé
potfeby tyto podminky mohou byt u konkrétnich ploch upraveny,

13) respektovat dosavadni charakter zastavby, jeji pfirozené historické dominanty a hodnoty
fedeného uzemi,

14) v pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch provéfit i souvisejici potfebu vymezeni
verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

15) v pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch budou respektovany zasady ochrany
ZPF ve smyslu § 4 zakona o ochrané ZPF,

16) navrh bude obsahovat vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki na ZPF ve smyslu
pFilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb,

17) zohlednit skute€nost, kdy podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize nejkvalitngjsi zem.
pldu, zafazenou do |. a Il. tfidy ochrany, odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajem ochrany ZPF,

18) zduvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s ustanovenim § 55
odst. 4 stavebniho zakona,

19) odstranit nedostatky a nepfesnosti v UP Pisek, doplnit a upravit tdaje o Uzemi, upravit
vymezeni ploch dle skuteCného stavu v uzemi. A to zejména:

e predefinovat navrhovou plochu bydleni v rodinnych domech (BI2), ktera je soucasti
zastavitelné plochy Z1- 52, na plochu bydleni v bytovych domech, popf. smiSenou
obytnou méstskou (SM-M). Pozadavek se tyka pozemkt p.¢. 1506/2 az 1506/12 v
kat. uzemi Pisek.

Jedna se o zohlednéni pravniho stavu v uzemi. Na pfedmétnych pozemcich je vydané
platné stavebni povoleni (&.j. vyst/261020963/0/2008/Ku-5/STRI/StPo ze dne
31.07.2008) na soubor staveb nazvany ,Obytny komplex Amerika Il v Pisku®“. Tento
soubor se postupné realizuje (momentalné stavba bytového domu na pozemku p.c.
1506/1). Toto platné stavebni povoleni v sou¢asné dobé umoznuje vystavbu bytovych
dom( na pfedmétnych pozemcich i pfes skuteénost, e UP Pisek zahrnul predmétné
pozemky do ploch bydleni v rodinnych domech. Ze soulasné judikatury vyplyva, Ze
stavby povolené pred platnosti nového UP, v jehoZ ramci doslo ke zméné ve vymezeni
ploch, Ize postavit, pokud se nijak neodchyluji od dokumentace schvalené stavebnim
povolenim. Problém vSak vyvstava v pfipadech, kdy vyvstane potfeba zmény stavby
pred dokon&enim. Tu uZ soudasné platny UP Pisek neumozni, jelikoZz v plochach
bydleni v rodinnych domech nejsou pfipustény stavby bytovych domda.

Pfi posuzovani tohoto poZadavku bude zohlednéno vyjadfeni Krajského ufadu
JihoCeského kraje, odboru kultury a pamatkové péce, uplatnéné k navrhu Zpravy o
uplatfiovani UP Pisek.

e doplnit v ploSe ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury vymezené na pozemku
p.€.st. 6456 v kat. uzemi Pisek, mozZnost bydleni v bytovych jednotkach, popr. Fesit
jinym vhodnym zpUsobem. Davody jsou nasledujici. Ddm ¢&p. 454 na uvedeném
pozemku slouzi sice ¢aste€né jako dum s pecovatelskou sluzbou, ale zaroven v tomto
objektu i klasické bytové jednotky ve vlastnictvi fyzickych osob. Dle evidence KN se
jedna o bytovy dim.

e zahrnout pozemky p.€. 663/4, 663/3, 663/19, 663/5, 663/10 v kat. uzemi Hradisté u
Pisku do ploch bydleni v rodinnych domech (BI1). Jedna se o pozemky, které jsou
soucasti pozemkl u stavajicich rodinnych domd, povétSinou zaplocené, a fyzicky se
tedy nejedna o plochy vefejného prostranstvi, jak je vymezeno v souéasné platném UP
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Pisek. S vyuzitim téchto pozemkl nepocita ani sou¢asné platny regulacéni plan Pisek —
Hradisté, tedy podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace.

e provéfit zahrnuti pozemku p.é.st. 1272 v kat. Gzemi Pisek. Dle sougasné platného UP
Pisek je pozemek zahrnut jako souéast stavajicich ploch bydleni v bytovych domech
BM2, ale dle evidence KN se jedna o rodinny ddm.

e provéfit a pfipadné zahrnout do UP Pisek stavajici areal stfelnice pobliz Bilého domu
situovany na pozemek p.€. 2467/3 v kat. Uzemi Pisek a souvisejici stavebni
pozemky. Stfelnici vlastni a provozuje Ceskomoravska myslivecka jednota, z.s. -
okresni myslivecky spolek Pisek.

e zahrnout pozemek p.¢. 112/11 v kat. tzemi Pisek do ploch smiSenych obytnych
centralnich (SM-C) vymezenych jako soucast plochy pfestavby P1-42.

e zapracovat ochranné pasmo transformovny na pozemcich p.€.st. 7167 a p.€. 2611/8
v kat. uzemi Pisek (u severni primyslové zény)

e zapracovat skuteCny rozsah vyhladeného ochranného pasma Piseckého (lesniho)
hibitova dle rozhodnuti stavebniho ufadu a zohlednit v grafické i textové ¢asti

e vtextové &asti UP Pisek je v kap. f) (str. 43) uvadén text: ,ochranné pésmo hrbitova
100 metra od hranice hrbitova dle prislusného zakona.” Novela €. 193/2017 Sb., kterou
byl zménén zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, zrusila ke dni 01.09.2017 100
metrova ochranna pasma vefejnych pohiebist. Je tedy nutno text vypustit.

e upravit vymezeni ploch rekreace individualni (RI) na pozemcich p.€. 651/5 a 651/6,

651/7 v kat. Gzemi Hradi$té u Pisku. Ve vykresech UP Pisek je spravné vymezeno

zastavéné uzemi dle stavu v evidenci KN (zapsané stavby pro rekreaci), ale schazi u

téchto pozemkd zahrnuti i do ploch rekreace individualni (RI)

e zahrnout €ast pozemku p.¢. 2703/1 v kat. uzemi Pisek do ploch ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) z dlivodu planovaného zaméru
pfistavby schodi$té pro zimni stadion. V sougasné platném UP Pisek je pozemek
zahrnut jako stavajici plocha vefejného prostranstvi. Zména se predpoklada v rozsahu
puvodniho vymezeni v uzemnim planu sidelniho utvaru Pisek. (viz. zakres nize)
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e upravit, popf. vypustit v kapitole f) ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch...” u plochy
vodni a vodohospodarské (V) podminky funkéniho a prostorového uspofadani.
Duplicitni podminka je jiz stanovena na konci kapitoly f), kde jsou uvedeny podminky,
které plati obecné pro vSechny vymezované plochy obecné.

e vypustit v kapitole f) ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch...” u plochy technické
infrastruktury (TI) v pfevazujicim uc€elu vyuziti vyCet jednotlivych staveb a zafizeni
technické infrastruktury, popf. tento vy&et doplnit o chybéjici, napf. teplarny, rozvody
tepla, nebo konec vy¢tu doplinit zkratku atd.)

e upravit v kapitole f) ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch...“ u plochy rekreace se
specifickym vyuzitim — zahradkové osady (RZ) podminéné pfipustny zplsob vyuziti
plochy RZ. A to tak, Ze stavajici maximalni zastavénost pozemku bude navySena z 8 %
na 13 % celkové vymeéry predmétného pozemku. Zaroven zlstane zachovana
maximalni velikost objektd 60 m2. (Zvazit, zda u pozemku vétSich nez 1000 m2
nepfipustit vétsi maximalni velikost, napf. 100 m2.)

e provéfit vymezeni zastavitelné plochy Z1-68 na pozemku p.€. 2876 v kat. uzemi
Pisek. Plocha je dle UP Pisek situovana v zastavéném Uzemi, tudiz se ma jednat o
plochu pfestavby, a ne o zastavitelnou plochu (ziejmé to méla byt plocha pfestavby
P1-81). V pfipad& Upravy bude nutné upravit nejen grafickou ¢ast UP Pisek, ale i
souvisejici ¢asti textové €asti.

e obdobné provéfit i vymezeni zastavitelné plochy Z2-20 na pozemku p.€. 582/1 v kat.
uzemi Hradisté u Pisku. Pozemek je opét situovany v zastavéném uzemi, a tudiz by
se mélo jednat o plochu o pfestavby.

e \ kapitole c) ,Urbanisticka koncepce...“ ve vyCtu ploch pfestavby a zastavitelnych
ploch bude upraven rozsah téchto ploch ve smyslu zmén v UP Pisek (tedy revize
zastavéného uzemi, provéfeni rozsahu stavajicich zastavitelnych ploch a ploch
pFestavby, vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby).

e V kapitole c) ,Urbanisticka koncepce...“ ve vyctu ploch pfestavby vypustit plochy
prestavby, které jiZ nemaji odezvu v grafické ¢asti:

» P1-37 - zruena jiz v ramci zmény €. 1, kdyZ byla nahrazena navrhovou plochou
zelené vefejné (ZV),

» P1-44 — zru8ena jiz v ramci zmény €. 1 — zkolaudovana stavba obchodniho centra
Galerie Pisek,

» P1-46 — zruSena jiz v ramci zmény €. 1 — zkolaudovana a rozestavéna stavba
souboru bytovych domu,

e Vv kap. c) ,Urbanisticka koncepce...“ ve vyCtu ploch pfestavby a zastavitelnych ploch
zkontrolovat, zda popisy (max. kapacity) zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
odpovidaji grafické ¢asti, a v pfipadé rozporu upravit textovou ¢ast do spravné podoby.
Jedna se napf. o nasleduijici:

» P1-4je SM-V, ne BI1, jak je uvedeno v tabulce,

“

Zprava o uplatiiovani UP Pisek 26 /87



Z1-2- opravit ve vy¢tu ZP funkéni vyuziti z: PV, SM-M na spravné: PV, SM-V,
Z1-3- opravit ve vy¢tu ZP funkéni vyuziti zz. SM-M na spravné: SM-V,

Z1-6 - opravit ve vyCtu ZP funkéni vyuziti z: PV na spravné: VP,

Z1-9 - opravit ve vyC€tu ZP funkéni vyuZziti zz SM-M na spravné: SM-V,

Z1-12 - opravit ve vyc¢tu ZP funkéni vyuziti zz SM-M na spravné: SM-VR,

Z1-13 — opravit ve vyc¢tu ZP funkéni vyuziti z: B12, BM3, PV na spravné: Bl1, B2,
BM3, SM-V, PV, DI-S,

Z1-18 - opravit v popisu plochy z: doplfikova plocha P14 na spravné: doplrikova
plocha P1-4,

Z1-23 - opravit ve vy¢tu ZP funkéni vyuziti zz SM-VR. VD na spravné: SM-VR,
Z1-31 - opravit ve vyc¢tu ZP funkéni vyuziti z: BI2, ZV na spravné: BI2,

Z1-34 - opravit ve vyc¢tu ZP funkéni vyuziti z: BI2, ZV na spravné: BI2,

Z1-36 - opravit ve vy¢tu ZP funkéni vyuziti z: SM-M, ZV na spravné: SM-M,

Z1-44 - opravit ve vyc¢tu ZP funkéni vyuziti z: DI-S, SM-M, ZV na spravné: DI-S,
PV,

Z1-55 — opravit ve vy&tu ZP funkéni vyuziti z: VS na spravné: VD, ZO,

Z1-57 — opravit ve vyctu ZP funkéni vyuziti z: SM na spravné: SM-V,

Z2-3 — opravit ve vyCtu ZP funkéni vyuziti z: BI2 na spravné BM3,

Z2-6 — opravit ve vyétu ZP funkéni vyuziti z: BI2, SM-M, OV-S, PV, Tl na spravné:
BI2, SM-M, OV-S, PV,

Z2-10 — opravit ve vy¢tu ZP funkéni vyuziti z: BI2, PV, DI-S, Tl na spravné: BI2,
PV, DI-S,

Z2-12 — opravit ve vyctu ZP funkéni vyuziti z: DI-S, PV, Tl na spravné: DI-S, PV,
Z2-15 — opravit ve vy&tu ZP funkéni vyuziti z BI2, PV na spravné: Bl2, OV-KM, PV,
Z2-19 — opravit ve vyctu ZP funkéni vyuziti z BI2 na spravné: BlI2, PV,

Z3-15 — opravit ve vyctu ZP funkéni vyuziti z BI1 na spravné: BI2,

Z4-2 — opravit ve vyCtu ZP funkéni vyuziti z BI2, SM-M na spravné: Bl2, SM-V,
Z4-4 — opravit ve vyCtu ZP funkéni vyuziti z SM-M na spravné: SM-V,

Z4-5 — opravit ve vyCtu ZP funkéni vyuziti z PV, SM-M, PV na spravné: SM-V, PV,
Z4-8 — opravit ve vyCtu ZP funkéni vyuziti z BI2 na spravné: BI2, PV.

VVVVVVVY VY VVVV VVVVYVY Y VVVVVYYVY
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Il. V ramci zpracovani navrhu zmény é. 2 UP Pisek budou projektantem provéieny
(zejména z hlediska urbanistické koncepce, limita vyuziti uzemi a pozadavku
dotéenych organu) nasledujici navrhy na zménu tzemniho planu Pisek, které byly
odsouhlaseny zastupitelstvem mésta Pisek ve dnech 06.12.2018 (usneseni ¢.
233/18) a 07.11.2019 (usneseni €. 216/19). V pripadé kladného vyhodnoceni budou
zahrnuty do navrhu zmény é&. 2 UP Pisek.

1) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.¢. 260/14 v kat. Gzemi
Smrkovice. Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, Ze
Zadatel pozaduje zahrnuti celého pozemku p.€. 260/14 do ploch bydleni v rodinnych
domech. V sou€asné dobé& ma do téchto ploch zahrnutou pouze zapadni ¢ast pozemku.

|
‘e \
TEummEE, A

(vyfez z thr-1'|’F1 vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pfedmétné

Casti pozemku p.¢. 260/14)

Podle sougasné platného UP Pisek je predmétna &ast pozemku sou&asti stavajicich ploch
zemeédélskych — orna puda v nezastavéném uUzemi. Pfedmétna plocha pfimo pfiléha
k zastavénému Uzemi a zastavitelné plose.

Limity vyuziti uzemi: region lidové architektury ,Protivinsko®.

2) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro pozemek p.é. 541/1 v kat. tzemi Novy Dvir u
Pisku. Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, ze
Zadatel poZaduje zahrnuti celého pozemku do ploch bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV).

B IN&ID

—

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) | (Vyfe’zﬁzfmaby KN)
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Podle soudasné platného UP Pisek je predmétny pozemek souéasti stavajicich ploch
zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) v nezastavéném Uzemi, ale s bezprostfedni navaznosti
na zastavéné uzemi.

3) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro pozemky p.é. 1293/5, 1258/52 a p.€.st. 2329
v kat. tzemi Pisek. Navrh byl podan viastnikem pozemku. Ze zadosti vyplyva, Ze Zadatel
pozaduje zahrnuti pozemkl do ploch bydleni v rodinnych domech.

¥
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(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vaez zmapy KN s v;I/zn‘ac“";Lem'm pfédﬁétnych
pozemku p.¢. 1293/5, 1258/52, st. 2329)

\

Podle sougasné platného UP Pisek jsou pozemky p.¢. 1293/5 a 1258/52 soudasti
stavajicich ploch zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z). Pozemek p.&.st. 2329 je dle UP
Pisek zahrnut do stavajici plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba
(VZ). Pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi. V pfipadé predefinovani na plochy
bydleni nebude plocha dopravné napojena sjezdem na silnici |. tfidy.

Limity vyuziti uzemi: podzemni elektrické vedeni VN a podzemni sdélovaci vedeni, v€etné
ochranného pasma, silnice |. tfidy (1/29).

4) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.€. 1567/1 v kat. izemi Pisek.
Navrh byl podan pravnickou osobou (Stfedni odborna Skola a Stfedni odborné udiliste,
Komenského 86, Pisek), ktera neni vlastnikem pfedmétného pozemku. Vlastnikem
pozemku p.&. 1567/1 je mésto Pisek. Ze zadosti vyplyva, Ze Zadatel pozaduje zménu UP
Pisek, ktera by mu umoznila zfizeni vytahu pro objekt domova mladeze.

.
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(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek)  (vyFez z mapy KN s vyznadenim &asti poz. p.&. 1567/1)
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Podle sou¢asné platného UP Pisek je pozemek p.&. 1567/1 soudasti stavajici plochy
zelené na verfejnych prostranstvich (ZV) v zastavéném uzemi. Jelikoz ma byt pfedmétna
Cast pozemku vyuZzita pro umisténi vytahu, kterym bude zajistovat bezbariérovy pfistup
do objektu budovy domova mladeze na sousedicim pozemku p.¢.st. 2965, predpoklada
pozemku do ploch ob&anského vybaveni vefejné

se zahrnuti predmétné casti
infrastruktury (OV).

5) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro pozemek p.6. 803/21 a éast pozemku p.é.
803/18 v kat. uzemi Pisek. Navrh byl podan viastniky pfedmétnych pozemk(. Ze Zadosti
vyplyva, ze zadatel pozaduje zahrnout pozemek p.¢. 803/21 do ploch bydleni v rodinnych
domech a severni ¢ast pozemku p.¢. 803/18 do ploch vefejnych prostranstvi, tak aby byla
zajisténa celkova Sife vefejného prostranstvi 8 m.

80317
803721

Q / 803/18

p

. e

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek)

Podle sougasné platného UP Pisek je pozemek p.&. 803/21 soudasti stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi (PV) v zastavéném Uuzemi mésta. Pozemek p.€. 803/18 je soucasti

3 :
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(vyfez z mapy KN s vyznacenim pfedmétnych
pozemku p.¢. 803/21 a 803/18)

stavajici plochy bydleni v rodinnych domech (BI2) v zastavéném uzemi mésta.

V ramci této zmény UP Pisek bude zohlednén skuteény stav v tzemi a platné kolaudaéni
rozhodnuti na stavbu “Komunikace a inZenyrskeé sité Sv. Vaclav — IV. etapa“. Zména bude
provedena tak, aby v UP zUstala zachovana celkova Sife vefejného prostranstvi 8 m.

6) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro jizni éast pozemku p.é. 533/2 v kat. Gzemi
Pisek. Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, Ze zadatel
planuje na pfedmétné Casti pozemku vystavbu rodinného domu a z toho divodu zada,
aby byla predmétna ¢ast (cca 1000 m?) pozemku zahrnuta do ploch umoznujicich bydleni

v rodinnych domech.
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(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim predmétné &asti
pozemku p.¢€. 533/2)

Podle souéasné platného UP Pisek je pozemek souéasti stavajicich ploch zemédélskych
— trvaly travni porost (Z-T) v nezastavéném uzemi. Pozemek pfimo navazuje na
zastavéné uzemi v sidle Purkratice.

Podél vychodni hranice pozemku je vymezen prvek uUzemniho systému ekologické
stability — lokalni biocentrum LBC 178 Nadvorny rybnik, avSak jiz pfimo nezasahuje na
predmétny pozemek. Do pfedmétné Casti pozemku zasahuje evidované archeologické
nalezisté ,Purkratice — intravilan®.

7) navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.é. 919/1 v kat. Gzemi Pisek.
Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze zZadosti vyplyva, Ze Zadatel
pozaduje, aby doSlo ke sjednoceni zplsobu vyuzZiti celého pozemku, a to na zplsob
vyuziti obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM).

(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyzna&enim pfedmétné &asti
pozemku p.¢. 919/1)
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Predmétna &ast pozemku je podle souéasné platného UP Pisek sougasti stavajicich ploch
obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM) (severni Cast
pozemku) a ploch vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD) (jizni Cast
pozemku). Pozemek je situovan v zastavéném uzemi.

Pozemek se nachazi ve stavajicim oploceném arealu. Samotny pfedmétny pozemek p.c.
919/1 slouzi v souCasnosti z pfevazné Casti jako pojezdova plocha a parkovisté pro
provozovny v arealu.

Limit vyuziti Gzemi: ochranné pasmo celostatni zelezni¢ni trati Protivin — Zdice.

8) Navrh na pofizeni zmé&ny UP Pisek pro pozemek p.¢. 483/18 v kat. izemi Pisek. Navrh
byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, Ze Zadatel poZaduje,
aby byl pfedmétny pozemek zahrnut do ploch bydleni v rodinnych domech.

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznaCenim pfedmétného
pozemku p.¢€. 483/18)

Podle sougasné platného UP Pisek je predmétny pozemek souéasti stavajicich ploch
zemédeélskych — orna plda (Z-O) v nezastavéném Uzemi, bez navaznosti na zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy. Zadost pfimo souvisi s uzemim feSenym v navazujicim bodé
¢. 9.

Limity vyuziti uzemi: ochranné pasmo silnice lll. tfidy, Il. tfida ochrany zemédélského
pudniho fondu.

(Pozn. pofizovatele: zadatelé v navrhu uvadi, ze s ohledem na skute¢ny stav pozemku bude
provedeno ,pfebonitovani BPEJ“ na tfidu ochrany Ill. a IV.).

9) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.¢. 483/1 v kat. Gzemi Pisek.
Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, ze Zzadatel
pozaduje, aby byla zapadni &ast pfedmétného pozemku zahrnuta do ploch bydleni
v rodinnych domech. A navazujici ¢ast pozemku, v rozsahu ochranného pasma VTL
plynovodu, aby byla zahrnuta do ploch zelené ochranné a izolacni.
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(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznadenim predmétné &asti
pozemku p.¢. 483/1)

Podle sougasné platného UP Pisek je predmétny pozemek soudasti stavajicich ploch
zemeédélskych — orna puda (Z-O) v nezastavéném uUzemi, bez navaznosti na zastavéné
Uuzemi a zastavitelné plochy. Zadost pfimo souvisi s Uzemim FeSenym v pfedchazejicim
bodé ¢&. 8.

Limity vyuziti uzemi: ochranné pasmo silnice Ill. tfidy, Il. tfida ochrany zemédélského
pudniho fondu, VTL plynovod, v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma, nadzemni
elektrické vedeni VN, v€etné ochranného pasma.
(Pozn. pofizovatele: zadatel v navrhu uvadi, ze s ohledem na skutecny stav pozemku bude
provedeno ,pfebonitovani BPEJ® na Ill. tfidu ochrany).

10) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.¢. 685/14 v kat. uzemi
Novy Dvir u Pisku. Navrh byl podan zastupcem majitele pozemku. Ze zadosti vyplyva,
Ze zadatel pozaduje, aby severozapadni ¢ast predmétného pozemku o vymére cca 1000
m?, ktera pfimo pfiléha ke stavajici ulici Topolova, byla zahrnuta do ploch bydleni
v rodinnych domech venkovskych. Zadost byla doloZena pifedb&znym souhlasem M&U
Pisek, odboru ZP.

vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pfedmétné asti
pozemku p.¢. 685/14)
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Podle soudasné platného UP Pisek je predmétny pozemek soudasti stavajicich ploch
zemédélskych — trvalé travni porosty (Z-T) v nezastavéném uzemi obce. Pfedmétna Cast
pozemku pfimo navazuje na zastavéné uzemi.

11) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro pozemek p.é. 1561/55 v kat. izemi Pisek.
Navrh byl podan vlastnikem pozemku. Ze Zadosti vyplyva, Zze Zadatel poZaduje, aby byl
pozemek zahrnut do ploch bydleni v bytovych domech (BM2).

(Pozn. potizovatele: Zadatel pozadoval do zmé&ny UP Pisek zahrnout i sousedni pozemek p.&. 1561/42, ale se
zménou i pro tento pozemek nesouhlasilo ZM, viz. usneseni ¢. 233/18, bod 14) ze dne 06.12.2018.)

.

1567

[

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pfedmétného
pozemku p.€. 685/14)

Podle sougasné platného UP Pisek je predmétny pozemek souéasti stavajicich ploch
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) v zastavéném uzemi mésta.

12) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.é. 2216/1 v kat. Gzemi Pisek.
Navrh byl podan najemcem na prfedmétném pozemku. Ze zadosti vyplyva, ze zadatel
uvazuje na Casti predmétného pozemku realizovat soubor fadovych garazi pro osobni
automobily.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek)  (vyfez z mapy KN s vyznagenim predmétné &asti

pozemku p.¢. 2216/1)
Podle soudasné platného UP Pisek je pozemek p.&. 2216/1 soudasti ploch vefejnych
prostranstvi (PV) v zastavéném uzemi.

Limity vyuziti Uzemi: ochranné pasmo Zelezni¢ni trati.
13) Navrh na potizeni zmény UP Pisek pro pozemek p.&. 500/39 v kat. Gzemi Smrkovice.

Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, Ze Zadatel
poZaduje zahrnuti pozemku do ploch umoznujicich vystavbu rodinného domu.

/

S e WY | o
(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pfedmétného
pozemku p.¢. 500/39)

Podle soudasné platného UP Pisek je predmétny pozemek soudasti stavajicich ploch

zemeédélskych — orna puda (Z-O) v nezastavéném uUzemi obce. Pfedmétny pozemek
pfimo navazuje na zastavéné uzemi.
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14) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro pozemek p.¢. 1/8 v kat. Gzemi Hradisté u
Pisku. Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyva, Ze
Zadatel pozaduje zahrnuti pfedmétného pozemku do ploch zemédélskych — zahrady a
sady (Z-Z), s odavodnénim, Ze v evidenci Katastru nemovitosti je tento pozemek veden
jako zahrada.

uuuuu

~ . o oad el : :
(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznac¢enim pfedmétného
pozemku p.¢. 1/8)

Podle sougasné platného UP Pisek je predmétny pozemek soudasti stavajicich ploch
zemeédélskych — orna puda (Z-O) v nezastavéném uzemi.

V souvislosti s uplatnénym pozadavkem na zménu UP Pisek je tfeba konstatovat, Ze
z koncepce UP Pisek vyplyva, Ze se plochy Z-Z nezapogitavaji do zaborli zemé&délské
pudy. Stale se totiz z pohledu UP jednd o zemé&délskou plochu, byt v ni UP Pisek
umoziuje umistovani urlitych staveb (stavby na uskladnéni, zpracovani a prodej
individualni zemédélské produkce, oploceni).

Limity vyuziti uzemi: Il. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu, ochranné pasmo

vvvvv

Pozn. pofizovatele: V souvislosti s ochrannym pasmem vodniho zdroje Il. stupné je
vyhlaSena stavebni uzavéra. Dne 10.06.2019 JihoCesky kraj zverejnil verejnou vyhlaskou
(¢j. KUJCK 67533/2019) uzemni opatfeni o zméné stavebni uzavéry vyhlasené pro
tuzemi v ochranném pasmu 2. stupné vnitini ¢asti vodarenského odbéru z feky Otavy pro
mésto Pisek. V této vyhlaSce je stanoveno, Ze platnost stavebni uzavéry bude ukoncena
dnem nabyti ucinnosti nejblizsi zmény UP Pisek. V rémci zmény & 2 UP Pisek tedy
budou poZadavky ochrany povrchovych vod stanovené v rozhodnuti o vyhlaseni
ochranného pasma Il. stupné vnitini ¢asti vodarenského odbéru z reky Otavy pro mésto
Pisek zohlednény a stavebni uzavéra na tuzemi mésta Pisek jiz nebude platit.

Krajsky urad Jiho¢eského kraje OZZL doporucuje u této plochy upravit regulativy, které
podpofi deklarovany zamér zahrady a sady, tzn. zduraznit a zachovat zemédélskou funkci
s ohledem na Il. tfidu ZPDF a vyloucit zde pobytovou, rekreacni &i komeréni funkci,
pfipustit pouze jednoduché pfistfesky.
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15) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro pozemek p.¢€.st. 747 v kat. izemi Pisek. Navrh
byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze zadosti vyplyva, ze zadatel pozaduje
zahrnuti pozemku do ploch umoZhujicich realizaci zaméru, a to do ploch bydleni
v bytovych domech (BM1).
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(vaeE z mapy KN s vyznacenim pfedmétného
pozemku p.¢.st. 747)

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek)

Podle sougasné platného UP Pisek je predmétny pozemek soudasti stavajici plochy
smisSené vyrobni (SM-VR) v zastavéném uUzemi. V pfipadé predefinovani funkce stavajici
plochy na pozemku p.€.st. 747 bude nutné zaroveh predefinovat plochy i na pfimo
navazujicich pozemcich p.¢.st. 2074/2 a 2074/3 (o celkové vymére 38 m?). Z hlediska
uzemniho planovani je nekoncepcéni, aby takto malé pozemky zustaly v ploSe SM-VR.

Limit vyuziti Uzemi: ochranné pasmo méstské pamatkoveé zény (Krajsky trad Jihoceského
kraje poZaduje respektovat podminky ochranného pasma pamatkové zony Pisek a
prostredi kulturnich pamatek a stanovit regulativy, zejm. vySkovych limitd, zohlednit
ochranu historického panoramatu sidel a pohledové vazby z i na pamatkovou zénu a
vyloucit nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohledi na kulturni pamatky i mistni
dominanty.)

16) Navrh na potizeni zmény UP Pisek pro éast pozemku p.¢é. 817/2 v kat. izemi Pisek.

Navrh byl podan vlastnikem pfedmétného pozemku. Ze Zadosti vyplyvalo, Zze Zadatel
pozadoval rozSifeni plochy prestavby P1-13 vymezené na pozemku p.C. 817/4 i na
pfedmétny pozemek a zarovefl poZadoval zahrnuti severni, pfevazné, ¢asti do ploch
umoznujicich realizaci bytového domu a viladomd - do ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM-M). Jizni ¢ast pozemku o ploSe cca 1900 m? Zadatel navrhoval ponechat
soucasti navrhové plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV).
Zahrnuti tohoto navrhu do zmény €. 2 v8ak schvélilo ZM dne 07.11.2019 (usneseni C.
216/19, bod 10) pod podminkou, Ze v navrhu zmény UP Pisek bude ponechana plocha
ZV o minimalni rozloze 3 000 m? a roz$ifena plocha P1-13 bude uréena pouze pro
vystavbu rodinnych domu a nebude umozriovat vystavbu bytovych doma.
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pozemku p.¢€. 817/2)

Podle sou¢asné platného UP Pisek je pfedmétny pozemek souéasti navrhové plochy
zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) v zastavéném uzemi.

V pripadé predefinovani funkce stavajici plochy na c&asti pozemku p.¢. 817/2 bude
v souvislosti s usnesenim ZM nutné zaroven feSit i vymezenou plochu prestavby P1-13 a
plochu smidené obytné méstské (SM-M) na sousednim pozemku p.¢. 817/4.

17) Navrh na pofizeni zmény UP Pisek pro plochu prestavby P1-1/20 vymezenou na
pozemcich p.¢. 1594/8 a st. 3798, 3799, 3800, 3801, 3802, 6238 v kat. uzemi Pisek.
Navrh byl podan vlastniky nemovitosti pfimo sousedicich s plochou pFestavby. Soulasti
navrhu byly podpisové archy s 83 podpisy obyvatel mésta Pisku. Ze zadosti vyplyva, ze
Zadatelé pozaduji, aby v ploSe prestavby P1-1/20 byla stanovena pfisnéjSi prostorova
regulace, a to: ,Maximalni zastavénost pozemku, véetné ves$kerych zpevnénych ploch
nepresahne 25 %, vySka hfebene stavby od upraveného pfilehlého terénu nepfesahne
6,0 m a sklon stfechy bude Cinit minimalné 25°.

Zahrnuti tohoto navrhu do zmény €. 2 schvalilo ZM dne 07.11.2019(usneseni ¢. 216/19)
jednomysinég, bez pfipominek).

(vyfez z map.;KN s vyznacenim pIOchy
prestavby P1-1/20)

KT RAZ1A/ 7 oy
(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek)

Podle souéasné platného UP Pisek je plocha prestavby P1-1/20 vymezena pro plochu
smiSenou obytnou - centraini (SM-C) v zastavéném Gzemi. UP Pisek moZnosti vyuZiti
plochy pfestavby P1-1/20 blize specifikuje, a tudiz v Uzemi plati podminky a regulativy pro
plochy smiSené obytné centralni (SM-C). V téchto plochach plati pouze obecna podminka
prostorového uspofadani, a to: ,nové stavby i pfestavby musi respektovat charakter
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navazujici zastavby a podminky MPZ Pisek, zachovat v objektu min. 50%ni podil funkce
bydleni*.

Pfipominkou k navrhu Zpravy o uplathovani byl poZadavek rozSifen o poZadavek na
stanoveni podminky zpracovani uzemni studie pro tuto lokalitu.

Pozn. pofizovatele: s ohledem na stav v Gzemi se jevi jako vhodné, aby byly provéfeny a stanoveny regulativa
pro budouci vystavbu v této ploSe prestavby. NavrZzena regulace definovana v navrhu na zménu navrhovateld
se v8ak jevi jako prili§ omezujici. Povazujeme proto za vhodné provéfit poZzadavek projektantem v ramci
procesu pofizeni zmény. Zaroveri poZzadujeme provéfit, zda pro pfedmétnou plochu neni vhodné zpracovani
tuzemni studie.

Limit vyuZziti Uzemi: zdéna trafostanice 22/0,4 kV a podzemni elektrické vedeni VN, vCetné
jejich ochranného pasma, ochranné pasmo méstské pamatkové zény (Krajsky uarad
JihoCeského kraje poZaduje respektovat podminky ochranného pasma pamatkové zony
Pisek a prostredi kulturnich pamatek a stanovit regulativy, zejm. vySkovych limitd,
zohlednit ochranu historického panoramatu sidel a pohledové vazby z i na pamatkovou
z6nu a vyloucit nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohledtu na kulturni pamatky i
mistni dominanty.)

18) Navrh na potizeni zmény UP Pisek pro éasti pozemku p.¢. 1478/14, 1478/15, 1482/7,
1461/6 v kat. uzemi Pisek. Navrh byl podan vilastnikem predmétného pozemku. Ze
zadosti vyplyva, ze zadatel pozaduje zahrnuti &asti pozemkd do plochy bydleni
v rodinnych domech (BI2) Zaroven s navrhovanym zvétSenim plochy pro bydleni navrhnul
soubézné zvétSeni navrhové plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) podél jizni hranice
nové navrhované plochy.

Zahrnuti tohoto navrhu do zmény ¢. 2 schvalilo ZM dne 07.11.2019 (usneseni €. 215/19)
pod podminkou, ze nové navrzena zastavitelna plocha bude obsahovat maximalné pét
stavebnich parcel smérem ke stavajici zastavbé.

\ M N~ Ly

(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznagenim pfedmétné lokality)

Podle sou¢asné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky soudasti stavajicich ploch
zemeédélskych — orna plda (Z-O) v nezastavéném Uzemi. Pfedmétna lokalita pfimo
navazuje na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Limity vyuzZiti Uzemi: ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné ,Pisek — Hiebcinec".
Krajsky Ufad Jihodeského kraje ve vyjadfeni k névrhu Zprévy o uplatriovéni UP Pisek
vyjadril poZzadavek na zpracovani regulacniho planu, ze kterého bude zfejmé konkrétni

umisténi navrzenych objektu, véetné jejich hmoty a jejich pohledové neutraini zasah do
hodnot a prostfedi NKP Zemsky hiebéinec v Pisku.
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lIl. V ramci zpracovani navrhu zmény ¢é. 2 UP Pisek budou projektantem provéieny
(zejména z hlediska urbanistické koncepce, limitd vyuziti tUzemi a pozadavki
dotéenych organti) nasledujici pozadavky mésta Pisku na zménu tzemniho planu
Pisek. V pfipadé kladného vyhodnoceni budou zahrnuty do navrhu zmény &. 2 UP
Pisek.

1) Pozadavek na zapracovani varianty B Uzemni studie Pisek, lokalita: Pisek — Jih,
schvalené jako podklad pro zménu UP Pisek. Jih (usneseni ZM ze dne 09.11.2017, ¢.
250/17).

Vyznamné limity vyuziti uzemi: ochranné pasmo silnice I. tfidy (silnice 1/20 a 1/29),
ochranné pasmo silnice lll. tfidy (silnice 111/1402), ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy,
nadzemni a podzemni vedeni VN, v€etné ochranného pasma, podzemni sdélovaci vedeni
vcetné ochranného pasma, VTL plynovodu, v&etné ochranného a bezpecnostniho pasma,
rozvod tepla, v€etné ochranného pasma, telekomunikaéni vedeni, v€etné ochranného
pasma.

Resené Gzemi nebude dopravné napojeno pfimo na silnice I. tfidy. Napojeni bude feeno
prostfednictvim silnic nizSich tfid.

K\ o
|
] 148
o SR\ 3
" inen
\ !
)i
| S
|8 LLAL
I
s ,‘I
\ !:
¥
- } 5 ‘ / I

_(vy'ﬁ'ez z hlavniho vykresu UP Fsis‘ek)ll

Zprava o uplatiiovani UP Pisek 40 /87



(vyfez z mapy KN s vyznaéenim predmétné lokality)

2) Pozadavek na zapracovani dokumentu ,Generel cyklistické dopravy mésta Pisku*
(usneseni ZM ze dne 21.06.2018, ¢. 124/18) do UP Pisek.

3) Pozadavek na zahrnuti pozemkd p.¢. 962/203 — 962/208 v kat. izemi Pisek (¢ast
pozemku p.C. 962/24) do ploch rekreace se specifickym vyuzZitim - zahradkové osady
(RZ). (Zadost Mésta Pisek ze dne 16.10.2018)

Podle souéasné platného UP Pisek jsou predmétné pozemky soudasti stavajici plochy
zelené ochranné a izolacni (ZO) v zastavéném uzemi. V pfedmétné Iokalité se
pfedpoklada vznik zahradek a drobnych souvisejicich objektd, v&etné oploceni.
Nepredpoklada se vystavba rekreacnich objektu.

Limity vyuziti Uuzemi: ochranné pasmo zeleznitni drahy, kanalizacni fady, vCetné
ochranného pasma.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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4) Pozadavek na zahrnuti pozemku p.¢. 583/4, 583/5 a 583/1 v kat. tzemi Smrkovice do
ploch pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO). (Zadost Mésta Pisek ze dne
16.11.2018)
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vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznaenim pfedmétné lokality)
Podle soucCasné platného UP Pisek jsou predmétné pozemky soucasti ploch
zemeédélskych — trvaly travni porost (Z-T) v nezastavéném uzemi. Pozemky pfimo
navazuji na zastavitelné plochy v uzemi. Jedna se o nezbytné roz$ifeni arealu stavajici
skladky Vydlaby.

Pozn. porizovatele: pozemky, popfr. jejich ¢asti, p.¢. 581/16, 581/3, 583/4, 581/2 budou v ramci zmény ¢. 2
vyjmuty ze zastavitelnych ploch a zahrnuty do zastavéného tzemi.

Limity vyuziti uzemi: vzdalenost 50 m od okraje lesa.

5) Pozadavek na zahrnuti pozemkt p.€. 2479/49 a 2479/50 v kat. uzemi Pisek do ploch
tézby nerostlt (NT). (Zadost Mésta Pisek ze dne 16.11.2018)

(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemk
p.C. 2479/49 a 2479/50)

Podle souéasné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky soudasti ploch lesnich
(PUPFL) v nezastavéném uzemi. Pozemky pfimo navazuji na zastavéné uzemi — areal
lomu. Pozemky budou vyuzivany ke skladovani hotovych vyrobkd, materialu a umisténi
pfepravniho pasu.
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6)

7

8)

Limity vyuziti uzemi: vyhradni lozisko stavebniho kamene &. 3033700 Pisek — Kamenné
Doly a souvisejici tézeny dobyvaci prostor €. 70805 Pisek-Kamenné Doly.

Pozadavek na upravu stupné automobilizace pro vypocéet normového poctu odstavnych a
parkovacich stani na uzemi mésta Pisek ze soucdasnych 1:2,0 na 1:1,33 (ukol &. 87
Z porady vedoucich pracovniku).

Pozadavek na provéfeni mozné zmény urbanistické koncepce pro mistni ¢asti Semice,
Smrkovice, Novy Dvur, Purkratice, ktera by vhodnym zplsobem upravila pfipustny a
nepfipustny vzhled a charakter nové vznikajicich €i pfestavovanych rodinnych domu. Tato
zména by méla zajistit, aby vtéchto sidlech vznikaly rodinné domy venkovského
charakteru. (usneseni ZM ze dne 07.11.2019, ¢&. 212/19)

K navrhu Zpravy o uplathovani Krajsky ufad JihoCeského kraje uplatnil poZzadavek na
respektovani podminky ochrany VPZ Smrkovice a respektovani charakteru a hmotové
skladby tradiéni zastavby tohoto sidla a pozadavek do zasad urbanistické kompozice
doplnit vylou€eni netradi¢nich pldorystu staveb, netradi¢nich sklonl stfech a prvkd
cizorodych v tradi¢ni venkovské zastavbé (balkony apod.).

PoZzadavek na provéfeni redukce zastavitelnych ploch Z1-4 a Z1-5 vymezenych
v navaznosti na severni primyslovou zénu na ¢astech pozemku p. ¢. 588/3, 588/2, 588/1,
590/2, 590/3 a na pozemcich p. &. 587/1, 596/3, 596/8, 596/7, 596/1, 597/1, vSe kat.
uzemi Pisek. (usneseni ZM ze dne 07.11.2019, ¢. 213/19)

Pro uplnost: Na pfilozeném vyrezu z UP Pisek je patrné, jaky byl pfedpokladany rozsah redukce ploch Z1-4 a
Z1-5 pied piijetim vySe uvedeného usneseni ZM. MozZnost redukce ploch tedy posoudi projektant zmény ¢. 2
a konkrétni rozsah redukce ploch tak bude patrny z navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek pro spolec¢né jednani.

poremity budos 2ulemry
40 neramtavdneho ureny

/ "5 ),

A \ oy o " . 4
mm = Vtéto lokalité komise doporucuje posunout hranu funkéni plochy s ohledem na
parametry terénnich pomér( v ramci dostupného vyuZziti pozemku

Zprava o uplatiiovani UP Pisek

43 /87



9) PozZzadavek (Zadost Lesy mésta Pisek ze dne 04.10.2019) na:
a) vymezeni priméstskych lesu ,nad Amerikou (napf. pozemky p.¢. 2421/1, 2458/1
v kat. uzemi Pisek) a ,Hradistsky vrch® (napf. pozemek p.€. 652/1 v kat. Uzemi
Hradisté u Pisku).

V ramci zmény &. 2 UP Pisek bude zohlednén skuteény stav v Gzemi. Les ,nad Amerikou*
a i les na Hradistském vrchu jsou Krajskym urfadem JihoCeského kraje dlouhodobé
evidovany jako lesy zvlastniho ureni — pfiméstské lesy se zvySenou rekreaéni funkci.

V feSenych Uuzemich nebude zménou €. 2 umoznéna zadna vystavba (napf. kempd, chat,
hotelu, rodinnych doma, apod). Nadale se bude jednat o lesy, které budou mit klidovou a
relaxacni funkci.

PFi posuzovani navrhu na zménu &. 2 UP Pisek bude projektantem respektovan pfirodni
park Pisecké hory a pfislusna ustanoveni zakona o lesich. Pfirodni park Pisecké hory je
respektovan a chranén jiz ve stavajicim UP Pisek. Na této skuteénosti nebude zména &. 2
UP Pisek nic ménit.

Pro Uplnost: Navrhovana zména se netyka lokality ,U tfech rybnikd® ani celé navazuijici
rekreaéni lokality, coZ je patrné z nize uvedeného vyfezu z koordinaéniho vykresu UP
Pisek.

Limity vyuziti uzemi:

e Priméstsky les ,nad Amerikou* — prirodni park Pisecké hory, prvky USES RBC
787 Jarnik, LBC 201 Na Logrech, LBK 243 Jarnik, LBK 245 Amerika, LBK 230 U
Honzi¢ka (okrajové), ochranné pasmo Lesniho hrbitova, telekomunikaéni zafizeni,
radioreleové trasy, objekt dileZity pro pinéni ukoli Policie CR, poddolovana
Uuzemi, podzemni elektrické vedeni VN, v€etné ochranného pasma

e Hradisté — RBC 789 Hradisté, ochranné pasmo vodniho zdroje Il.a - vnitfni
vodarenského odbéru z feky Otavy, nemovita kulturni pamatka ,Hradisté u Pisku®,
podzemni elektrické vedeni VN, v€etné ochranného pasma

Krajsky urad JihoCeského kraje ve vyjadieni uplatnénému k navrhu Zpravy o uplatriovani
UP Pisek pozaduje respektovat kulturni pamatky a jejich prostredi. V' &asti lesa ,nad
Amerikou® se nachazi KP Lesni hfbitov. V ¢asti lesa ,Hradistsky vrch® se nachazi KP
Hradisté, jedna se o dvoudilné hradisté z doby bronzové. PoZadavek nepripustit do KP
umistovani sportovnich, relaxacnich a rekreacCnich prvku, realizaci zpevnénych ploch a
provadéni terénnich uprav.

Provérit pozadavek obcani: S ohledem na vytvareni vyvazeného vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi a také s ohledem na ochranu a rozvijeni pfirodnich a kulturnich
hodnot tzemi priméstskych lest ,nad Amerikou“ a ,Hradistsky vrch® navrhujeme rozdélit
tyto dvé oblasti ve smyslu rozdilného pojeti rekreaéni funkce. Hradistsky vrch, ktery je jiz
z velké casti vyuZivan spiSe pro sportovni aktivity, dale rozvijet v tomto duchu. Les ,nad
Amerikou® naopak zachovat pro rekreaci ve smyslu relaxaénim a vice vyuZivajicim klid
pfirody s ochranou biodiverzity a pramenist vod.
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(vyfez z koordinaéniho vykresu UP Pisek)

(les ,Hradist'sky vrch*)
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b) Pozadavek na zapracovani stavajiciho arealu stfelnice Provazce (napf. pozemek p.¢.
2479/3 v kat. uzemi Pisek).

Zapracovanim stavajiciho povoleného aredlu stfelnice do UP Pisek dojde k zohlednéni
stavajiciho stavu v uzemi.

Limity vyuziti azemi: Stfelnice Provazce — lesni pozemky, radioreleova trasa, okrajové
NBK 176 Dédovicke strané — K 60 a LBC 197 Struzky

SoANAN

(vyfez z koordinagniho vykresu UP Pisek)

(zakres stavajiciho oploceni strelnice Provazce)
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10) Pozadavek na zahrnuti pozemka p.¢. 3008, 2947, st. 543/4 a c¢asti pozemku p.c¢.
2098/5, 2685/3 v kat. uzemi Pisek do ploch vefejnych prostranstvi (PV), popf. do ploch
obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV). (usneseni Rady mésta Pisek ze dne
16.11.2019, ¢. 633/19 na zakladé navrhu komise pro urbanismus a architekturu ze dne
17.09.2019)

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemk{)

Podle soudasné platného UP Pisek jsou predmétné pozemky souéasti stavajicich ploch
pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpad (TO) v zastavéném Uzemi. Na pfedmétnych
pozemcich byl situovan do roku 2018 sbérny dvir mésta Pisku. V souasné dobé jsou
pozemky nevyuzity.

Limity vyuziti Uzemi: zaplavové uzemi Q100 Feky Otavy.

11) Pozadavek na zahrnuti pozemkl p.¢. 1067/6, st. 6391 v kat. uzemi Pisek do ploch
vefejnych prostranstvi (PV). (usneseni Rady mésta Pisek ze dne 16.11.2019, ¢. 633/19
na zakladé navrhu komise pro urbanismus a architekturu ze dne 17.09.2019)

BN

B E 2 i T .
(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyFez z mapy KN s vyznacenim pozemk)

Podle souc¢asné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky z pfevazné &asti soudasti
stavajicich ploch vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD) v zastavénem
uzemi. Pfes pozemky dale UP Pisek navrhuje plochu pfestavby P1-76 pro lavku pro pési
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pfes nadrazi. Vramci pfipravované zmény ¢&. 2 bude plocha prestavby P1-76 na
pozemcich ponechana.

Limity vyuziti Uzemi: ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy.

12) Pozadavek na zahrnuti pozemku p.€. 694/3, 694/6 a p.¢.st. 314 v kat. tzemi Hradisté
u Pisku a pozemku p.¢. 867/4, 867/6 a p.¢.st. 1933/1, 1933/2, 2971, 4621, 4622, 4939,
4940 v kat. uzemi Pisek do ploch ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM) s tim, Ze pro strategické objekty technické vybavenosti v arealu bude
ponechana moznost vyuZiti jako technické infrastruktury. Zaroven bude pro tuto konkrétni
plochu vUP Pisek pfipusténa moznost umisténi $kolnich a predskolnich zafizeni.
(usneseni Rady mésta Pisek ze dne 16.11.2019, &. 633/19 na zakladé navrhu komise pro
urbanismus a architekturu ze dne 17.09.2019).

21 \ v
(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek)

(vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemki)

Podle sougasné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky soudasti plochy technické
infrastruktury (TI1) v zastavéném uUzemi. Jedna se o areal byvalé upravy vody.
V sou€asné dobé mésto Pisek vybudovalo novou upravnu vody mimo tento areal, a tudiz
se nyni nabizi mozZnost pro nové vyuziti celého arealu.

Limity vyuZiti uzemi: zaplavové uzemi Qiqo Feky Otavy, kanalizace, vodovod, elektrické
vedeni VN, ochranna pasma téchto inzenyrskych siti, vzdalenost 50 m od okraje lesa.

13) Provéfit a pfipadné zahrnout do UP Pisek moznost patrového parkovani v plochach
k tomu vhodnych (usneseni Rady mésta Pisek ze dne 16.11.2019, &. 633/19 na zakladé
navrhu komise pro urbanismus a architekturu ze dne 17.09.2019), a to zejména:

a) na sidlisti Porty¢ na ploSe prestavby P1-38 (areal byvalé fezovky, pozemky p.¢. 2811
a 205/2 v kat. uzemi Pisek)
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0 1
(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemki)

Podle sou¢asné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky soudasti navrhové
plochy smisené obytné méstské (SM-M) vymezené jako plocha pFestavby P1-38
v zastavéném uzemi. Tato plocha pfestavby je ur€ena pro umisténi bytové domu o
maximalni kapacité plochy 48 bytovych jednotek.

Limity vyuziti Gzemi: zaplavové uzemi Q100 Feky Otavy, podzemni elektrické vedeni VN,
vcetné ochranného pasma.

b) na sidlisti Jih u byvalého hokejbalového hfisté (pozemky p.€. 1258/39 a 1258/40 v kat.
uzemi Pisek)

=i A - \\ sosas

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemki)

Podle soudasné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky soudasti stavajici plochy
vefejnych prostranstvi (PV) (pozemek p.C. 1268/39) a soucasti stavajici plochy

obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) (pozemek p.cC.
1258/40) v zastavéném uzemi.

Limity vyuziti Gzemi: ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy.
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¢) na sidlisti Dr. M. Horakové (parkovisté u fadovych garazi, pozemek p.¢. 1562/1 v kat.

~ ; - a
~/ 158671, 1566715
a

1585/20
\ o
~ Tof

33

g a

uzemi Pisek)

1586711

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pogérmku)

Podle sougasné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky soudasti stavajici plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (DI-S) v zastavéném uzemi.

Limity vyuziti uzemi: podzemni elektrické vedeni VN, v€etné ochranného pasma.

d) na sidlisti Hradisté (pozemky p.¢. 640/18, 640/19 v kat. Uzemi Hradisté u Pisku)

540720

'
=333 ° 354 540724

40,19 /
i 640,78
]
. el
—_— —
\658/
[oR -
e 45 @ & N
v /\ ) LN
. T ——— . J \‘ n
(vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemku)

Podle sougasné platného UP Pisek jsou predmétné pozemky souéasti stavajici plochy
verejnych prostranstvi (PV) v zastavéném Uzemi.
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14) Pozadavek na zahrnuti pozemkt p.¢. 371/8 a p.€.st. 5718, 5719 v kat. izemi Pisek do

ploch obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV).

2706/8
2706/9
37174
a 2706/1 —

P11 13025
AN

-

e

L:._ )

———— i

¥

371016

P i

2103/5 @
&
368/7 36973
565/5
= - e

(vyFez z hlavniho vykresu UP Pisek) (vyfez z mapy KN s vyznacenim pozemkl)

Podle sou¢asné platného UP Pisek jsou pfedmétné pozemky souéasti navrhové plochy
ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) v zastavéném uzemi
vymezené jako plocha prestavby P1-1/302. Tato plocha je dle UP Pisek uréena pro
umisténi hfi§té/sportovisté.

Limity vyuziti Uzemi: podzemni elektrické vedeni VN, v€etné ochranného pasma.

IV. Dale budou v ramci zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Pisek provéfeny a pfipadné

zohlednény nasledujici pozadavky dotéenych organi a pripominky spravci a
vlastniki dopravni a technické infrastruktury, které byly uplatnény v ramci
projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Pisek obsahujici pokyny pro
zpracovani zmeény €. 2.

1) Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje

Souhlasné vyjadfeni, bez pozadavka.

2) Sprava zeleznic s.o.

Re$enym Uzemim jsou vedeny jednokolejné &astedné elektrizované Zelezniéni traté &.
200 Zzdice — Protivin a €. 201 Tabor — Razice. Pozadujeme respektovat ochranna pasma
téchto drah.

Zpusob FeSeni:

Zelezniéni traté i jejich ochranna pésma jsou obsazeny v UP Pisek. V rémci zmény ¢. 2
budou respektovany. U zamérd, které jsou situovany do ochranného pasma drahy, je na
tuto skutecnost poukézano ve vyctu limitda vyuZziti tzemi.

V nové vymezenych rozvojovych &i pfestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy
pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
do funkéniho vyuziti podminéné pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni
projektové pripravy bude prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek

52 /87



Zpusob feSeni:

Navrh zmény ¢. 2 bude respektovat ochranna pasma Zelezninich trati prochazejicich
rfeSenym Gzemim. V pfipadé zamér( zasahujicich do ochranného pasma projektant tyto
posoudi. Pro ty zaméry, které budou posouzeny kladné a budou zahrnuty do navrhu
zmény &. 2, plati spolecné podminky vyuziti ploch dle UP Pisek kapitoly f) ,Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch...”

V platnych ZUR Jiho&eského kraje je vymezen koridor D67 pro elektrizaci Zeleznice Pisek
— Bfeznice, v€etné verejné prospésné stavby. Koridor pozadujeme respektovat.

Zpusob FeSeni:

VSechny zaméry a limity vyplyvajici ze ZUR jsou obsazeny v UP Pisek. Névrh zmény é. 2
UP Pisek bude zpracovén v souladu s prioritami tizemniho planovéni JihoGeského kraje
obsazenymi v ZUR, které maji vazbu na tizemné plénovaci dokumentaci mésta Pisek.

3) Ministerstvo priimyslu a obchodu

Upozornéni na limity vyuziti uzemi (dobyvaci prostor, vyhradni loZiska) a pozadavek na
jejich respektovani.

Zplsob feseni: )
VSechny limity jsou obsaZeny v UP Pisek a budou respektovany pii zpracovani navrhu
zmény ¢. 2.

4) E.ON Distribuce a.s.

Zasilame upfesnéni a doplnéni limith vyuziti u nékterych feSenych lokalit (kapitola e.1.1.,
oddil Il., body 3, 9, 17 a oddil Ill., body 1, 9a), 13a), 13c, 14).

Zpusob Feseni:
Upresnené a doplnené limity vyuziti tzemi byly doplneény do prislusnych casti Zpravy o
uplatriovani UP Pisek a budou respektovany pfi zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 UP Pisek.

5) Ministerstvo zivotniho prostredi

Pozadujeme v rdmci textové i grafické &asti zmény &. 2 UP Pisek respektovat a uvést
vyhradni loZisko stavebniho kamene &. 3033700 Pisek — Kamenné Doly a souvisejici
téZeny dobyvaci prostor &. 70805 Pisek-Kamenné Doly.

Zpusob feSeni: )
PoZadavek bude projektantem zohlednén v navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek pro spole¢né
Jjednani.

Upozoriujeme na skute¢nost, ze v feSeném Uzemi jsou evidovana poddolovana uzemi po
tézbé zlatonosné rudy, po tézbé& polymetalické rudy, po tézbé lignitu, po tézbé
kfemennych surovin, poddolované uzemi €. 1810 Pisek 4 — Mlaky, plosny sesuv ¢. 5760.

Zpusob feseni: ) ]
Limity vyuziti tzemi jsou soucasti UP Pisek a pfi zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek
budou respektovany.

6) Reditelstvi silnic a dalnic CR

V UP Pisek pozadujeme vymezit dle technické studie ,//20 Pisek — Pistin, uspofadani
2+1" (zpracoval Pragoprojekt a.s. vroce 2016) koridor DI podél stavajici silnice 1/20
v dostate¢né Sifi tak, aby zahrnul navrzené Upravy stavajici silnice 1/20 s rezervou 10 m
od hrany télesa komunikace na kazdou stranu. Tuto rezervu pozadujeme dodrzet pro
pfipadné budouci Gpravy technického fedeni v ramci navazuijici pFipravy. Pro stavbu MUK
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Semice, vychazejici z vySe uvedené studie, pozadujeme koridor DI vymezit ve vétSim
rozsahu, a to formou obalové kfivky minimalné v Sifi ochranného pasma.

Zpusob Feseni: )
Pozadavek bude v ramci moznosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

e Upravy navrzené vy$e zminénou studii poZzadujeme v textové i grafické ¢asti UP zaradit
mezi VPS s moznosti vyvlastnéni.

Zpusob FeSeni: )
Pozadavek bude v ramci moznosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

o Dale pozadujeme uvést, ze koridory DI jsou vymezeny pro umisténi stavby hlavni, a
nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

Zpusob Fedeni:
PozZadavek bude v ramci moznosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

o Pfi vymezovani koridorl DI doporuCujeme postupovat dle metodiky MMM ,Vymezeni
koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu®.

Zpusob Fedeni:
PozZadavek bude v ramci mozZnosti respektovan.

o Upozoriujeme, Ze dopravni napojeni nové navrzenych ploch musi byt pfednostné feSeno
prostfednictvim silnici nizSich tfid, pfipadné pomoci stavajicich pfipojeni na silnice I. tfidy,
a to v souladu s ptislusnymi predpisy a CSN. Veskera napojeni na silnice |. tfidy musi byt
projednana a odsouhlasena RSD CR (majetkovym spravcem RSD CR, Sprava Ceské
Budéjovice).

Zpusob FeSeni:
U nové navrzenych ploch neni uvazovano s pfimym napojenim na silnici I. tr.

7) Ministerstvo dopravy
Silniéni doprava o
(Pozn pofizovatele: uplatnéné pozadavky jsou totozné s pozadavky RSD CR, viz. vySe bod 6)

e V UP Pisek pozadujeme vymezit dle technické studie ,//20 Pisek — Pistin, usporadani
2+1“ (zpracoval Pragoprojekt a.s. vroce 2016) koridor DI podél stavajici silnice 1/20
v dostate¢né Sifi tak, aby zahrnul navrzené Upravy stavajici silnice 1/20 s rezervou 10 m
od hrany télesa komunikace na kazdou stranu. Tuto rezervu pozadujeme dodrzet pro
pfipadné budouci Gpravy technického fedeni v ramci navazuijici pFipravy. Pro stavbu MUK
Semice, vychazejici z vyde uvedené studie, pozadujeme koridor DI vymezit ve vétSim
rozsahu, a to formou obalové kfivky minimalné v Sifi ochranného pasma.

Zpusob Fedeni:
PoZadavek bude v ramci mozZnosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

o Upravy navrzené vy$e zminénou studii poZzadujeme v textové i grafické ¢asti UP zaradit
mezi VPS s moznosti vyvlastnéni.
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Zpusob feSeni:
Pozadavek bude v ramci moznosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

o Dale pozadujeme uvést, ze koridory DI jsou vymezeny pro umisténi stavby hlavni, a
nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

Zpusob reseni:
PoZadavek bude v ramci mozZnosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

e PFi vymezovani koridord DI doporu€ujeme postupovat dle metodiky MMM ,Vymezeni
koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu®.

Zpusob Fedeni:
PoZadavek bude v ramci moznosti respektovan.

Drazni doprava

(Pozn pofizovatele: uplatnéné pozadavky jsou totozné s pozadavky Spravy zeleznic s.o., viz. vySe bod 2)

e ReSenym Uzemim jsou vedeny jednokolejné &astedné elektrizované Zelezniéni traté &.
200 Zdice — Protivin a €. 201 Tabor — Razice. Pozadujeme respektovat ochranna pasma
téchto drah.

Zpusob Fedeni:

Zelezniéni traté i jejich ochranna pasma jsou obsazeny v UP Pisek. V ramci zmény &. 2
budou respektovany. U zamérd, které jsou situovany do ochranného pasma drahy, je na
tuto skutecnost poukazano ve vyctu limith vyuZiti tzemi.

e V platnych ZUR Jiho&eského kraje je vymezen koridor D67 pro elektrizaci Zeleznice Pisek
— Bfeznice, vCetné verejné prospésné stavby. Koridor pozadujeme respektovat.

Zpusob FeSeni:

Vsechny zaméry a limity vyplyvajici ze ZUR jsou obsaZeny v UP Pisek. Névrh zmény é. 2
UP Pisek bude zpracovan v souladu s prioritami Gzemniho plénovéani Jihodeského kraje
obsazenymi v ZUR, které maji vazbu na tizemné plénovaci dokumentaci mésta Pisek.

Letecka a vodni doprava
Bez pfipominek.

8) Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Bez pfipominek.
Dale pozadavek na zapracovani limitl a zajma MO do textové a grafické ¢asti navrhu této
zmény: jev 102a — vymezené uzemi MO (letecky koridor), jev 082a-koridor RR spoje
(vymezené uzemi MO pro nadzemni stavby, jev 107 — objekt dulezZity pro obranu statu.

Zpusob feseni: ]
PoZadavek bude provéfen a pripadné zapracovan do navrhu zmény &. 2 UP Pisek pro
spolecné jednani.

y orw

9) Krajsky urad Jihoéeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce

e Pfi provéfovani plodného a prostorového uspofadani jednotlivych ploch zastavéného
uzemi a pfi provéfeni predkladanych i moznych dalSich zmén v feSeném uUzemi
pozadujeme respektovat podminky ochrany Uzemi pamatkové zény Pisek a uzemi jejiho
ochranného pasma, respektovat podminky ochrany pamatkové zény Smrkovice (zejm.
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odliSnost méstského a vesnického charakteru zastavby i prostfedi), respektovat NKP
Kamenny most a areal NKP Zemsky hiebcinec v Pisku, a dale areadly i jednotlivé objekty
kulturnich pamatek v€etné jejich prostfedi.

Zpusob feseni: )
UP Pisek respektuje vySe uvedené limity vyuZiti tzemi. Zména ¢. 2 UP Pisek bude téz
tyto limity respektovat.

o P¥i upravé regulativll, zejm. vyskovych limitl, pozadujeme zohlednit ochranu historického
panoramatu sidel a pohledové vazby z i na pamatkové zony. Vylou€it nezadouci zmény
blizkych a dalkovych pohledd na kulturni pamatky i mistni dominanty. Regulativy by
nemély pfipustit stavby, nebo zmény staveb, které by vytvarely nové dominanty a
negativné se tak uplathovaly v charakteristickych dalkovych pohledech na sidlo, nebo
jednotlivé kulturni pamatky.

Zpusob Fedeni:
PoZadavek bude vramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek provéfen a
v maximalné mozné mife respektovan.

e P¥i provéfovani pozadavk(l na zmény UP Pisek &. 15 a &. 17, které byly odsouhlaseny
zastupitelstvem mésta Pisku (usneseni €. 233/18, €. 216/19) poZadujeme respektovat
podminky ochranného pasma pamatkové zony Pisek a prostredi kulturnich pamatek a
stanovit regulativy, zejm. vySkovych limitd, zohlednit ochranu historického panoramatu
sidel a pohledové vazby z i na pamatkovou zonu a vylou€it nezadouci zmény blizkych a
dalkovych pohledl na kulturni pamatky i mistni dominanty.)

Zpusob Feseni:
PoZadavek bude vramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek provéfen a
v maximalné mozné mife respektovan.

e V pfipadé pozadavku na zménu UP &. 18 (s. 38), tykajicich se parcel &. 1478/14, 1478/15,
14872/7 a 1461/6 v k.u. Pisek, odsouhlaseného zastupitelstvem mésta Pisku (usneseni €.
215/19) pozadujeme zpracovat regulacni plan, ze kterého bude zfejmé konkrétni umisténi
navrzenych objektd, v€etné jejich hmoty a jejich pohledové neutralni zasah do hodnot a
prostfedi NKP Zemsky hiebc&inec v Pisku.

Zpusob Fedeni:
PozZadavek na podminéni vystavby v uvedené Iokalité pfedchozim zpracovanim
regulacniho planu bude provéien v ramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek.

e P¥i provéfovani pozadavku mésta Pisku na zménu UP z hlediska urbanistické koncepce,
limitd vyuziti Uzemi a pozadavkl dotéenych organu (usneseni zastupitelstva mésta Pisku
€. 122/19) pozadujeme na uzemi VPZ Smrkovice respektovat podminky ochrany VPZ a
respektovat charakter a hmotovou skladbu tradi¢ni zastavby tohoto sidla a do zasad
urbanistické kompozice doplnit vyloueni netradi¢nich pudoryst staveb, netradi¢nich
sklonu stfech a prvku cizorodych v tradi¢ni venkovské zastavbé (balkony apod.).

Zpusob feseni:
Pozadavek bude vramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek provéfen a
v maximalné mozné mife respektovan.

o P¥i provéfovani pozadavku Lesd mésta Pisku na zménu UP z hlediska urbanistické
koncepce, limitd vyuziti uzemi a pozadavku dotéenych organ(, konkrétné pozadavku na
vymezeni priméstskych lest ,nad Amerikou® a ,Hradist'sky vrch® pozadujeme respektovat
kulturni pamatky a jejich prostfedi. V &asti lesa ,nad Amerikou“ se nachazi KP Lesni
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hibitov. V Casti lesa ,Hradistsky vrch® se nachazi KP Hradisté, jedna se o dvoudilné
hradist¢ z doby bronzové, kde pozadujeme nepfipustit umistovani sportovnich,
relaxacnich a rekreacnich prvkd, realizaci zpevnénych ploch a provadéni terénnich uprav.

Zpusob feseni:
PoZadavek bude vramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek provéfen a
v maximalné mozné mife respektovan.

¢ Na plochach P1-39 a P1-40 pozadujeme znovu zpracovani uzemni studie, nebot navrh
poCitd s odejmutim povinnosti jejich zpracovani z divodu, Zze nebyly zpracovany ve
vymezené |haté. Obé plochy se nachazi na uzemi OP MPZ Pisek a zaroven v
pohledovych souvislostech na NKP Kamenny most a KP Novy most. U Plochy P1-40
poZzadujeme na pravém nabfezi ponechat stavajici plochy zelené (uplatiuji se vyznamné
pfi pohledech na NKP Kamenny most v Pisku).

ZpuUsob feSeni:
PoZadavek na ponechani podminky zpracovani tGzemni studie v uvedenych plochach
bude provéien v rdmci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek

o V grafické Casti poZzadujeme provéfit a zaktualizovat grafické oznaceni nemovitych
kulturnich pamatek v€etné jejich rozsahu a umisténi.

Zpusob Fedeni:
PoZadavek bude vramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek provéfen a
v maximalné mozné mife respektovan.

10) Krajska hygienicka stanice Jihoéeského kraje se sidle v Ceskych Budéjovicich
Souhlas s Navrhem Zpravy o uplatfiovani UP Pisek

11) Po Ih(té (dne 25.05.2020) bylo pofizovateli doru¢eno stanovisko Krajského uradu

Jihoéeského kraje, odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi. Neni tedy
mozné k nému pfihlizet. Nicméné konstatujeme, ze zakonné pozadavky z tohoto
stanoviska Zprava o uplatfiovani UP Pisek respektuje.
Z tohoto stanoviska vyplynulo, Ze Krajsky ufad nepozaduje ve fazi zadani zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény &. 2 UP Pisek na Zivotni prostfedi a dale, Ze zamér nem(ze
mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
lezicich na uzemi v plsobnosti krajského ufadu.

e.l.2 pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

¢ Ve sledovaném obdobi byla zrealizovana nova uUpravna vody — zpracovatel zaktualizuje
koncepci zasobovani pitnou vodou podle aktualniho stavu,

e Provéfit a pripadné zahrnout do UP Pisek moznost patrového parkovani v plochach
k tomu vhodnych (usneseni Rady mésta Pisek ze dne 16.11.2018, ¢. 633/19 na zakladé
névrhu komise pro urbanismus a architekturu ze dne 17.09.2019),

e Pozadavek na zapracovani dokumentu ,Generel cyklistické dopravy mésta Pisku
(usneseni ZM ze dne 21.06.2018, ¢&. 124/18) do UP Pisek.

e PoZadavek na upravu stupné automobilizace pro vypocéet normového poctu odstavnych a
parkovacich stani na uzemi mésta Pisek ze sou€asnych 1:2,0 na 1:1,33 (ukol ¢. 87
Z porady vedoucich pracovnik()

“
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e.1l.3 pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

e provéfit feSeni prvka USES, a to:

- zda NBK 114 Rezabinec — Dé&dovické strané nelze vymezit mimo stavajici areal
autoopravny na pozemcich p.¢. 652/2 a st. 6705 v kat. uzemi Pisek,

- zda LBK nelze vymezit mimo plochu VZ (pozemek p.¢. 780/1) stavajiciho arealu
Krajského skolniho hospodarstuvi,

e pfipadné nové zastavitelné plochy pfednostné& umistovat mimo USES,

e provéfit vSechny stavajici plochy verejné zelené, které budou v novych zastavitelnych
plochach ménény nebo zmensovany. Tyto zmény nalezité odlvodnit a prokazat jejich
nezbytnost.

e Pfi posuzovani navrhi na zménu, viz. kap. kapitola e.1.1., oddil Il., body 8), 9), 14 je
nutné tyto navrhy fadné posoudit s ohledem na skuteénost, Ze se jedna o plochy ve volné
krajiné bez jakékoli navaznosti na sidlo. U zamér( 8) a 9) téz posoudit ve vztahu k Il. tfidé
ochrany ZPF.

e Pfi posuzovani navrhu na zménu, viz. kap. kapitola e.1.1., oddil Il., body 2) je nutné tento
posoudit ve vztahu navaznosti navrhované plochy na VKP ze zakona (rybnik v sidle Novy
Dvdr).

e Od 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona, kterd zasahla do
nezastavéného uUzemi obci tak, zZze kdekoli v nezastavéném uUzemi obce umoznila
vystavbu dalSich objektd (napf. zemédélskych staveb) pokud je Uzemni plan z ddvodu
vefejného zajmu vyslovné nevyluCuje — viz § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V tomto
smyslu je tedy nutné upravit odtivodnéni UP Pisek.

e.2. pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

¢ nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

e.3. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

e V ramci zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 UP Pisek zpracovatel provéfi v pripadé vymezeni
novych zastavitelnych ploch i pfipadnou potfebu vymezeni vefejné prospésnych staveb.

e.4. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e podminka uzavieni dohody o parcelaci neni poZzadovana,

e provéfeni plochy regulacnim planem je pozadovano Krajskym urfadem JihoCeského kraje,
odborem kultury a pamatkové péce pro zastavitelnou plochu navrhovanou na pozemcich
parcely & 1478/14, 1478/15, 14872/7 a 1461/6 v k.U. Pisek. Zpracovatel zmény &. 2
provéfi tento poZadavek. Pro jiné plochy ani koridory neni vydani regulacniho planu
pozadovano.

e V ramci zmény &. 2 UP Pisek bude lokalita Pisek - jih pfepracovana dle platné tzemni
studie Pisek, lokalita: Pisek - Jih, varianta B. Dojde tedy ke zméné vymezeni ploch atd.,
coZ bude promitnuto do textové i grafické ¢asti navrhu zmény &. 2 UP Pisek.

e S ohledem na skute¢nost, Ze pro plochy P1-39 a P1-40 nebyly uzemni studie ve lhuté
stanovené UP Pisek pofizeny, a s pfihlédnutim k rozsahu ploch P1-39 a P1-40, je
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predpoklad, Ze pro tyto plochy v ramci zmény &. 2 UP Pisek bude odejmuta povinnost
zpracovani Uzemni studie. Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové
péce, pozaduje ponechani podminky zpracovani Uuzemni studie v platnosti. Zpracovatel
zmény €. 2 provéfi tento pozadavek.

V rédmci pofizovani zmény &. 2 UP Pisek dale zpracovatel provéi zastavitelné plochy,
jejichz vyuziti by bylo vhodné zpracovanim US podminit (napf. plocha prestavby P1-1/20).
Pokud plochy s podminkou zpracovani US vymezi, tuto skute¢nost je nutné diikladné
odtivodnit. Ur&i adekvatni Ih(itu pro zpracovani a zapsani US do ILAS a uvede zakladni
body, které by pozadované US mély obsahovat.

e.5. pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni

V ramci projednani navrhu Zpravy uplatiiovani nebyl dot€enymi organy uplatnén pozadavek
na zpracovani variantniho feseni.

e.6. pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uUzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresi a poc¢tu vyhotoveni

Zména &. 2 UP Pisek bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi
vyhlaSkami a s ostatnimi pravnimi pfedpisy. Zména ¢. 2 UP Pisek bude vydana formou
opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah zmény é. 2 tzemniho planu Pisek

Textova cast:

Textova C€ast bude zpracovana v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle
prilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci c&innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisl, stru¢né, jasné ajednoznacné pro vyrokovou Cast a dostatecné
oduvodnénou v Casti odlvodnéni. Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini
provazanost s plvodni dokumentaci.

bude upravena struktura textové Casti i odlvodnéni podle platné legislativy. Od 29. 1.
2018 nabyla ucinnosti novela vyhlasky €. 500/2006 Sb., ktera ve svych pfechodnych
ustanovenich v bodé &. 3 zohledriuje zménu pfilohy & 7 — obsah uzemniho planu. V
pfipadé, Ze uzemni plan neni v souladu (vécném &i formalnim v podobé& nazvu) s nové
definovanou strukturou dle vySe uvedené pfilohy, je nutné pfi nejbliz8§i zméné uzemni plan
upravit.

bude provéien cely text UP a zmé&nou budou odstran&ny ptipadné formalni nedostatky.
textova ¢ast bude po formalni strance zpracovana jako obdoba novely pravniho predpisu
(napf. vyrok .... na str. xy se rusi, doplfuje, méni se).

Sougasti textové &asti bude v odGvodnéni také kompletni textova &ast vyroku UP s
vyznacenim zmén, tzv. srovnavaci text, (doporuCujeme provést formou revizi - barevné
budou oznaceny ménéné Casti)

Graficka ¢ast:

Graficka Cast bude zpracovana v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v rozsahu ménénych cCasti UP Pisek. Bude obsahovat tyto vykresy:
- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

- hlavni vykres 1:5000
- koordinaéni vykres 1:5000
- vykres pfedpokladanych zabor padniho fondu 1:5000
- vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni 1:5000
- vykres SirSich vztaht 1: 50000
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e V\ykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast muze byt
doplnéna schématy. Pfipadné odchylky od vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisll, pfi vymezovani ploch
budou fadné zdavodnény.

e Veskeré vykresy zmény &. 2 UP Pisek budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou,
vCetné pisemnych udaja.

e Ddusledné budou oznaceny jednotlivé funkéni plochy pfislusnymi kody.

¢ \olit nezaménitelné a rozpoznatelné grafické vyjadieni jednotlivych jevu.

e Vramci zmény &. 2 nebude mé&néna koncepce UP Pisek a bude zachovano rozdéleni
druht funkénich ploch vymezenych v UP Pisek.

e Zménové vykresy doporuéujeme zpracovat jako vykres s potlaCenymi barvami
soucasného UP a zvyraznénymi zménami.

Pocet vyhotoveni:

pro spole¢né jednani 1 vyhotoveni
pro vefejné projednani (popf. i pro opakované) 1 vyhotoveni
vysledny navrh zmény 4 vyhotoveni

Zaroven bude kazda faze predana v digitalni formé&, a to ve formatu .pdf. Cistopis téz
v nativnich formatech.

Uplné znéni UP:

e po vydani zmény &. 2 UP Pisek bude vyhotoveno Upiné znéni UP Pisek po zméné (dle
znéni § 55 odst. 5 stavebniho zakona) a opatfeno zaznamem o ucinnosti (v souladu s §14
odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,).

e UpIné znéni po vydani zmény & 2 UP Pisek se zpracuje v rozsahu vyrokové &asti.
V8echny vykresy obsazené ve vyroku UP Pisek musi byt upraveny podle zmé&nénych
gasti obsazenych ve vykresech zmény &. UP Pisek 2. Dale bude zpracovano upiné znéni
koordinaéniho vykresu odtivodnéni UP Pisek

e odevzdana budou 4 paré vysledného uplného znéni, a to jak v tiSténé, tak v digitalni
podobé.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouzit soufadnicovy systém S — JTSK Kfrovak EastNorth.

Format predanych dokumentt (véetné uplného znéni):

o textova Cast dokumentace bude prfedana ve formatu .pdf a .doc

e Pro systém Gis:

e Projektant odevzda digitalni podobu grafické &asti UPD ve formatu shapefile (.shp)
v€etné metadat - popisnych informaci o datech, které jsou soucasti shp soubor (.xml).
Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu .jpg nebo .pdf.

e V ramci Cistopisu bude odevzdano .mxd od vSech vykresu.

e Pro systém CAD:

Projektant odevzda digitalni podobu grafické &asti UPD ve formatu .dwg (pFip. .dgn) dle

pouzitého software, v€etné viech pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace
odevzdana ve formatu .jpg nebo .pdf.

e data musi byt topologicky Cista (ploSné jevy musi byt obrysovou €arou zcela ohraniceny,
plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a prekryvd,
nedochazi k pfetazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.).

e pro zaji$téni rychlého a spravného zapracovani vysledné zmény UP do Uzemné
analytickych podkladi Zadame, aby elektronicka verze UPD zpracovavana ve strojové
Citelném formatu respektovala Metodicky pokyn &. 3/2018 Krajského ufadu JihoCeského
kraje.
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Podklady, které pro zpracovani zmény &. 2 UP Pisek mize zadavatel poskytnout
zhotoviteli:
e UP Pisek
e zménu &. 1 UP Pisek
e UpIné znéni UP Pisek po zmé&né &. 1
Tyto dokumentace mohou byt pfedany ve formatech ESRI *.shp v€. mapovych
dokumentd ArcMap ve formatu *.mxd. A dale ve formatech .pdf., textové Casti i ve
formatech .doc.
uzemni studie Pisek — Jih (ve formatu .pdf)
uzemné analytické podklady uzemi
mapy katastralniho uzemi mésta Pisek
RZM 10
ortofotomapu (2019)
podklady k cyklogenerelu (v pisemné i elektronické podobé)
prehled vydanych stavebnich povoleni, ohlaseni ¢i kolaudaci
podklady ke stavebni uzavéfe a ochrannému pasmu vodniho zdroje (v pisemné
podobé)
e rozhodnuti, v€etné pfiloh o vyhlaseni ochranného pasma hibitova (v pisemné
podobé)

e.7. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

e Navrh zmény & 2 UP Pisek bude dusledné respektovat pfirodni park Pisecké hory,
nadregionalni, regionalni a lokalni systém ekologické stability a veSkeré vyznamné
krajinné prvky v uzemi.

e Vyslovné se uklada projektantovi zmény &. 2 UP nenavrhovat takova fe$eni, ktera by v
disledku méla negativni vliv na uvedené chranéné prvky a oblasti.

e Vramci projednani navrhu Zpravy o uplathovani nebyly dotéenym organem uplatnény
pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Pisek na udrzitelny rozvoj izemi.

(Dne 25.05.2020 bylo doru€eno stanovisko Krajského ufadu JihoCeského kraje OZZL k

navrhu zpravy:

- podle zakona &. 100/2001 Sb., nepozaduje ve fazi zadani zpracovani vyhodnoceni
vlivd zmeény €. 2 na Zivotni prostfedi

- zakon o ochrané pfirody a krajiny — zadani zmény €. 2 nemlze mit samostatné nebo
ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost EVL a PO lezicich na uzemi v pusobnosti krajského Gradu.

Odtivodnéni ve vztahu k priloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi

e OBSAH KONCEPCE, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. ucelnost stanovenych variant reSeni k dosazeni sledovanych cilii koncepce

Zména &. 2 UP Pisek nebude obsahovat varianty Fedeni

b. miru, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem
k jejich umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska
pozadavki na prirodni zdroje

Podrobnost zmény &. 2 UP Pisek je dana jejim méFitkem 1:5000 a dale § 43 odst. 3
stavebniho zakona. Uzemni plan je v prvé fadé koncepénim materidlem a jeho naplini neni
fesit konkrétni stavby a zafizeni, ale vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi.
= UP Pisek stanovi, ve kterych plochach nezastavéného Gzemi je vylougeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.
Na této koncepci nebude zménou &. 2 UP Pisek nic ménéno.
= Bude feden problém zaclenéni navrhovanych zastavitelnych ploch a staveb na nich do
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uzemi, a to jak v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, tak v navaznosti na volnou
krajinu, tj. nezastavéné uzemi.

= Nové a vhodné rozvojové plochy pro bydleni zajisti rozvoj sidel a zvy3eni poctu trvale
bydlicich obyvatel. Nové rozvojové lokality by mély byt navrzeny v navaznosti
na urbanistickou strukturu sidel a s ohledem na krajinu.

» Vramci zmény & 2 UP Pisek bude posuzovan zplsob likvidace odpadnich a
destovych vod u nové navrhovanych ploch.

» Zména &. 2 UP Pisek bude respektovat zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.

c. miru, v jaké ovliviiuje jiné koncepce

Zmeéna €. 2 L:JP Pisek neovlivni jiné koncepce. Naopak zmeéna €. 2 UP Pisek bude
respektovat PUR CR i ZUR JihoCeského kraje a dalSi koncepéni materialy JihoCeského
kraje.

d. vyznam koncepce pro zaclenéni pozadavkii na ochranu Zivotniho prostiedi a
verejné zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by meély mit vliv na uplatnéni poZzadavku
na vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi. UP Pisek, s ohledem na zajisténi souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani, obsahuje pozadavky na ochranu zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje uzemi. Na této
koncepci nebude zména ¢&. 2 UP Pisek nic ménit.

Zména ¢&. 2 UP Pisek bude zpracovana v souladu scili a Gkoly Uzemniho planovani
definovanymi v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Jednim z cild Uuzemniho planovani je
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a taktéz ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi. Dale jednim z Ukold uzemniho planovani je provéfovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

e. vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného uUzemi (v€etné socialné-
ekonomickych aspektil)

Jak je uvedeno v pfedchozim bodé, jednim zcild Uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a taktéz ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi. UP tak pro zaji$téni souladu s cili Uzemniho planovani musi tento cil plné
respektovat.

Stanovené koncepce UP Pisek, zejména zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot, urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidleni zelené a koncepce usporadani krajiny jsou tomuto cili
podfizeny, tzn. rozvojem Uzemi obce a jeho prostorovym uspofadanim a taktéz vyuzivanim
krajiny by nemélo dochazet k ohroZeni udrzitelného rozvoje Gzemi. UP Pisek v souladu
s cili uzemniho planovani hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni v uzemi dale rozviji.

Na této koncepci nebude zména &. 2 UP Pisek nic ménit.

f. problémy zivotniho prostredi a verejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci

UP Pisek zohledfiuje problémy vyplyvajici z izemné& analytickych podkladi obce
s rozSifenou pusobnosti Pisek. Zména ¢&. 2 bude respektovat navrhovany zplUsob feSeni
probléma.

Pro potfeby zadani zmény ¢&. 2 UP Pisek bylo
= provedeno vyhodnoceni stavajici uzemné planovaci dokumentace.
= provedeno mistni Setfeni
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Z tohoto vyplynuly nasledujici pozadavky nebo problémy k feSeni v uzemné planovaci

dokumentaci, zejména:

= PFi navrhu pfipadnych dalich ploch pro vyrobu a skladovani je nutno vzit v Uvahu
mozné negativni vlivy (napf. eventualni zvySeni dopravy, hluku nebo prasSnosti) a
stanovit podminky pro jejich eliminaci.

» Dodrzet koncepci UP Pisek, ktery stanovi, v jakych plochach nezastavéného uzemi je
vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona.

Zména &. 2 UP Pisek bude feSeni vy$e uvedenych problém( s ohledem na podrobnost

naleZejici Uzemnimu planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) provéfovat.

g. vyznam koncepce pro implementaci pozadavkil vyplyvajicich z pravnich predpist
Evropského spolecenstvi tykajicich se zivotniho prostiedi a verejného zdravi (napr.
plany a programy v oblasti odpadového hospodarstvi nebo ochrany vod).

UP Pisek obsahuje koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, v niz je
feSena mimo jiné technicka infrastruktura (napf. odkanalizovani uzemi, zasobovani vodou,
nakladani s odpady). Navrh té&chto koncepci zohledfiuje platné pravni predpisy Ceské
republiky. Timto respektovanim je tak zajisténo zohlednéni pravnich predpisu Evropského
spoleCenstvi tykajicich se Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi implementovanych do
pravnich predpist Ceské republiky.

Zména &. 2 UP Pisek bude pfijatou koncepci plné respektovat.

e CHARAKTERISTIKA VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNi PROSTREDI A VEREJNE
ZDRAVi A CHARAKTERISTIKA DOTCENEHO UZEMI, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a vratnost vlivu

Zménou &. 2 UP Pisek bude zmé&nén UP Pisek, ktery je zpracovan na neurcitou dobu.
Muaze vSak byt v budoucnu ménén s ohledem na stav Uzemi. Vliv UP Pisek na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi tak neni Casové ohranicen.

b. kumulativni a synergickou povahu vlivu

S ohledem na fazi zadani zmény &. 2 UP Pisek, které klade pozadavky na provéreni
vymezeni ploch, nelze jednoznacné urcit, zdali realizace zamér v konkrétné vymezenych
plochach pfinese kumulativni a synergické vlivy na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.
Zhodnoceni moznych kumulativnich a synergickych jevu tak bude provedeno ve fazi navrhu
zmény &. 2 UP Pisek.

c. preshraniéni povahu vlivu

Zaméry obsazené ve zméné &. 2 UP Pisek nebudou mit preshraniéni vliv.

d. rizika pro zivotni prostredi a verejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce
(napf. pri prirodnich katastrofach, pri havariich)

UP Pisek je zpracovan v souladu s ukoly Uzemniho planovani definovanymi v § 19
stavebniho zakona. Jednim z téchto Ukoll je vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk(. Pro
zajisténi spinéni tohoto Ukolu UP Pisek obsahuje stanoveni podminek ochrany pred
povodnémi a protierozni opatreni.

Zména &. 2 UP Pisek bude pIné respektovat koncepci vyplyvajici z UP Pisek.

e. zavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné
zasazen)

v

Zména &. 2 UP Pisek nebude vymezovat zaméry, které by mohly mit negativni vliv na
obyvatele fe$eného Uzemi. Jak z vy$e uvedeného vyplyva, snahou UP Pisek je nastavit
takové podminky v uzemi, které povedou k zachovani, pfipadné zlepSeni stavu uzemi.
Stejnym zplsobem bude feSena i zména &. 2 UP Pisek.

f. dilezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:
I. zvlastni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi,
Il. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace,
lll. prekroéeni norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot,
IV. kvalitu pady a intenzitu jejiho vyuzivani.
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Ad |. Na uzemi obce zasahuje pfirodni park Pisecké Hory. UP Pisek vymezuje zastavitelné
plochy prioritné mimo tato izemi. Definovani podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti tuto skuteCnost dostatecné zohledriuje, tzn., definované podminky pfipousti pouze
takové vyuziti, které povede k zachovani, udrzeni &i zvySeni funkénosti daného uzemi a
nepfipousti jakékoliv vyuziti, které by podstatné omezilo nebo zhorSilo aktualni &i
potencialni funk&énost a stav daného Uzemi. Dale UP Pisek definuje v souladu
s ustanovenim § 18 odst. 4 stavebniho zakona koncepci ochrany a rozvoje hodnot uzemi,
tzn. ochranu a rozvoj hodnot pfirodnich, kulturnich a civilizacnich.

Zména &. 2 UP Pisek bude respektovat koncepci vyplyvajici z UP Pisek.

Ad II. Mésto Pisek ma 30 351 obyvatel, hustota obyvatel dosahuje hodnoty cca 480
obyvatel na km?. Z hlediska vyvoje poctu obyvatel dochazi od roku 2001 k postupnému, ale
velmi mirnému, narustu (1.1.2001 29 796 obyvatel). Do budoucna mésto Pisek pfedstavuje
zajimavy potencial zejména z hlediska bydleni a rekreace. Z hlediska postaveni mésta v
sidelni struktufe se jedna o obec, kterou Ize charakterizovat jako centrum regionu, které
pini funkci spadového centra z hlediska nabidky sluzeb, ob&anské vybavenosti a
zaméstnani.

Mésto Pisek se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Pisecko -
Strakonicko. Zasady pro uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v uzemi N-OB1 jsou
zapracovany v UP Pisek a zména €. 2 UP Pisek je bude respektovat.

Ad lll. Spravni uzemi mésta Pisek se podle uzemné analytickych podkladi obce
s rozSifenou pUsobnosti Pisek nachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdus$i. Ve
spravnim uzemi obce Pisek se nachazi stara ekologicka zatéz a kontaminované plochy,
poddolovana uzemi. Dale se zde nachazi plochy vyroby a skladovani, lesnické vyroby a
zemeédélské vyroby, které nemaji negativni vliv na své okoli. Tyto skuteCnosti jsou
podchyceny v UP Pisek.

V zadani zmény &. 2 UP Pisek je uplatnén pozadavek na rozsiteni skladky Vydlaby.
Nepfedpoklada se negativni vliv na zivotni prostiedi, pfekro€eni norem kvality Zivotniho
prostiedi nebo meznich hodnot.

Ad IV. Ve spravnim uzemi mésta Pisek se vyskytuji pudy 1., Il., lll., IV. a V. tfidy ochrany.
Z hlediska procentualniho zastoupeni jsou ve spravnim Uzemi nejhojnéji zastoupeny pady
s . tfidou ochrany (33 %) nasledované padami V. tfidy ochrany (29 %), pidami s Il. tfidou
ochrany (25 %), pidami s IV. tfidou ochrany (12 %) a pldami s |. tfidou ochrany (1 %).
Podil zemédélského padniho fondu ve spravnim Uzemi mésta Pisek dosahuje 35%.

Pudni fond je ve spravnim uzemi mésta Pisek v pfevazné mife zemédélsky vyuzivan, cca
70% je vyuzivano jako orna puda. Zbyvajici ¢ast vyuzivana jako trvaly travni porost,
v minimalnim rozsahu jako zahrady a ovocné sady.

g. dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni,
komunitarni nebo mezinarodni Urovni.

Na uzemi mésta zasahuje v mensSi mife pfirodni park Pisecké hory. V feSeném uzemi se
vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona. UP Pisek vymezuje zastavitelné
plochy prioritné mimo tato uzemi. Podminky vyuZiti ploch spadajicich do uzemi pfirodniho
parku tuto skute€nost dostateCné zohledriuji, tzn., definované podminky pfipousti pouze
takové vyuziti, které povede k zachovani, udrzeni Ci zvySeni funk&nosti daného uzemi a
nepfipousdti jakékoliv vyuziti, které by podstatné omezilo nebo zhorSilo aktualni ci
potencialni funkénost a stav daného uzemi.

Koncepci vyplyvajici z UP Pisek bude zména &. 2 respektovat.
V zadani zmény &. 2 UP Pisek nejsou uplatnény poZadavky na provéfeni zaméru, které by

mohly mit mozny negativni vliv na ochranu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi nebo na
udrzitelny rozvoj doteného Uzemi.
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e PREDPOKLADANY PRINOS POSOUZENiI KONCEPCE VE VZTAHU K POSOUZENI
JINYCH KONCEPCi ZPRACOVAVANYCH NA ODLISNYCH UROVNICH V TEZE
OBLASTI.

Zména ¢&. 2 UP Pisek bude respektovat Strategicky plan rozvoje mésta Pisku, Plan rozvoje
vodovodU a kanalizaci na uzemi JihoCeského kraje, Koncepci optimalizace dopravni sité na
uzemi JihoCeského kraje.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény uzemniho planu
na_udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi_na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

viz. pfedchozi bod e.7.

d) pozadavky na zpracovani variant reseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

V ramci projednani navrhu Zpravy uplatiovani nebyl dot€enymi organy uplatnén pozadavek
na zpracovani variantniho rfeseni.

h) navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci Uzemniho planu

Z kapitol a) — d) této zpravy vyplyva, ze podminky na uzemi mésta Pisek nedoznaly takovych
zmén, aby bylo nutné pofidit novy uzemni plan.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyvhodnoceni uplathovani tzemniho
planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR se nepodava.

k) pripominky uplatnéné k navrhu Zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Pisek
a zpusob reseni

Poznamka pofizovatele: z divodu strucnosti a pfehlednosti vyhodnoceni pfipominek
obsahuje nize uvedeny text vzdy zasadni vyznam (jadro problemu) uplatnénych pripominek.
Upiné znéni pripominek je soucéasti dokladové ¢asti pofizeni zmény ¢. 2 UP Pisek.

k.1 PFipominka uplatnéna dne 13.11.2019 (&.j. MUP1/2019/46118)

(poznamka porizovatele: pfipominka byla uplatnéna pred Ihdtou umoZriujici uplatriovani pfipominek
k ndvrhu Zpravy o uplatriovani UP Pisek. Pofizovatel v souladu s platnou judikaturou Nejvy$siho
spravniho soudu podani postoupil do procesu porizeni Zpravy o uplatriovani jako pripominku.)

Zprava o uplatiiovani UP Pisek

65 /87



Zadost o zménu UP Pisek tykajici se &asti pozemku p. &. 447/1 v k.u. Smrkovice. Dle UP
Pisek je pozemek p.€. 447/1 zahrnut jako soucast ploch zemédélskych — trvaly travni porost
v nezastavéném uUzemi. Pozadavek na zahrnuti severni ¢asti pozemku do ploch
umoznujicich vystavbu rodinného domu.

Zpusob Feseni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitt vyuZiti tzemi. V pripadé
kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 2 pozemek do ploch bydleni. Zbyvajici ¢ast
pozemku bude ponechana v plochach zemédélskych — trvaly travni porost.

Vlyfez z koordinaéniho vykresu UP Pisek (pozn. modrou &rafou vyznadena predmétna &ast pozemku)

k.2 Pfipominka HEYCO WERK CR s.r.o. uplatnéna dne 25.04.2020 (&..
MUPI/2020/16105)

Zadost o zahrnuti pozemku p.&. 2654/7 v k.u. Pisek do ploch vyroby a skladovani (VP) z
ddvodu planovaného rozSifeni stavajiciho vyrobniho zavodu (parkovisté a vyrobni hala).
Zadatel ve své pfipomince poukazuje na skuteénost, Ze pozemek byl v minulosti (rok 2001)
vyjmut ze ZPF a za vyjmuti jiz byly uhrazeny i odvody.

Zpusob Fedeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuziti uzemi (zejména
vzdalenost 50 m od hranice lesa, ochranné pasmo vzletového a pristavaciho prostoru letisté
KraSovice). V pripadé kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 2 pozemek do ploch
vyroby a skladovani (VP). V pripadé zaporného posouzeni pfipominky bude tato
skuteénost odiivodnéna v nédvrhu zmény &. 2 UP Pisek.
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Vyiez z koordina&niho vykresu UP Pisek (pozn. &ervenou &rafou vyznagen predmétny pozemek)
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k.3 pripominka zastupitele mésta Pisek Lukase Nebese ze dne 27.04.2020

V souvislosti s feSenim primyslové zény ve vztahu k osadé Purkratice navrhuji ¢ast ploch
Z1-4 a Z1-5 vyjmout z plochy zastavitelné. Ponechat dostate¢né Siroky pas pro vysadbu
izolacniho pasu zelené.

Déale vlll) a bodu 9) podporuji sportovni a nau¢né vyuziti. AvSak vynechat rekreacni.
Navrhuji pouziti regulativl, jenz by zabranili rozSifovani vystavby, zejména obytnych a
rekreacnich staveb.

Zpusob Fedeni:

Pripominka tzce souvisi s problematikou, ktera je uloZzena k feSeni ve Zpravé o uplatriovani
UP Pisek, v kapitole e.1.1., oddil Ill., body 8) a 9). V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byl
roz§ifen a upraven text u bodu 9).

k.4 Pfipominka uplatnéna dne 30.04.2020 (€.j. MUPI/2020/16793)

Nesouhlas se zménou Uzemniho planu Pisek, konkrétné s vymezenim pfiméstskych lest
-nad Amerikou“ a ,HradiStsky vrch®. Pfani na zachovani statusu Pfirodniho parku Pisecké
hory.

ZpUsob feSeni:

Pripominka tzce souvisi s problematikou, ktera je uloZzena k feSeni v kapitole e.1.1., oddil
Ill., bod 9) Zprévy o uplatriovani UP Pisek. V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byl
roz$ifen a upraven text u bodu 9).

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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k.5 Pfipominka Spravy zeleznic, s.o., uplatnéna dne 04.05.2020 (€.j. MUPI1/2020/16982)

1. Re$enym Uzemim jsou vedeny jednokolejné &asteéné elektrizované Zelezniéni traté &.
200 Zdice — Protivin a €. 201 Tabor — Razice. Pozadujeme respektovat ochranna pasma
téchto drah.

Zpusob feseni:

Zelezniéni traté i jejich ochranna péasma jsou obsazeny v UP Pisek. V ramci zmény &. 2
budou respektovany. U zamérd, které jsou situovany do ochranného pasma drahy, je na tuto
skutecnost poukazano ve vyctu limitd vyuZiti Gzemi.

2. V nové vymezenych rozvojovych Ci prestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu drahy
pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
do funkéniho vyuziti podminéné pfipustného. Podminka bude znit, ze v dalSim stupni
projektové pripravy bude prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Zpusob feSeni:
Navrh zmény ¢. 2 bude respektovat ochranna pasma Zelezni¢nich trati prochazejicich
rfeSenym uzemim. V pripadé zamér( zasahujicich do ochranného pasma projektant tyto
posoudi. Pro ty zaméry, které budou posouzeny kladné a budou zahrnuty do navrhu zmény
&. 2, plati spoleéné podminky vyuziti ploch dle UP Pisek kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch...”

3. V platnych ZUR Jiho&eského kraje je vymezen koridor D67 pro elektrizaci Zeleznice Pisek
— Bfeznice, v€etné verejné prospésné stavby. Koridor poZzadujeme respektovat.

Zpusob feSeni:

Vsechny zaméry a limity vyplyvajici ze ZUR jsou obsaZeny v UP Pisek. Navrh zmény &. 2
UP Pisek bude zpracovén v souladu s prioritami Gzemniho planovéni Jihodeského kraje
obsazenymi v ZUR, které maji vazbu na tizemné plénovaci dokumentaci mésta Pisek.

k.6 Pfipominka E.ON Distribuce a.s. uplatnéna dne 07.05.2020 (&.j. MUPI/2020/17597)

Zasilame upfesnéni a doplnéni limitd vyuziti u nékterych feSenych lokalit (kapitola e.1.1.,
oddil Il., body 3, 9, 17 a oddil lll., body 1, 9a), 13a), 13c, 14).

Zpusob feSeni:
Upresnéne a dopinéne limity vyuziti uzemi byly doplnény do prislusnych casti Zpravy o
uplatriovani UP Pisek a budou respektovany pfi zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 UP Pisek.

k.7 Pripominka RESIDENCE SEMICE s.r.o. uplatnéna dne 14.05.2020 (€.j.
MUPI1/2020/18441)

Zadost o zahrnuti &asti pozemku p.§. 773/4 v k.G. Semice u Pisku do plochy bydleni
v rodinnych domech. V souéasné platném UP Pisek je pozemek zahrnut do ploch vodnich a
vodohospodafskych (V). Tomuto vyuZiti v8ak pozemek ve skute€nosti neslouzi, jelikoz doslo
k pfelozeni a zatrubnéni Smrkovického nahonu, ktery timto pozemkem plvodné tekl.
Smrkovicky nahon je v sou¢asné dobé veden zcela jinou trasou po jinych pozemcich. Zadost
byla doplnéna stanoviskem vodopravniho ufadu.

Zpusob reseni:

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitt vyuziti Gzemi (zejména
podzemni vedeni VN a kanalizace, véetné jejich ochrannych pasem). V pfipadé kladného
posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 2 ¢ast pozemku do ploch bydleni v rodinnych domech.
V pfipadé zaporného posouzeni pripominky bude tato skutecnost odiivodnéna v navrhu
zmény é. 2 UP Pisek.

Vyiez z koordina&niho vykresu UP Pisek (pozn. zlutou érafou vyznadena &ast predmétného pozemku)

k.8 Pfipominka uplatnéna dne 13.05.2020 (¢.j. MUPI/2020/18256)

Nesouhlas s vymezenim pfiméstskych lesu ,Nad Amerikou” a ,Hradist'sky vrch“. Nesouhlas
se zmeénou statutu pfirodniho parku Pisecké hory.

Zpusob feSeni:

Pripominka tzce souvisi s problematikou, ktera je uloZena k feSeni v kapitole e.1.1., oddil
lll., bod 9) Zprévy o uplatriovani UP Pisek. V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byl
roz§ifen a upraven text u bodu 9).

k.9 Pripominka Elektrostav Strakonice s.r.o. wuplatnénd dne 14.05.2020 (&.j.
MUPI/2020/18556)

Zadost o zahrnuti pozemk( p.¢. 369/3 a p.&.st. 4751 v kat. Gzemi Pisek do ploch bydleni
v bytovych domech (BM3). Na pozemku je uvazovano s umisténim nizkopodlazniho
bytového domu v pasivnim standartu, v€éetné zelené stfechy a sadovych Uprav okoli stavby.
Bytovy dum by vhodné doplnil a uzavrel prostor ulice Na Péniku. Zaroven by vytvofil bariéru
od objektd vyrobni zony.

Zpusob feseni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limiti vyuZiti uzemi (zejména
kanalizace, vcéetné ochranného pasma, zaplavové uzemi Qoo feky Otavy). V pfipadé
kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 2 pozemky do ploch bydleni v bytovych
domech (BM3). V pfipadé  zaporného  posouzeni  pfipominky  bude  tato
skuteénost odiivodnéna v nédvrhu zmény &. 2 UP Pisek.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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Vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek s vyznadenim zaméru.
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k.10 Pripominka uplatnéna dne 20.05.2020 (€.j. MUP1/2020/19278)

Zadost o zahrnuti pozemku p.§. 348/4 a 348/7 v kat. uzemi Pisek do ploch umozujicich
umisténi rodinného domu. V souc€asné platném UP Pisek jsou pozemky zahrnuty jako
soucast stavajicich ploch zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z) v zastavéném uzemi.

Zpusob feSeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limiti vyuZiti tzemi (zejména
kanalizace, véetné ochranného pasma, ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN). V pfipadé
kladného posouzeni zahrne v navrhu zmeéeny ¢. 2 pozemky do plochy umoziiujici bydleni v
rodinném domé. V té souvislosti povazujeme za nutné rfedit i pfimo souvisejici pozemek
p.C.st. 6014 v kat. uzemi Pisek. V pripadé zaporného posouzeni pfipominky bude tato
skuteénost odiivodnéna v nédvrhu zmény é. 2 UP Pisek.

Vyiez z koordinaéniho vykresu UP Pisek (pozn. zlutou érafou vyznageny predmétné pozemky)
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k.11 Pfipominka Reditelstvi silnic a dalnic CR uplatnéna dne 20.05.2020 (&.].
MUP1/2020/19263)

1. V UP Pisek pozadujeme vymezit dle technické studie ,//20 Pisek — Pistin, usporadéni 2+1°
(zpracoval Pragoprojekt a.s. vroce 2016) koridor DI podél stavajici silnice 1/20
v dostate¢né Sifi tak, aby zahrnul navrzené uUpravy stavajici silnice 1/20 s rezervou 10 m
od hrany télesa komunikace na kazdou stranu. Tuto rezervu poZadujeme dodrzet pro
pfipadné budouci Gpravy technického fedeni v ramci navazuijici pFipravy. Pro stavbu MUK
Semice, vychazejici z vySe uvedené studie, pozadujeme koridor DI vymezit ve vétSim
rozsahu, a to formou obalové kfivky minimalné v $ifi ochranného pasma.

Zpusob rfeseni:
PoZadavek bude v ramci mozZnosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spoleéné jednani.

2. Upravy navrzené vy$e zmin&nou studii pozadujeme v textové i grafické ¢asti UP zaradit
mezi VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZpUsob feSeni:
PoZadavek bude v ramci mozZnosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény &. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

3. Déle pozadujeme uvést, Zze koridory DI jsou vymezeny pro umisténi stavby hlavni, a
nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

Zpusob Feseni: )
PozZadavek bude v ramci moznosti respektovan a zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spolecné jednani.

4. PFi vymezovani koridord DI doporuCujeme postupovat dle metodiky MMM ,Vymezeni
koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu®.

Zpusob Feseni:
PozZadavek bude v ramci mozZnosti respektovan.

5. Upozoriiujeme, Ze dopravni napojeni nové navrzenych ploch musi byt pfednostné feSeno
prostfednictvim silnici nizSich tfid, pfipadné pomoci stavajicich pfipojeni na silnice I. tfidy,
a to v souladu s pFislusnymi pfedpisy a CSN. Veskera napojeni na silnice |. tfidy musi byt
projednana a odsouhlasena RSD CR (majetkovym spravcem RSD CR, Sprava Ceské
Budéjovice).

Zpusob feseni:
U nové navrZenych ploch neni uvaZzovano s prfimym napojenim na silnici I. tr.

k.12 Vécné a obsahové shodné pripominky obéant a ¢lent spolku Voda a zelen v

Zprava o uplatiiovani UP Pisek

Pisku uplatnéné 20.05.2020 (&j. MUPI/2020/19338), 20.05.2020  (&.j.
MUPI/2020/19339),  21.05.2020 (&.j. MUP1/2020/19615), 22.05.2020  (&.j.
MUPI/2020/19700), 22.05.2020 (&j. MUPI/2020/19701), 22.05.2020  (&..
MUPI/2020/19702), 22.05.2020 (&j. MUP1/2020/19703), 22.05.2020 (&.j.
MUPI/2020/19704),  22.05.2020 (&.j. MUP1/2020/19075), 22.05.2020  (&.j.
MUPI/2020/19706), 22.05.2020 (&j. MUP1/2020/19707), 22.05.2020 (&.j.
MUPI/2020/19708),  22.05.2020 (&j. MUPI/2020/19709), 22.05.2020  (&..
MUPI/2020/19710), 22.05.2020 (&.j. MUP1/2020/19722), 22.05.2020 (&.j.
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MUPI/2020/19633),  22.05.2020 (&.j. MUP1/2020/19728), 22.05.2020 (&.j.
MUPI/2020/19730), 22.05.2020 (&.j. MUP1/2020/19842),

(Poznamka pofizovatele: Pfipominky byly uplatnény ve vécné a obsahové totozném znéni, z toho ddvodu je
pofizovatel vyhodnotil spole¢né.)

1. S ohledem na vytvafeni vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi a také
s ohledem na ochranu a rozvijeni pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi pfiméstskych les(
.,nad Amerikou“ a ,Hradistsky vrch® navrhujeme rozdélit tyto dvé oblasti ve smyslu
rozdileného pojeti rekreacni funkce. HradiStsky vrch, ktery je jiz z velké &asti vyuzivan
spiSe pro sportovni aktivity, dale rozvijet vtomto duchu. Les ,nad Amerikou“ naopak
zachovat pro rekreaci ve smyslu relaxaénim a vice vyuzivajicim klid pfirody s ochranou
biodiverzity a pramenist vod.

Zpusob Feseni:

Pozadavky budou v névrhu zmény ¢. 2 UP Pisek v maximalné mozZné mire respektovény.
Pripominka tzce souvisi s problematikou, ktera je uloZena k feSeni v kapitole e.1.1., oddil
Ill., bod 9) Zpravy o uplatriovani UP Pisek. V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byl
rozsifen a upraven text u bodu 9).

2. Aby bylo zajisténo respektovani pfirodniho parku Pisecké hory, prvk( uzemniho systému
ekologické stability a vyznamnych krajinnych prvk( v Gdzemi, pozadujeme, aby byla
nezavislymi odborniky vyhotovena komplexni krajinarska studie, ktera stanovi zplsob
vyuziti jednotlivych ploch pfirodniho parku Pisecké hory jako studie proveditelnosti dalsi
revitalizace a spravného vyuziti celého uzemni, zlepSeni hydrologickych poméru, a ktera
se bude zabyvat spravnym hospodarenim s destovou vodou.

Zpusob Feseni:

Prirodni park Pisecké hory, prvKy tuzemniho systému ekologické stability, vyznamné Krajinné
prvky v dzemi, ale i dal§i vyznamné pfFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty jsou respektovany
a chranény jiz ve stavajicim UP Pisek. Na této skuteénosti nebude zména &. 2 UP Pisek nic
ménit. Z hlediska tzemniho planovani je ochrana téchto hodnot jednim ze zakladnich cilt a
ukolt tzemniho planovani.

Pozadavek na zpracovéni komplexni krajinafské studie je nad ramec feseni UP. Ale mésto
Pisek nebo Lesy mésta Pisek si takovouto studii muZou poridit, pokud o to budou mit zajem.

Pro dplnost: Zména €. 2 nemuze zménit statut prirodniho parku Pisecké hory. Ten zustava
stale platny, bez ohledu na to, zda v Uzemi existuje néjaka tuzemné planovaci dokumentace
Ci nikoli. Zména ¢. 2 nemuZe ovlivnit ani zakon o lesich, ktery stanovi prisna omezeni pro
Cinnosti na lesnich pozemcich. V ramci zmény ¢. 2 bude pouze zohlednén skuteény stav
v Uzemi, jelikoZz predmétna cast lesa ,nad Amerikou“ a zaroven i les na Hradisti jsou
Krajskym ufadem JihoCeského kraje dlouhodobé evidovany jako lesy zvlastniho uréeni —
pfiméstskée lesy se zvySenou rekreacni funkci. A timto zpisobem jsou i skute¢né vyuzivany.
Nejedna se tedy jiz o lesy hospodarské. V feSenych lesich nebude zménou €. 2 umoznéna
vystavba kempd, chat, hotelu, staveb pro bydleni, apod. Nadale se bude jednat o lesy, které
budou mit klidovou a relaxacni funkci.

3. U navrzenych projektl, které budou vychazet ze zmény €. 2 tykajici se vétSiho poctu
obyvatel (studie Pisek a jiné) pozadujeme vefejné projednani.

Zpusob FeSeni:

Navrh zmény &. 2 UP Pisek bude v souladu s § 52 stavebniho zékona vefejné projednan.
Provedeni tohoto povinného tkonu uklada stavebni zakon.

V uzemnim planu vSak nelze méstu ¢i soukromym investordm ukladat povinnost, aby své
zaméry projednali pfedem s vefejnosti. Tento poZadavek je jiz nad podrobnost tuzemniho
planu.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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k.13 Pripominka uplatnéna dne 20.05.2020 (¢€.j. MUP1/2020/19340)

Pozemky p.¢. 1084/11 a p.&.st. 4967 v kat. lzemi Pisek jsou v UP Pisek zahrnuty do ploch
rekreace se specifickym vyuzitim — zahradkové osady (RZ). V téchto plochach je pfipustna
vystavba objektu pro rekreaci, ale za podminky, Ze zastavéna plocha nepfesahne 8 %
z celkové plochy pozemku, zaroveri v8ak max. 60 m2. S ohledem na dostateénou rozlohu
pozemku (1593 m?) zadame o navy$eni mozné zastavénosti na min. 100 m2.

Zpusob Ffeseni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitl vyuZiti uzemi. V pfipadé
kladného posouzeni upravi pfislusnou &ast textové éasti UP Pisek. V pfipadé zaporného
posouzeni pfipominky bude tato skuteénost odtvodnéna v navrhu zmény &. 2 UP Pisek.

Pro Uplnost: poZadavek souvisi s poZzadavkem Zprévy o uplatriovéni UP Pisek, uvedenym
v kapitole e.1.1, podkapitole I., bod 19).

Vyfez z koordinaéniho vykresu UP Pisek (pozn. &ervenou §rafou vyznageny predmétné pozemky)

PAX XD
RS

*

S\
\ )1

k.14 Pripominka uplatnéna dne 23.05.2020 (€.j. MUPIPOO5HIMO)

1. Zadost o korekturu datumu usneseni Rady mésta Pisek &. 633/19 z 16.11.2018 na
16.11.2019.

Zpusob feseni: )
Zprava o uplatriovani UP Pisek byla upravena v pfislusnych éastech.

2. Na str. 42 bod 9) je podnét k provéfeni Uzemi Nad Amerikou a Hradist'sky vrch. Pozaduiji
podminku ze str. 54 ,dlsledné respektovat pfirodni park Pisecké Hory* viozit do limitll na
str. 42 bod 9).

Zpusob feseni:
Tento limit je na str. 42 byl uveden jiz pfed uplatnénim pripominky. Na jejim zakladé vSak
byla nutnost respektovani tohoto limitu vyuZiti tzemi vice zddraznéna.

Zprava o uplatiiovani UP Pisek
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k.15 Pripominka uplatnéna dne 20.05.2020 (¢.j. MUPI1/2020/19369)

1. Z4dame o dopInéni bodu 17/ plocha 1/20 (P1-1/20), parcel &. 1594/8, 3800, 3801, 3802,
3799, 3798 k.u. Pisek a stanoveni pfisnéjSi prostorové regulace dle navrhu, a to:
Maximalni zastavénost pozemku, véetné vesSkerych zpevnénych ploch nepresahne 25 %,
vy8ka hfebene stavby od upraveného prilehlého terénu nepfesahne 6,0 m a sklon stfechy
bude ¢init minimalné 25°.

Zpusob feseni:

PoZadavek na stanoveni prisn€jsi prostorove regulace v ploSe P1-1/20, tak jej projednalo
ZM, je soucasti Zpravy o uplatriovani UP Pisek, kapitola e. 1.1, oddil Il, bod 17).

2. Zddame o doplnéni véty: Zahrnuti tohoto navrhu do zmény & 2 schvalilo ZM dne
7.11.2019 (usneseni €. 216/19) jednomysIné, bez pfipominek.

ZpUsob feSeni: )
PoZadované konstatovani bylo dopinéno do Zpravy o uplatriovani UP Pisek, kapitola e.1.1,
oddil Il, bod 17).

3. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel planuje provéfit poZzadavek projektantem, Zadame, aby
vySe uvedena plocha P1-1/20 byla zahrnuta mezi plochy s podminkou zpracovani uzemni
studie.

Zpusob feseni:
Pozadavek na stanoveni podminky zpracovani Gzemni studie pro plochu P1-1/20 byl
zapracovan k provéfeni do pfislusnych ¢asti Zpravy o uplatriovani UP Pisek.

k.16 Pripominka uplatnéna dne 21.05.2020 (€.j. MUPI1/2020/19539)

Nesouhlasime s tim, aby chranéna uzemi HradiStsky les a Pisecké hory v souCasné dobé
sprirodni* lesy — plochy lesni (PUPFL), byli pfeménény na plochy pfiméstskych les a plochy
pro rekreaci, tak jak navrhuje zadani zmény &. 2 UP Pisek. Zadame, aby tyto plochy byly
zachovany jako chranéné pfirodni plochy, lesy, kde se nebude hospodaifit, protoze tak maji
svoji vysokou hodnotu pro ob&any Pisku.

Zpusob Fedeni:

Pripominka tzce souvisi s problematikou, ktera je uloZzena k feSeni v kapitole e.1.1., oddil
Ill., bod 9) Zpravy o uplatriovani UP Pisek. V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byl
roz§ifen a upraven text u bodu 9).

k.17 Pripominka Retail Park Pisek Beta s.r.o. uplatnéna dne 22.05.2020 (¢.j.
MUPI/2020/19635)

Zadost o zahrnuti pozemku p.&. 994/1 v kat. Gzemi Pisek do ploch ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni (OV-K). V souéasné platném UP Pisek je pozemek zahrnut jako souéast
plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO). Pozemek pfimo navazuje na soubor pozemku ve
vlastnictvi zadatele, na kterych je umisténo obchodni centrum Galerie Pisek.

Zpusob feSeni:

Projektant posoudi zémér z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuZiti uzemi (zejména
zaplavové lzemi Qoo feky Otavy, ochranné pasmo méstské pamatkové zény, LBK 250
Mehelnicky potok, kanalizace a telekomunikacni vedeni, véetné jejich ochrannych pasem). V
pfipadé kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 2 pozemek do ploch obéanskeho
vybaveni — komercni zafizeni (OV-K). V pfipadé zaporného posouzeni pripominky bude tato
skuteénost odiivodnéna v nédvrhu zmény &. 2 UP Pisek.
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Pro dplnost: v navrhové plose P1-1/411 v soucasné dobé probiha realizace zaméru
pristavby obchodniho centra.

Vyiez z koordina&niho vykresu UP Pisek (pozn. zlutou érafou vyznagen predmétny pozemek)
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k.18 Pripominka uplatnéna dne 22.05.2020 (¢.j. MUPI1/2020/19684)

Zadost o zahrnuti celého pozemku p.§. 72/2 v kat. tzemi Semice u Pisku do ploch bydleni
v rodinnych domech. Na jizni &asti pozemku, ktera je v UP Pisek zahrnuta do navrhovych
ploch bydleni v rodinnych domech, maji Zadatelé povolenou stavbu RD. Zahrnuti severni
Casti pozemku téz do ploch bydleni by umoznilo jeho fadné oploceni.

Zpusob feseni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitl vyuZiti uzemi. V pfipadé
kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢&. 2 severni ¢ast pozemku do ploch bydleni
v rodinnych domech. Zarovern projektant provéfi moznost vypusténi vychodni casti
zastavitelné plochy, ktera je vzhledem k jejimu tvaru nevyuZitelna pro zastavbu. V pfipadé
zaporného posouzeni pfipominky bude tato skuteénost odiivodnéna v nédvrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek.

Vyfez z koordina¢niho vykresu UP Pisek (pozn. modrou &rafou vyznagen predmétny pozemek)
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k.19 Pripominka uplatnéna dne 22.05.2020 (¢.j. MUPI1/2020/19723)

Zadost o zahrnuti pozemku p.¢. 348/5 v kat. Uzemi Pisek do ploch umoznujicich vystavbu
zdénych garazi. V sou€asné platném UP Pisek je pozemek zahrnut jako plocha zemédélska
— zahrady a sady (Z-Z), ktera neumozriuje umisténi garazi.

Zpusob feSeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limit vyuZziti uzemi (zejména
kanalizace, véetné ochranného pasma). V pfipadé kladného posouzeni zahrne v navrhu
zmény ¢. 2 pozemek do vhodné plochy umoZzriujici zamér Zadatele. Pripominka uzemné
souvisi s pripominkou ¢. 10. V pripadé zaporného posouzeni pripominky bude tato
skuteénost odiivodnéna v névrhu zmény &. 2 UP Pisek.

Vyiez z koordina&niho vykresu UP Pisek (pozn. zlutou érafou vyznagen predmétny pozemek)
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k.20 Pripominka uplatnéna dne 18.05.2020 (€.j. MUPI1/2020/18935)

Zadost o zahrnuti jizni &asti pozemku p.&. 53/12 v kat. Gzemi Pisek do ploch umoziujicich
vystavbu rodinného domu. V ramci zmény &. 1 UP Pisek byla severni (uliéni) ¢ast pozemku
na zakladé Zzadosti vlastnika zahrnuta do ploch bydleni v rodinnych domech (BI1).
S ohledem na stav v Uzemi (Sifka pozemku, stavajici stavby pfi hranicich pozemku) zadatel
konstatuje, ze do vymezené plochy nelze RR umistit. A z toho divodu pozaduje zahrnout do
ploch bydleni cely pozemek p.¢. 53/12.

Zpusob feSeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limiti vyuZiti tzemi (zejména
ochranné pasmo méstské pamatkové zony, zaplavové tzemi Qoo Feky Otavy). V pripadé
kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 2 pozemek do vhodné plochy umoZriujici
zamér  Zadatele. V pripadé  zaporného  posouzeni  pfipominky  bude  tato
skuteénost odiivodnéna v névrhu zmény &. 2 UP Pisek.
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Vyiez z koordinaéniho vykresu UP Pisek (pozn. zlutou érafou vyznaéen predmétny pozemek)

k.21 Pripominka uplatnéna dne 22.05.2020 (¢€.j. MUPI1/2020/19716)

1. str. 19 d) vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch... ,KaZdou novou vystavbu, zejména
staveb pro bydleni, je nutno povazovat za pfinos pro mésto Pisek...” navrhuji dodat ...
pokud nezhorSi Zzivot stavajicich obyvatel a jejich Zivotniho prostiredi. K vyuZiti
zastavitelnych ploch na zemédélské pudé pfistupovat az poté, co se vycerpaji
zastavitelna mista na jiné nez zemédélské pudé a vyuzivajici stavajici infrastrukturu

Zpusob Fedeni:

V8echny nové vymezované zastavitelné plochy budou v rdmci procesu porizeni zmény ¢.
2 UP Pisek provéfeny projektantem zmény &. 2 UP Pisek a Fadné projednény s dotéenymi
organy ochrany ZP, zejména na useku ochrany ZPF & na useku ochrany pfirody a
krajiny, ale i s verejnosti.

2. str. 38 1ll) Pozadavek na zapracovani varianty B uzemni studie Pisek — Jih

V té souvislosti uplatnén pozadavek na Setfeni na misté a zvlastni vefejné projednani na
proveditelnost a funkénost Uzemni studie Pisek — Jih. Dale upozornéni na mozné
negativni dopady spojené s realizaci zastavby v této lokalité (napf. zvySena dopravni
zatéz, kaceni zelené, nevhodné vedena komunikace, atd.).

Pozadavek na zastavovani tohoto uUzemi, az v dobé, kdy budou vyCerpany daldi
zastavitelna uzemi. Duvodem jsou obavy z prelidnénosti lokality a ze zastavovani dalSi
zemédeélské pudy.

Zpusob feseni:

V souvislosti s uplatnénou pripominkou je tfeba zduraznit, Ze lokalita jizné od stavajiciho
sidlisté Jih je jiz v soucasné platném UP Pisek uréena k zastavbé. Zéroveri je pro
rozhodovani v této lokalité schvalena uzemni studie Pisek — Jih: varianta A.

V ramci zmény ¢. 2 tedy nebudou v této lokalité vymezovany nové zastavitelné plochy.
Pouze bude projektantem provéreno, a pfipadné upraveno, jejich stavajici vymezeni, a to
véetné ploch a tras dopravni a technické infrastruktury, a to ve vztahu k varianté B tzemni
studie, kterou ZM projednalo dne 16.11.2017. Tato uzemni studie je schvélena jako
podklad pro zménu UP Pisek.
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Néavrh zmény &. 2 UP Pisek bude v souladu s § 52 stavebniho zakona verejné projednan.
Provedeni tohoto povinného tkonu ukladéa porizovateli stavebni zakon.

PoZadavek na zastavovani této lokality aZz v dobé, kdy budou vycerpany dalsi zastavitelné
plochy na tzemi mésta Pisku povaZujeme za neopodstatnény. Zastavitelné plochy v této
lokalité byly radné vymezeny v novém UP Gdinném od 24.12.2015. V ramci Gzemniho
planovani tedy nyni nelze objektivné oddvodnit nutnost omezeni vyuZiti téchto ploch do
doby vycCerpani kapacity zbyvajicich zastavitelnych ploch.

Nicméné bude tento poZadavek provéfen v rémci zpracovéni nédvrhu zmény & 2 UP
Pisek.

3. str. 47) 13) Provéfit a pfipadné zahrnout do UP Pisek mozZnost patrového parkovani
v plochach k tomu vhodnych - b) na sidlisti Jih.
Pozemky jsou pro parkovany vyuzivany a kapacita neni naplnéna. Patrovy dium by byl
pfiliS blizko zastavbé a vyrazné zhorSil Zivot obyvatel. Jako vhodny prostor se jevi
stavajici parkovi$té nedaleko posty 5 a u prodejny COOP, byvala Sipka — p.¢. 951/33.
Dale navrh na zpracovani studie feSici celé okoli Discolandu (p.€. 951/33, 2282). Dalsi
parkovisté a parkovaci stani by méla vyplynout ze studie Jih, ktera vSak vyZaduje vefejné
projednani.

ZpUsob feSeni:
Upozornéni na mozZnou nevhodnost umisténi parkovaciho domu na sidlisti Jih bude
zohlednéno projektantem pfi posuzovani tohoto poZadavku mésta Pisek.

Na pozemku p.é. 951/33 a st. 2282 UP Pisek jiz nyni umozriuje umisténi parkovaciho
domu, tudiz neni nutné v ramci zmény €. 2 poZadavek provéfovat.

V ramci zpracovani navrhu zmény ¢. 2 bude projektantem provéfen poZadavek na
zpracovani poZadované uzemni studie.

4. str. 54 e.7 pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj
Aby nedoslo k nevratnému naruseni pfirodniho parku Pisecké hory, navrhuji krajinafskou
studii, ktera by podrobnéji popsala hodnoty uzemi, jelikoz toto neni podrobné zpracovano.

Zpusob FeSeni:

Prirodni park Pisecké hory je respektovén a chranén jiz ve stavajicim UP Pisek. Na této
skutecénosti nebude zména &. 2 UP Pisek nic ménit.

Pozadavek na zpracovéni komplexni krajinafské studie je nad rémec feseni UP. Ale
mésto Pisek nebo Lesy mésta Pisek si takovouto studii miazou pofidit, pokud o to budou
mit zajem.

Pro dplnost: Zména ¢. 2 nemuZe zménit statut prirodniho parku Pisecké hory. Ten
zistava stale platny, bez ohledu na to, zda v Gzemi existuje néjaka uzemné planovaci
dokumentace ¢i nikoli. Zména ¢. 2 nemuZze ovlivnit ani zakon o lesich, ktery stanovi pfisna
omezeni pro ¢innosti na lesnich pozemcich. V ramci zmény ¢. 2 bude pouze zohlednén
skuteCny stav v uzemi, jelikoz pfedmétna cast lesa ,nad Amerikou® a zaroveri i les na
Hradisti jsou Krajskym urfadem JihoCeského kraje dlouhodobé evidovany jako lesy
zvlastniho uréeni — priméstské lesy se zvysenou rekreacni funkci. A timto zplsobem jsou
i skute¢né vyuzivany. Nejedna se tedy jiz o lesy hospodarské. V resenych lesich nebude
zménou ¢&. 2 umoznéna vystavba kempd, chat, hotelu, staveb pro bydleni, apod. Nadale
se bude jednat o lesy, které budou mit klidovou a relaxacni funkci.
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5. str. 54 e.7
Zména &. 2 UP Pisek bude respektovat zasady ochrany zemédé&lského plidniho fondu.
Navrh na doplnéni: Prioritné se budou zastavovat zemi, ktera nepatfi do zemédélského
pudniho fondu, orna puda se bude zastavovat jen po zvazeni moznosti jinych variant.

Zpusob feseni:
Viz. od(ivodnéni bodu 1.

6. str. 56 ad d) rizika pro zivotni prostifedi a vefejné zdravi
Z hlediska nadchazejici klimatické zmény nesmi budouci zastavba nemirnym zplsobem
zasahovat do jiz vzrostlé zelené, nesmi vytvaret vétsi zastavéné plochy bez zelené, a tak
tvofit tzv. tepelné ostrovy, které by mély velmi negativni vliv na zivot obyvatel.

Zpusob feseni: )
Pozadavek bude provéren projektantem v ramci zpracovani navrhu zmény €. 2 UP Pisek.
A to i s ohledem na generel zelené mésta Pisek.

7. str. 56 f. dllezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena na: ad. | Na uzemi
obce zasahuje pfirodni park Pisecké hory ...tzn. definované podminky pfipoustéji pouze
takove vyuziti, které povede k zachovani, udrZzeni a €i zvySeni funkénosti uzemi...

Navrh na doplnéni: Pfirodni park Pisecké hory je oblasti ,zény klidu® a tedy jeho vyuziti
bude sméfovano co nejvice timto smérem, k zachovani klidové zony pro relaxaci obyvatel
a ochranou pred hlukem a zalidnénosti.

Zpusob Fedeni: )
V navrhu zmény ¢. 2 UP Pisek bude respektovan pfirodni park Pisecké hory a zaroven i
ta skutecCnost, Ze jeho pfiméstska ¢ast slouZi jako klidova zéna pro relaxaci obyvatel.

k.21 Pripominka Byty Zeyerova s.r.o. uplatnéna dne 22.05.2020 (¢.j. MUPI1/2020/19809)

Zadost o zménu funkéniho vyuziti pozemk( p.&.st. 330/3, 330/1, 330/2, 330/4, 330/5, 330/6,
vSe v kat. uzemi Pisek z ploch obanského vybaveni — zafizeni mala a stfedni (OV-KM) na
plochu smiSenou obytnou — centralni (SM-C).

Planujeme vyuziti pozemk( s pfevazujici funkci bydleni. V pfizemi pro podnikani a
v nadzemi pro bydleni. V¢etné vybudovani podzemnich garazi se zelenou stfechou.
V soucasné dobé jsou v budové zkolaudovany z minulosti dvé bytové jednotky.

Zpusob feseni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuziti tzemi (zejména
ochranné pasmo méstské pamatkové zony, inZzenyrské sité, OP objektu Ministerstva vnitra
na elektronickém komunikaénim zafizeni). V pfipadé kladného posouzeni zahrne v navrhu
zmény ¢. 2 pozemky do vhodné plochy umoZzriujici zamér Zadatele. V pripadé zaporného
posouzeni pfipominky bude tato skutecnost odiivodnéna v nédvrhu zmény ¢&. 2 UP Pisek.

Pro uplnost: Na pozemku p.¢. 330/1 je ve skutecnosti chodnik, nad ktery ¢astecné pfesahuje
balkon. Bude tedy s ohledem na tyto skutecnosti provéieno, zda i tento pozemek ma byt
soucasti zmény anebo ponechan ve stavajici ploSe vefejnych prostranstvi.
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Vlyfez z hlavniho vykresu UP Pisek (pozn. Zlutou &rafou vyznageny predmétné pozemky)

k.22 Pripominka uplatnéna dne 25.05.2020 (¢.j. MUPI1/2020/19809)

(Pozn. pofizovatele.: Pfipominku Ufad uzemniho planovani obdrzel poStou dne 25.05.2020, tedy uz po uplynuti
Ihaty, ve které bylo mozné uplatriovat pfipominky. Pfipominky bylo mozné uplatriovat do 23.05.2020. Pfipominka
vSak byla ve Ihté, dne 22.05.2020, podana formou postovni zasilky drziteli postovni licence, a tudiz je ve smyslu
§ 40 odst. 1 pism. d) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, uplatnéna ve Ihaté.)

Zadost o zahrnuti pozemku p.&. 628/26 v kat. Uzemi Hradisté u Pisku, nebo alespor jizni
Casti tohoto pozemku navazujici na zastavéné uzemi, do ploch bydleni v rodinnych domech.
V sou¢asném UP Pisek je pozemek zahrnut jako soudast navrhovych ploch ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (zastavitelna plocha Z2-6). Do sou¢asné doby
mésto Pisek Zadny zdmér télovychovného &i sportovniho zafizeni v této ploSe nenavrhlo ani
nerealizovalo.

Zpusob FeSeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limita vyuZiti dzemi
(inZenyrské sité). A zaroveri ve vztahu k regulaénimu planu Pisek — Hradisté. V pripadé
kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢&. 2 pozemek do vhodné plochy umoZziujici
zamér  Zadatele. V pfipadé  zaporného  posouzeni  pfipominky  bude  tafo
skuteénost odiivodnéna v névrhu zmény & 2 UP Pisek.
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Vlyfez z hlavniho vykresu UP Pisek (pozn. modrou &rafou vyznagen predmétny pozemek, a jeho jizni
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k.23 Pripominka uplatnéna dne 22.05.2020 (¢.j. MUPI1/2020/19849)

1. Nesouhlas se zruSenim plochy pfestavby P1-22 vymezené na pozemku p.€. 304/2 v kat.

uzemi Pisek s odkazem na platné usneseni ZM &. 78/19.

Zadatelka vtomto pfipadé poukazuje zejména na skutednost, Ze soudasné platné
stavebni povoleni na stavbu plaveckého bazénu na pozemku p.€. 304/2 bylo vydano pied
prijetim uvedeného usneseni zastupitelstva a je pfedpoklad, Ze stavebni povoleni nebude
v platnosti v dobé pfijeti zmény €. 2.

Zpusob Fedeni:

Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil 1., bod 1).

V ramci tzemniho planovani nelze predjimat, zda bude pravomocné stavebni povoleni
platné ¢&i nikoli. V sou¢asné dobé je stavebni povoleni na bazén pod lesnickou $kolou
v platnosti a plochu pfestavby P1-22 Ize z hlediska uzemniho planovani povaZovat za
vyuZitou a Ize ji tudiz zruSit.

. Nesouhlas s pfedefinovanim navrhové plochy bydleni v rodinnych domech, ktera je
soucasti zastavitelné plochy Z1-52, na plochu bydleni v bytovych domech, popfF.
smiSenou obytnou méstskou. Pozadavek se tyka pozemkl p.¢. 1506/2 az 1506/12 v Kkat.
uzemi Pisek.

V pfipomince je poukazovano na skuteénost, e UP Pisek z roku 2015 zohlednil stavby
v lokalité, ktera pfimo sousedi s NKP Zemsky Hrebcinec Pisek tim, ze misto planovanych
bytovych domd umirnil zastavénost na rodinné domy. Zadatelka se obava, ze zména UP
umozni vystavbu bytovych doml o nevhodnych parametrech, které budou mit nevratny
negativni dopad na areal Zemského hfebcince.

Zadatelka spatfuje rozpor s: ,...e) pokyny pro zpracovani névrhu zmény ¢. 2 tuzemniho
planu, vrozsahu zadani zmény...13) respektovat dosavadni charakter zastavby, jeji
pfirozené historické dominanty a hodnoty feSeného uzemi. ... déle — \V FfeSeném vzemi
jsou s ddrazem na ochranu kulturniho dédictvi vymezeny 2 narodni kulturni pamatky
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(NKP) — Kamenny most v Pisku a Zemsky hfeb&inec (z UP Pisek) ... Ochrana: Je nutné
respektovat a chranit tyto hodnoty véetné okolniho prostfedi, Klast dlraz na zachovani
tradicni zastavby stanovenim ploSnych a prostorovych regulativii pro stavby na
navrhovanych plochach...-pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit urbanistickou a
architektonickou strukturu sidel, zachovat jejich panorama a zaclenéni v krajiné, novou
zastavbu navrhovat v kontextu s historickou stopou a se stavajici zastavbou uvedenymi
V textové asti UP Pisek”

Zpusob feseni:
Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil I., bod 19).

UP Pisek respektuje stavajici areal Zemského hfebéince a zména &. 2 na této skutecnosti
nebude nic ménit. Zakladnim problémem vSak je, Ze tento areal nema vyhlasené
ochranné pasmo. A pravé tato skuteCnost umozZnila, Ze doslo k jeho postupnému
obestavéni. Je tfeba poukazat na skutecnost, Ze problematicka se nejevi novodoba
vystavba, ale spiSe historicka zastavba v ulici U Hfebcince. Ta totiZ postupné pohled na
Hrebcinec zcela narusila a navic jej ,pripojila® do zastavéného tuzemi mésta, i kdyZ v dobé
jeho vystavby byl areal Zemského hrebcince vyraznym ,solitérem® situovanym mimo
zastavbu ve mésté.

K navrhované zméné UP Pisek v rdmci projednéni této Zpravy o uplatriovéni nevydal
Krajsky afad Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, negativni
vyjadreni. Pouze vyjadfil poZadavek na respektovani arealu Zemského hiebcince a dale,
aby pfi upravé regulativa, zejm. vySkovych limiti byla zohlednéna ochrana historického
panoramatu sidel a pohledové vazby z i na pamatkové zoény. Dale poZadoval vyloucit
nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohledi na kulturni pamatky i mistni dominanty.
Regulativy by nemély pripustit stavby, nebo zmény staveb, které by vytvarely nové
dominanty a negativné se tak uplatriovaly v charakteristickych dalkovych pohledech na
sidlo, nebo jednotlivé kulturni pamatky.

Pozadavek Krajského uradu bude v rémci zpracovéni névrhu zmény ¢&. 2 UP Pisek
provéfen a v maximalné mozné mire respektovan.

3. Pozadavek mésta na zfizeni nizkoprahového centra na pozemcich p.¢. 348/6, 366/3,
367/2, 368/1, 375/5, 2103/5, 2552/10, vSe v kat. Uzemi Pisek (zadost mésta Pisek ze dne
21.11.2018).

Zpusob Fedeni:
Uvedeny poZadavek mésto Pisek neuplatnilo, a tudiZz ani neni soucasti Zpravy o
uplatriovani UP Pisek.

4. Nesouhlas s vymezenim pfiméstskych lest ,nad Amerikou® a ,Hradistsky vrch®. Uvadéné
divody nesouhlasu jsou obsahlé. V nasledujicich odstavcich je shrnuta podstata
uvadénych duvoda.

e Upozornéni na snahu mésta Pisek obejit vili vefejnosti prostfednictvim této zmény €. 2
kategorizaci pozemku lesa. Tvrzeni, Ze pro navrhovanou zménu neni zadny davod.

Zpusob Feseni:
Tato pripominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Ill., bod 9).

V ramci zmény ¢. 2 ma byt pouze zohlednén skuteény stav v tuzemi, jelikoZ pfedmétna
cast lesa ,nad Amerikou® a zaroveli i les na Hradisti jsou Krajskym urfadem

Zprava o uplatiiovani UP Pisek 82 /87



Jiho¢eského kraje dlouhodobé evidovany jako lesy zviastniho urCeni — priméstske lesy
se zvyS§enou rekreacni funkci. A jsou tak ve skutecnosti i vyuZzivany obcany mésta.

o Konstatovani, Ze se mésto Pisek pokousi udélat lesy prFivétivéjsi pro byznys A jako
priklad uveden pozadavek provéfit a pfipadné zahrnout do UP Pisek stavajici areal
stfelnice pobliz Bilého domu na pozemku p.€. 2467/3 a na souvisejicich stavebnich
pozemcich.

Zpusob rfeSeni:
Tato pripominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatfiovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil I., bod 19).

Tato pripominka je zavadéjici. Za prve areal stavajici strelnice je situovan zcela mimo
uzemi, ktere ma byt v UP definovano jako pfiméstsky les. Za druhé, tento areél je
Vv Uzemi stavajici a Fadné povoleny, tudiz je nutné jeho existenci zohlednit v UP Pisek.

e Dale uveden popis Piseckych hor. Poukdzano na vyhlaseni pfirodniho parku Pisecké
hory. Citace ze zakona o ochrané pfirody a krajiny 114/1992 Sb. Citace z nafizeni
Jihogeského kraje o pfirodnim parku Ceska Kanada. Citace z webovych stranek
http://www.pefc.cz/lesyl/.

Zpusob Fedeni:

Prirodni park Pisecké hory je respektovan a chranén jiz ve stavajicim UP Pisek. A na
této skutednosti nebude zména & 2 UP Pisek nic ménit. Z hlediska Uzemniho
planovani je ochrana téchto hodnot jednim ze zakladnich cild a ukoli tzemniho
planovani. V feSenych lesich nebude zménou &. 2 umoznéna zadna vystavba kempd,
chat, hoteld, staveb pro bydleni, apod. Nadale se bude jednat o lesy, které budou mit
predevsim klidovou a relaxacni funkci.

Pro uplnost: Zména ¢&. 2 nemuze zménit statut pfirodniho parku Pisecké hory. Ten
z(stava stale platny, bez ohledu na to, zda v Gzemi existuje Uuzemné planovaci
dokumentace Ci nikoli. Zména ¢. 2 nemuze ovlivnit ani zakon o lesich, ktery stanovi
prisna omezeni pro ¢innosti na lesnich pozemcich.

¢ Na Hradistském vrchu je pfestavén lyzafsky svah, pfipravuje se rozSifeni zazemi,
provadi se kaceni pro parkovisté, navrhuji se zmény ur€eni i u sousednich pozemki-
staveb, tato zména by umoznila dalSi vystavbu v uzemi.

Zpusob FeSeni:
V ramci zmény €. 2 nejsou feSeny Zzadné zmény tykajici se lyZzafského svahu.

o Neéktera zafizeni jiz vybudovana nejsou pro pfiméstské lesy vhodna — napf.
motokarova draha. Z jiné strany je vlese umisténa nauéna stezka, chysta se dalsi
projekt stezky, dochazi k upravam lesa. O zamérech mésto neinformuje, jako dusledek
muze byt dalSi kaceni v lese, pfedevSim pro sportovisté nebo vystavby, jak naznacuje
pozadavek mésta zahrnout pozemky p.¢. 663/4, 663/3, 663/19, 663/5, 663/10 v kat.
uzemi Hradisté u Pisku do ploch bydleni v rodinnych domech; nebo upravit vymezeni
plochy Rl na pozemcich p.¢. 651/5, 651/6, 651/7, v kat. Uzemi Hradisté u Pisku.

Zpusob feseni:

Jak jiz bylo feceno vyse, v ramci zmény ¢. 2 ma byt pouze zohlednén skutecny stav v
uzemi, jelikoZz pfedmétna ¢éast lesa ,nad Amerikou“ a zaroven i les na Hradisti jsou
Krajskym uradem Jiho¢eského kraje dlouhodobé evidovany jako lesy zvlastniho uréeni
— pfiméstské lesy se zvySenou rekreacni funkci.

Prvni z poZadavku, které podatelka uvadi, se vubec nedotyka uzemi lesa na Hradisti.
Tato pripominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatfiovani uvedeny v kapitole e.1.1,
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oddil I., bod 1). V ramci navrhované zmény ma pouze dojit k uvedeni do souladu se
skute¢nym stavem v tizemi v ulici K Lipam. Jedna se o pozemky o velmi malé vymére,
které jsou soucasti pozemk( stavajicich rodinnych domd, povétSinou zaplocené, a
fyzicky se tedy nejedna o plochy vefejného prostranstvi, jak je vymezeno v soucasné
platném UP Pisek.

Druhy z poZadavku, ktery je uvedeny v kapitole e.1.1, oddil I., bod 19) se opét tyka
skuteCnosti, Ze stavajici rekreacni stavby, které jsou rfadné zapsané v evidenci KN,
nejsou radné podchyceny v UP Pisek. \/ rémci navrhované zmény ma tedy opét dojit
pouze k uvedeni do souladu se skutecnym stavem v tizemi.

e V zavéru této rozsahlé pfipominky je uvedeno shrnuti, kdy podatelka apeluje na
skute¢nost, Ze by zména vyvolala nezadouci zasahy do Uzemi lesl. Lesy jsou dédictvim
po pfedcich a zachovani lesu Piseckych hor v rezimu pfirodniho parku je Zadouci.

Zpusob reseni:
VSe jiz bylo vysvétleno v predchazejicich odstavcich.

5. Nesouhlas se zruSenim zastavitelné plochy Z1-1/209 vymezené na pozemcich p.¢.
1278/1, 1258/15, 1258/9, 1258/94 v kat. Uzemi Pisek. Zadatelka upozorfiuje Ze vystavba
dalSiho obchodniho centra je v této lokalité nevhodna. Domniva se, ze obchodni zéna
bude z hlediska budouci bytové vystavby vnimana jako pfitéz. Vystavba bude mit dopad
na zivotni prostfedi, navyseni hlukové zatéze apod. Upozornéni, Ze uzemi je feSené
uzemni studii Pisek — Jih.

Zpusob Fedeni:

Tato pfipominka reaguje na pozZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil I., bod 1).

V soucasné dobé je stavebni povoleni na vystavbu obchodniho centra v platnosti a
probihaji pfipravné prace potfebné pro realizaci zéméru. Cést zastavitelné plochy Z1-
1/209 Ize z hlediska uzemniho planovani povaZovat za vyuZitou a Ize ji tudiz zru$it.

Pro dpinost: K vydanému stavebnimu povoleni na stavbu ochranného pasma se kladné
vyjadrili v prabéhu fizeni vSechny dotéené organy, vcetné na useku ochrany Zivotniho
prostredi. V ramci zjisStovaciho fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sh. (zakon o posuzovani
vlivii na ZP) Krajsky urad Jihodeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, konstatoval, Ze zamér novostavby obchodniho centra neméa vyznamny vliv na
Zivotni prostfedi a nebylo tedy nutné jej posuzovan podle zakona ¢. 100/2001 Sb..

6. Zastavitelna plochou Z1-1/15 vymezena na pozemku p.&. 2654/34 v kat. uzemi Pisek
vramci zmény €. 1. V této ploSe je v soucasné dobé vydano stavebni povoleni pro
rozsifeni stavajiciho vyrobniho aredlu. Zadatelka zpochybriuje prodej pozemku méstem
Pisek jeho sou¢asnému vlastnikovi (usneseni €. 190/15). A upozoriuje, ze v dobé prodeje
nebyl pozemek zahrnut v UPnSU Pisek v plochach uréenych k zastavbé.

Zpusob feseni:
Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil I., bod 1).)

V ramci zmény &. 2 neni fe§eno vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku, ale
pouze pfevedeni jeji Casti do zastavéného tzemi, a to s ohledem na skutec¢nost, Ze je
v souCasné dobé v Casti plochy (cca 1,3 ha) vydano pravomocné stavebni povoleni na
,Dostavbu areélu fy HEYCO WERK CR s.r.o. - 4. et“ a Ze zde jiz i probihd samotna
realizace zaméru.

Pro uplnost: Prodeje pozemkii nepfislusi posuzovat v ramci pofizeni UPD a jejich zmén.
Vymezeni plochy vyroby a skladovani na pozemku p.¢. 2654/34 v kat. tzemi Pisek bylo
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feseno v rdmci pofizeni zmény & 1 UP Pisek, které nabylo ucinnosti dne 18.10.2018.
K vymezeni této plochy nebyly v pribéhu procesu porizeni uplatnény zadné pripominky Ci
némitky nebo negativni stanoviska. O zménu UP Pisek na tomto pozemku si poZadal
v souladu se stavebnim zakonem vlastnik pozemku.

7. Nesouhlas s pofizenim zmény pro Cast pozemku p.C. 260/14 v kat. uzemi Smrkovice
s odlivodnénim, ze v UP Pisek je vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch,
které dosud nebyly naplnény.

Zpusob feSeni:

Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Il., bod 1).

Jak vyplyvé ze Zprévy o uplatriovani UP Pisek bude tento navrh na zménu UP Pisek,
stejné tak jako v8echny zbyvajici navrhy, projektantem provéfen (zejména z hlediska
urbanistické koncepce a limitt vyuZziti dzemi).

8. Nesouhlas s pofizenim zmény pro pozemek p.C. 541/1 v kat. tzemi Novy Dvar u Pisku
s odavodnénim, ze v UP Pisek je vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch,
které dosud nebyly naplnény.

Zpusob FeSeni:

Tato pfipominka reaguje na pozZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Il., bod 2).

Jak vyplyvé ze Zpravy o uplatriovani UP Pisek bude tento navrh na zménu UP Pisek,
stejné tak jako vSechny zbyvajici navrhy, projektantem provérfen (zejména z hlediska
urbanistické koncepce a limitt vyuZziti dzemi).

9. Nesouhlas s pofizenim zmény pro pozemek p.C. 483/18 vkat. Uzemi Pisek
s odtivodnénim, e v UP Pisek je vymezeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch,
které dosud nebyly naplnény. Pozemek spada do Il. tfidy ochrany ZPF. Na pozemku je
tedy kvalitni zemédélska plda, kterou lze pro vystavbu vyuzit jen ve vyjime&nych
pfipadech. Upozornéni na nevhodnost vymezeni plochy (expanze do volné krajiny,
nekoncepéni rozvoj, obtizné napojeni na technickou infrastrukturu, atd.)

Zpusob Fedeni:

Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Il., bod 8).

Jak vyplyvé ze Zpravy o uplatriovani UP Pisek bude tento navrh na zménu UP Pisek,
stejné tak jako vSechny zbyvajici navrhy, projektantem provéren (zejména z hlediska
urbanistické koncepce a limita vyuZziti tzemi).

10. Nesouhlas s pofizenim zmény pro €ast pozemku p.€. 483/1 v kat. Uzemi Pisek
s oddvodnénim, Zze v UP Pisek je vymezeno dostatené mnozZstvi zastavitelnych ploch,
které dosud nebyly naplnény. Pozemek spada do Il. tfidy ochrany ZPF. Na pozemku je
tedy kvalitni zemédélska pulda, kterou lze pro vystavbu vyuzit jen ve vyjimecnych
pfipadech. Upozornéni na nevhodnost vymezeni plochy (expanze do volné krajiny,
nekoncepéni rozvoj, obtizné napojeni na technickou infrastrukturu, atd.)

Zpusob Feseni:

Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Il., bod 9).

Jak vyplyvé ze Zprévy o uplatriovani UP Pisek bude tento navrh na zménu UP Pisek,
stejné tak jako vSechny zbyvajici navrhy, projektantem provéren (zejména z hlediska
urbanistické koncepce a limita vyuZziti tzemi).
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11. Nesouhlas s pofizenim zmény pro ¢ast pozemku p.C. 685/14 v kat. uzemi Novy Dvar
u Pisku s oduvodnénim, ze v UP Pisek je vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych
ploch, které dosud nebyly napinény.

Zpusob feseni:

Tato pfipominka reaguje na poZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Il., bod 10).

Jak vyplyvé ze Zpravy o uplatriovéni UP Pisek bude tento névrh na zménu UP Pisek,
stejné tak jako vS8echny zbyvajici navrhy, projektantem provéren (zejména z hlediska
urbanistické koncepce a limitd vyuZziti tzemi).

12. Nesouhlas s pofizenim zmény pro ¢asti pozemku p.¢. 1478/14, 1478/15, 1482/7,
1461/6 v kat. Uzemi Pisek s odivodnénim, ze v UP Pisek je vymezeno dostatedné
mnozstvi zastavitelnych ploch, které dosud nebyly naplnény. A konstatovani spojené
s ochranou vodniho zdroje, dokonce Il. stupné.

Zpusob feseni:

Tato pfipominka reaguje na pozZadavek Zpravy o uplatriovani uvedeny v kapitole e.1.1,
oddil Il., bod 18).

Jak vyplyvé ze Zpravy o uplatriovani UP Pisek bude tento navrh na zménu UP Pisek,
stejné tak jako v8echny zbyvajici navrhy, projektantem provéfen (zejména z hlediska
urbanistické koncepce a limitt vyuZziti Gzemi).

k.24 Pfipominka Méstského uUfadu Pisek, odbor vystavby a UP, pamatkova péce
uplatnéna dne 21.05.2020

(Pozn. potizovatele: Pfislusnym dotéenym organem je Krajsky ufad JihoCeského kraje. Z toho divodu

nebylo mozné pozadavek vyhodnotit jako pozadavek dotéeného organu, ale jako pfipominku.)

S ohledem na plochu Vojenského (vale¢ného) hibitova na pozemku p.€. 587/2 v kat. uzemi
Pisek doporucujeme zvazit redukci zastavitelné plochy Z1-4, a to konkrétné o zapadni Cast
pozemku p.€. 588/2. Z hlediska maximalniho zachovani piety tohoto pohfebisté se jevi jako
vhodné, aby plocha pro zastavbu nebyla dovedena az k jizni hibitovni zdi, ale aby byl
ponechan dostateCné Siroky volny prostor tak, aby hibitov nebyl v ramci prostorového
pusobeni zuplna ,utopen” v priimyslové zastavbé®.

Zpusob Ffeseni:

Pozadavek bude provéren projektantem v rémci zpracovani nédvrhu zmény é. 2 UP Pisek pro
spolecné jednéani. PoZadavek souvisi s poZadavkem Zprévy o uplatfiovani UP Pisek
uvedenym v kapitole e.1.1, oddil Ill., bod 8).

k.25 Pfipominka Méstského Gfadu Pisek, odboru ZP uplatnéna dne 15.05.2020 (&.].
MUPI1/2020/18770)

(Pozn. pofizovatele: Pfislusnym dotéenym organem je Krajsky Ufad JihoCeského kraje. Z toho divodu

nebylo moZné pozadavek vyhodnotit jako poZadavek dotéeného organu, ale jako pfipominku.)

e Stanovisko organu ochrany pfirody
Souhlas s doporugenim Zpravy o uplatiiovani UP Pisek, aby do Gzemi byly pfednostné
doplfiovany drobné zastavitelné plochy, u kterych je lépe zajiSténa funk&ni propojenost
ekosystému a civilizanich prvk(. U v8ech nové vymezovanych zastavitelnych ploch
doporucuje zvySovat podil ploch zelené tak, aby nové vymezované zastavitelné plochy
byly vice vrovnovaze s plochami zelen&. V procesu pofizeni zmény & 2 UP Pisek
doporucuje zachovat &i rozsifit tzv. ,zelené priuchody méstem®.
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Zpusob feSeni:
PozZadavek bude provéren a v ramci mozZnosti zapracovan do navrhu zmény ¢. 2 UP
Pisek pro spole¢né jednani.

e Stanovisko organu statni spravy lest
Bez pfipominek.

e Stanovisko organu ochrany ZPF
Bez pfipominek.

¢ Stanovisko organu statni spravy v odpadovém hospodaistvi
Bez pfipominek.

¢ Stanovisko vodopravniho uradu
S ohledem na stavebni uzavéru a nové uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe vydané
JihoCeskym krajem ¢&.j. KUJCK 67533/2019 ze dne 10.06.2019 vodopravni ufad uplatnil
pozadavky tykajici se uzemi, na némz je vyhlaSena stavebni uzavéra. PozZzaduje, aby
podminky ze stavajiciho rozhodnuti o stavebni uzavéfe byly pfeneseny do uzemniho
planu.

Zpusob FeSeni:

Z uvedeného uzemniho opatfeni Jihoceského kraje vyplyva pouze ta povinnost, aby ve
zméné UP Pisek byly zohlednény poZadavky ochrany povrchovych vod stanovené
v rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma 2. stupné vnitfni ¢ast vodarenského odbéru
Z feky Otavy pro mésto Pisek. Nikoli tedy podminky stavebni uzavéry. Tato problematika
je fesena ve Zpravé o uplatriovéni UP Pisek uvedenym v kapitole e.1.1, oddil I., bod 8).

Pripominka uplatnéna po zakonné lhuté (§ 47 odst. 2 stavebniho zakona):

Dne 27.05.2020 (dne 26.05.2020 podano k postovni prepravé) uplatnil pfipominku CEVAK
a.s. (¢.j. MUPI1/2020/20206). Pfipominku byla uplatnéna po lhaté. Pfipominky bylo mozné
uplatnit do 23.05.2020. K pfipomince nelze tudiz pfihlizet. Nicméné Ize konstatovat, Ze
pozadavky uplatnéné v pfipomince Zprava o uplatiiovani UP Pisek obsahuje.

V Pisku dne 09.07.2020
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