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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKANI

(dale jen ,,smlouva“), uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. §2215 a § 2302 a nasl. zdkona ¢.
89/2012 Sb. obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisti mezi smluvnimi stranami:

1. Komer¢ni spisovna, s. r. o.

sidlo: U Cukrovaru 792, Slatifiany, PSC: 538 21
zastoupena: Ing. Zuzanou Novotnou, jednatelem spole¢nosti
bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

Cislo uctu: 2400216694/2010

ICO: 28777379

DIC: Cz28777379

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vl. 26769
datova schranka: rg3eeni
adresa pro dorucovani: U Cukrovaru 792, Slatifiany, PSC: 538 21

Kontaktni osoba pronajimatele ve vécech technickych:
JMENO: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
E-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefon: XXXXXXXXXXXXXXXXX

na strané jedné (dale jen jako ,pronajimatel”)

a

2. Nemocnice Pardubického kraje, a.s.
sidlo: Kyjevska 44, 532 03 Pardubice
zastoupena: MUDr. Tomasem Gottvaldem, MHA, predsedou predstavenstva
MUDr. Vladimirem Ningerem, Ph.D., ¢clenem predstavenstva
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

&islo uctu: 280123725/0300
IC: 27520536
DIC: CZ27520536

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2629
datova schranka: eiefkcs

Kontaktni osoba najemce ve vécech technickych:
JMENO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

E-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefon:XxXXXXXXXXXXXXXXXX

na strané druhé (dale jen jako ,,podndjemce”)

(spolecné téz ,,smluvni strany”)
uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale jen ,,smlouva“)
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Preambule

Podkladem pro uzavreni této smlouvy je nabidka vybraného dodavatele — najemce predlozend v ramci
zadavaciho fizeni zadavaného ve zjednoduseném podlimitnim Ffizeni na sluzby s nazvem Pronajem nebytovych
prostor pro centralni spisovnu spole¢nosti Nemocnice Pardubického kraje a.s. - znovuvyhlaseni (dale jen
yverejnd zakazka“) realizovaného v souladu se zdkonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
v platném znéni (dale jen ,ZZVZ"“).

l.
Pfedmét a Ucel pronajmu/podnajmu

1. Najemce prohlasuje, Zze ma na zakladé smlouvy ndjemni, uzaviené dne 1. 11. 2011, ve znéni pozdéjsich
dodatkli, mezi nim a vlastnikem nemovitosti panem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
pravo uzivat prostor slouZici k podnikdni v primyslovém aredlu ve Slatinanech, U Cukrovaru 792.
Najemce je opravnén prenechat dle pisemného souhlasu vlastnika nemovitosti (pisemné vyjadreni tvori
pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucdsti) tento uvedeny nebytovy prostor blize specifikovany
v odst. 2 tohoto ¢lanku, dale do podnajmu podnajemci.

2. Ndjemce se zavazuje prenechat prostor slouZici podnikani, a to nemovitosti zapsané v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho Uradu pro Pardubicky kraj, katastrdlni pracovisté Chrudim, obec a katastralni
Uzemi Slatinany na LV 1829:

a) . patro administrativni budovy ¢. p. 792 o celkové vymére 171 m2

b) | patro skladové haly — budovy bez €. p. na parcele st. 1033 o celkové vymére 436 m2

c) prizemi skladové haly — budovy bez €. p. na parcele st. 1033 o celkové vymére 46 m2

d) pfizemi skladové haly — budovy bez €. p. na parcele st. 1033 o celkové vymére 107 m2 (nejpozdéji
od 1. 1. 2024)

e) skladovou halu bez €. p. na parcele st. 1514 o celkové vymére 400 m2

k doc¢asnému uzivani podndjemci za ucelem ukladani a manipulaci s dokumenty vzeSlymi z Cinnosti
Nemocnice Pardubického kraje, a.s. v souladu s vydanym Spisovym radem NPK, a.s., a ndjemce se
zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné dle ¢l. lll. této smlouvy.

.
Doba podnajmu

1. Podnajem se sjednava na dobu urcitou 4 let ode dne pocatku podndjmu (ode dne protokolarniho predani
predmétu smlouvy), nejpozdéji do 4 tydnd od podpisu smlouvy, s vypovédni lhitou 6 mésicl. Vypovédni
Ih(ta zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla doru¢ena druhé strané.
Podnajemni vztah konc¢i téz uplynutim doby, na kterou byl sjedndn nebo dohodou obou stran pred
uplynutim doby. Pfechod nebo pfevod podnajmu je nepfipustny.

1l.
Platebni podminky a vyse podnajemného

1. Smluvni strany sjednavaji nasledujici vySi podndjemného:

1.1. Podnajemné vc. sluZzeb spojenych s podnajmem byla stanovena dohodou smluvnich stran se sjedndva
ve vysi 135 K¢ (slovy jednostotficetpét) za jeden bm dokumentil uloZenych v policovych regalech

svo

rocné, tj. 33,75 K¢ (slovy: tficettfikorunsedmdesatpéthalérii) ctvrtletné. K cené bude pripoctena
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zakonna sazba DPH. Uvedena cena nezahrnuje cenu za spotifebovanou energii skartovaciho stroje,
ktera bude ucétovdna 1x rocné ve vysi skutecné spotfeby dle elektroméru instalovaného k privodu
energie pro skartovaci stroj.

1.2. Podnajemné za samostatnou mistnost se sjednava ve vysi 1 000 K&/m2/rok v¢. sluzeb souvisejicich s
podnajmem.

1.3. Podrobna struktura podndjemného v¢. souvisejicich sluzeb a celkové podndjemné je uvedeno
v pfiloze €. 2 této smlouvy — , Technické podminky*“.

1.4. Uvedena cena je povaZovana za cenu nejvyse pfipustnou.

2. Platebni podminky

2.1. Podndjemné je splatné Ctvrtletné. Najemce vystavi podnajemci fakturu do 15 dni ode dne ukonceni
kalendarniho ¢tvrtleti. Fakturovany budou skute¢né bézné metry dokumentd ulozenych v policovych
regdlech (viz. ¢l. lll odst. 1.1. této smlouvy) a podnajemné dle ¢l. Il odst. 1.2. v zavislosti na velikosti
samostatné mistnosti.

2.2. Zaden uskute¢ni zdanitelného plnéni se povaZzuje posledni den kalendarniho Ctvrtleti.

2.3. Fakturu odesle najemce podnajemci elektronicky na adresu XXXXXXXXXXXXXxxxxxxxx, faktura musi
obsahovat nasledujici udaje:

a) oznaceni dokladu jako ,Darovy doklad — faktura“ s uvedenim evidencniho Cisla;

b) obchodni firmu nebo jméno a pfijmeni, sidlo nebo misto podnikani nadjemce s uvedenim ICO a
DIC;

c) nazev a sidlo podnajemce s uvedenim 1CO a DIC;

d) ¢islo této smlouvy;

e) rozsah najmu;

f) datum uskutecnéni plnéni, datum vystaveni a datum splatnosti faktury;

g) jednotkovou cenu v K¢ bez DPH a véetné DPH;

k) cena za sluzbu celkem v K¢ véetné DPH;

[) oznaceni penézniho Ustavu a Cislo Uctu najemce, na ktery ma byt poukazana platba;
m) razitko s podpisem odpovédné osoby najemce za vystaveni faktury.

2.4. Splatnost faktury cini 30 dnii ode dne jejiho doruceni podnajemci. Faktura se povaZuje za uhrazenou
dnem pripsani fakturované ¢astky ve prospéch uctu ndjemce.

2.5. Podndajemce je opravnén vratit fakturu ndjemciv pripadé, Ze neobsahuje Udaje v souladu s odst. 2.3
tohoto ¢lanku, popf. obsahuje jiné zavady. Dlvod vraceni je podnajemce povinen oznamit ndjemci.
Je-li dlivod vraceni opravnény, vystavi najemce do 10-ti dnG fakturu novou. V takovém pfipadé se
pavodni lhta splatnosti rusi a pocina bézet Ih(ta splatnosti nov4, a to ode dne doruceni nové faktury
podnajemci.

2.6. Zalohové platby ze strany podnajemce nejsou poskytovany.

2.7. Najemce neni opravnén postoupit své pohledavky vici podnajemci na tfeti osobu.

2.8. Najemce neni oprdvnén zapocist své pohledavky na pohledavky podnajemce.

V.
Prava a povinnosti najemce

Ndajemce je povinen:

- pfrenechat predmét podndjmu podnajemci v souladu s podminkami této smlouvy tak, aby ho mohl uzivat
k Gcelu sjednanému dle této smlouvy. O predani pfedmétu prevodu bude sepsan predavaci protokol, jehoz
podpis nebude bezdlvodné odmitnut a jeho podstatnou naleZitosti bude téz pocet predavanych klict. Najemce
prohlasuje, ze pfredmét podnajmu je vybaven policovymi regaly pro uloZeni dokumentd s nosnosti 100 kg/1
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polici pro mozné postupné navysSovani objemu spisQ, Ze samostatné vétratelnd samostatna mistnost s vraty
umoziuje vjezd paletového voziku a umoziuje umisténi velkokapacitniho skartovaciho stroje ve vlastnictvi
podnajemce s moznosti pripojeni tfifazového elektrického motoru (prikon 2200 W) s vlastnim elektromérem.
Ndjemce ddle prohlasuje, Ze pfedmét podnajmu je vybaven pojizdnym podestovym Zebfikem, elektronickym
zabezpecovacim systémem a EPS s napojenim na vnitfni sirénu a centrdlu s modemem pro odesilani varovnych
sms zprav na mobilni telefon pracovnikd uréenych podnajemcem.

- ndjemce prohlasuje, Ze predmét podndjmu spliuje veskeré stavebné-technické, bezpecnostni, materialni,
fyzikalIni a ostatni podminky platné pro ukladani doklad( dle§ 68 odst. 4 zdkona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi
a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakon, v platném znéni;

- udrZovat predmét podndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivani, pro ktery byl podpronajat;

- udrZovat predmét podnajmu v takovém stavu, aby jeho uzivani bylo v souladu s ptedpisy BOZP a poZarni
ochrany;

- zajistit podndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu trvani najemniho vztahu;

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu podnajmu a jeji nezbytné opravy;

- ndjemce nema pravo béhem podnajmu o své vili podnajatou véc ménit

- nahradit podnajemci Skodu vzniklou v souvislosti s ¢innosti ndjemce v podnajatém prostoru

- odpovida za Skody na zdravi, které by pripadné vznikly zaméstnancim podndjemce, popf. osobam, které se
v podnajatych prostordch opravnéné zdrzuiji.

Ndjemce je opravnén:

- vstupovat do podnajatych prostor pouze v doprovodu odpovédné osoby podnajemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrzovani podminek sjednanych touto smlouvou, jakoZ i za i¢elem provadéni nutnych oprav, dale za
ucelem kontroly elektrického, vodovodniho, plynového vedeni a vedeni ostatnich siti a revize ostatnich zafizeni;

V.
Prava a povinnosti podndjemce

Podndjemce je povinen:

- prevzit pfedmét podnajmu do uzivani v souladu s touto smlouvou, o pfedani a prevzeti bude sepsan predavaci
protokol, jehoz podpis nebude bezdivodné Zadnou ze  smluvnich stran  odmitnut;
- uzivat véc jako radny hospodaf k ucelu sjednanému touto smlouvou a platit podndjemné dle této smlouvy
- provadét béZznou udrzbu predmétu podnajmu

- oznamit najemci, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit ndjemce, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy
pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl. Jestlize tak neucini, nenese najemce odpovédnost vici podnajemci za
Skody, které by pfipadné vznikly. Podnajemce odpovida za Skodu, kterd by neoznamenim této skutecnosti
najemci vznikla.

- podndjemce neni opravnén provadét v pfedmétu podndjmu jakékoliv stavebni Upravy, popf. jiné zasadni
zmény vyZadujici pisemny i jiny souhlas ndjemce;

- dodrZovat veskeré predpisy BOZP a poZarni ochrany, popf. dalSi smérnice tykajici se provozu predmétu
podnajmu

- ukazZe-li se béhem podnajmu potteba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po skonceni
podndjmu, musi ji podnajemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani véci. Bude-
li podnajemce rusen v uZivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, ma pravo na pfimérenou slevu
podnajemného,

- oznami-li to najemce v pfedem v pfimérené dobé, umoZni mu podnajemce v nezbytném rozsahu prohlidku
véci, jakoz i pristup k ni nebo do ni, za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit sSkodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li podnajemci takovou
¢innosti ndjemce obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z nagjemného.
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- po skonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je podnajemce povinen odevzdat predmét podnajmu najemci
ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k mife béiného opotiebeni. O tomto bude sepsan predavaci
protokol.

Podndjemce je opravnén:

- oznami-li podnajemce radné a vcéas najemci vadu véci, kterou je povinen odstranit ndjemce a ten tak neucini
bez zbytec¢ného odkladu, takie podnajemce muiZe véc uZivat jen s obtizemi, miZe sam provést opravu a
poZadovat po najemci nahradu ucelné vynaloZenych nakladd. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zpUsobem
ztéZovat uzivani nebo ho znemoini zcela, md podndjemce prdvo na prominuti nebo slevu z ndjemného nebo
mUzZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby;

- trva-li oprava vzhledem k dobé podndjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani véci nad
miru obvyklou, ma podndjemce pravo na slevu z podnajemného podle doby opravy a jejiho rozsahu
- podndjemce ma prdvo provést zménu predmétu podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem najemce,
a to na svlj naklad. Provede-li vSsak podnajemce zménu véci bez predchoziho souhlasu najemce, je povinen
predmét podnajmu uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to ndjemce pozada, nejpozdéji vsak pri skonceni
najmu.

- poZadovat nahradu skody z dlvodu vzniklé najemci v dasledku zavinéného jednani nebo v disledku
opomenuti ¢i ne€innosti ze strany najemce.

VI.
Dorucovani

Pro potreby dorucovani listin na zakladé této smlouvy budou vyuzivany adresy uvedené v zahlavi této smlouvy
vC€. datovych schranek. Za dorucenou se povazuje listina poté, co byla doru¢ena do datové schranky druhé
strany. Za dorucenou se povazuje listina i tehdy, byla-li doru¢ovana prostrednictvim prepravni sluzby, nebyla
druhou stranou vyzvednuta a vratila se odesilateli (v takovém pfipadé je povazovana za dorucenou dnem, kdy
se zasilka vratila zpét odesilateli).

VII.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich s platnosti originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom wvytisku.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a v U¢innosti dnem pocatku
podnajmu, nejdfive viak dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv.

3. Veskeré zmény a dodatky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemné, postupné Cislovanymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti z této smlouvy prechazi na pravni ndstupce smluvnich stran.

5. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. pak zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zdkonikem v platném znéni.

6. Smluvnistrany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu rozumi, s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz pravé a svobodné vile pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Slatinanech dne 25. 2. 2021 MUDr. Tomas Gottvald, MHA, pfedseda predstavenstva
Ing. Zuzana Novotna MUDr. Vladimir Ninger, Ph.D., ¢len predstavenstva
Pronajimatel Podnajemce



