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SMLOUVA O BUDOUCIM NAJMU

'SMLOUVA O BUDOUCIM NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH K PODNIKANI

v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., Obt. zé’k. 7

Mésto Cesky Brod

se sidlem namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
ICO: 00235334

bankovni spojeni:

zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym
(jako budouci pronajimatel)

MEDIMA s.r.o.

se sidlem Libusska 60/149, Libug, 14200 Praha 4

ICO: 60468840

zastoupend jednatelkou MUDr. Hanou Cabrnochovou
(jako budouci najemce)

1.
Uéastnici této smlouvy shodné prohlajuji, ze budouci najemce ma zajem provozovat zdravotnické zafizeniv
nize uvedenych prostorach, které jsou ve vyluéném vlastnictvi budouciho pronajimatele.

2.
Ugastnici této smlouvy se dohodli, e za podminek nize uvedenych, bude mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem uzaviena smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani ve smyslu ust. § 2302 ob¢.
zak. a nasl. ohledné prostor:

prostory v budové €. p. 1311, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 1623 (pavilon F) celkem 10 mistnosti o
celkové vymére 72,53 m® vstup prvnim vchodem vpravo do budovy z ulice Zizkova.

v_pfizemi: vpravo od vstupu tfi mistnosti (1.12, 1.13 a 1.14) vpravo navzajem prichozi. Mistnost 1.12 o
vyméie 14,26 m? mistnost 1.13 o vyméfe 21,59 m? a mistnost 1.14 o vyméfe 11,38 m’. Dale po vstupu
vpravo pfimo naproti sedm mistnosti, mistnost 1.47 o vyméfe 5,85 m’, mistnost 1.16 o vymére 1,30 m’,
mistnost 1.15 o vyméfe 1,05 m?, mistnost 1.17 o vyméte 1,28 m?, mistnost 1.18 o vyméfe 2,08 m?, mistnost
1.19 o vyméie 10,91 m” a mistnost 1.20 o vymére 2,83 m? to vie o celkové vyméfe 72,53 m*.

za cenu 89.965 K¢ rocné s kazdoroéni inflaéni dolozkou na dobu uréitou 5 let.

Smlouva o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni bude znit takto:

Mésto Cesky Brod

se sidlem namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
ICO: 00235334

bankovni spojent

zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym
(jako pronajimatel)
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MEDIMA s.r.o.

se sidlem Libusskd 60/149, Libus, 14200 Praha 4

ICO: 60468840

zastoupend jednatelkou MUDr. Hanou Cabrnochovou
(jako budouci ndjemce)

uzavreli dnesniho dne tuto

vr s

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni.

Clének I.
Piedmét smlouvy, vymezeni pfedmétu ndjmu a ucel najmu

Mésto Cesky Brod prohlaiuje, Ze je vyluénym viastnikem téchto budov v katastrdinim uzemi Cesky Brod,
vedenych Katastrdlnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastrélnim pracovistém Kolin na LV ¢. 10001.
Budova ¢.p. 1311, kterd je soucdsti st. p. ¢. 1623.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci niZe uvedené prostory:

prostory v budové & p. 1311, kterd je souldsti pozemku p. €. st. 1623 (pavilon F) celkem 10 mistnosti o
celkové vymére 72,53 m* vstup prvnim vchodem vpravo do budovy z ulice Zizkova.

v_pfizemi: vpravo od vstupu tfi mistnosti (1.12, 1.13 a 1.14) vpravo navzdjem prichozi. Mistnost 1.12 o
vymére 14,26 m’, mistnost 1.13 o vyméfe 21,59 m* a mistnost 1.14 o vyméfe 11,38 m’. Déle po vstupu
vpravo pfimo naproti sedm mistnosti, mistnost 1.47 o vymére 5,85 m?, mistnost 1.16 o vymére 1,30 m’,
mistnost 1.15 o vyméFe 1,05 m>, mistnost 1.17 o vyméfe 1,28 m’, mistnost 1.18 o vymére 2,08 m’, mistnost
1.19 o vyméFe 10,91 m? a mistnost 1.20 o vymére 2,83 m’ to vie o celkové vymére 72,53 m’.

Za ucelem provozovdni zdravotnického zarizeni a zdravotnickych sluZeb.

Clanek II.
Cena ndjmu a platebni podminky

1. Ndjemné za uZivdni nebytovych prostor se sjedndvd dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem 89.965 K¢
rocné, slovy: osmdesdtdevéttisicdevétsetsedesdtpétkorunceskych). Uvedené ndjemné neobsahuje cenu
sluZeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s najmem nebytovych prostor podle této smlouvy, nebot
nejsou pronajimatelem poskytovadny.

2. Ndjemné se zvySuje o roéni miru inflace vyhldésené Ceskym statistickym ufadem a to pocinaje 1.

dubnem roku ndsledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlésena. Zdkladem pro stanoveni inflace je
vySe ndjemného v predchdzejicim roce.

3. Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné prongjimateli na zdkladé Ctvrtletné vystavené faktury
pronajimatelem na ucet pronajimatel to pocinaje

dnem ucinnosti této smlouvy.

4. Ndjemce neni pldtcem DPH. Pfipadnou zménu této skutecnosti je povinen bez odkladu pisemné ozndmit
pronajimateli.

5. Pokud ndjemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi ndjemce pronajimateli kromé dluZné
&astky urok z prodleni podle naf. vl. ¢. 142/1994 Sb.
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6. Vyse uroku z prodleni ¢ini rocné dvojndsobek diskontni sazby, stanovené Ceskou ndrodni bankou a
platné k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu. V pfipadé zmény pfedpisu bude
postupovéno dle platné prdvni dpravy. V odivodnénych pripadech muZe pronajimatel na pisemnou
Zddost ndjemce, upustit od vymdhdni urokd z prodlent.

7. 'V pFipadé zmény prdvnich pfedpisii vztahujicich se k ndjmu, zavazuje se pronajimatel zpracovat zménu
smlouvy formou dodatku a pfedloZit tento ndjemci. Ndjemce se zavazuje k uzavieni vyse uvedeného
dodatku za predpokladu skutecné prokdzanych zmeén pravnich predpisa.

8. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby a to elektrickou energii a studenou vodu. Ndjemce
je povinen hradit spotfebu studené vody na zdkladé vystavenych faktur pronajimatelem. Vyse
spotfebovanych sluZeb bude rozictovdno na zdkladé skutecné spotreby zjisténé dle podruiného
elektroméru a vodoméru. V pfipadé rozdilu stavu na hlavnim vodoméru a elektroméru a souctu
podruznych vodoméri a elektroméru, bude tento rozdil vyuctovan podilem podlahové plochy. Teplo,
doddvku teplé vody a svoz odpadu je nutno fesit s dodavatelem téchto sluZeb, Mésto Cesky Brod je
neposkytuje.

1.
UzZivani predmétu najmu

1. Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zplsobilém
k obvyklému uZivdni ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu svym
ndkladem udrZovat a zabezpelovat Fddné poskytovani sluzeb a obsluZnych cinnosti, jejichz poskytovdni
je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

2. Ndjemce je oprdvnén uZivat nebytové prostory k ucelu a v rozsahu dohodnutém ve smlouvé. Zavazuje se
hradit néklady spojené s obvyklym udrZovdnim nebytového prostoru. Je ddle povinen bez zbytecného
odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, které ma pronajimatel provést a umozZnit mu provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla pronajimateli nebo treti osobé.

3. Stavebni dpravy, ¢i rekonstrukce na pfedmétu ndjmu je moZné provddét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce vsak neni oprdvnén provést jednostranny zdpocet z titulu
pripadnych nakladii vzniklych v souvislosti s ndjmem prostor.

4. Ndjemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla Skoda na majetku, a zavazuje se pojistit si obecnou
i zvlastni odpovédnost z provozu své ¢innosti, v¢. pojisténi vlastniho vneseného movitého majetku
a pfistroji. Pronajimatel neodpovidd za $kody na vnesenych a odloZenych vécech pacienti ndjemce.
Pronajimatel zajisti poji$téni nemovitosti na vlastni ndklady. Pojisténi se nevztahuje na inventdr,
vybaveni pronajimanych prostor a véci odloZené.

5. Ndjemce se zavazuje provddeét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZdrni
prevence a bezpecnosti prdce a plnit dkoly poZdrni ochrany vyplyvajici z platnych prdvnich predpisd.
Ddle je ndjemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a provadét pravidelné revize
hasicich pFistroji a revize elektroinstalace a vnesenych elektrickych zarizeni v pronajatych prostordch.

6. Ndjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachdzejicich se v pronajatém prostoru
podle obecné zdvaznych pravnich predpisd.

7. Ndjemce neni oprdvnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu treti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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8. Ndjemce se zavazuje ozndmit neprodlené pronajimateli vsechny skutecCnosti rozhodné pro rozsah a
zpisob uZivani nebytovych prostor.

9. Pronajimatel je oprdvnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v pfitomnosti
ndjemce a to za ucelem kontroly zda ndjemce uZivd nebytové prostory radnym zpisobem a ndjemce
se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na jeho poZdddni. Plénované kontroly
budou ndjemci ozndmeny pisemné alespori 3 dny pred jejich kondnim.

10. Ndjemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl v zapeleténé obdlce uloZen v
trezoru pronajimatele a to jen pro pfipad havdrii. Pronajimatel v téchto pripadech nejprve uvédomi
ndjemce, nebude-li k zastiZeni, bude pouZit tento ndhradni klic. O pouZiti ndhradniho klie a vniknuti
do pronajatych prostor bez souhlasu ndjemce je pronajimatel povinen informovat ndjemce neodkladné.

.
Doba ndjmu, zdnik ndjmu, odstoupeni od smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou 5 let ode dne......................

2. Ndjem sjednany na dobu uréitou skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, nebo pisemnou
vypovédi jedné ze smluvnich stran divodi uvedenych zdk. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd,
nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel md prdvo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:
— by ndjemce provddél v pronajatych prostordch stavebni upravy bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,
— by ndjemce podnajal pfedmét ndjmu treti osobé bez predchoziho souhlasu pronajimatele
— by ndjemce provozoval v pronajatych prostordch c¢innost v rozporu s ucelem, ke kterému byly
pronajaty

4. Vpripadé odstoupeni od smlouvy ndjemni pomér konci poslednim dnem v ndsledujicim mésici, ve
kteréem doslo k doruceni odstoupeni od smlouvy.

5. Smlouva pozbude platnosti a ndjem zanikd, pokud dojde k zéniku pfedmétu najmu.

6. PFi skonéeni platnosti smlouvy maji ucastnici smlouvy povinnost vzdjemné vyporddat své zdvazky, a to
ve lhaté do 30ti kalenddrnich dna.

7. Ndjemce je povinen pFi skonleni ndjmu jakymkoliv zpisobem vyklidit nebytové prostory nejpozdéji
do posledniho dne ndjmu. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 % mésiéniho ndjemného dle cl. Ill. bodu 1. této smlouvy za kazdy
den a7 do doby odevzddni prostor. Pro pripad skonéeni ndjmu je ndjemce povinen vrdtit pronajimateli
pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pFevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, resp. upravdm
provedenym se souhlasem pronajimatele béhem podndjmu. NedodrZeni této povinnosti zaklada
povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢, a to do 15ti dnii ode dne
skonceni ndjemniho vztahu.

V.
Zdvéreénd ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dne ...............
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2. Zmény smlouvy jsou platné a ucinné jen na zdkladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky cislovanych dodatkd.

3. Smlouva o ndjmu je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech o 6tyféch strandch, z nichZ kaZda strana obdrzi
po dvou vyhotovenich.

4. Prilohy, které jsou nedilnou soucdsti smlouvy:
1. situaéni planky s vyznacenym pfedmétem prondjmu

Uéastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy, prohlasuji, Ze si tuto
smiouvu precetli, Ze byla uzavfena po vzdjemném projedndni nikoli v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni platné
smlouvy v registru smluv dle zdkona & 340/2015 Sb. v platném znéni. Osobou zverejriujici tuto smlouvu v
registru smiuv je mésto Cesky Brod.

V Ceském Brodé dne

za pronajimatele starosta za ndjemce jednatelka
Bc. Jakub Nekolny MUDr. Hana Cabrnochova

Schvaleno RM dne 17.02.2021 usnesenim ¢. 68/2021.

Uéastnici této smlouvy budouci potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy, prohlasuji, Ze
si tuto smlouvu budouci pretetli, 7e byla uzaviena po vzajemném projednani nikoli v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni platné
smlouvy v registru smluv dle zékona €. 340/2015 Sb. v platném znéni. Osobou zvefejiujici tuto smlouvu v

registru smluv je mésto Cesky Brod.

V Ceském Brodé dne

za budouciho pronajimatele
starosta Bc. Jakub Nekolny
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