Méstska €ast Praha 1 se sidlem v Praze 1, Vodickova 18, 11568, ICO 063410, zastoupena
na zéklad& zmocnéni OR MC Praha 1 & u98_0597, Ing. Karlem Louckym

ddleuvadénajen pronajimatel

JAADA cz s.r.0.

zést.: Jana Spagkova a Dana Nizaradzova - jednatelé

sidlo: U lanové drahy 1, 118 00 Praha 1

ICO: 26430843 , .

dle vipisu z obchodnilo rejstithu, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C., vioZka 81664

dale uvadénajako ndjemce

uzaviraji na zakladé zakona &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist tuto

SMLOUVU
o najmu nebytovych prostor

IO
Predmét smlouvy

(1) Pronajimatel, jemuZ byla Statutem hl.m. Prahy sv&fena nemovitost &.p. 412 v k..
Praha 1 - Mald Strana, U lanové drahy 1 (Ujezd 17), pronajimd najemci nebytové prostory o
celkové vyméfe 143,7 m* v piizemi.

(2) Négjemce bude tyto prostory uZivat jako cukrarnu s kavdrneu bez provozu hracich
pfistroj (automati). '

(3) Pronajem se sjedndva na dobu neuréitou.



L
Nijemné -

(1) Ndjemné se stanovi dohodou uzavienou mezi Géasiniky ve vysi 2.290,-- K&/m*frok,
a to od data 1.2.2001.

(2) Celkova gastka 329.073,-- K¢ roéné je splatna v mésicnich splatkach do 5. dne
pfisludného mésice, a to na Glet pronajimatele ¢islo 39028-1000059-998/0800, KS 4218, VS
8304125420, vedeny u Ceské spofitelny a.s., Praha 1, Rytifska 29.

(3) Pronajimatel a predchozi ndjemce se shodli na tom, Ze ke dni 18.12.2000 predchozi
nijemce zhodnotil stavebnimi iipravami provedenymi se souhlasem pronajimatele predmét
najmu &astkou ve vysi 422.618,-- K¢&. Predchoz{ ndjemce postoupil pohleddvku z titulu tohoto
zhodnoceni ndjemci dohodou o postoupeni pohledavky ze dne 12.2.2001.

(4) Pronajimatel uhradi n4jemci &ast zhodnoceni pfedmétu najmu tak, Ze od data 1.2.2001
do 31.12.2004 bude na pfisludné rocni Eastky najemného (po valorizaci) ndjemci zapocitavat
pomeérné Casti zhodnoceni uvedeného v odst. (3). Najemce bude tedy platit ndjemné takto:

Rok roéni ndjemné zapoétena cast roéni najemné
podle najemni zhodnoceni po zapocteni investic
smlouvy : ,
2001 329.073,-- K& -109.691,-- Ké 219.382,-- K¢
2002 | 342.293,-- K¢ 114.098,-- K¢ 228.195,-- K¢
2003 355.945,- K¢ - 118.648,-- K¢ 237.297,- K&
2004 370.171,-- Ké 80.181,-- K¢ 289.990,-- K¢

A% 'nésleduj icich letech po uplném provedeni zapo&teni bude nijemce hradit ndgjemné v plné vysi.

(5) Najemce prohlaSuje, Ze po provedeni zapotteni pohledavek podle odst. (4) bude jeho
pohledavka z titulu zhodnoceni pfedmétu ndjmu podle odst. (3) wit€i pronajimateli plné uhrazena
a nebude uplatiiovat z ddvodu zhodnoceni nemovitosti podle odst. (3) vii&i pronajimateli Zadné
daldi pohleddvky. Z tohoto ditvodu také nijemce prohladuje, e nebude ohledng zhodnoceni
podle odst. (3) provadét odpisy technického zhodnoceni najaté nemovitosti ve smyslu § 28 odst.
3 zak. &. 586/1992 sb., o danich z pfijmu.

(6) Najemce je povinen prokézat osobg, kterou uréi pronajimatel, poukézanou platbu
n4jemného ke dni splatnosti.

-(7) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy$e nijemného se bude kaZdoroéné k
1. lednu valorizovat ve vy&i 4%, a to po¢inaje datem 1.1.2002, ZvySovat se bude vZdy pind vyse
najernného za pfedchozi obdobi.

(8) Pri prodleni s placenim uvedenych &astek zaplati n4jemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapotaty tyden prodleni.

(9) Néajemce je povinen sdélit pronajimateli podstatné zmény, t}'fkéjici se osob;iich udaji,
zejména zmény adresy. ' ’

(10) V nijemném neni zahrnuta Ghrada za sluZby napt. Gklid spolednych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stoéné, otop apod. Tyto sluzby budou hrazeny zdlohové spravé domu a roéné
vyuctovany.



Il
Povinnosti nAjemce

(1) Néajemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na sviij ndklad
véetn€ vykladnich sk¥ini. N4jemce se zavazuje po dobu naymu zaji$t'ovat na svij naklad veskeré
béZné opravy a GdrZbu pronajatych prostor a je opravnén vlastnim ndkladem provést tpravy
nutné k provozovani éinnosti podle ¢lanku 1. této smlouvy.

(2) Najemce je povinen zajistit nejméné tiikrat tydné uklid spoleénych prostor domu, pies
které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dwiir apod.), popfipadg i vicekrat, pokud by
znedisténi vzniklo jeho provozem.

(3) V pfipadg, Ze by nijemce tyto své povinnosti f4dné a véas neplnil, je pronajimatel
opravnén tyto prace nechat vykonat na i€et ndjemce.

(4) Nijemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZ{ nebo
nepotiebné véci ve spoleénych prostoréch domu ani na chodniku, dvorku apod.

(5) Stavebni Upravy pronajatych prostor miZze ndjemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. )

(6) Néajemce je povinen dodrZet provozni dobu maximalng do 24.% hodin. Pronajimatel
ma pravo jednostranné pisemnym ozndmenim bez uvedeni divodu omezit provozni dobu do
22.% hodin, a to ode dne nésledujiciho po dorugeni oznameni. Nepodafi-li se ndjemci upozornéni
dorucit na adresu jeho sidla uvedeného ve smlouvé (&1 jiného sidla, které bude pronajimateli
pisemné oznameno), povazuje se tieti den od vraceni nedoruCené zésilky pronajimateli za den
dorudeni, i kdyZ se ndjemce o tom nedozvédgl. Porufovani tohoto zévazku nijemcem i pies
piserné upozornéni ze strany pronajimatele bude posuzovano jako vypovédni diivod ve smyslu
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. d) zdkona &. 116/1990 Sb.

V.
Dalsi ujednani

(1) Néjemce se zavazuje pouZivat pronajaté prosiory v rozsahu a k uigelu této smlouvy. Je
povinen o pronajaté nebytové prostory fadng€ pefovat a dodrZovat platné bezpednostni,
protipozarni a hygienické ptedpisy.

(2) Najemce je déle povinen pifedem projednat s pronajimatelem jakékoliv stavebni
Upravy a rovnéZ oznadeni a reklamu své firmy na domé.

(3) Néjemce je opravnén pienechat &Ast pronajatych prostor o vyméfe 25,4 m* pani Jang
Spatkové, misto podnikani Ujezd 17/412, PSC 118 00, Praha 1 ICO 48059684 za ugelem
provozovani prodejny drogerie, parfumerie, barvy, laky a &stirny odévi. Najemce a
podnajemce jsou povinni na Z4dost pronajimatele umoznit vstup do pronajatych prostor ke
kontrole povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

(4) Ngemni vztah je vézan pouze na nijemce uvedeného v zahlavi smlouvy a
nepfechazi, bez vyslovného souhlasu pronajimatele, na pravniho nastupce néjemce. Jakykoliv
pievod prav; tykajici se ndjmu je prévne netéinny.

(5) Dojde-li ke zmé&n¢ vlastnictvi k nemovitosti uvedené v &l. I. této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplyvajiciho z této smlouvy.



(6) V souladu se zakonem &is. 125/1997 Sb. o odpadech je najemce povinen uzaviit
smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem predmeétného
nebytového prostoru.

V.
Obecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a najemce fidi
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. -

(2) Veskeré zmény nebo dopliiky mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

VI.
Ukonéeni ndjmu

(1) Ukonéeni nijmu miZe nastat dohodou uéastnikd, nebo vypovédi, jejiZ lhita se pocita -
od prvého dne mésice nasledujiciho po jejim dorufeni a ¢ini pro obé€ strany tfi mésice podle
platnych pravnich pfedpisi.

(2) Pro piipad porusSeni zavazku nijemce neprovozovat v najatych prostorach hraci
pfistroje (automaty) dohodly se strany, Ze vypovédni lhtta €ini 30 dni od doruéeni vypovédi
najemeci.

VIL
Zavérecné ustanoveni

(1) Smlouva je sepsana na ctyfech siranich, ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé
vyhotoveni obdiZi najemce a dv€ pronajimatel a nabyva platnosti dnem podpisu jejich icastniki.
Ucinnost je stanovena v €l. II., odst. (1) smlouvy. :

(2) Obé strany prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, je jim jasny a nemaji
vici nému doplikd ani némitek. Dale strany prohlasuji, Ze smlouva vyjadiuje jejich jasnou a
svobodnou vili, coZ potvrzuji svymi podpisy. '

V Praze dune: 7 ; Yo
g 862, 2

Pronajimatel:

-

Méstska ¢ast Praha 1 JAADA cz s.r.o.

Ing. Karel Loucky U lanové drahy 1, Praha 1
mistostarosta Jana Spackova
Dana Nizaradzova



U LANOVE DRAHY 1/412 (UJEZD 17) - ptizemi
JAADA cz s.r.o.

~prodejna drogerie, parfumerie, barvy,
celkem 143,7 m*

laky, €istirna, cukrarna s kavérnouDET. m (175
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LEGENDA UCELU MiSTNOSTT

Y PROSTORU TOALET BUDOU OSAZENY CGYERE S YYRIZHUTIMI YETRACIMI
OTVYORY. VETRAC! OTVOR BUDE UMISTEN YE SPODN! CASTI DVER!

O PLOSE 0,0200m" KUMATIZACE BUDE PROVEDENA Vv PROSTORU

SE ZVPSENTM ZATIZENIM — YTROBHA, TCALET.

text:

O2N. OCEL MISTNOSTI PLOCHA (n2) |PDZN&HKA !
001 DROGERIE 19,32 KERAMICKE DLAZ3A
002 CISTIRNA 6.11 KERAMICKA DLAZBA
003 PREPRAVNA 16,11 <IZRAMICKA DLAZBA, KER. OBKLALG v=1,75 r
i D04 ! PEODENA | aa2 KERAMICKA DLAZRA, R, SEXLAD w=i79 =
| 0gs | CHODBA 525 KERAMICKE DAZEA }
006 SKLAD 8,34 KERAMICKS TLAZBA
£07 KA VARNA 20,00 | KERAHICK& DLAZBA
093 YANVARNA 22.42 KERAMICKA DLAZYBA
509 KANCELA&R 8,62 KERAMICKA DLAZBA
010 CHODBA 3,75 KERAMICKA DLAZBA
o1 WC ZAMESTNANCI 2,80 KER. DLAZBA, KER. OBKLAD v=!,80 m
012 WC HUZI 3.38 KER. DLAZBA, KER. DBKLAD v=1,80 m
k| VC ZENY 3.47 "|KER. DLAZDA, KER. OBXLAD v=1,80 m
T~ CHODBA _ . 7.57 STAVAJICT
015 PROSTOR STavAlICIHO SCHOCISTE STAVAJICE
016 CHODBA-SKLEP ) e ———1a.54 STAVAJICE
017 SKLEP 120 STAMANCT
018 | PROSTOR PRADELNY 9.24 STAVAJICY
09 PROSTOR PRADELNY 6.56 ST&VAJICT ' T
pozn@mka
1 STAVAJICI ODVETRANI 300x300 mm-vYUSTEN] VZDUCHOTECHNIKY
P1 PROSTUP STENOU #150mm, v=2,50m g _
P2 PROSTUP STENOU 4£50x150mm, v=2,00m—STAvalizl
P3 PROSTUP STENOU #200mm, ¥=2.5Gm
b1 KONTROLN! DVIRKA 4DCx4COmm, v=Ome
o2 RSHTRCLHI TVIRKA, 1582258mm, v=3 i0mams
PV STAVAJIC! PODLAHOYA vPust
PJ SBERNA JIMKA V=0,5m3(mgt. PLAST) + CERPADLO
V7?2 VZOUCHOTECHNIKA(v|z. samoslaing &Eat PD)
] OOVETRANI ¥ PROSTORU UMISTENI KGTLE, 150x250mm, v=100mm

OSTATHI PRQSTORY BUDOU YETRANY PRIFOZENTI4 ZPUSOBEM (OKNO, DVERE).

VYU2ITELNA PLOCHA OBJEKTU : 145,50r¢
NOVE ZASTAYENA PLOCHA PRICKAM' 5 1,346m!
NOVA YYUZITELNA PLOCHA : 143,69m’



