i

Nézev: Meéstska ¢ast Praha 1 "

Identifikacni &islo: 00063410

Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1, Vodlékova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zastupce staros

Bankovni spojeni:

konstantni symbo

variabilni symbol

vedeny u Ceské spoitelny, a.s., Rytitska 29, Praha 1
déle jen ,,Pronajimatel” na strané jedné

a

Fyzickd osoba: ~ JiFi Ain
Identifika¢ni &islo: 44873522 ‘
DIC: CZ5502230591
Misto podnikéni:  Tynsk4 ulitka 2/628, Praha 1, PSC 110 00
Bankovni spojeni: et &, _
vedeny u HVB Bank Czech Republic a.s.

déle jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona €. 116/1990 Sb., 0 ngjmu a podnéjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozd&j3ich predpisi, a na zikladé vzéjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&Gislo N —2009/1709

1 Definice pojmii pro ucely této smlouvy

1.1 Dim — nemovitost &.p. 56 na pozemku ¢islo parcely 232, na adrese Praha 1, Mostecka 1, -

. ve které se nachazeji nebytové prostory, jejich? pfenechéni do najmu je pfedmétem této

smlouvy. Obec hl. m. Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve smyslu zékona &.

712/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjich predpist, vliastnikem Nebytového

prostoru specifikovaného vodst. 1.2 tohoto ¢&linku a zdroveii podilovym

spoluvlastnikem spoleCnych ¢4sti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je zapsino na

listu vlastnictvi & 1399 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho Uifadu pro

hlavni mésto Prahu pro katastrdini uzemi Mala Strana a obec Praha. Kopie vypisu

z katastru nemovitosti osvéd€ujici uvedené skutecnosti je piipojena k této smlouvé jako
priloha ¢. 1.

1.2 Nebytovy prostor — na zakladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne
9.4.2008, ve smyslu zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi, doslo v Domé k vymezeni- jed.notliv;"ch' jednotek ve vlastnictvi obce hlavni
meésto Praha. ProhléSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti Katastralniho tufadu pro hlavni meésto Prahu ¢&j. V-21675/2008-101,
s pravnimi 4¢inky vkladu prava ke dni 22.4.2008. Nebytovy prostor v Domé, jehoz
pienechani do ndjmu je predmétem této smlouvy, je dle prohlaSeni vlastnika oznalen
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jako Jednotka gislo 56/105, k jejimuz vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil id.
141/5448 na spolecnych Sastech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového
prostoru) je zapsdno na listu vlastnictvi €. 1400 vedeném v katastru nemovitosti u
Katastralniho é¥adu pro hlavni mésto Prahu pro katastrilni izemi Mald Strana a obec
Praha. Nebytovy prostor je podrobng specifikovan a vymezen na planku, ktery je
souéasti této smlouvy jako p¥iloha €. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji
se pro potieby této smlouvy za jeho soucast.

Spoletné ¢asti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodidté, chodby, balkoény,
terasy, pradelny, su$arny, koéarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dém; déle se za
spole¢né &asti Domu povazuji piisluSenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spolecnd
zafizeni Domu (naptiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostorn - podlahova plocha vsech mistnosti
Nebytoveho prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &inf cca 14,1 m?.

Zména Nebytového prostoru - zména provedend Najemcem na Nebyiovem prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho niklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - &astka vynaloZend Néjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néijemcem na

dokoncené nastavby, pfistavby a stavebni Gpravy ¢i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pievysujici v uhmu &astku 40.000,- K& (§ 33 zakona &. 586/1992
Sb., o danich z pifjmii, ve znéni pozdé€jsich predpist, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepiesahujici tuto &astku,
které Najemce na zdklad® svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedén, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy drive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdkladé wustanoveni § 18 odst. 2 pism. c¢) zékona &. 40/1964 Sb.,

obéansky zadkonik, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&sich predpish, pravaickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pfenechani do najmu je ptedmétem této smlouvy.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zékladé Zivnostenského opravnéni
vydaného Zivnostenskym odborem Utadu mé&stské &asti Praha 1 pro pfedmét podnikani:
hostinskd &innost. Tuto skutenost dokladda Nijemce vypisem z Zivnostenského
rejstiiku, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouve jako priloha &. 3.

Najemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zakladé rozhodnutl Rady
méstské Casti Praha 1, ¢islo usneseni UR09 0763 ze dne 13.7.2009. Kopie Z4dosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zidmérem Najemce, stanovujicim zejména
zamy§leny zpisob vyuZziti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouve jako
priloha €. 4.
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Predmeét a icel najmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Néjemm do ndjmu Nebytovy prostor

Nebytovy prostor je stavebné uréen jako Café Colombia, coz doklada kolaudaéni plan
Stavebniho ufadu ONV v Praze 1, &j. Vyst. 2055/86-Hs/F-3/55 ze dne 22.12.1986,

| jehoZ kopie pfipojena k této smiouve jako p¥iloha €. 5.

Néjemce je opravn&n uzivat Nebytovy prostor pouze vsouladu sjeho stavebng
technickym uréenim a v souladu se svym podnikatelskym zamé&rem k pfedmétu
podnikdni: hostinskd d&innost, a to vyhradn& za UcCelem provozovani: rychlé
obcerstveni. .

Sjednany piedmét podnikdni a tiel ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto Elanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Nédjemce. Ndjemce
se zavazuje temto Ugel najmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
najmu. '

Néijemce bere na védomi, 7e uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
tcelem ndgjmu a predmétem ‘podnikéni Najemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
¢lanku), umistnéné v Nebytovém prostoru, zakladd prédvo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovedet.

Najemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zpusoblly k uZivani v souladu s jeho
podnikatelskym zdmérem a ielem ndjmu, a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a
leZi ke dni podpisu této smlouvy.

Néjemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (¢tmActi) dni ode dne

podepsani této smlouvy. O datu a asu pievzeti, které uréi Pronajimatel, bude Ndjemce ™

informovan pisemné. Pfi pfeddni Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny pfeddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souldsti piedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav ptisluinych méfidel energii a
spotfeby vody, sezmam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadn€é dalsi
dilezité skutenosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Néjemcem. Pokud
Nijemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pfevzeu nezajisti fadn€ zmocnénou
osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadng predan.
Predavaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volnad priloha ¢ 6. O stavu
Nebytového prostoru pfi pfevzeti Najemcem bude pofizena fotodokumentace, kterd
bude volnou prilohou ¢. 7 této smiouvy.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smiluvnich stran a ¢ini 24.000,- K& (dvacetétytitisic korun &eskych) za
cely Nebytovy prostor roéné. Najemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi
2.000,- K¢ (dvatisice korun ceskych).

V ndjemném neni zahrmuta uhrada za plnem poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napi. 1iklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stoéné, otop apod. (déle jen ,,sluzby*). Vy&et poskytovanych sluZeb vEetné vyse
mési¢nich ziloh na thrady za sluzby (dédle jen ,zilohy na sluZby“) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen

k této smlouvé jako volna pFiloha & 8. Zplsob vypoctu Uhrady za sluzby Je uveden

v piiloze €. 9 této smlouvy.
Nijemce je povinen hradit ndjemné a zélohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vZidy nejpozdéji do 15. (patmactého)
dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zélohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné
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a zélohy na sluzby za piipadnou &ast prvého mésice najmu, za ktery je Néjemce
povinen Castky platit, uhradi Nédjemce s prvym radne placenym mésiénim najemnym a
zalohou na sluzby.
Pronajimate! je opravn&n jednostranné zménit zpusob vypoctu ubrady za sluzby a vy$i
zaloh na sluzby, jestlize dojde:

— ke zméné pravnich piedpisi upravujicich zpisob vypoétu wihrady za shuzby,

— ke zméné zphsobu vypodtu uhrady za sluZby rozhodnutim spolecenstvi viastnikl

jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

~ ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,
s ¢imZ Néjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zalohy za sluzby
poc¢inaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova
vyse. .
Vyuctovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdéji do 30. dervna
nasledujiciho roku. Souéasti vyuétovani bude i stanoveni splatnosti a zpisobu uhrazeni
pfipadného nedoplatku Najemce, p¥ip. stanoveni zplsobu vraceni piipadného pieplatku
N3jemei.
Dodavku elektrické energie (eventueln& plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit ptimo dodavatelim tchto sluzeb a médii na zdkladé
vlastnich dodavatelsko-odbgratelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢ng k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prongjem vlastni
nemovitosti“, zvefejn&ného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v ptipad€, Ze tento
index za pfedchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2010 (tj. poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel N4jemce pisemng
vZdy nejpozdéji do 31. bfezna pfislunélio roku.

Kauce

Najemce v souladu se zdmérem obce na prondjem Nebytového prostoru pievedl na
nezpoplatnény a neliroceny depozitni icet Pronajimatele dne 22.6.2009 ¢astku ve vysi
50.000,- K¢ (padesattisic korun &eskych), jakoZto zaruku za dodrzeni podminek zdméru
obee. Pronajimatel vrati do 30 (tficeti) dni od podpisu této smlouvy Néjemci na jeho
udet uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vy$i 44.000,- Ké (StyficetStyiitisic korun
eskych). Pronajimatel si ponechd &astku ve vysi 6.000,- K& (Sesttisic korun éeskych),
odpovidajici trojnasobku mésiéniho najemneho, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek
této smlouvy (dale jen ,,kauce®).

Nijemce souhlasi stim, Ze Pronajimate] si kaum po dobu trvani nijemniho vztahu
poneché jako jistinu na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zaklade této smlouvy, tj. zejména na tthradu dluZného najemného, thradu sluZeb a zéloh
na sluzby, dhradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankei dle této smlouvy (véetn&
smluvnich pokut sjednanych v této smlouv&), ndhradu nékladd hrazenych
Pronajimatelem za Ndjemce, nahradu $kody apod.

V piipad€, Ze jakakoli pohleddvka Pronajimatele za Néjemcem bude vice jak 15

{(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opradvnén zinkasovat vsechny své splatné
pohledavky viiéi Ndjemci z kauce. Najemce je v takovém pfipadé povinen doplmt kauci
na vy3i dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do 10 (deseti) dnli od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonfenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji €ast vyitovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto &lanku, Najemci, a to do
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2 (dvou) mésici ode dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fAdn€m stavu protokolarné preda Pronajimateli.

6 Doba najmu | .
6.1 Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndvinadobi nearc¢itoun.

7  Skonceni najmu

7.1 Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; plainost najemni smiouvy zanikne v takovém
pfipad¢ ke dni ur¢enému v pisemné dohodg,

b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanmikne v takovém ptipadé
uplynutim vypovédni lhity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto ¢lanku),

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz odst. 7.4 a 7.5 tohoto &lanku); smlouva
v tomto piipadé pozbyva platnosti ode dne, kdy bylo oznamieni o odstoupeni od
smlouvy Najemci doruéeno,

d) z4nikem Pronajimatele nebo Najemce,

e) zanikem Nebytového prostoru.

7.2 Pronajimatel 1 N4jemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu. - '

7.3  Vypovédni lhita €ini pro ob€ smluvni strany 3 (t¥i) mésice a zacina bé&Zet prvniho dne
mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé
smluvni strané. . '

7.4 Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) Néjemce nezah4ji v Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se zavazal
v souladu s ustanovenim odst. 3.3 této smlouvy, do 30 (tiiceti) dnld ode due pievzeti
Nebytového prostoru, .

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

7.5 Néajemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro pfipad, Ze:

a) Néajemce nezahaji v Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se zavazal
v souladu s ustanovenim odst. 3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dnii ode dne pievzeti
Nebytového prostoru,

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1

této smlouvy), a to jako pausdlni nahradé Skody, kterd vznikla Pronajimateli mamym

jednanim o realizaci ndjemniho vztahu s Najemcem. Smluvni pokuta je splatna do 5

(péti) dnti ode dne doruéeni odstoupeni od smlouvy Néjemeci, a to na Gicet Pronajimatele

uvedeny v zhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Naijemce
povinnosti uhradit Pronajimateli ptipadnou dal$i Skodu (napf. $kodu vzniklou na

Nebytovém prostoru), a to i ve vy$i piesahujici smluvni pokutu.

7.6 Ke dni skonfeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Néajemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze
k béZnému opotiebeni. O pfeddni Nebytového prostoru bude sepséan protokol podepsany
obéma smluvnimi stranami. Souddsti predavaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
pfisluSnych meéfidel k okamZiku zpétného pievzeti Nebytového prostoru a soupis
piipadnych 8kod zpisobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

7.7 Pokud Najemce po skondeni najemniho vztahu fadné€ nepfeda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnt od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
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u€init po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel
nejprve Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfiCemZ tento nédhradni termin bude stanoven nejméné 5 (p&t) pracovnich dnt po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni piepravé za ucelem jejiho doruceni
Najemeci) a vyvési tuto vyzvu na fedni desku Ufadu méstské &4sti Praha 1. Pokud
Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebylovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepteda, je Pronajimate] opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movit¢ véci Nijemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V pfipadé prodleni Néjemce s vyklizenim afadnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké
(jedentisic korun &eskych) za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatné nasledujici den
po jejim vzniku, a to na Gfet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto

" ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé skody, ato i ve

vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem

Zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pifedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdklad€ pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlaSeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Ndjemce povinen vZdy predem predlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zérovei odsouhlaseni konkrétmni vySe nezbytné
vynaloZenych nakladii na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonceni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibghu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit ji? odsouhlasenou vy3i nakladi na Zménu Nebytového
prostoru ¢&i prodlouZit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Ndjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas s novou
vy§i ndkladd a s novym terminem dokondeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vyti¢tovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmeén Nebytového prostoru.

-Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele, )e povinen po skonéeni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do

pivodniho stavu. Tim neni dotfen ndrok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a

moZnost Pronajimatele dat Najemci vypoveéd' z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozZporu se smlouvou. '

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k vhradé naklad&, mize Najemce pozadovat az po skonceni ngymu pouze
tihradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skonéeni najmu. Pokud mezi
smiuvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluéného oboru.
Néklady spojené s vypracovénim znaleckého posudku hradi v tomto pripadé v plné vysi
Néjemce. Najemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
GCet uvedeny vzahlavi této smlouvy finanéni zalohu na ndklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnii po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnii od dorueni vyuctovani celkovych nékladi na
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8.5

8.6

8.7

9.2

03

94

9.5

vypracovani znaleckého posudku Néjemci je Néjemce povinen uhradit na Gcet
Pronajimatele i zbyvajici &ast vytiStované &astky. V piipadg, Ze Najemce poZadovanou
zélohu a nebo doplatek vytctovanych nékladid na vypracovini zmaleckého posudku
fadné a vCas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znaleéného a pfipadné smluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na dhradu pfipadng vzniklé Skody v plné vysi.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazené¢ho Najemcem, kterA mda charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Ndéjemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonceni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytoveho prostoru
prevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepentZité plnéni, a to
formou pisemného predavaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jebo uCet uvedeny v zahlavi této' smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskute¢néni pfevodu.

Ke dni skonCeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto ¢&lanku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimate]l Najemci bankovnim
pifevodem na jeho uget uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni od uskute¢néni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé, kdy najernni vztah dle této smlouvy skoni
z ditvodit stojicich na strané Néjemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy$i se posiedni mésiéni splatka ndjemného o soudet &dstek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N4jemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Castku
pfedstavujici navySeni ndjemného uhradi Néajemce Pronajimateli spolu s béZnym
najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
piedchozim oznameni Néjemeci a za jeho pfitomnosti. Ndjemcee je povinen Pronaj 1mate11
kontrolu umozZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Néjemce se zavazuje po dobu najmu zaji§t'ovat na swviij ndklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a bé&Znou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladf (viz Cl. 8 této smlouvy).

Bez pfedchotho pisemne’ho souhlasu Pronajimatele nem' Néjemce oprévnén pi‘enechat

rrrrrrr

prospéch sdruZeni, jehoZ bude Néjemce Elenem.

V obdobi poslednich 3 (tff) mésich trvani najemniho vztahu, p#p. b&Zi-li vypovédni
Ihiita, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym
zajemciim o novy nijemmni vztah, a to vZdy za uéasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
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9.7

9.3

9.9

9.10

9.11

.12

9.13

9.14

Néjemce si sam odpovidd za zaji§t€ni soucasti Nebytového prostoru i za zaji$téni
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni od podpisu této smiouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
ucelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhit€ uzavfit poji§téni
odpovédnosti za Skody zpfisobené jeho provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za skody na vnitfnim zafizeni a souCastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni N4jemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Ndjemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho €innosti, véetn€ 3kod zphisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zpisobené na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci €i tietimi osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo sjeho védomim, se Najemce
zavazuje odstranit na své niklady.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zivad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Néjemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto &lanku, neprodlené poté, kdy tato potieba vznikla, jinak odpovidd za $kodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti. .

Néjemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofadek a €istotu a neskladovat
zde Zadné pfedméty.

Néajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndajemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, an? rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZarni ptedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
priméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Njemce umoZni
pristup do Nebytového prostoru.

‘Ngjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se

jeho osobnich tdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt.
osoby, kterd je opravnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zmé&na nastane.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadit platnou pravni Gpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a naklddani s odpady, zejména pak zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zdkondi, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (déle jen ,zakon o odpadech®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostiedi

¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadl, Seznam nebezpednych odpadd a

seznamy odpadi a stath pro Gely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadl a postup pfi
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadu (déle jen ,Katalog odpadi®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prosttedi & 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaSkami hl. m. Prahy v této oblasti.

Najemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadil), a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Ndjemce povinnosti
plnit vSechny povinnosti uloZené piivodcim odpadi v § 16 zdkona o odpadech, zejména
vést pribéZnou evidenci odpadi a plnit ohla§ovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpadi, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich pfevzeti dle
zdkona o odpadech, shromaZzd'ovat odpady utfidéné dle druhli a kategorii, zabezped&it
odpady pfed jejich neZadoucim Unikem, naklidat s nebezpeénymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho meésta Prahy, pokud jiZz nema
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9.15

na tuto ¢innost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.
Najemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vyttidit jeho nebezpetné a vyuZitelné
sloZky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadt zafadit pro uidely evidence pod katalogové

- Cislo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunélni odpad.

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

Néjemce je povinen =zajistit nakladdni a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatn€, neprodlené po podpisu téte smlouvy, a to smluvné piimo s osobou
opravnénou k pievzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zikona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku.

Najemce, jako pivodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpadu, které maji charakter
komunélntho odpadu, miie zajistit ¥adné naklddani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladani s komundlnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy shlavnim méstem Prahou.
Smlouva musi dle § 17 odst. 6 zdkona o odpadech obsahovat vy$i sjednané ceny za tuto
sluZbu. P¥i volbé této varianty je piivodce odpadii povinen sviij odpad tiidit a zafazovat

~dle Katalogu odpadii v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou.

Tento systém je stanoven obéené zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 5/2007
Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni,
vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadié vznikajicich na tizemi hlavniho mésta
Prahy a systém naklddani se stavebnim odpadem (déle jen ,,vyhlaska o odpadech®).

Néjemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunélnfm odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista uréené ke
shromazd’ovani komunalniho odpadu k odkladani odpadi vzniklych pfi jeho &innosti,

bez platné piserané smlouvy uzaviené s hlavnim mestem Prahou (viz odst. 9.17 tohoto ..,
* ¢lanku).

Najemce je povinen kdykoli na vyzvéni pfedloiit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto ¢ldnku a veSkeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych piivodci odpadu platnymi pravnimi piredpisy, doklady o fadném
zaplaceni’ ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Poruleni povinrosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Néjemcem muiZe byt diivodem k ukonéeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2. této smlouvy.

V pfipad€ zji§téni poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén Gétovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun deskych) za kazdé jednotlivé zjist€ni poruSeni povinnosti. Poruleni
povinnosti stanovené vodst. 9.18. tohoto élanku musi byt Pronajimatelem fadn&
zdokumentovano wfednim zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlauji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajisténo
touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za p¥iméfenou. Smiuvni pokuta je splatnd do 15
(patnécti) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni
Néjemci, a to na tcet Pronajimatele sdéleny Néjemci v této vyzve. Soulasti vyzvy musi
byt vyie uvedeni dokumentace. Tato pokuta memd vliv na pfipadné sprévni fizeni
vedené spravnim orgdnem pro porudeni povinnosti stanovenych pivodcim odpadid
zdkonem o odpadech.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v ném?
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas [ze udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Néjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstilu do 30 (tficeti) dni ode dne skon&eni predmetneho najemniho
vziahu. V piipad€ poruSeni této povinnost ze strany Najemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun &eskych) za kaZzdy byt i zapodaty tyden prodleni se
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10.1

11
11.1

splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Najemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku, .,

Prodieni s placenim

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéznym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazin na zékladg této smlouvy, je Néjemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve
znéni pozd&jsich pfedpist, firoky z prodleni. VySe troki z prodleni se i{di nafizenim
vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe trokl z prodleni a poplatku z prodleni
podle obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zv}astni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych  pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu sidla ¢i mista podnikéni.
Néjemci se kromé toho miZe dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v pronajatém

" Nebytovém prostoru, k rukdm odpovédného zéstupce (§ 11 zakona & 455/1991 Sb.,

12
12.1

12.2

123

12.4

12.5

12.6

o Zivnostenském podnikani, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpist). Nevyzvedne-li si Ndjemce
zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se Fidi platnymi pradvnimi pfedpisy,
zejména zdkonem &. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpist, a subsidiarné pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisii.

Smluvni strany vyslovné€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrlni
evidenci smluv vedené Meéstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné pristupna, a kterd
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, éiselné oznadeni této smlouvy
a datum jejiho podp1su Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zikona ¢&. 513/1991 Sb,,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjdich piedpisfi, a udéluji svoleni kjejich uZiti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek. _

Tato smlouva nabyva platnosti a 1i¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze p1semnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

V ptipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinné, zistdvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neicinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovid4d nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neuéinného,
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Nedilnou sougasti této smlouvy jsou, s vyjimkou piilohy &. 6, 7 a 8, tyto piilohy:
1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie vypisu z Zivnostenského rejstitku Ndjemce

4 - kopie Zadosti Ndjemce o Nebytovy prostor

5 —kopie kolaudaéniho planu Stavebniho Gfadu ONV v Praze 1

Smlouva o najmu ncbytovych prostor ' Strana 10



6 - ptfedavaci protokol Nebytového prostoru - volna p¥iloha
7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volnd pifloha
8 - evidenéni list platebniho vztahu Najemce - volpa ptiloha
9 - pravidla o poskytovani a roztétovani plnéni, (sluZzeb) nezbytnych pii uZivéani
bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)
12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
z nichz 1 (jeden) stejnopis obdrzi Néjemce a 1 (jeden) Pronajimatel. )
12.8 Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlaSuji, Ze byla sepsédna na ziklad& jejich
svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

- ’; j _‘ g i A}
V Praze dne: -0g. o V Praze dne: o A Lo /

Méstska st P;ll;:iha
Michal Valenta
zéstupce starosty
Pronajimatel "

Ni je_mce‘

Osvédcujici dolozka
NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, timto osvédiuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejn®n na uredni
desce Utadu méstské &isti Praha 1 od 16.6.2009 do 30.6.2009. Rovn& osv&dCuji, Ze ndvrh na
uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou méstské Gasti Praha 1 dne
13.7.2009 usnesenim ¢. UR09_0763.

7
V Praze dne: 27 n/

jméno
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MISYS | . .Stfémka 2128
| | B Plonn o7

MISYS-Katastr.Ur&eno pouze pro vnit#fni potfebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 . _ Data ke dni: 1.06.2009
OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 727091 Mala Strana

LIST VIASTNICTVI 1399

’

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi proétory
CAST A Vlastnik, jing opravnény = .

Identifikédtor,
Oprdvnény subjekt, Adresa Podil

Vlastnické pravo.

Vodi¢kova 681/18, Praha 1 - Nové Mésto, 11568, okres 140/227
Hlavni mé&sto Praha : ; B

SJIM = spolelné jméni manZell

CAST B . Nemovitosti

POZEMKY.
Parcela Vyméra(m’] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
puvod: Katastr nemovitosti (KN)

KN 232 : 368 zastavéna budova pamitkové
plocha a cbranéné lzemi
nadvofi

BUDOVY
Cdst obce,budova g Zp.vyuzZiti Zp.ochrany Parcely KN, LV
Mala Strana,&.p.56 objekt k pamitkové KN 232,Mald Strana
' i ' bydlens chrinéné '
zemi
JEDNOTKY
Podil na
spel.d.donu a
jednotce

file://CAMISY S\S\Misys. htmNSKNAL 00002 . himl 21.7.2009



MISYS - Stranka & 22 3

Zp.vyuziti na LV pozemku

poluviastnici: IC:00064581 , Hlavni mésto Praha
' IG:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

CAST B1  JinA prava (BEZ ZAPISU)

CAsT C Omezeni vlastnického prava ' (BEZ ZAPISU)

CAST D Jiné zapisy
Typ vztahu
Vztah pro’ Vztah k

* Vliastnictvi jednotek .
Budova:&.p.56 Z-45601/2005~
5 101

Listina Prohiééeni ylastnika budovy o vymezeni jednotek (zék.é.72/1994 Sbh.) ze

dne 15.12.2004.
Z-45601/2005-

101

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,
okres Hlavni m&sto Praha, IC:00064581

file://ICAMISYS\IS\Misys. htmNISKN\] 00002.htm] :



| MISYS Stranka &.3 23

MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mi3sto, 11568,
okres Hlavni mésto Praha, IC:00063410

* Vliastnictvi jednotek

Budova:&.p.56 - V-21675/2008-

101
Lzstlna Prohlaseni vlastnika budovy o vymez. jednotek (z4k.&.72/1994 sb,) -
oznam. o zménd obsahu .ze dne 9.4.2008. Pravn1 ﬁclnky vkladu prava ke dni -
22.4.2008. :
V-21675/2008~
101

Pro: Hlavni masto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,

okres Hlavni mésto Praha, IC:000645B1

MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mésto, 11568,
okres Hlavni mdsto Praha, IC:00063410

SIM Srom Boleslav Ing. a Sromova Lenka, Mostecka 56/1, Praha 1 - Mala
Strana, 11800, okres Hlavhi M&ato Praha, RC:510608/302 , RC:655416/2472

SIM Silar Otto Ing. a 8ilarova Jaroslava, Mosatecka 56/1,. Praha 1 -
Mala Strana, 11800, okres Hlavni m&sto Praha, RC:531109/065 , RC: :5655630/2763

PhDr, Wild Karol Mbstecka 56/1, Praha 1 - Mala Strana, 11800, okres

Hlavni mésto Praha, RG: 370416/722

GAST E  Nabjyvaci tituly a jiné podklady k zépisu ‘ (BEZ ZAPISU)

GAST F Vztah bonitovanfch piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k (HE% ZAPISU)
parcelam ZAP.

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznimky v &asti D,
listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkdm, ke spoluviastnickym podilfim na -8poleénych Eastech domu, popf.
" pozemku json dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vidy na pfislpéném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS{rev.14064), 21.07.2009 09:02:49.

file://CAMISY S\IS\Misys htmIMSKNV 1 00002.htm) 21.7.2009
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PRLeHA ¢

Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 21.07.2009 09:07.05

Jméno a pfijmeni: Jiri Ain

Obganstvi; Ceslca republila

Bydliste: Navigatori 609/27, 161 00, Praha 6 - Liboc
Misto podnikani: Navigatori 609/27, 161 00, Praha 6 - Liboc

Identifikaénl &islo: 44873522

Zivnostenské oprévnént &.1
Predmét podnikani: Hestinslc Cinnost
Druh %ivnosti: OhlaSovaci Femesini
Vznik oprévnéni: 31.05.1995
Zahéjeni provozovani Zivnosti: 31.05.1995
Doba p]atnoéti opréavnéni: na dobu neurditou
Odpavédny zdsiupce:

Jméno a piijmeni: Markéta AINOVA

Ziviostenské opravaént &.2

Predmé&t podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zalonia

Obory ¢innosti: Vellcoobchod a maloobchod
Druh Zivnosti: Ohla3ovaci volna
Vznik oprévnéni: 12.05.1999

Zahajeni provozovani Zivnosti: 12.05.1999

Doba platnosti opravnéni: na deobu neuréitou

Provozovny k predméiu podnikdni cislo
1. Hostinska dinnost

Adresa: : Mostecla 55/3, 118 00, Praha 1 - Mala Strana
Zah4jeni provozovini dne: 15.06.2009

2.Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdach 1 aZ 3 Zivnostenshého zdkona
Obor cinnosti: Velltoobchod a maloobchod
Adresa: Mostecka 55/3, 118 00, Praha 1 - Mala Strana
Zahéjeni provozovani dne: 15.06.2009 ;

Seznam zdcastnénych osob

Jméno a piijmeni: Markéta AINOVA
Obéanstvi: neuvedeno
Bydliste: Metodéjova 1465/9, 149 00, Praha 4 - Chodov

Utad pristugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: Uiad méstskeé Easti Praha 6

Strana 1
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Jifi-AIN
Praha 6-Liboc, Navigatorii 609/27, 161 00, ICO: 44873522 -

5 ) e F" .r_"“ h
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Urad méstské & casL, Praha AP a2
‘Vazeny pan mlstosﬁirosta i, Tlevial |
Be. Michal Valenta // oz‘};%/ |
Vodi¢kova 18

115 68 Praha 1

Véc: Zamér na prondjem nebytovych prostor.

Na zaklad& zdméru MC Prahy 1, zvefejnéného na tifedni desce dne 16. 6. 2009, na
pronajem nebytové jednotky €. 56/105,v 1. nadzemnim podlaZi a to s cilem sceleni
nebytoveho prostoru v domé &.p. 55; k.. Mala sirana, Mostecka &. 3 o vyméfe 14,1 m” a
najemni smlouvy na dobu neuréitou (usnesem ¢. UR 09 0590 ze due 8. 6. 2009), mam zajem
o vy3e uvedeny nebytovy prostor. Vzhledem k tomu, Ze jsem opraveénym najemcem
nebytového prostoru ptimo piiléhajiciho k této jednotce. Tento prostor s jednfin vchodem
z Mostecké €. 3 je nedilnou soudasti nebytové jednotky N-2009/1255 &.p. 55, &islo parcely
230/1, Praha 1, Mosteck4 3. Nasim zdmé&rem je oba prostory scelit v jeden kompakini
nebytovy celek s vyuzZitim provozovny rychlého obderstveni. .
Za tato nebytovou jednotku &. 56/105 nabizim &astku roéniho najemného ve vysi: s,
24 000,- Ké&. Myslim, Ze tato ¢4stka je p¥fiméfena vysokému n&jmu v sousedici nebytové
jednotce a celkové by tak ¢inila 1 280 000,- K& roéné.
S podékovanim se budu tésit na dal3i spolupraci.

V Praze due 20. 6. 2009

S pozdravem Jifi Ain
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. Ptiloha £9 &k ndjemni smlouv¥/dodaticu k najemni smiouvé

Hlavni mésto Praha stanevuje, pro objekty, které json svéfeny do spravy méstské Casti Prahy 1,se 2fetelem na
niz¢ uvedené pravni predpisy v-plamém zméni, tj. zdkon ¢. 40/1964 Sb. “ObZansky zikonik™, zejm. § 696, dale
na zakon £.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafenf s energif” a jeho provéadéci vyhiagky, pfedevsim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytépsni a dodévku teplé uitiové vody (TUV), mé&mé
ukazatele spotfeby tepla pro vytapEai a pro p¥iprava TUV a poZadavky na vybaven! vuitinich tepelnych ‘zafizen(
budov piisiroji regulujicimi dodavku tepelné energic konenym spotfebitelim a ¢, 291/2001 Sb., kierou se
stanovi podrobnosti d&innosti uZitl energie pfi spotfeb¥ tepla v budovach, dile-na zdkon & 45 8/2000 Sh.
“Energeticky zdkon™ a jeho provadéci vyhla¥ky, predevEim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozd&leni nikladi na dod4vku tepelné energie na jednotlivi odbsrna mirta a vyhlddku & 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roziétovani niklad na tepe:nov energil na vytapéni a
ndkladdl na poskytovinl TUV mezi koneiné spotiebitelé a provadic! vyhldgkn & 128/2001 Sb. o vefejnych

vodovodech & kanalizacich pro veféjnou potfebu a vyhlatku hl. m.Prahy &. 20/2002.S%. ze dne 3.10.2002, kterou
“se stanovi poplatek za komunalnf odpad, .

pravxdla

0 poskycovani a rozidtovan plnéni (sluzeb) nezbymych pfi uﬁvéni bytovych (by:ll) a nebytovych Jeclnotek
{nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecné ast

L. Naj emce jednoticy a osoby s nim jednotku uFivajici maji vedle prava uZivat Jedn( thaa i prévo uffvat spoleéné
prostory.a zaffzeni domu, jakeZ i poz{vat plnénf (sluzby), jejichz poskytevanl je s uZlvanim chnotky pripadns
domu SpOjena.
2, Najemce je povinen uzivat jednotk, spoleﬁné prostory a zatizeni domu t4dng a Fadné poZivat pinni, ]cjxchz
-poskytovéni je 5p0jen0 s uZivinim jednotky pfipadné domu. _
3. Nédjemci Jednotek jsou povinni pfi vykonu svych priv-dbat, aby v domg hylo vytvofeno prostiedi zajigtujici
ostamim na_‘emcum vykon jejich prav.
4. Nijemce je povinen oznémit bez zbytetného odkladu pronajxmateh potfebu oprav v jednotce a umoZnit
Jepch provedeni (tyka se rovn&z mericl a regulaZni techniky tepla, teplé a stuiden: vody) Pokud tak neundini
odpovida za §kodu; kterd nesplnénim této povinnosti vznikia.
. 5. Néjemce je povinen drobné opravy a b&mou udrZbu jednotky provadét sém. Pokud tak élmt nebude, md
pravo pronajimate] po predchozim npozoméni provést tto Einnost na néklady néjemce.

6. Nédjemce je-povinen odstranit zdvady a poSkazeni, které v domé. zpfisobil sdm aebo ti, co s pim jednotku
uZfvajf. Nestane-li se tak méa privo promnajimatel po predchozlm upozoménf né‘emce zavady a poskozen{-

odstranit a poZadovat od néjemce nahradu,

. 7. Nijemce nesmi{ provadat stavebn{ lhpravy ani jinou podstatnou z:ménu v jednotce ¢ oez souhlasu prona_]imatele
" afo ani na svi}j néklad.

- 8. Néjemee jednotky je povinen po pi‘cdchozf vyzvé umoznit pronajimateli, aby proved] instalaci a udrZbu
zatfzenf pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jako¥to i-odpotet naiaéfenych bodnot. Stejné je
povinen umoznit pr:stup k daliim technickym zanzcrﬂm pokud jsou soudasti jednotky a patif pronajimateli.

9. V ptipadg, Ze najjemce jednotky poskodf méfici a regulacni techniku umisténou v chnotcc, pronajimatel
provede opravu & vyméni na néklady nijemce jednotky.

10, Nez.aplatl-h néjemce ‘néjemné nebo vhradu za pinéni poskytované s uZivanim ednotky do pétl dmi po jeil
splatosti, je povinen zaplatit pronajfmateli poplatek zprodlenf v souladu s plamymi piedpisy, kterymi se
stanovf vySe trokd z prodlenf a poplatii z prodlen! podle obganskeho zékonfl plipadnd ustanoven{ néjemm
smlouvy.

Te&mito odstavci nejsou dotéena ustanoven prisluﬁnych pravnich norem.

IL Pinénf spojené s uzivﬁnim jednotky v zatovacl ;ednotce

Zuktovaci jednotka je ddm &i blok, na ktery je.dodavatelem f“akturovany celkovy nék'ad za Jednothvé pinéni
spojené s uzivanim jednotek. |

A. Vytépem
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1 zérl do 31. lcvétna 5 um Ze dodavka tepla se zzhdji v topném obdob{, kdyZz
prum&ma dennl teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech kiesne pod 13 °C a nelze olekdvat zvyseni télo
teploty. Pterugeni nebo ukonteni topného obdobi nastane tehdy, pokud primérii teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklads se pokles teto teploty. :




1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z4¥f do 31. kvéma s tm, Ze dodz‘wka tepla se zah#jj v topném obdobi, kdyi
prim&mé dennf teplota vo dvou Po sobd nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelz: oekévat zvySent této.
teploty. Pferuieni nebo ukondeni topného obdobi nastane tehdy, polud prim#mé teplota ve dvou po sobg
néasledujlcicli dnech vystoupi nad 13 °C a neptedpoklddé se polles této teploty. |

2. V priib&hi topného obdob! je zaruteno, vytapéni na 18 °C a% 23 °C dle charakteru a poloby mismosti v domg
(mfeno uprostted mistnosti ve vy&i 1 m nad podiahon); a to v dobs od 6 0 az 22 hod V notni-dobs od 22:%
do 6. hod. je provéd&n nognf titlum pa 18 °C.

3. Z divodu tepelné stability domu nenf pHpustad vytapst v pnibéhu topného obdobi jednotky na teplotu niZdi
neZ 17 °C, Plnéni do vyle této teploty je nijemce jednotky povinen strpét aniklady s ti. spojené uhradit:

a) NejniZii vylistovany celkovy néldad na vytipén{ na 1 m’ u jednotky miZe byt ve vy3i primémého.
celkového nékladn na 1 m’ zapoditatelné podiahové plocky zittovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvy8s vyistovany cclkovy nékiad na vytip#ni na 1 m’ na chnotlcu by ma&i byt ve vyii 1,3 oésobku
prim&mého nakladu na ] m’ zapotitatelné podlahové plochy ziftovaci jedrotky. Pokud je celkovy:
néklad vyS¥, mé& privo nfjemce jednotky poZadovat od prona_]imatelt analyzon prokézanou
opravngnost vyétovanych nikladl na vyiaptnf.

4. Celkové néklady na teplo pro vytapéei za zmittevaci jednotku Json rozdéleny na ¢vé slozky a to 50 % na
zdkladnf sloZku a 50% na sloZku spotiebn!.
a) Néklady na vytip¥ obsaZens ve slofce zaldadnf jsou rozistoviny vpoméru selikosti zapoématclnych

ploch Jednothvych jeduotek. .

b) Naklady na v;ytépém obsaZené ve slozce spoxrconi jsou rozutiovany

1) v pifpadg, Ze jsou instalovany mdikﬁtory topnych nakladi,v pomeru velikosti lcongovanych
fidaji na indikétorn rozd¥lovand topnych nikladd (IRTN), kiery je umistén na otopném
telese v jednotce. Udaj na indikitom: je korigovin pifshunymi koeficienty, mimo jiné
predevifm na velikost t8lesa, na polohu mistosti (pokud jiZ svor. konsirukef tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypotiovou metodu a to z divodu, aby spotf :bni sloZka nékladf byla
Tozittovana se zohledn&nim rozdfiné nérotnosti vytip&nych mismosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupatek a vaitfni konstrukce domu a vyiittovani

 respeltovalo dosahovamou tepelnon pobodu v jednotkach dle writl ndjemcem. Pravidelné -

odeéty jsou provédény Jjednoutong. Zplisob prové.déni odcérﬁ je v kompetenci povéfcnych

A firem.
2) V ptipadé, Ze jsou. instalovany kalorimetry ma vstupu do jednotek, tak v pomgru
_ korigovanych namé&rd t¥chio kalorbretri.
3) V ptipads, 2e nejsou instalovény indikatory topnych nékladi nebo kalonmctry,

v pomé&ru velikosti zapo#itatelnjch ploch jednotlivych }ednotek
5. Pri zmé&nd nijemce jednotky v pribshu rokn budou néklady na vytépénj mezi difvéjsiho a nového nijemce
Jjednotky roziktovény nasledovng:

a) Z&kladnf slozka vytdpéni, v pHipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdéli -
v procentudlntm podfin dle podtu mésich wivajic jednotku v zitovactm obdobf s oh]edem na klimatickouw -

néro¢nost v jednotlivych mésicich nésledovné:

Mesic | mésic mésic
Leden Duben Cervenec
Unor o Kvéten Srpen
Biezen 9 Cerven ZAH

b) Spottebnf stozka dle korigovanych ndmérd pHsluingch metith, pipadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto W&elem se pfi zm&né ndjemce provadi mimorédny odedet métidel. Polmd to nenf technicky moZmné (u
odpafovacfch IRTN) se rofnf namér rozdslf dle podtu mésich uZivajici Jednotku s ohledem na Klimatickou
narotnost v jednotlivych mésicich dle tabulky vbodé a), =
6. Po dobu neobsazené _]ednotky hradi néklady spojené s jeho vytap&nim vlastnfk chnotky chmzsf prfpusmé
ndklady pa vytap&nl na 1 m’ jsou ve vy primémého celkového néklade na 1 m* zapotitatelné podlahové
plochy zidtovaci jednotky vynésobeny koeﬁcmntcm 1 az 0,6 die: charakteru 2 moZnosti regulace. O vy
koeficientu rozhoduje spravee objektu.
7. Vpiipad& odpojené jedmotky od otopné soustavy vdome hradi jeho né_]emce 24ldadni sleZku nékladd pa
vytapéni,
8. V pripads, %o néjemce jednotky neumoZni ingtalaci mdjkﬂtorl'.'l nebo odedet udaji na indikitoru, mebo
indikétor nfikdadd pogkodf, bude mu vyi¢tovany ndkiad ve vyii primémého ndkladu spotiebnf sloZky v ostatnich
mé¥enych jednotkach zvy¥eny koeficientem 1,6 jako navyseni ndkladi pro-jednotku. Vypo&et bude proveden dle

vzorce v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlasky 8.372/2001 Sb. V widtu spotiebitele bude pozmémka

“pemé&eny odbér”.
9. V ptipad neumomEného odetm i odpatovacich indikéatord bude postupovano dle Lodu 8.




10. V ptipad® neumoznéného odedt u digitilnich indikétoru a kalorimetrii bude brana primémaé spotfeba a z ni
vyplyvajicl ndklad spotfebni sloZky (bez navySenf ) jako zélohové vyliStovan! pro. ndsizdna zittovaci obdobi.
NavySen{ zidtovatelné nend. V pHpad¢, Ze. v nasledujicim rece bude odetet niZ3i, bude zanesen do vyuttovéni
nulovy naklad spotfebni slozky a (fj. nebudou vraceny nevyée.rpané - predplacené — naklady a ty budoun
pievedeny do daliitho vyittovacho obdobi jako zAloha). .

11. V pifpad? poruchy m&fite IRTN & kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle -
0daji -dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zitovacich obdobi. Neni-li srovnarelné obdobi, bude pro

 stanovenf spoffebni slozky tepla poufita prﬁméma hodnota spotfebni slozky nékladi pnpadajici ma 1 m”

v Zidtovaci jednotce.

B. Tepla uZitkova voda
1.Tepl4 uZitkova veda (TUV) je doddvana celorotng v dob¥ od 6.%° do 22.% hod., tah aby méla na vystap u
spotfebitele teplotu 45 a% 60 °C s moZnou vyjimkou bthem odbdrmych §pz§ek v objek:tu

- 2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na:

«  pdklady na teplo pro ob¥ev TUY,

- vodné a stotné za TUV.
3 Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za zittovact ]ednotku jsou rozdgleny ne. dvé sloiky, a to 30 %
zékladn{ sloZku nékladd a 70 % spotfebni sloZlan ndldadd: -

a) zékladnf slozka nékladit je roniiovana v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je
podlahovd plocha pfepoétena koeficientem, ktery je stanaven odbomym posouzenmx dle rozsahn
odberu a zpﬂsobu uziu ‘1Uv, kiera je stanovena v najpung sivaeg (icho v ..-"’_:.CEL.A-I ot
jednotku) -

b) spotiebnd sloﬂca nakladﬁ je rezuﬁtovéna vpoméru pamgrovych diiid (m ) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce. - .

4. Ce]kové ndklady za vodné a stoéné z TUV za zidtovaci _]cdnotku jsou rozdéleny v pom&ru némérovych dilkd

(@’) na pomérovém vodomém pro TUV v jednotce. Pravxdc]né odet*ty jsou providény jeduou rotng. Zpisob

provadén{ odedtii je v kompetenci povéfenych firem.

5. V piipadg , Z¢ pomérové vodomery v jednotkéch na TUV nejson instalovény, je spotiebni sloﬂca na teplo pro
ohfev TUV 2 celkovy néklad za vodné a sto¥né vTUV rozidtovény v poméru. podtu. osob hldfenych u
pronajimatele a sm&mych &fsel spotteby vody dle-pEllohy &.12 vyhlasky £.428/2001 Sb, sohledem na déliu
uZivan{ jednotky v.zidtovacim obdobf.

6. Pfi zmEn& nijemce jednotky v prib&hu roku budoun néklacly na TUV mezi dﬁvejﬁiho a nového ndjemce

-jednotky roziltoviny nisledovng:

2) zikladnf slozka nildadd tepla pro ptiprava TUV dle dnd trv4nf ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakdadd tepla pro p¥ Ipravu TUV v poméra nimérovych cilki (m3) na pomérovém
vodomér TUV,

¢) néklady za vodné & stotné pro TUV" v poméru ndmérovych dillal (m*) na poragrovém vodoméru TUV,
Za timto \i¥elem se pHi zm#n& najemce providi mimofadny odedet méfidel v doifené jednotce.

d) polud nejson vodoméry na TUV instalovény b) a c) bude rozittovina dle poﬁtu 050b 5 ohledem na
délin trvani ndjmu v zZidtovacim obdobf.

7. Pokud fakinrovand spoffeba od dodavatele TUV na zi¢tovaci jednotku bude o 2'1 % a vice vy$sl, nedli je
soutet nAm&n} bytovych vodomém, spravee pred rozidtovinim nikladd v zidtovaci jednotce musi nalézt
pH¢inu, pHpadn¥ provede reklamaci m&fenf a fakturace u dodavatele TUV. Pokud -eklamace bude nefitinné
nebo nebude pfitina palezens, bude naklad nad 20 % rozdiln vyattovén v poméru pedtahovych ploch jednotek
a te jak spottebn( slozky tepla pro ohfev TUYV, tak celkovych ndkladt vodného a stotneho za TUV.
8. VpFipads, #c ndjemce jednotky zjisti nefimk¢nost pomérového méfite TUV, je povinen toto zjidténi
bezprosttednd ohlsit pronajimateli, ktery zjednd népravu. Za obdobf nefimkénosti m&fife budou ndjemci
Jednotky vytittovany spotiebnf slodky za TUV v alikvotn{ &4stce odpovidajics priméruym nakladim vztazenyeh
na | m’ uwméfenych jednotek vzta¥enych na potet dutt nefunkénosti mefite.
9. V pHpadé, ¥e ndjemce jednotky m4 pochybnosti o sprdvné fimkénosti pom&rovél:o méfidla na TUV, miZe
pisemn& poZddat pronajimatele o jeho pfezkousenf na zkuiebné. Polaid zkuSebna prokéZe nespravnou funkénost
métidla, niklady s prezkouSenfm hradf pronajfmatel a romitovan{ spotfebnich slozek nikladii za TUV bude
provedeno dle prim¥&m¢ spoifeby TUV v zittovaci jednotce na osobu a polet osob nZivajicf jeduotki. Pokud

viak zkuiebna prokaZe spravaou funkénost pomérovéhe métidla, nék]ady spojend s pi 32kousenfm hradf néjemee.

jednotky a vytétovani spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle idaji pomérovéhe méfile v jednotce.

10.V p¥ipadé odpojens jednotky od centrélnf dodévky TUV v domé hradi ndjemce z4ikladnf sloZkn ndldadd na
ohfev TUV,atou bytﬁ dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle poclahové plochy pfepoétené
keeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodntho rozsahu odbém a zpisobu uziti TUV pred
odpojenirn.

ll?V pEfpads, ¥e néjemce jednotky neumozni instalaci nebo odedet ndajli na pomérovém méfici TUV,-nebo mu
bude prokdzina neoprdvnéni manipulace § pomérovym méfitem (papiildad porufenf plomby apod.), bude mu
vyGitovan néklad ve vy3i trojndsobku primé&rného nékladn spotiebui sloZky tepla pro ohfev TUV a trojndsobku
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cellcovych n&kladd na vodné a stotné za TUV v ostatnich méfenjch jednotkdch vztaZeny na podlahovou plochu
bytu & pfepodtené podlahové plochy nebytovébo prostor, jako pavy$enl nikladd. Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k priloze 2, vyhlaky & 37212001 Sb Y ity spofebitele bude poznimka
“nemé&isny odbér”.

12."V pfipadé neumoinéncho odedny; bude brin pr&mémy néklad spotrebni sloZky tepla pro ohfev 'I'UV a

prim&my niklad vodného a stotného pro TUV (bez navyent) jako zdlohové yyiittovér 1 pro nésledné zidtovaci
.obdobi. Navy3enf nictovatelné nenf. (vyuctovani zdlohové placené spotiebni - slodly ovlwni vyaltovani -

nasledného roku - pii zménd ndjemcit se podii jiny).

13. U¥ednf ové&fen{ pomérovych vodomert na TUV v jednotkach je z4konnou normcu stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s ilmto ovéfenim pfipadnd vyménou vodomsru budou nijemcirs jeduotel vyti&tovany
v ndjerném ve form¥ odpisové hodnoty zatizovactho pfedmtu, Instalované vodoméry musi byt v celé idtovaci
Jednot(:e shodnych technickych parametrd a instalace mus{ byt provedena v souladu s normou.

C. Studeni voda — vodné a sto¥né:
1. Néklady za vodné a stofné za stndenou vodu (SV) za zuétovacl Jednotku kde jsou mstalovémy pomérové
vodoméry v jednotkich, budou rozitovany v poméru némérovych dilldl (m®) na pomgrovém vodomeru pro SV.
Pravidelné odedty jsou providiny jednou rotné: Zpfisob providéni odettl je v kompetercl povéfenych firem. -
2. Pii zméné nijemce jednotky vprﬁbéhu roku budou ndklady na SV mezi diivejifho a nového nijemce
Jjednotky rozidtovény v poméru ndmérovych dilich (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
fi‘elem se pfi zm&né nijemce provadi mimoradny odefet metidel v dotéené jednotce.
3. Vptipadd, Zc nAjemce jednotky zjisti mefunkénmost pomérovéno mefite SV, e povimen toto zjistéw

bezprostiedné ohlésit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobf nefunkénosti pomérovéhe méfite bude

nijemci jednotky vyudtovan néklad za SV v alikvotnf &Astce odpovida]ici prim&mym nékladim u mérenych
jednotek vztaZenych na potet asob a dnd nefunkénosti mgfide. -
4, V pHipads, Ze ndjemce chnotky mé pockybnosti o sprdvné funkénost pomérov'*ho méfidla na SV mide
pisemn& poZidat pronajimatele o jeho prezkouleni na Ziuiebn¥, Pokud zku3ebna prokade nespravnou fumkénost
méfidla, néklady s pfezkoufenim hradf propajimatel a rozi&ovani nikladd za SV burie provedeno dle bodn 3.

Polud viak zku¥ebna prokdZe spravnou furkénost pomérového métidle, niklady sporené s pfezkouSentm hradJ
nijemce jednotly a vyidtovani ndkladi za SV je provedeno dle tidajil pomérového méide.

5. V. ptipads, Ze ndjemce jednotky neumo#ni odefet 1daji na pom¥rovém méfi& SV, bude mir zdlohovs
2listovéna spoifeba ve vyl prim&mého. nédldadn méfenych jednotek vztaZend ma osobu v ziftovaci jednotce,

podle poZtu oseb evidovanych v jednotce u pronajimatele. V igtu njemee jednotky bude pozdmka “‘primér”.

Vyattovani bude provedeno v nasledném ziétovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoZaf odetet, bude mu
vyictovany trojnasobek nékladu ve vy3i prim#meého nédkladu na osobu v zittovaci jednotce v méfenych
jednotkAch, V tiétu ndjemce ]ednotky bude poznimka “neméfeny odbér’. Navyleni v Jal3im zi¢tovacim obdobi
Zttovatelné nenf,

6. Polud bude prokizana ncoprévnéné manipulace s pomérovym méFidem (napifkda.l poruﬁeni plomby apod)),
bude nijemci vyittovén trojndsobek ndkladu ve vysi prim&mého ndkladu ma osobu v zitovael jednotce v
méfenych jednotkdch, V udtu spotrebxte]e bude pomémka “neméteny odbdr”, Navyen! v dalifm zuﬁtovacﬁn
obdob{ Zii&tovatelné neni,

7. Pokud fakturovand spotieba od dodavatele vody na ziétovaci _]ednotku bude o 10 % a vIce vy§§1 nezh je
soudet ndmé&rd bytovych vodomerl, spravee pied rozidtovinim nikladi v ziftovaci jednotce musi nalézt
pfi&inu, p¥ipadn& provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neuémné
nebo nebude pi&ina nalezena, naklad pfevy¥ujici 20 % rozdil bude vytiXtovan podle patt 0s0b.

8. Ufedni ovéfeni (cejchovéni) vodomérdl na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanfm pifpadn® vyménou pomérového vodomdru v jednotce budou nijemclim jednotek vyidtovéany
v n4jemném ve form# odpisové hoduoty zafizovaciio predméin. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zistovaci jednotee shodnych technickych parametrit a instalované v souladu s normou.

9. V zidtovac jednotce, kde nejson osazeny pomérové vodomery na SV v jednotkach, bude rozidtovano podle
podtu 0sob evidovangch u pronajimatele s ufitim smémych &isel dle ptohy &.12, vyhld¥ky & 428/2001 Sb.

. D. Ostatni sluzby

1. Néklady na svoz- domovniho odpadu (‘Jc-lx soutdst! vyittovan! sluZeb) se rizadtuji ve vysi ndkladi
Wtovanych pronajimateli, a to podle podtu osob a délky odbydleného obdobf evidovanych u pronajfmatele. Do
nkladd se zapo&itavi svoz jak komvnalntho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistivEni kontejnerd pro diim),
U nebytovych prostor budou nakiady fefeny individuilng ndjemni smlouvou.

2. Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zaFizeni domu se rozittmjl ve vysi nédldadi dcCtovanych
pronajimateli, a to podle podtu evidovanych osob u prona_umate]c a délky ngjomu jedrotky v ziCtovacim obdobi.
Do nékladi se zahrouji naklady na elektrickou energii, vymény Z4rovek, opravy uchodi¥fovych automati a
osvétlovacich t&les a pod.. RovnéZ jsou zahmnuty opravy venkovnich-zvonkl a ovlidani domovnich dveri.

3. Naklady za provez vftahu se rozii€tujl ve v¥4i ndkdadd tztovanych pronajimaceli, 2 to podle potiu osob
evidovanych u pronajimatele a to uffvajicf jednotiy od tfetiho nadzemniho podlazi vySe. V pifpadé, Ze jsou




spoletné prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou ndldady roziétovény viem néjemclm a
wZivatelim. Do naldadii se zahrauji ndklady na eleldrickou energii, niklady za servis (paudal), povinné revize a
prohtidky a b&Zné opravy aidrba vytahu a ndklady na vyprodténf z vytahu. .

4, Néklady na dklid spoletnych prostor domu se rozidtuji ve vy$i nékladd tétovanych pronajimatcll, a {0
podle pottu osob evidovanych u promajfmatele a délky najmu v zigtoyacim cbdobi. Do nékladd je zahrmut
bézny tklid i mimotadny dklid po zueémténf néjemcl & vyklizeni spoletnych prostor od velkoobjemového
~ odpadu ndjemei jednotek. .

Spoleéné ustnnoVeni

1.Vyétovani z4loh na plnsnf spajend s uZivénim _]ednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za zii¢tovaci
obdobf leden a% prosinec, tj. piedchozf kalendédin rok.Ve vyﬁétovénj musi byt uvedeno

a) za zidtovac| jednotku eddglens spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba iepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GY a mnoZstvi vody v m’ spotfebované na poskytové.ni teplé uZitkové vody,

b) za zittovac] jednotku oddélend jednotkové ceny tepelné energie na vytdpéni a 1>pelné energie
spotfebované na ohf'ev ufitkové vody v KE/GJ a vody spotfebované na poskytovéni teplé uZitkové vody -
v K&m® a poskytovéni studené vody v K&/ m’

¢) za zidtovaci jednotku celkové ndklady v.K& oddélené na tepelnou energu p) vyidpéni a na tepelnou
energli spotfebovanou na ohiev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovini teplé uZitkové
vody, podily z4kladnich a spotfebnich sloek nkladd na tepelnou energii na vytapéni a nikladi na
tepeinou energii spotiebovanou na vhiev wzkové voay v % a &,

d) podlahova plocha a zapo«‘,xtatelné podlahové plocha zi&tovack Jednotky a byta &i nebytového prostorn
konefného spotfebitele v m?, v piipadé poskytovani teplé uZitkové vody primérny podet osob
uXvajicich byt & nebytovy prostor kone&ného spotiebitele a za celon mistovact jednotku v ziétovacim
obdobi, soudet skutetnych a prepottenych ndmérd instalovanych indikétord vytapEni &i kalorimetr
zittovac! jednotky a bytu & nebytového prostoru kone#ného spotfebitele, soutet nAmért mstalovanych
pomérovych vodomérd za zigtovaci jednotku a nimér instalovangho bytového vodomsiu (vodomerd)
teplé uZitkové vody v byt¥ & nebytovém prostoru konetného spotiebitele a ve spolednych prostordch
zﬁétovaci Jednotky roziitovavanych primo mezi jednotlivé konetné spoircbite'e podle evidence spotieb
v, 3

&) spotfeba tepelné cnergJe ‘na vytépénj za 2iéiovac] jednotku v_yjédrenou v GJ na m? z.apoéxtatelné _

~ podlahové plochy,

f) podily nikladt ptipadajici na kone¥né spotrebxtcle s uvedenim Zikladnich slozek, spotrebnich sloZek a
celkovych nikladd v K&, a to zvIA$t' na tepelnou energli na vytdpénf, na tepelnou energil na ohfev
uZitkové vody a navodu spotfebovanou na poskytovani teplé uitkové vody,

g) koeficienty a souginitele pouZité pro ptepoity podlahové plochy nebo zapotitatelne podlahové plochy
konkréttho bytu & nebytového prostoru a-pro prepolty odeétd. indikdtord vytipgni u konetného
spotiebitele,

h) niklad na doddvku studené vody za fakturaénl misto a podlly nz'ﬂkladﬁ phipadajfci na koneéné

" spotiebitele, soucet namerd mstalovanych pomérovych vodoméri: studené voc'y za Zitovaci Jjednotlu a
nimér instalovaného bytového vodomeru (vodomgrfi) studené vody v byts &i nebytovém prostoru
koneZného spottebitele a ve- spoletnych-prostordch zﬁétovaci jednotky rozidtovivanych pifmo mezi
jednotlivé kone&né spotfebitele podle evidencs spotteb v m’, poéet osab evidovanych v spravee domu
za fakiuradni misto a u kone&ného spotfebitele.

i) vySe a soudty’ zaplacenych zaloh konmetmym spotfebitelem a vydislenf rozdflu mezi zaplacenym: [
zélohami a nédklady pfipadajfeimi na konedného spotiebitele,

i) Ihiia a zpisob uplatngnf reklamaci proti vytétovani koneénym spotiebitelem; tato lhﬁta _]e 21 dng,

k) zpiisob finan¥nfho vypotadéni nedoplatku nebo preplatku vypodteného podle asismene b).

2. Terminy K rozittovanf nékliadd a sfuzby spojené s uivinim obecnich byt MC Prahy 1: '

Zidtovaci s faktnradnf obdobf

Ziittovacim obdobim je ot je obdobf kalendéiniho roku, tj. od 1.1-31.12., béhem kiersho jsou poskytovény dodévky
a slu¥by k udivani byt pHpadng nebytového prostoru, Toto obdobi j& predmétem rozidtovani. Do nikladd
zittovactho obdobf jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, Igeré jsou fyzicky zauStoviny na vrub
pHisluiného kalendé¥nfho roku do doby zahéjeni pracf na vyﬁc‘.tovﬁnf sluZeb za dany kalendétnd rok (zidtovaci
obdobi).

Pred4n{ vyu¥tovani ndjemnfictm
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vyhitovanim pisemn® seznimen vidy do 15. 6. (tj. termin osobnfho dorugent

néjemnikovi, pfipadng termin doporuéenéha odesléni na kontakini adresu néjenmika).



Reldamatni obdobf
a) 21-ti denni obdob!-pro uplatndni reklamace rozidtovani — néJemnﬂcem/spotrebnelcm— nejpozdeji viak
-vidy do 10. 7. (§j. termin plsemného doruten pronajimateli). “
Reklamace podana po tomto terminu nebude zalunuta do provadéného vytittovini a bude fefena
individudlng v nasledném Zidtovacim’ obdobi.

Splatnost. vyuctovéni
V piipadg, e vytitovan{ bude vyhotovcn.o sprﬁvné (lJez uplaméni reldama.ci) —je splatriost preplatku a

nedoplatial do 31.7. nésledujlcto kalendainiho roku. -

V piipads uznanych opréavnguych reklamaci a zpracovanf nového vyittovani sluzeb je splatnost pieplatich a
nedoplatkd - nejpozd4i do 31.8.

U pleplatkt se za dodrZeni terminn povaZnje termin pieddnf pronajimatelem na Ceskou potuk distribuci,,
Nedoplatky - dodrZenim terminu je termin poukézani (zaplaceni) sloZenky na Ccské podts nebo podani
platebniho pikazu v bance, tj. bez uplainén! penalizatn( sankce.

3. Odegty IRTN, kalorimetrti a pomérovych vodomériv bytech a nebytovych prostorach za zittovaci obdobi se
provadéji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nésledného postapu:
Néajemce je informovan min, 5 dnd piedem o terminu a Sasovém rozmezi provedeni
odeltl vdome& a to vylepenim na informaZn{ misio v domé a individuéing vhozenim
informatntho listku do ozna¥ené postovni schréanky,
- .pii nav§igve se pracoviuh provadEivi odedsy (odeZitatel) na pLdsdénf reot *‘f“ Fremnip
pritkazem'a povétenim spravce objektu k provedeni odestd,
= odetiend iidaje jsou zapsdny do ededtového listu a najernntk je stvrd! svym podpxsem
Pokud ngjemnfk odmitme podepsat poznamen4 tato skuteSnos: odeditatel do .odedtového
Yistu,
- pokud pfi odedin je zji¥téna porucha méfent, odcéltatel 0 z,xsténé skatenosti "vystavi
“profokol o zAvad®”. Sprévmost ddaji v protokolu stvrdf nijemnik poc'lplscm. Pokud
. odmftne odetitatel tute skutetnost do protokolu poznamend,
- pokud nijemnik neumo?ni odetet pii prvnf navat&ve odeditateis, je informa&nfm Hstkem
© vhozenym do schranky informovén o této skute¢rosti a o termiru druhé nAvStsvy,
-~. pokud ani pii druhé nAv3t&vE neni - odelitatelovi umoinén odedet, je pii :rozﬁétovéni
' nékladi postupovino v rémei t&chto pravidel s uZitim navy¥ent ndkladit.
4.0 néjemcu, ktei! nesplnili v&as oznamovaci povinnost pri zméng potu osob uZivajici _]BdIlOtkll budoun sluzby
na tomto udaji zavislé zottovany za celé midtovaci obdobi s pottem osob evidovanych u pronajimatele pro
‘zi¢tovaci-obdobi, Na dodatetn¥ uplatiiované zmény pottu osob-nebude bran zketel, 4. rekla.macc z tohoto titulu
nebudou uznAny.
5. Pravidla se vziahuj{ na veskeré ndjemni prostory. '
. 6. Zvladtmf zptisob rozictovani nildadl na siuzby — nenf-li moné v zittovact jednotce na nélctcrou ze sluzeb
provést rozittovanf dle téchio pravidel, a to predeviim z divodu mimoi4dnych techniclkych podminek, provede
sprivaf firma vydttovént dot¥ené sluzby podle individualnich podminek s maximalni snahou dodrZet plataou
legislativn. PouZit{ zvlé?étniho zplisobu vydttovani bude uvedcno vdokumentacx roziftovénl pro jednotlivé
nijemgce.
7. V piipadg, Ze u tepla pro vytépéni oy dodévky TUV je jedno fakturaunj méfidlo pro vice objekhi spravce
objektli zajist], aby rozittovint nékladd na tyto shizby bylo provadeno vsculadu splatmou vyhlaskou
£.224/2001 Sb., a0 ndslednd:

a) teplo pro vytipén{ " - zékladnf sloZks nAkladi ve vysn 50 % celkovych nékladd, v poméru soudtu
zapoéltatelnych plech bytﬁ a pebytovych prostor pro vytdpsni jednotlivych objekid,

- spotiebn] sloZka nakladd ve vyii 50 % celkovych nakiadi, v pomér souétu
korigovanych némérﬂ IRTN, pokud jsou indikcitory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikdtory IRTN rozdfiného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni sloZka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru soutiu zapo<‘51tatelnych ploch by'd a nebytovych prostor pro
vytdpénl jednotlivych objelti. ;

b) teplo pro ohfev TUV - z&kladuf sloZka nakladdl ve vy&i 30 % celkovych nakladit, v pom&ru soultu
podiahovych ploch bytﬁ a nebytovych prostor jednotlivych objekit,

- spotfebni slozka ndkladd ve vy3i 70 % celkovych ndkladd, v pomé&u souétu
ndm&r pomé&rovych vodom&rd. Pokud bude souXet ndmérd za viechny cbjekty rozdflny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodoméru, bude néklad nad 20 % rozdfiu spotfebni sloZky rozdélen mezi ob)ekty
v poméra souétu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivyci: objekti,

c) vodné a stotné za TUV - celkové ndldady budou mezi .objekty rozd€leay v poméru souétu naménd
pomérovych vodomérh. Pokud-bude soudet nAmér za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodom&ru, bude niklad na vodoé a stotné za TUV pad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v pomé&ru soudt podtahovych ploch byt a nebytovych prostor jedaotlivych objekti.

)




8. V piipadé, Ze vyrobené teplo nenf méfeno (u domovnich kotélen), je vypoditdvano ze spotieby paliva.s uZitim
iinnesti dle pfilohy & 2 ,vyhlé¥lcy 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené ha faktule od dodavatele paliva. Pak
rozd&lenf vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT & teplo pro TUV - Q'I'UV bude nésledné:

a) teplo pro TUV - QTUV :

Na vstupu do obﬂvaée TUV je mstalovﬂn fakturaénf vodorngr pro- TUV, namé&fend spotrcha vody pro TUV
je STUV v, K vypotiu bude n¥it mémy nkazatel spotrcby tcpla pro ohtev TUY ve vydi 0,3 G/ m’, Pak
spotiebs tepla pro ohfev TUV bude néslednd

QTUV = STUV x 03GJ/m (GJ)

b) teplo pro UT - QUT:
QUT =Qc - QTUY (G))

eV pripadé, ¥e faktura®nf vodomér na vstupu do ohifvage TUV je nefunkéni a sootfeba vody pro TUV je
pro zidtovaci jednotku stanovena jinym zpisobem, pak rozd€lent tepla bude nasledné

Qe = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro iigel t&chto pravidel: .
a) zapoc‘,xtatclné plocha bytu &i nebytového prostora pro utely vytépéni
pro byty - plocha byte bez balkcont, lod¥if (i zasklenych) a skieph, v pifpadé rozdilnych
vyﬁe.k mistnosti, prepottena na primé&mou vy¥ku v domé v souSinnosti dle ptilohy 1 bodu
A, 62, pism. 2), vhiEEy X 37202001 % (mohe p¥laky T hodi 4 odel 2 piez, Al b,
. vyhldsky & 372/2001 Sb )
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZit (i zasklenych)
- sklepd, v piipad? rozdilnych vySek mistosti, pfepottena na primémoun vy¥ku. v-domé a
piepottena na el vyufvéni nebytového prostoru dle piflohy 1 bodu A, odst.1; pfsm a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhldsky ¢&. 372/2001 Sb. : )
b) podlahové plocha bytu & nebytového prostoru pro Gely TUV:
pro byty — podlahova plocha bytu bez balkond, lodZif (i msldenvch) a sldepﬂ -
- pro nebytové prostory - podlahovi plocha nebytovych prostcr bez balkond, lodZi (i
zasklenych) a sklépd prepottena koeficientem, kiery je stano en odbomym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zpisobu iti TUV a uveden v ndjemni smiouve. '

10. Tato pravidla budou uplatiiovina pro rozﬂétovéni roku 2005 2 léta nasledné, pofud nebude zm&nén pravod
témec nebo metodﬂca rozﬁétovéni

it



