Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska Cast Praha 1 -
Identifikacni ¢islo: 00063410
Se sidlem: Utad méstské asti Praha 1, Vodlckova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupend: - Michal Valenta, zastupce starosty
Bankovni spojeni: udet &. * '-
~ konstantni symbol

variabilni symbol
vedeny u Ceske spofitelny, a.s., Rytifska 29, Praha 1

dale jen ,,Pronajimatel” na strang jedné
. :

Fyzicka osoba: Jifi Ain
Identifikaéni Cislo: 44873522
DIC: CZ5502230591
Misto podnikani:  Tynska ulitka 2/628, Praha 1, PSC 110 00
Bankovni spojeni: udet &.
vedeny u

dale jen , Ndjemce* na strans druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnéijmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich piedpisi, ana zAklads vzajemneho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

| | SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
gislo N = 2009/1255

1 Definice pojmu pro icely této smlouvy

1.1 Diim — nemovitost &.p. 55 na pozemku &islo parcely 230/1, na adrese Praha 1, Mestecks
3, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do nijmu je pfedmétem
této smlouvy. Obec hl. m. Praha jako spoluvlasinik nemovitosti je ve smyslu zidkona ¢&.
72/1994 Sb., o vlastnictvi byt, ve znéni pozd&jSich pfedpist, vlastnikem Nebytového
prostoru  specifikovaného vodst. 1.2 tohoto <¢&lanku a zdroveii podilovym
spoluvlastnikem spolednych &4sti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je zapsino na
listu vlastnictvi ¢, 720 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hiavni
mésto Prahu pro katastrdlni Gizemi Mala Strana a obec Praha. Kopie vypisu z katastru
nemovitosti osvcdcu_11c1 uvedené skuteCnosti je pnpo;ena k této smlouvé jako priloha ¢.

B

1.2 Nebytovy prostor — na zaklad€ prohldseni vlastnika budovy o vymezem’ jednotek ze dne
6.3.2002, ve smyslu zékona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, ve znéni pozdé&jich
predpisti, doSlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni
mésto Praha. Prohlaseni vlasinika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zakiade
rozhodnuti Katastralniho d¥adu pro hlavni mésto Prahu &.j. Z-14692/2002-101.
Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pienechéni do najmu je pfedmétem této smlouvy, je
dle prohlaeni vlastnika oznaden jako jednotka &islo 55/101, k jejimuZ vlastnictvi se
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vaze spoluvlastnicky podil id. 680/29112 na spole¢nych Castech Domu a pozemku.

Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi €. 721

vedeném vV katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hiavni mésto Prahu pro

katastralnf izemi Mal4 Strana a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovén

a vymezen na planku, ktery je soudasti této smlduvy jako p¥iloha €. 2. Pokud ma

Nebytovy prostor vykladce, povazuji se pro potfeby této smlouvy za jeho souast.

1.3 Spoleéné &isti Domu - &asti Domu urené pro spoledné wZivani, zejména zéklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodidt€, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, koCarkary, kotelny, kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dale se za
spole¢né ¢asti Domu povazuji piislufenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spoledna
zafizenf Domu (napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

1.4 Podlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vsech mistnosti

Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru €ini cca 68 m?.

i.5 Zména Nebytového prostoru - zména provedend N4jemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

1.6 Zhodnoceni Nebytovéhe prostoru - &astka vynaloZend Na’tjcmoem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvy$ila hodnota prona_]ateho
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

1.7 Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokondené nastavby, piistavby a stavebni tpravy & rekonstrukce a modernizace -, -
Nebytového prostoru, prevysujict v thrnu &astku 40.000,- K& (§ 33 zakona &. 586/1992 .
Sb., o danich z p¥jmd, ve znéni pozd&jsich predpist, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepiesahujici tuto Castku,
které Ndjemce na zakladé sveho rozhodnutl neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP.

1.8 Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néajemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor ptedén, ktera v3ak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém j pz nékdy dfive byl. :

2 Postavem smluvnich stran

2.1 Pronajimatel je na zdkladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zékona &. 40/1964 Sb.,
obtansky zékonik, ve znéni pozd&jsich pfedpisfi, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést&¢ Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

2.2 Pronajimateli byl Statutem blavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

2.3 N4gjemce je Seskou fyzickou osobou podnikajici na zdkladé Zivnostenského opradvnéni
vydaného Fivnostenskym odborem Utadu méstské ¢4sti Praha 1 pro predmét podnikéni:
hostinskéd ¢innost. Tuto skutenost dokladd Najemce origindlem Zivnostenského listu,
jehoZ kopie je ptipojena k této smiouvé jako pFileha &, 3.

2.4 Négjemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zidkladg rozhodnuti Rady
meéstské Casti Praha 1, ¢islo usneseni UR09_0393 ze dne 20.4.2009. Kopie formulafe
‘Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zimérem Najemce, stanovujicim -
zejména zamysleny zplsob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako pi¥iloha &. 4.
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3.1
3.2

B

3.4

3.5

3.6

3.7

4.2

4.3

Predmét a ncel najmu _
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Néjemci do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebnd uréen jako Café Colombia, coz doklada kolaudagni plan
Stavebniho Gfadu ONV v Praze 1, &j. Vyst. 2055/86-Hs/F-3/55 ze dne 22.12.1986,
jehoZ kopie pfipojena k této smlouve jako prﬂoha ¢ 5.

‘N4jemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu se svym podnikatelslg'/m |

zamérem k piedmétu podnikani: hostinska éinnost, a to vyhradné za tugelem
provozovéni: obéerstveni, prodej kivy a napoji.

Sjednany pfedmét podnikani a Gcel najmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto cIanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidd podnikatelskému zidméru Najemce, jim
pfedloZenému v rdmci vyb&rového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Najemce
se zavazuje tento Gcel ndjmu neménit po celou dobu najmu.

Néjemce bere na vé€domi, 7e uZivani Nebytového prostoru v rozporu se SJednanym
ucelem nijmu a pfedméiem podnikini Néjemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
Elanku), umistnéné v Nebytovém prostoru, zakl4da pravo Pronajimatele tuto smlouvu _
vypovédet.

Néjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uZivani v souladu s jeho
podnikatelskym zamérem a u¢elem najmu, a najim4 ho od Pronajiniatele tak, jak stoji a
leZi ke dni podpisu této smlouvy.

O datu a Casu pfevzeti Nebytového prostoru, kieré urdi Prona_]lmatel ‘bude Na_]emce
informovén pisemng. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je Najemce povinen
pievzit Nebytovy prostor v den, ktery bude ve vyzvé k pievzeti Nebytového prostoru
stanoven. Pii pfevzeti Nebytového prostoru je Nijemce povinen podepsat pisemny
preddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souddsti.pfedavaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii a spotieby vody,
seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dal3i dileZité skute¢nosti, a
to ke dni pievzeti Nebytového prostoru Ndjemcem. Pokud Najemce Nebytovy prostor
nepievezme, nebo jeho pievzeti nezajisti ¥adné zmocnénou osobou (tzv. fyzické
pievzeti), md se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti fadné pfedén
(tzv. fikce pfevzet). Pfedavaci protokol bude pfipojen ktéto smlouvé jako volnd
pfiloha & 6. O stavu Nebytového prostoru pii prevzeti Nijemcem bude potizena

. fotodokumentace, kiera bude pripojena k této smlouvé jako volna p¥iloha &, 7.

Néjemné a Ghrada za sluzby
Za uzivani Nebytového prostoru podle této smiouvy se sjednava najemné, jehoZ vyse je'
urCena dohodou smluvnich stran a ¢&ni 1.256.000,- K¢ (jedenmilion-
dvéstépadesatiesttisic korun &eskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Nijemné bude
hrazeno v mési¢nich splatkdch ve vydi 104.667,- K¢ (jednostoltyfitisice-
SestsetSedesdtsedm korun &eskych).

V nijemném neni zahrnuta hrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jake napf. tklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stocné, otop apod. (déle jen ,,sluzby*). Vy&et poskytovanych sluZeb véetné vyse
mésicnich zdloh na uhrady za sluzby (dale jen ,zalohy na sluzby“) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude p¥ipojen
k této smlouvé jako volna prﬂoha & 8 Zplsob vypo¢tu Ghrady za sluzby je uveden
v priloze ¢ 9 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit nijemné a zalohy na sluZby ode dne pfevzeti Nebytového
prostoru. Prevzetim Nebytového prostoru se pro potfeby tohoto Elénku rozumi i
situace, kdy N4jemce ma radné stanoven termin k pievzeti Nebytového prostoru podle
ustanoveni odst. 3.7 této smlouvy a Nebytovy prostor nepfevezme.
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jemné a zalohy na sluZby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozd&ji do 15. (patnictého)
-dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se nijemné a zalohy na sluzby plati, a to
‘pankovnim pfevodem na ufet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Ndjemrié
a zalohy na sluzby za piipadnou Gast prvého mésice nijmu, za ktery je Najemce
povinen ¢astky platit, uhradi N4jemce s prvym fadné placenym mésiénim ngjemnym a
zalohou na sluzby.
Pronajimatel je opravnén Jednostranne zmemt zpusob vypotiu thrady za sluzby a vysi
zaloh na sluzby, jestliZe dojde: _

— ke zméné pravnich pfedpist upravujicich zptisob vypoétu Ghrady za sluZby,

~ ke zméng zpisobu vypoétu tihrady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi viastnikd

jednotek v Domé, ve kterém se nachéazi Nebytovy prostor,

— ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,
s &imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné Ghrady a zalohy za sluzby
podinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajnnatelem pisemné oznamena jejich nov4

vyse. .

4.6 Vyuctovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x ro&né, nejpozdéji do 30. Gervna
nésledujiciho roku. Souéésti vyiétovani bude i stanoveni splamosti a zplisobu uhrazeni
ptipadného nedoplatku Néjemce, piip. stanovent zpusobu vraceni pnpadneho pieplatku
Néjemci.

4.7 Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou Vihradné'pi‘o Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluZeb a medu na zékladé -
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

4.8 Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kazdorocne k 1. lednu
valorizovino procentudlni hodnotou indexu cenm CSU ,702 — Prondjem vlastn
nemovitosti®, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v piipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2010 (ij. poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni nijemného informuje Pronajimatel Nijemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. biezna pfislusného roku. ~ :

5 Kauce

5.1 Najemce v souladu s podminkami vybé&rového Fizeni na prondjem Nebytového prostoru
prevedl na nezpoplatnény a nelrofeny depozitni idet Pronajimatele dne 11.3.2009
¢astku ve vysi 600.000,- K& (3estsettisic korun &eskych), jakoZto zaruku za dodrZeni
podminek vyb&rového fizeni. Pronajimatel vrati do 30 (t¥iceti) dni od podpisu této
smlouvy Néjemci na jeho udéet uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vy3i 286.000,~
K¢ (dvéstéosmdesatiesttisic korun &eskych). Pronajimatel si ponecha &dstku ve vysi
314.000,- K& (tfistactrnacttisic korun Zeskych), odpovidajici trojnasobku mési¢nihe
najemncho, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smiouvy (dale jen ,.kauce*).

5.2 Néjemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvini nijemniho vztahu
ponechd jako jistinu na Ghradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zéklad¢ této smlouvy, tj. zejmiéna na vhradu dluzného nijemného, thradu stuZeb a zéloh
na sluzby, thradu i v budoucnu splainych pen&Zitych sankei dle této smiouvy (véetné
smluvnich pokut sjednanych v této smlouvE), néhradu ndkladi hrazenych

_ Pronajimatelem za N4jemce, nahradu Skody apod.

53 'V pfipad€, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat v3echny své splatné
pohledavky vi€i Ndjemci z kauce. Najemce je v takovém piipad€ povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do 10 (deseti) dnli po doruéeni pisemné vyzvy

Pronajimatele k doplngni kauce.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

oy

7.8

souvlslostl s ukonéenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
ji cast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku, Najemeci, a to do

2 ‘.2 (dvou) mésict ode dne, kdy Néjemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolame pieda Pronajimateli.

Doba néjmu

Najemni vztah dle té_to. smlouvy se sjednavd na dobu neuréitou.

Skonéeni ndjmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohods,

b) pisemnou vypovédi; platnost ndjemni smiouvy zanikne v takovém ptipads
uplynutim vypoveédni [hiity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto ¢lanku),

c¢) odstoupenim od smlouvy (viz odst. 7.4, 7.5 a 7.6 tohoto &ldnku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,

e) zanikem Nebytového prostoru, '

f) ztratou zplsobilosti Néjemce k provozovéni Cinnosti, pro kterou si Nebytovy
prostor najal (viz odst. 3.3 této smlouvy).

Pronajimatel i Néjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu pisemané bez udéni
divodu. : .

Vypovédni thiita &ini pro .ob& smiuvnf strany 3 (tf) mésice a zafind b&Zet prvniho dne
mésice nésledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd® dorudena druhé
smluvni strané.

Smiuvni strany mohou od této smlouvy odstouplt v pnpade Ze nedojde k pfedéni, resp.
pfevzeti, Nebytového prostoru nejpozdéji do 1 (jednoho) roku ode dne podpisu této
smlouvy.

Pronajimatel miZe od této srnlouvy 0dstoup1t take v pripadé, Ze:

a) Najemce nezahdji v Nebytovém prostoru provozovani ¢innosti, ke které se zavazal
v souladu s ustanovenim odst. 3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dmi ode dne pFevzeti
Nebytového prostoru, ' _

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

Odstoupeni od smlouvy je 1i€¢inné dnem dorudeni pisemného prOJevu vile smluvni

strany odstoupit od smlouvy druhé smluvni strané. Smlouva v tomto piipadé pozbyva

platnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni sirang
doruceno.

Pokud dodlo k odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.5 tohoto.
¢lanku, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i odpovidajici
kauci (viz odst. 5.1 této smlouvy), a to jako pausalni ndhradu Zkody, kterd vznikla
Pronajimateli mamym jednanim o realizaci nijjemniho vztahu s Nijemcem. Smluvni
pokuta je splatnd do 5 (péti) dni ode dne doruéeni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to
na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi téio smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi skodu (napf. skodu
vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihiédnutim pouze
k b&Znému opotiebeni. O piedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
obéma smluvnimi stranami. Soudéasti ptedavactho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
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pfislusnych méfidel k okamZiku zpétmého pievzeti Nebytového prostoru a soupis
piipadnych Skod zptisobenych na Nebytovém prostoru Néjemcem.
Pokud Nijemce po skoneni ndjemniho vztahu- fadné nepteda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnd od skonéenf ndjmu, je Pronajimate] opravnén
" udinit po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel
nejprve Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfi¢emz tento ndhradni termin bude stanoven nejmén& 5 (p&t) pracovnich dnii po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poitovni piepravé za telem jejiho dorudeni
Néjemci) a vyvési tuto vjzvu na tfedni desku Utadu méstské 4sti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadn&
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na néklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smiouvy.
7.10 V pfipad® prodleni Néjemce s vyklizenim afadnym pfedénim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.500- K@
(tfitisicepétset korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den
po jejim vzniku, a to na G&et Pronajimatele uvedeny v z4hlavi této smiouvy. Timto
ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody, a to i ve
vysi pfesahujici smluvni pokutu.

8 Zmény Nebytového prostoru Najemcem

8.1 Zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisesmnym soublasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestati ohléSent).
Vedkerou projektovou dokumentaci je Nijemce povinen vzdy pfedem pfedloZit -
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zdroveii odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych ndkladi na Zmény Nebytového prostoru a termin dokondeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v prub&hu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vysi nakladtt na Zménu Nebytoveho
prostoru &i prodlouzit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Najemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas s novou
vysi nakladdi a s novym terminem dokondeni. Néjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vyuétovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonceni Zmé&n Nebytového prostoru,

8.2 Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchotho plsemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
ptivodntho stavu. Tim neni dotéen nérok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu wZivani Nebytového prostoru
Vv rozporu se smlouvou.

8.3 Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale -
nezavazal se k tihradé nakladf, miZe Ndjemce poZadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu skonéeni najmu. Pokud mezi
smluvpimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, - ustanovi Pronajimatel k zjiSténi jeho ceny znalce z pfislusného oboru.
Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomio piipadé v plné vysi
Néjemce. Ndjemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
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8.4

8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy finanéni zdlohu na nakiady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdé&ji do 5 {péti).dnii po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnli od doruceni vyudtovani celkovych nakladi na

- vypracovani znaleckého posudku Najemci je Néjemce povinen uhradit na ddet
Pronajimatele i zbyvajici ¢ast vyiciované Sastky. V piipadg, Ze Najemce poZadovanou

zalohu a nebo doplatek vydétovanych ndkladi na vypracovini zmaleckého posudku
tadné a vCas neuhradi, je povinen ubradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého posudiu. Pronajimatel je navic opravnén

" inkasovat cenu znaleného a piipadné smluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni

pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na thradu pfipadné vzuiklé skody v plné vysi.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néjemcem, kierA ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Ndjemce a Pronajimatel ud&luje Néajemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni najemnibo vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru

‘pfevede z majetku Nijemce do majetkn Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to

formou pisemného predavaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zlstatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomémém odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou ¢dstku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho Udet uvedeny v zdhlavi téio smlouvy nejpozdg&ji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskute&néni ptevodu.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néajemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto ¢&lanku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel N4jemci bankovnim
pfevodem na jeho uéet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (ificeti)
pracovnich dni od uskuteénéni pfevodu. :

Smluvni strany se dohodly, Ze v pnpade kdy najemni vztah dle této smlouvy skon&i
z dlivodi stojicich na strané Néjemce jinym zpisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy3i se posledni miésiéni splitka ndjemného o soudet &astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Nijemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Castku
predstavu31c1 navyeni nijemného uhradi Nijemce Pronajunateh spolu s béZnym
najemnyin za posledni mésic trvani ngjemniho vztahu. :

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
ptedchozim oznédmeni Ndjemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoZnit.

Nijemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajidtovat na sviij naklad pravidelny
uklid -a veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.). _

Jakékoliv stavebni dpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce oprivnén provadét pouze na zdklad® predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladi (viz ¢l 8 této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani treti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoz bude Néjemce ¢lenem.
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

- 9.12

9413

V obdobi poslednich 3 (t¥i) mésici trvani ndjemniho vztahu, p¥ip. b&Zi-li vypovédni
|hiita, je Ndjemce povinen wumoZnit prohlidiku Nebytového prostoru piipadnym
zéjemclm o novy najemni vztah, a to vidy za 1iCasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce.
Najemee si s&m odpovida za zajiiténi soudasti Nébytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytovdho prostoru. Do 30 (tiiceti)
dni ode dne pfevzeti Nebytového prostoru se zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem k tomu udelu pfiméfené pojisténi. PYevzetim Nebytového prostoru se pro
potfeby tohoto &lanku rozumi i situace, kdy Najemce ma fadné€ stanoven termin
k ptevzeti Nebytového prostoru podie ustanoveni odst. 3.7 této smlouvy a Nebytovy
prostor nepfevezme. Mohl-li by vykon prav dle této smilouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tietich osob, je Néjemce povinen v téZe Ihit€ uzaviit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené jeho provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a souééstech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce odpovidd za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho &innosti, véetn& skod zphsobenych jeho zaméstnanci i jednanim
tretich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim &innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru
Néajemcem, jeho zaméstnanci & tfetimi osobami piftomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemce nebo sjeho védomim, se Nijemce
zavazuje odstranit na své naklady..

Néajemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zdvad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto Elanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidd za $kodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrzovat v Domé a v jChO okoli pofadek a 01slotu a neskladovat
zde zadané predmélty.

Naj emce pesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noSni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). -

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, protipoZarni piedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivan{ Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zamdstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozn{
pfistup do Nebytového prostoru. -

N4jemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich tdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikéni, a popt.
osoby, ktera je opravnéna za Néjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.

Néjemce je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené puvodciim odpadd platnou pravni dpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a naklddini s odpady, zejména pak zikonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich

' pfedpisu (dale jen ,,zdkon o odpadech®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi

9.14

& 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpad, Seznam nebezpetnych odpadii a
seznamy odpadit a stith pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pfi
udélovéni souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (dale jen ,Katalog odpad*),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladéni
s odpady, a obecné zavaznymi vyhlaskami hl. m. Prahy v této oblasti.

Najemce je povinen zajistit fadné nakladdani se vSemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani piipadné uzavieni smlouvy s
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9.15

0.16

9.17

9.18

9.19

920"

hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Néjemce povinnosti
plnit viechny povinnosti uloZené piivodctim odpad v § 16 zékona o odpadech, zejména
vést priib&Znou evidenci odpadit a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpadd, odpady pfevédét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich prevzeti dle

- zékona o odpadech, shromazd'ovat odpady utfidéné dle druht a kategorii, zabezpegit

odpady pted jejich nezadoucim tnikem, nakladat s nebezpeénymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy pokud jiZ nema
na tuto &innost souhlas dle § 14 zdkona o odpadech. '

Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vyifidit jeho nebezpccne a vyuZitelné
slozky a Zbylou smé&s nevyuZitelnych odpadii zaradit pro vicely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smé&sny komunalni odpad.

Najemce je povinen zajistit naklddini a odstranéni  vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlené po pfevzeti Nebytového prostoru, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto &lanku. Prevzetim Nebytového prostoru se
pro potieby tohoto Clanku rozimi i situace, kdy Néjemce ma fadné stanoven termin
k prevzeti Nebytového prostoru podle ustanoveni odst. 3.7 této smlouvy a Nebytovy
prostor nepfevezme.

Néjemce, jako plivodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpadu, které maji charakter
komunalnibo odpadu, miZe zajistit fadné nakladani a odstranni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladini s komundlnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy shlavnim méstem Prahou.
Smlouva musi dle § 17 odst. 6 zékona o odpadech obsahovat vy3i sjednané ceny za tuto
sluzbu. Pri volbé této varianty je plivodce odpadi povinen sviij odpad tfidit a zafazovat

- dle Katalogu odpadu v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou.

Tento systém je stanoven obecné zdvaznou vyhlaskou hiavntho mésta Prahy &. 5/2007
Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém shromaZdovéni, sbéru, pfepravy, tfidéni,
vyuZivani a odstrafiovdni konunélnich odpadi vznikajicich na Gzemi hlavniho mesta
Prahy a systém naklddani se stavebnim odpadem (déle jen ,,vyhlaska o odpadech®).
Najemce nenf opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nidoby a mista uréené ke
shromaZd’ovani komunalniho edpadu k odkladani odpadd. vzniklych pfi jeho &innosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hlavnim méstem Prahou (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku). :
Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani predloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto &lanku a vedkeré doklady prokazujici Fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych pivodci odpadi platn}”mi prévm’mi predpisy, doklady o fadném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Néjemcem mie byt divodem k ukonéeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele die odst 7.2. téio smlouvy.

V piipadé zjisténi poruSeni kierékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel oprdvnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun Ceskych) za kaZdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. PoruSeni
povinnosti stanovené v odst. 9.18. tohoto .¢lanku musi byt Pronajimatelem Pidné
zdokumentovéno Ufednim zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodn€ prohlauji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zaji§t€no
touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povaZuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smiuvni pokuta je splama do 15
(patnécti) dni ode dne dorufeni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni
Néjemci, a to na ucet Pronajimatele sdéleny Néjemci v této vyzvé. Soucasti vyzvy musi
byt vySe uvedend dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni fizeni
vedené sprdvnim orgdnem pro poruSeni povinnosti stanovenych plvodciim odpadi
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9.21

10
10.1

11
11.1

12  Zavéreéna ustanovem

12.1

12.2

12.3

zakonem o odpadech.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Néjemet, a to na dobu trvani najemntho

- vztahu zaloZencho touto ndjemni smlouvou. Néjemee je povinen zménit adresu sidla,
Tesp. mista podnikan, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.

Zivnostenského, rejstiku do 30 (tficeti) dni ode dne skongeni predmétneho najemniho
vztahu. V ptipad€ poruSeni této povinnostl ze strany Néjemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednén{ népravy, opravnén uplatnit na Nijemci rovndz smhuvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun eskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se
spinénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl. proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikani, Néajemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstifku.

Prodleni s placenim -

\Y% pnpade prodleni Ndjemce s Jakymkoh penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavézén na zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., obgansky zdkonik, ve
znéni pozdgjsich pifedpisti, troky z prodleni. Vyse urokt z prodleni se Fidi nafizenim
vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vy$e trokd z prodleni a poplatiku z prodleni
podle oblanského zdkoniku, ve znéni pozdgjsich piedpist. :

ZviasStni ujednani 0 dorucovini pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovéni veSkerych pisemnych zéasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nésledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru¢ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné. prokazatelnym zptlisobem neoznami zménu sidla ¢ mista podnikani.
Néjemci se kromé toho muiiZze dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v pronajatém
Nebytovém prostoru, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona &. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jsich predpist). Nevyzvedne-li si Najemce
z4silku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZzuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Néjemci doruéena.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se l‘ldl platnymi pravnimi predplsy,
zejmena zékonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjSich predpisd, a subsidiarné pfisiuinymi ustanovenimi zakona &. 40/1964 Sb.,
obdansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi. '

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v Centrélni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné pfistupnd, a kterd
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadéeni této smlouvy
a datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutefnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona &. 513/1991 Sb.,,
obchodni zékonik, ve znéni pozd&sich predpist, a ud&luji svoleni kjejich uziti a
zvefejnéni bez stanoven jakychkoliv dalgich podminek. -

Platnosti tato smlouva nabyva okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor je ke dni uzavieni této smlouvy fakticky
uzivan ze strany tfeti osoby. Smluvni strany si jsou védomy, Ze U€innost t€to smlouvy
tak nemiiZe nastat dfive, neZ dojde k vyklizeni Nebytového prostoru tfeti osobou nebo
Pronajimatelem a k jeho fyzickému pievzeti Pronajimatelem a naslednému piredani

_opravnénému Najemci. S ohledem na tuto skute€nost smluvni strany sjedndvaji tuto

Smlouva ¢ ndjmu nebylovych prostor ) Strana 10
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smlouvu s odkladaci podminkou, kterd se bude mit za splnénou v okamZiku, kdy
Pronajimate!l Najemci Nebytovy prostor piedd, resp. Néjemce Nebytovy prostor
pievezme, tzn. Ze Néjemce ziskd plnon a niéimt neomezenou moznost s Nebytovym
prostorem fakticky disponovat v souladu stouto smlouvou. Pievzetim Nebytového
prostoru se pro potieby tohoto &lanku rozumi i situace, kdy Néjemce mé fadné stanoven
termin k pfevzeti Nebytového prostoru podle ustanovem odst. 3.7. této smlouvy a
Nebytovy prostor nepfevezme. .

12.4 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&éma
sminvnimi stranami. )

12.5 V pfipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nendinné, ziistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Géinnd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
nedéinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a simyslu ustanoveni pttvodniho, neGdinného,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smiouvy.

12.6 Nedilnou sougésti této smlouvy jsou, s vyjimkou piilohy &. 6, 7 a 8, tyto piilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti :

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie Zivnostenského listu Ndjemce

4 - kopie formulafe Zadosti Najemce o Nebytovy prostor

5 —kopie kolauda¢niho planu Stavebniho tifadu ONV v Praze 1

6 - predavaci protokol Nebytového prostoru - volna pfiloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pfiloha

8 ~ evidenéni list platebniho vztahu Néjemce - volna pfiloha

9 - pravidla o poskytovani a rozadtovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pfi w?ivani
. bytovych (byt) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
z nich? ] (jeden) stejnopis obdrzi Najemce a 2 (dva) Pronajimatel. :

12.8 Smluvni strany po pfetteni smlouvy prohlaguji, Ze byla sepsina na zdklad& jejich
svobodné viile, urcité, vaZné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji nimitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy. :

V Praze doe: ¢ 706 7008 VPrazedne: o/ I ppl

Méstsks &dst Praha

" Michal Valenta

zastupce starosty
Pronajimatel

Nidjemce

Smlouva o nijmu nebylovych prostor Strana 11



_ Osvedcu]lm dolozka

NiZe podepsani &lenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povéfent Zastupltelstvem
ve smyslu § 43 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osv&d&uji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor spec:fikovany v odst. 1.2. této smlouvy byl zvetejnén na tfedni
desce Utadu méstské sti Praha 1 od 25.2.2009 do 11.3.2009. Rovné osvédeuji, Ze ndvrh na

uzavieni této najemni smlouvy byl projednin a schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne -

20.4.2009.

V Praze dne:

Smlouva o ndjmu nebylovych prostor Strana 12
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Stranka é. 125
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MISYS-Katastr.Uré&eno pouze pro vnit¥ni potfebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Datza ke dni: 1.04.2009
OBEC: 554782 Praha

. ) » LIST VLASENICTVI 720
KAT. UzBMI: ~ 727091 Mali Strana ;

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravndny

Identifikdtor,
Oprdvnény subjekt, Adresa Podil

Vlastnické pravo

ﬁle:,}/C:\MISY \S\Misys. htmNSKIN100002. him]



MESTSKA CAST PRAHA 1
Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové Mé&sto, 11568, okres
Hlavni mésto Praha

SJM = spoledné jméni manZeld

CAST B Nemovitosti

POZEMKY

Parcela Vyméra [m? ] Druh pozemku Zptsob vyuZiti

puvod: Katastr nemovitosti (KN)

file://CAMISY S\IS\Misys. htmI\ISKINV1 00002 . himl

I¢:00063410
8591/29112

Zptisob ochrany

13.5.2009



G¥S . : Stranka &.3z5

KN 230/1 1027 zastavéna budova
) plocha a
nadvozi
BUDOVY ; . :
Cést -obce,budova ’ Zp.vyuziti Zp.ochrany Parcely KN, LV

Mala Strana,&.p.55 ' ' objekt k pamitkové KN 230/1,Malé Strana
i bydleni  chranéné ;
: dzemi
JEDNOTKY

Podil na
spol.c¢.domu a

. pozemku
C.jed. Zp.vyuzZiti Fjednotce

file://CAMISY S\IS\Misys.htmIUSKNi 00002 . htmt



MISYS Strénka ¢. 4 7 3

Hlavni mesto Praha

I¢:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

55/105 dfna inebo : : 721 4888/29112
provozovna

Spoluvlastnici: I1&:00064581 , Hlavni mé&sto Praha
' IC:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

CAST Bl Jina prava ' (BEZ ZAPISU)

CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)

CAST D Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Vlastnictvi jednotek
' Budova:&8.p.55 Z-14692/2002-
101

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek {zak.&.72/1994 Sh.) =ze
dne 6.3.2002.
2-14652/2002-
101
Pro: Hlavni mésto Praha, Maridnské ndm., 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,
okres Hlavni mésto Praha, 16:00064581
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Pxzha 1 - Nové Mésto, 11568,
okres Hlavni mésto Praha, IC: 00063410

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu (BEz zAPISU)

file://CAMISY S\IS\Misys. htmI\N[SKN\100002.html 13.5.2009



 Stranka &. 525 -

CAST F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k

. (BEZ ZAPISU)
parcelam

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zApisy v &asti B1, C, poznamky v &asti D,
listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na spole&nych &astech domu, popt.
pozemku jsou dot¢eny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vidy na pfisluiném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru. '

Vyhotoveno systémem MISYS(rev.14064), 13.05.3309 10:02:27.

. "\.
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Bliohe, €. 4
bod & 1, 1- | |
w r ) ) o ’ '
ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY :
~ Fyzicka osoba |
I. stupen vybérového Fizeni
1. PORADOVE CISLO: 19/2-3/2009
2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Mostecka 3 &.p.55 i
3. UCHAZEC ~ jméno . prijment: - JiFi )
4. 'Ié.: 44873522
~ 5.DATUM NAROZENI: _- | | Rin Rl

6. TRVALE BYDLISTE: ' Navigatorii 609/27, 161 006, Praha 6,

Jméno a prijmeni: JiFi Ain _

Mobil/tel: : Mob._ Tel. domﬁ:_

E — mail:

=
N
|

Fax:

8. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skuteénou vysi zhodnocenf uréi znalec) :

Nelze urcit skuteénou vysi zhodnoceni, cea.: 500 000,-

9. UCEL VYUZITIi NEBYTOVEHO PROSTORU:

_Prodej kivy a obEerstveni

V Praze dne: /// 300 7 Podpis: ..... -
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Priloha & ] k ndjemni smlouv/doedathu k néjemni smlouvé

" Hlavn{ mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéi‘eny do’ spravy méstské gasti Prahy 1,se 2fetelem na
nize uvedené pravni predpisy v-platuém zngnf, tj. zilkon & 40/1964 Sb. “Ob&ansky zikonik”, zejm. § 696, dile
na zékon £.406/2000 Sb. “Zikon o hospodaiens s energil” a jeho provadéci vyhlasky, predeviim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytdpeni a. dodévku teplé uZitové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytdp&nd a pro pfiprava TUV a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni
budov pistroji regulujicimi dodivku tepelné energie konefnym spotiebitelim a ¢. 291/2001 Sh., krerou se
stanovi podrobnosti fi¥innost uZiti energie pfi spotfebé tepla v budovéch, dale-na zdkon & 458/2000 Sh.
“Energeticky zikon” a jeho provadéct vyhlatky, pfedeviim &, 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdélenf nikladdl na dodévku tepelné energie na jednotliva odb&rna mirta a vybhladkn & 372/2001
8b. ze dne 12.10.2001; kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nékladd na tepe:nou energii na vytépénf a
nikladd na poskytovani TUV mezi konené spotiebitele a provadsci vyhisgi €. $28/2001 Sb. o vefejnych

~vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu a vyhla¥ku hl.m.Prahy &. 20/2002 So. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanov] poplatek za komunaln{ odpad - "

praﬁdla

0 poskytovani a rozutitovérﬂ plnéni (sluzeb) nczbylnych pii uzivani bytovych (by:l) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecnd &st

L. N4jemce jednotky a osoby s nim jednotku uzivajici maji vedle prava uZivar chm tku i préve vivat spoledné
prostory.a zaf{zen{ domu, jakoZ i poZivat pinéni (sluzby), jejichi poskytovini je s u#véanim _]ednoﬂcy pfipadn&
domu spojeno.

2. Najemce je povmcn uZivat jednotie, spoleEné prostory a zaffzenf domu Fadng a Fadné poZivat plnéni, Je_}lchi
poskytovani je spojeno s uZivanim _]ednotky piipadng domu.

3. Najemei jednotek jsou povinni p¥i vykonu svych prav-dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostn:dl zap§t’u31c1
ostatnim najemm‘xm vykon Jjejich prév.

4. Nijemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu oprav v jednotce a umoZnit
jejich proveden| (iyka se rovn&% mafic a regulaénf techniky tepla., teplé a studen: vody). Pokud tak neuémi
odpovida 2a $kodu, kters nespinénim této povinnost vznikla.

5. Néjemce je povinen drobné opravy a b&mou udrzbu jednotky provédét sam. Pokud tak E:mt nebude, ma
prévo pronajimatel po pfedchozim upozomenf provést tuto &innost na néklady nijcmce

6. Ndjemce je-povinen odstvanit zivady a po¥kozeni, kieré v doms zpﬁsobll sam aebo ti, co snim jednotku .

uZfvajf. Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po predchozim upozoméni n&‘emce zavady a poSkozenf
odstranit 2 pozadovat od néjemee ndhradu.

Ul Né_]cmce nesmy provadet stavebnf ipravy anj jinou podstatnou zménu v jednotce oez souhlasu prona_]lmatele
"~ ato ani na svijj néklad,

8. Nijemce jednotky je povinen po pfcdchozi vyzvé umoZnit pronaj{mateh aby proved! instalaci a GdrZbu
zatf{zenf pro méfend a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoito i odpodet naagfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pnstup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou souédst! jednotly a patii pronajimateli.

9. V pripadé, Ze najemce jednotky poskod! méfici a regulaéni techniku umisténoa v 3ednotcc, pronajimate]
provede opravu &i vyménu na ndklady néjemce jednotky.

10. chaplaﬂ-h nﬁ)cmce ‘najemmé nebo vihradu za pinénf poskytova.né s uXivanim jednotky do pkti dnd po jeit
splatnosti, je povinen zaplatit promajimateli poplatek z prodieni v souladu splamymi predpisy, kterymi se
stanov{ vy3e troki z prodlen{ a poplatid z prodleni podle ob&anského zékonfku pipadné ustanoveni né_]emm
smlouvy,

Témito odstavci nejsou dotéena ustanoverd pristuEnych pravnich norem.

IL Pinéni spcnené s uZivinim jednotky v mittovact ]ednotce
Zittovact Jednotka je diim & blok, nia ktery je.dodavatelem falcturovany celk6vy nék'ad za jednotlivd pinénf
spojené s uzivinim jednotek. .

A, Vytépeni
1. Otapné obdobi je stanoveno od 1 zéri do 3L kvé’ma 5 tim Ze dodﬁvka tepla se zuh4ji v topném obdobi, kdyz
primé&ma denn! teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekévat zvySeni této
teploty. Prerufeni nebo ukenZen! topného. obdobi nastane tehdy, pokud primérid teplota ve dvou po sobg
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoldada se pokles této teploty.



1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z4H do 31. kyttna s tim, Ze doddvka tepla se zahdjj v topném obdobf, kdyz
prim&m4 dennf teplota ve dvou ‘po sob& nésledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelz: o¥ekévat zvi¥eni této
teploty. P¥eru¥en{ nebo ukondenf topného obdobf mastane tehdy, pokud prim&ma teplota ve dvou po sobé
nésledu_)icich dnech vystoupd nad 13 °C a nepfedpoklidé se pokles této teploty.

.2.'V pribghu topného obdobf je zaru€eno vytipéni na 18 °C aZ 23 °C dle charalctem a polohy mistnosti v dom#
(méfeno uprostied mistmosti ve-vy&i 1 m nad podiahou), a to v dobg od 6.% a2 22, hod. V-notni dob¥ od 22.
do 6.” hod. je provadén notni utlum na 18 °C. -

3. Z ditvodu tepelné stability domu nenf pripustné vytépét v prubéhu topného obdobi jadnotky na teplotu nizsi
neZ 17 °C. Pln&ni do vy$e této teploty je ndjemcs jednotky povinen sirpét a néklady s tin spojené ubradit:

a) NejniZ{ vyittovany celkovy néklad na vytdpénf pa 1 m* u jeduotky, miZe byt ve vysi primémého
celkového ndklade na 1 m® zapolitatelné pcdjahové plochy 20&tovacs jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvy3si vyi&tovany celkovy niklad na vytipZni 1a 1 m” na ]ednotku by mél byt ve vyii 1,3 ndsobku
primémého ndkladu na 1 m? zapogitatelnd podlahové plochy ziétovaci jedrotky. Pokud je celkovy
ndklad vyS¥, mé prévo ndjemece jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokﬂzanou
opréavnénost vytétovanych nikladl na vytapnf, '

4. Ce]kové néklady na teplo pro vytipénl za Aittovaci jednotku ]SOII rozdéleny na cvé& sloZky a to 50 % na

zékladni sloZku a 50% na sloZku spotfebnl.

a) Niklady na vytipéni obsafené ve sloZce zdldadni jsou rozﬁétovény vpoméru -selikosti zapot‘.xtatelnych
ploch jednotlivych jednotel.

b) Néklady na vytépeni obsaZené ve sloZce sputrcom jsourozutiovany

D v pHipadé, Ze jsou instzlovany indikitory topnych nakladdv poméru velikosti kongovany’ch
udajll na indikdtoru rozdglovand topnych ndkladd (IRTN), ktery je umistén na otopném
t€lese v jednofce. Udaj pa indikitoru je korigovan pEisluiinym’ koeficienty, mimo jiné
predeviim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiz svor. konstrakef tyto atributy

* nezohlediiuje) a na vypoltovon metadu a to z divodu, aby spoff :bni sloZka nikladd byla
roziitovéna se zohledn¥nim rozdilné nérodnost vytdpimych mismosti a doddvku tepelné
energie nejen z otopnych t&les, ale i ze stoupagek a vnitini konstrukce domu a vytttovan
respektovalo dosahovanou tepelnon pohodu v jednotkéch dle uritf ndjemcem. Pravidelné -

~ odedty jsou provadény, Jeanu rotné. Zplisob provédénj odetti je v kompetenci povéi‘cnych

firem.
2) Vpiipadé, Ze jsou instalovény lcalonmetry na vsmpu do jednotek, tak vpoméru
. korigovanych ndm&ri tZchto kalorimietrd.
3) V piipadé, & nejsou instalovény indikitory topmych niklad® nebo kalonmctry, tak

v poméru velikosti zapotitatelnych ploch jednotlivych jednotek
5. Pii zmé&n¥ nijemce jednotky v prilbéhu roku budou nﬂdady na vytépéni mezi drivéjitho a nového néjemce
jednotky rozittovany nasledovnd:
a) Zikladn sloZka vytépéni,- v pifpadg, Ze nsjsou instaloviny IRTN, tak i spotiebnl sloZka, se rozdli
v procentirdlnim podilu dle. potn mésicl ufvajici jednotku v ziétovacim obdobx s ohledem na klimatickou
néroénost v jednotlivych mésicich nésiedovné

Mésic |, In&sie
Leden W% Rijen
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b) Spottebn{ slozka dle korigovanych ndméri phslutnych méfidd, ptipadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto ielem se pfi zm&n¥ nijemce provad{ mimotddny odetet méfidel. Pokud to nenf technicky moZné (u
odparovacich IRTN) se rofnf nAmér rozdéll dle pottu mésicd wivajict Jednotku s ohledem na klimatickou
néro¢nost v jednotlivych mésicich dle tabulky vbodé a).
6. Po dobu neobsazené ]ednotky hradf nékdady spojené s jeho vytapénim viastnfk Jednoﬂ{y Nejnizsi pripusmé
néklady na vytapénf na 1 m® jsou ve vydi prim¥mého celkového ndkladu nma 1 m’ zapotitatelné podlahové
plochy zi&tovac{ jednotky vynasobeny kocﬁcxentem 1 a¥ 0,6 dle charaktem a moZnosti regulace. O vy&i
koeficientu rozhoduje spravce objektu. -
7. V pHipad& odpojensé jednotky od otopné soustavy v domé hradi Je'ho nﬂ_]emce 2/ldadnf sloZku nédkladd na
vytdpénd,
8. V pripads, %e né_]emce jednotky neumoZni instalaci mdﬂcétorﬁ nebo odedet udajfi na indikitorn, nebo
indikétor nakladé poskodi, bude mu vyitovany néklad ve vyii primémého néldadu spotfebni sloZky v ostatnich
mé&fenych jednotkdch zvySeny koeficientem 1,6 jako navyseni nakladl pro-jednotkn. Vypo&et bude proveden dle
vzorce v metodickém polkynu MMR k ptiloze 2, vyhldgky £.372/2001 Sb. V it spotfebitele bude pozndmka
“pemé&feny odbér”.
9.V piipad¥ neumo¥niného odedtu n odpafovacich indikétord bude postupovéno dle hodu 8.




10. V piipadé neumoZnéného odetm u digitilnich indikétorn a kalorimetrt bude bréna primémA spotiebaa z ni
vyplyvajfci ndklad spotfebnl sloZky (bez navyfenf ) jako zélohové vylltovani pro nasiednd zi&iovaci obdobi.
Navyleni zistovatelné neni. V pilpad®, Ze. v nasledujlicim roce bude odedet niZsi, bude zanesen do vyudtovant
nulovy néklad spoifebni sloZky a (tj. nebudou vraceny nevyéerpané - prcglplaccné — néklady 2 ty budou
- pfevedeny do dalsiho vytdtovaciho obdobi jako zAloha).

11, V pifpadé poruchy méfite IRTN &i kalorimetru bude spotfebni slozka tcpla za dobu poruchy stanovena podle
6dajd dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zhdtovacich obdobf. Neni-li srovnaeeiné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni sloZky tepla ponZita prumémé hodnota spotfebni slozky nékladd pnpada]ici na 1 m?
v zﬁétovaci Jjedunotce,

B. Tepl4 uZitkova voda
1.Tepl4 uzitkovs voda (TUV) je dodévana celorotng v dob¥ od 6.%° do 22.%° hod., tak ~aby méla na vystupu v
spoti‘ebitele teplotu 45 a% 60 °C s moZnou vyjimkou b¥hem odb&rnych 3pidek v objektu. -
- 2.Néklady na TUV jsou rozdsleny na: . -
' - néklady na teplo pro ohiev TUV,
- - vodné a stofaé za TUV. :
3.Celkové ndklady na teplo pro chiev TUV za aittovast ]cdnotku jsou rozdéleny na dvé sloiky, a to 30 %
zékladnf sloZku nékladi a 70 % spotiebni sloZku ndkladi: .
a) zdkladnf sloZka nikladt je rozidtovéna v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je
podiahov4 plocha prepottena koeficientem, kiery je stanoven odbomym posouzenim dle rozsahy
odberu a zpiisobu uz 1UV, kiera je stanovena v ni:ycuu.u stivwse (chy v SiRndoin Botd oo
jednotka) © |
b) spotiebni slofka ndkladd je rozuétovéna v poméru némérovych dilld (m ) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotee. - . 2
4. Celkové ndklady za vodné a stoéné z TUV za zuétovaci jednotla jsou rozd&leny v poméry némerovych dilkd
. () na pomarovém vodom¥m pro TUV v jednotes. Pravndelné odetty _]SQ'Il provadény jednou rotn&. Zpiisob
provadeéni ode&td je v kompetenci povétenych firem.
5.V pfipadé , e pom&rové vodoméry v jednotkdch na TUV ne_]sou instalovéany, je spoifebni sloZLa na teplo pro
ohfev TUV a celkovy néklad za- vodué a stoéné v TUV rozi¢tovény" v poméru podiu osob hlafenych u
- pronajimatele a smémych &isel spotieby vody dIe piiohy &.12 yyhlasky £.428/2001 Sb, s ohledcm na délku
uZivéni jednotky v zitovacim obdobl.
6. Pif zm&n& nijemce jednotky v pritbéhu roku budou néldady na TUV mez drivéjé‘.iho a nového néjemce
- jednotky roztittovany nasledovng:

a) zékladn{ slozka nékdadd tepla pro prfpravu TUV dle dni trvanf n&jmu v roce,

b) spotfebn! slozka ndldadit tepla pro p‘;pravu TUV v poméra nimérovych ¢k (m) na pomérovém

vodomér: TUV,

c) néklady 2za vodné a stoné pro TUV v pomény némérovych dﬂku (m’) na po'nérovém vodoméru TUV.!
Za timto Wi¢elem se pfi zméné nijemce providi mimotadny odedet mefidel v doiené jednotee.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovény b) a c) bude rozitovéna dle pottu osob s ohledem na
délku trvéni néjmu v Zi%tovactm obdobf.

7..Pokud fakiurované spoffeba od dodavatele TUV na zittovac jednotku bude o 2’1 °/ a vice vy5§, neZli je
sonket nAmérd bytovych vodomdrd, sprivee pred rozhftovénim nikladd v zidtovaci jednotce musi nalézt
pri¢inu, pFipadn& provede reklamaci m¥teni a faldurace u dodavatele TUV. Pokud -eklamace bude neudinni
nebo nebude ptitina nalezena, bude niklad nad 20 % rozdflu vyustovan v poméru pedlahovych ploch jednotek
a to.jak spotiebnd sloZky tepla pro ohiev TUV, tak celkovych nékladit vodného a stodneho za TUV.
8. Vpiipadd, Ze ndjemce jednotky zjisti nefimkénost pomérového mafite TUV, je povinen toto zjidténi
bezprostfedné ohlésit pronajimateli, ktery zjednd nipravn, Za obdobi nefunkénosti mfite budou nijemci
Jednotky vy(ittovany spotfebni slogky za TUV v alikvotni &4stce odpovidajicf priméraym ndidadiim vztaZenych
na I m® u méfenych jednotek vztaZenych na potet dnd nefunksnosti métide.
9. V pHpads, Zs nfjemce jednoiky m4 pochybnosti o sprévné fimkénosti pomérovélo métidla na TUV, midZe
pisemnd poZddat pronajimatele o jeho prezkoulenf na zkulebnd, Polmd .dcuﬁcbna prokéZe nesprévnou funkénost
méHda, niklady s ptezkou¥enfm hrad{ pronajimatel a rozitovani spotfebnich sloZck nékladi ze TUV bude
provedeno dle priim&mé spotieby TUV v zitovaci jednotce na otobu a podet osob uZivajict jednotku. Pokud

viak zkuSebna proka¥e spravnou fimkénost pomézového méfidla, néklady spojené s ptszkousenfm hradi ndjemce

jednotky a vynitovénf spotichnich sloZek za TUV je provedeno dle tidajit pomérovéhe mEFice v jednotce.

' 20.V pHpads odpojené jednotky od centrélof dodévky TUV v dom¥ hrad néjemce z4kladni sloZku néldadi na
ohiev TUV, a to u byti dle podiahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle poclahové plochy pfepoétené
koeficientemn, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho Tozsahu odb&m a zpdsobu uiit TUV pied
odpojenim.

11. V piipad¥, Ze ndjemce jednotley neumoZni instalaci nebo odetet iidajil na pomérovém meidi TUV, nebo mu
bude prokdzana neoprdvnini manipulace s pom&rovym méfitem (napifklad poru¥ernf plomby apod.), bude mu
vyidtovan niklad ve vy trojndsobku pritmmeého nikladu spotiebnf sloZky tepla pro ohfev TUV 2 trojmfsoblku
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celkovych ndkladd na vodné a stoéné za TUV v ostatich méfenych jednotkdch. vztaZeny na pod]ahovou plochu
byte & piepottené podlahové plochy nebytového prostorn, jako navysent nékladli. Vypodet bude proveden dle
vzorce v metodickém poloynu MMR k pifloze 2, vyhlasky &. 372/2001 SbV udtu spoitebitele bude poznimka
“nem&ieny odb&r™,

12. 'V pfipadé neumoinéného odeSu, bude bran pn&mémy néklad spotiebni slozky tepla pro ohrev TOV a |

primémy néklad vodného a stotného pro TUV (bez navydeni) jako zilohové vyidtovér i pro nésledné zidtovace
.obdobi. NavySenf ziStovatelné nenf. (vyittovéni zAlohovd placené spotfebni - slczky ovllvni vyudtovan{
nasledného roku — pfi zmé&né ndjemci se podfif jiny).

13, (edni ovéfenf pomérovych vodomérd pa TUV v jednotkéach je zdkonnon normcu stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovéfenim pffpadng vymémou vodoméru budon nijemcira jednotek vyii&tovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zatizovaciho piedmétu. Instalované vodoméry musf byt v celé ziétovaei
jednotee shodnych technickych parametri a instalace musf byt provedena v soutadu s normou.

C. Studen4 voda — vodné a stotné '

- 1. Néklady za vodné a sto&né za studenou vodu (SV) za zﬁétovac( _]ednotlcu kde jsou instalovany pomgrové

vodoméry v jednotkéch, budou fozittoviny v poméry némérovych dilla (m®) na poméravém vodoméru pro SV.

‘Pravidelné ode¥ty jsou provadEny jednou rotné. Zptisob provadéni odetd je v kompeterci povéFengch firem.

. 2. Pfi zm¥n¥ njemce jednotky v pribdhu- roku- budou ndklady na SV mezi diivejtho a nového néjemce
Jednotky rozittoviny v pom¥ér nimerovych ditkd (m"‘) na pomérovém vodoméru 5V v jednotce. Za timto
‘bFelem se pii zmé&ng ndjemce provadf mimoiddiy odelet méfidel v dotéens jednotce. ' :

3. Vpffpad€, Ze nijemce jednotky zjist nefunkénost pomérového mefice SV, ‘e povinen tetv zjisténi

bezprostiedn® ohlasjt pronajimateli, ktery zjednd nipravu. Za obdobf nefimkénost pomérového mé¥ite bude

nfjemci jednotky vytGétovdn naklad za SV valikvotnl ¥istce odpovidajfct prﬁmérn\m nﬁkladﬁm u :méfcnych
jednotek vztafenych na podet osob a dudl nefunkénost metite.

4, V pifpadg, Ze ndjemce Jednoﬂcy mi pochiybnosti ¢ sprdvné funkénosti poméro'w ho mefidla na SV mﬁzc

plsemn$ poZidat pronajimatele o jeho prezkouSenf na zkuiebng, Pokud zkudebna prokéZe nesprévnon funkénost

méfidla, ndklady s pfezkouSenim hradf pronajimatel a rozitovént nikladé za SV burie provedeno dle bodu 3.

Pokud viak zkuebna prokiZe spravnou furkénost pomérového matidla, naklady sporené s prezkon¥enim hradi

nijemce jednotly a vyattovénf ndkladd za SV je provedeno dle tdajit pom&rového matide.

. 5. Vptipad®, Ze ndjemce jednotky neumoini odedet-widaji na’ pomérovém mefi& SV, bude mu zalohové
Zittovina spotfeba ve vy¥i primsmého nékladn méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziEtovaci jednotce,

podle potu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V 1étu ndjemee jednotly bude pozndmka ““primér”.

Vyttovani bude provedeno v nésledném ziétovacim obdobi. Pokud viak i tehdy ni.umo?nf odedet, bude mu

vybétovany trojnasobek nikladu ve vydi prim&mého ndkladu na osobu v zidtovac! jednotce v mdfenych

jedootk4ch. V it ndjemce Jednoﬂcy bude poznimka “neméfeny odbér”. Navyient v claldim zi&tovacim obdobi
zittovateIné nenf,

6. Pokud bude prokéz4na necpravngnd manipulace s pom&ravym ‘meficem (naptlka poru&eni plomby-apod.),

bude néjemci vyittovan trojndsobek nékladu ve vysi primémeého ndkladn na osohu v zidlovaci jednotce v

‘méfenych jednotlich. V ity spotebltele bude pozné.mka “neméreny odbér”, Navy§eni v dal¥im aiStovacim

obdeb! zictovatelné neni.

7. Pokud fakturovand spotieba od dodavatele vody na ziStovaci _]cdnotku bude o 40 % a vice vy8¥i, neZli je

soudet ndm¥rl bytovjch vodomsrd, sprévee pred rozittovémim ndkladd v zadtovaci jednotce musi nalézt

pritinu, pHpadng provede reklamaci méfenf a fakiurace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neddinnd
nebo nebude p¥itina nalezena, naldad ptevy¥ujict 20 % rozdil bude vyG&tovan podle pa&tu osob:

8. Ufedni ovifenf (cejchovéni) vodom#rd na SV je zdkonnon normon stanoveno po 6 letech. ‘Néaklady spojené

s cejechovanim pfipadng vyménou pomérovéhe vodom¥ru v jednoice budon nijemcim jednotek vyidtovany

v ndjemném ve form§ odpisové hodnoty zatizovactho piedmétn. Instalované pomérové vodomery musi byt v

ziittovac] jednotce shodnych technickych parametril 2 instalované v souladu s normou,

9. V ziittovacf jednotce, kde nejsou osazeny poméravé vodomsry na SV v jednotkdcls, bude rozi¢tovino podle

podtu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smémych Eisel dle prflohy €.12, vyhla¥ky & 428/2001 Sb.

D. Ostatof sluZby

1. Néiklady na svoz- demovnfho odpadu (|e-h souddsti vyuttovin! sluzeb) se r>zaCtjl ve vydi ndkladi
itovanych pronajimateli, a to podie po&tu-osob a délky odbydlendho obdobi evidov.nych u pronajimatele. Do
nékladd se zapo&itava svoz jak komunalntho odpady, tak i svoz velkého odpadu (pFistavéni kontejnerd pro dim),
U nebytovych prostor budou néktady fefeny ndividuilng nijemni smlouvou,

2. Naklady na osvitleni spoleinych prostor a zaffzeni domu se rozidtujf ve vyfi ndkladd tvétovanych
pronajimateli, a to podle pottu evidovanych osob u pronajimate]e a délky najmu jedrotky v zittovacim obdobi.
Do npéldadn se zahrnuj{ naklady na elekirickou energii, vymény Zarovek, opravy -chodiltovych automatd a
osvétlovacich ttles a pod.. Rovne% jsou zahmuty opravy venkovnich zvonkdh a ovladard domoveich dvefi.

3. Ndklady za provoz vytahu se rozidtujf ve vy3i ndkladd \idtovanych pronajimaeli, a to podle pogiu osob
evidovanych wn pronajfmatele a to uZivajic jednotky od tiettho nadzemniho podlazi vySe. V pripadg, Ze jsou
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spolené prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou néklady roziétoviny viem néjemnclim a
uZivatoliim, Do nakladii se zahmuji naklady na elekirickou energii; ndklady za servis (paudal), povinoé revize a
prohidky a b&Zné opravy awdriba vytahu a nalklady na vyprosténi z vytahu. |,
4. Néklady na Gklid spoletnych prostor domu se rozathji ve vydi ndkladt ¥iétovanych pronajhnatch ato
podle pottu osob evidovanych u pronajimatele a délky néjmu v z0dtovacim obdobi. Do nékladd je. zahrnut
b&my 0klid i mimotédny ﬁldld po znelidténi ndjemect & vyldizeni spoletnyeh prostor 6d velkoobjemového
odpadu ndjemci jednotek. .
. m. v
Spole&na ustanovent

L.Vyuctovani ziloh na pingni spajens s uZivinim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za zidtovaci
obdobl leden aZ prosinec, tj. ptedchozd kalend4inf rok.Ve vyustovani musf byt uvedeno

a) za zittovaci jednotku oddilent spotfeba tepelné energie na vytipéni, spotieba cepelné energie na ohfev

uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m’ spotfcbované na poskytovani teplé u¥itkové vody,
b) zazhttovac jednotlu oddilent jednotkove ceny-tepelné energie na vytépénd a 1pelné energie

spotfebované na ohfev uZitkové vody v KEIGJ a vody spotfebované na poskytovanf teplé uZitkové vody

v K&m’ a poskytovani studend vedy v K&/ m’
¢) za Zhttovaci jednotku celkové niklady v K& oddélené na tepelnou energii 1 vytipénd a na tepelnou

energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotiebovanou na paskytovanf teplé nZitkové -

vody, podily zdkladnich a spotfebnich sloZek ndkladi na tepelnou energii na vytipbni a ndkladd na
tepeinou energii spotiebovanon na shiev nzkové voay v % a k&,

d) podlahov4 plocha a zapo&:tate]né padlahové plocha nittovecf jednotky a byt & nebytového prostoru
konetného spotebitele v m’, v pifpadé poskytovdni teplé uZitkové vody primémy podet osob

uZvajfcich byt & nebytovy prostor kone&nélio spotiebitele a za celon zittovasi jednotku v zGitovacin -

obdobi, soucet skuteCmych a prepodtenych ndmdrd instalovanych indilkdtord vytapEni & kalorimeiri
zZittovacl jednotky a bytu &i nebytového prostoru konetného spotfebitele, soutet ndméri instalovanych
pomgrovych vodomerf za ziktovaci jednotlu 2 nmér instalovaného bytového vedoméi (vodomeri)
teplé uZitkové vody v byt& ¢i nebytovém prostoru konedného spoifebitele a vé spolecnych prostoréch
zﬁétovac[ _]ednotky roziétovévanych prlmo mezi lednot!wé kone&né spotiebitele pod]e evidence spotieb
vm’ > ]

€y spotfeba tepelnd energze ‘na vytépéni za zuc‘.‘tovaci jednotlu vyjadienou v GJ na m’ zapoﬁtatelné
podlahové plochy,

f) podily nikladd p¥ipadajlci na konetné spobiebitele s uvedenim zikladnich sloZek, spotrebn.ich sloZek a

celkovych nikladd v.K¥, a to zvIA%¢ na tepelnou energii na Vytdpéni, na tepelnou energii na ohfev. -

u¥itkové vody a na vodi spotiebovanon na poskytovan{ teplé uZitkové vody, _
g) koeficienty a souginitele pouZité pro prepodty podlahové plochy nebo zapotitatelns pod]ahové plochy
konkrémtho' bytu & nebytového prostoru a-pro pfepodty odedil. indikdtord vytipgnt u koneEného
spotfebitele,
) ndklad pa dodavim studené vody za fakturaén{ misto a podily nédkladh ptipadajicf na konedné

spotiebitele, soudet ndmérd instalovanych pomérovych vodomeri studené vocy.za ziiétovacf jednotku a-

nédmer instalovaného bytového vodome&ru (vodom&rd) studené ‘vody v byts & nebytovém prostoru
kone&ného spotfebitele a ve spoleémych -prostordch zuétovaci jednotky rozittovavanych pfimo mez
jednotlivé koneéné spottebitele podle evidence spotfeb v m®, potet asob evidovanych u sprévee domu
za fakinraén{ misto a u koneného spotiebitele.

1) vyfe a soudty zaplacenych zaloh kometnym spotfebitelem a vy&isleni JOZdﬂl.l mezi zaplacenyml

zélohami a néklady pipadajicimi na koneéného spotiebitele, - -
j) Ihdta a zpiisob uplatndnd reklamact proti vydétovan konetnym spotfebitelem; tato lhﬁta Je 21 daty,
k) zpiisob finanéniho vypotadanf nedoplatku nebo pieplatiu vypotteného podle sismene h).
2. Termfny k rozﬁc‘.tovéni ndkladfl a shitby spojené s uZivinim obecnich byt MC Prahy 1:

ZiEtovack a fakturadni obdobi : '
Z{itovacim obdobim j je obdobf kalend4intho roku, tj. od 1.1-31.12., b&hem kterého jsou poskytovéany dodévky

a sluZby ku#ivéani bytu piipadné nebytového prastoru. Toto obdobl je pfedmétem rozittovéni, Do nékladd -

zidtovactho obdobl json zabriuty vedkeré dodavatelské faktury, které json fyzicky zadCtovany na vrub
pHistuného kalendsrafho roku do doby zahé;cui praci na vyuétovénj sluzeb za dany kalendarnf rok (zistovaci
obdobf).

Piedan{ vyh&tovini ndjemnikim
Najemnfk resp. spotrebitel bude s vyfittovinim pisemns seznémen vidy do 15. 6. (tj. termin osobntho dorudent

nijemnikovi, pHpadné termin doporugeného odeslinf na kontakini adresu nijemnika).
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Reldamaéni obdobi
@) 21-ti dennf obdobi-pro uplainsnf reldlamace rozfidtovani — nﬁJerrmﬂcc;m/spoﬁebltelem— nerozdé_]l viak
" vidy do 10, 7. (§. termin pisemného dorugeni pronajimatels).
Reklamace podand po tomio texminu nebude zahmuta do provédéného vyugtovani a bude re§ena
individudln® v ndsledném zuc‘.tovacim obdobi. :

Splatnost vyiélovini
V piipadg, Ze vyditovani bude vyhotoveno Sprévné (bez uplaméni :rek]amaci) — je splatrost pYeplatkii a

nedoplatkd do 31.7. néslednjietho kalendafnfho roku.

V piipad® uznanych oprévnénych reklamaci a zpracovéni nového vyttovani sluzcb j& “platnost preplatiah a
nedoplatil - nejpozdiji do 31.8.

‘U pteplatial se za dodr¥ent terminu povaZuje termin predénf pronajimatelem na Eeskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukézdni (zaplaceni) slozenky na Ceské posts nebo podéni
platebniho piikazu v bance, tj, bez uplatnén penalizain{ sankce,

3. Odedty IRTN, kalorimetrd a pomérovych vodomériv bytech a nebytovych prostor-ich 2a zu(’Stovacl obdob: se
provadé&jf tak, aby by]y ukonéeny k31. lednu dle ndsledného postupu:
Néjemce je informovan min. 5 doft pfedem o terminu a &asovém rozmezi provedeni
odeétd v doms a to vylepenfim na iformatni misto vdomé a individudlng *vhozenim
informagntho listku do oznatené postovad schrénky,
- .pit DAVSISVE se pravoviuh provaIEil! odetyy (odeZitatel) na plXAA4nd proléFe F"'“nirn
pritkazem a povéfendm spravee objektu k provedent odeéti,
- odettené daje jsou zapsdny do cdeftového listu a najemnik je stvrdf svym podpisem.
' Pokud né]emnjk odmitne podepsat poznamend tuto slastetnos: odetitatel do_odsdtového
listu,
- poknd pii odeftu je zjifténa porucha méfeni, odetitatel o zi%tEné skuteénostx 'vystavi
“protokol 0 zAvad®”. Spravmost Widaji v protokolu stvrdi bijemnik ‘podpisem. Polud
. odmitne odetitate] tuto skute¥nost do protokolu pozmamend,
- polud nAjemnik neumoZn{ odeet p¥i prvnl ndvitévé codelitate.s, je informagnim Iistkem
: vhozenym do schrénky informovén o této skutetnost a o termiru druhé né.v§tévy,
- pokud ani pfi drubé navitévE nenf odeditatelovi wmoZn€n odelet, je pii rozﬁétovém
nékladi postupovéno v rémei téchio prav:del s uZitim navy¥eni nakladi.
4, U n4jemet, ktef{ nesplnili véas ozmamovaci povinnost pi zméng po&tu osob uZdvajict jeduotku budou shizby
na tomto Gdaji-zavislé zi¥toviny za celé zi&tovaci obdobi s pottem osob evidevamych u pronajimatele pro
nittovact obdobf. Na dodatetn® uplamwané znény podtu osob- nebude brin zfete], 4. reldamace z tohoto titulu
nebudou nzndny. _
5. Pravidla se vztahuji na vcﬁceré néjemni prostory.
. 6. Zvlasin{ zplsob rozittovani nakladd ba slu¥by — neni-li moZné-v zuﬁtovac[ jednotce na n&kterou ze skuZeb
provést roziistovani dle t8chio pravidel, a to predeviim z divodn m:morédnych technickych podminel, provede
spravad firma vydttovanf dot¥ené sluzby podle individualnich podminek s maximalni snahou dodret plamou
legistativu, PouZitf zvl4tntho zpiisobu vyttovani bude uvedcno v dokumentaci rozdétovani” pro jednotlivé
néjemce.
7. V pifpadé, Ze u tepla pro vytépéni & dodévky TUV je jedno fakm.raéni méhdlo pro vice objektﬁ, sprvce
objektd =zajistl, aby roziétovéni nékladd na tyto sluby bylo provedeno vsculadu splamou vyhlatkon
£224/2001 Sb. a to nésledné: e '
a) teplo pro vytip&n{ - zékladuf sloZka ndkladd ve vy¥i 50 % celkovych nékladd, v poméru souttu
zapoéltateluych ploch byt a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivgch objekti,

- spotfebn sloZka nakladl ve vy 50 % celkovych ndkladd, v pom&m souétu
korigovanych némérﬁ IRTN, pokud jsou indikétory IRTN shodného typu. Pokud json v jednotlivych
abjektech mdﬂcétory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instaloviny, pak i spotfebn! sloZka ndlladd
bude rozdlena mezi objekty v pomeru soudtu zapoéltatelnych ploch by'd a nebytovych prostor pro
vytip&n{ jedeotlivych objektd,

b) teplo pro ohfev TUV - zékladn{ sloﬂca nékladd ve vysi 30 % celkovych ndkladi, v pomér sonttu
podiahovych plach bytit a nebytovyeh prostor jednotlivych objekitd,

- spotiebnf slozka nakladi ve vy3i 70 % celkovych ndkladd, v pomé&ru souéh
némérd pomérovich vodomerd. Pokud bude sonet nmérft za v¥echny cbjekty rozdfiny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodoméru, bude néklad nad 20 % rozdilu spotiebni sloZky rozd€len mezi ob;ekty
v poméru souttu podiahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivyci- objekid,

¢) vodné a stodné za TUV - celkové niklady budon mezi objekty rozdsleny v poméri soudtn namérd
pomérovych vodomsri. Pokud bude soudet ndmérii za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oprot
fakturatnimu vodomé&r, bude nfklad na vodné a stotné za TUV nad 20 % rozdil, rozd€len mez
objekty v pomé&ru souétu podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objekti.




8.V piipad&, %e vyrobené teplo nenf mé&feno (u domovnlich kotelen), je vypo&ltivano ze spotieby paliva.s uZitim
idinnosti dle pfilohy ¢. 2 ,vyhla¥lky 150/2001 8b, a svyh;revnost uvedené na fakufe od dodavatele paliva. Pak
rozd&leni yyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - Q‘l UV bude nésledne:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohifvade TUV je mstalovén faktuméni vodomér pro TUV, namé&fené spotieba vody pro TUOV
je STUV v ®. K vipottu bude uiit mémy ukazatel spotieby tepla pro ohrev TUVY ve vy&i 0,3 GI/ m®. Pak
spotteba tepla pro ohfev TUV buds pasledna

QTUV = STUV x 0,3GVm® (G))

b) teplo pro UT - QUT:
QUT = Qc-QIUV [(&1)]
c) V piipads, #e fakturatnf vodomé&r na vstupu do ohfivate TUV je nefunkini a syotfeba vody pro TUV je
pro zigtovact jednotk stanovena jingm zpdsobem, pak rozdlenf tepla bude nésledné
Qe = 0,65 QUT +0,35 QTUY

9. Definice ploch pro ittel téchto pravidel: “ ' '
a) zapoﬁxtate]né plocha bytu ¢i nebytového prostors pro &ely vytapéni

pro byty - plocha bytu bez balkont, lodZi (i zasklenych) a skiepl, v pfipad¥ rozdilnych

vy$ek mistnosti, ptepottena na primémou vy¥ku v dom# v soudinnosti dle pilohy 1 bodu

A, ot 2, plsiu. 3), ¥y ¥ 3722001 Sb. frche pollohy T bod 4 odsl 7 pisiz, abhl.

. vyhkisky ¢ 372/2001 Sb)
" - pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez bal]conﬂ lodzii (i zasklenych) a
sklepd, v pripadé rozdilnych vySek mistnosti, prepotiena na primémou vyiku v domé a
prepotiena na ti¢el vyuZivan! nebytového prostoru dle prﬂohy \ bodu A., odst.], pism a),
b), a odst.2, pfsm, 2),b), vyhlaky & 372/2001 Sb.
' b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro Gely TUV:
- pro byty — podiahové plocha bytu bez-bafkonti, lodZif (i zasldenvch) a sklepﬁ
- . pro nebytové prostory - podlahova plocha nabytovych prostcr bez balkond, lod#i {j
zasklenych) a sklepl prepottena koeficientem, kiery je stano‘en odbomym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zpiisobu u2it! TUV auveden v ndjemni siciouve.

10. Tato pravidla budou uplatiiovina pro. rozuétovz’mi Tokm 2005 a 1éta naslednd, pol‘ud nebude zménén pravni
~ ramec nebo metodika roziidtovani.
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