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SMLOUVA O NAJEU CASTI NEMOVITOSTI

se , & CBNVH
,) uzaviena dle zak. & 40/1964 $b., obdanského _zékonfku, ve znéni pozdéjlch pfedpisl
’ mezl!

_Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s. 5
se sldlem: Ceské Bud&jovice, Novohradska 32, PSC 372 15
I¢: 60826835 ,
DIC: CZ60826835 : . :
spole&nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich oddil B,
vioZka 637 . :
bankovn{ spojenl: Komer&nf banka, a.s., & (tu: 91605231/0100
jednajicl: Ing. Miroslay Houfek, pFedseda pedstavenstva a
Bc. Martin Zahourek, mistopfedseda pfedstavenstva
- (déle jen pronajimatel™)

a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sfdlem: Vinohradska 167, 100 00 Praha 10

IC: 25788001

DIC: CZ25788001 -
spolelriost zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 6064
bankovn{ spojenf: Citibank, €. (¢tu: 2029850104/2600

zastoupena: Mgr. Martinem Koutnym, na zékladé povéfen!

{déie jen “najemce™)

vzhledem k tomu, e

(A)  pronajimatel je viastnfkem ri_emovltostfv této smiouvé nffe specifikovanych a je oprédvnén s takovymi
nemavitostrni nakladat; . '

(B) ° najemce je podnikatel, jehoz pfedmdt podnikdni je zaji$tovén( sité elektronickych komunikacl a
poskytovani slufeb elektronickych k_omunlkacu'; a

(C)  smiuvni strany jsou stranaml ‘smiouvy & 10357E o ndjmu &Asti nemovitost ze dne 31.1.2002, ve
znEnl dodatk@ & 3 a% 5, na zaklad® které pronajimate] pronajal najemci PREDMET NAIMU a na
zéklad® &teré nadjemce na PREDMET NAIMU umisth ZARIZENI, jejf? platnost konél dne 31.1.2012
(dale jen ,POVODNI SMLOUVA™); _ _

(D)  smiuvnl strany majl zalem svilj dosavadnf smiuvni vztah zalofeny POVODN{ SMLOUVOU v piném

rozsahu nahradit touto smiguvou, na zékladé které ma najemoe z4jem na pokradovéni v umisténi

_ svého ZARIZENI na PREDMETU NAIMU za nife stangvenych podminek a pronajlratel ma zajem za
_podminek nfze uvedenych umoZnit ndjemcl uzivani PREDMETU NAIMU za timto Ulelem;

dohodly se'smiuvni strany takto:
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3.2

vodalone

Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem stavby bez &isla popisného nebo evidenéniho, zplsob
vyuZitl primyslovy objekt (komin), nachazejicl se na pozemku ¢. parc. 852 (dale t87 jako-"KOMIN") a
dale pozgmku &. parc. 766/1 (déle té jako "pozemek parc. & 766/1"), zapsanych na LV &, 2524,
kat. Uz, Ceské Bud&jovice 6, vedeném Katastréinfim Gfadem pro Jihofesky kraj, 'KatastraIn{ pracovittd
Caské Bud&jovice (KOMIN a pozemek parc. & 766/1 déle spoletné jen jako ,NEMOVITOST).

Pronajmatel prohladuie, Ze:

(®) je oprévnén nfZe specifikovany PREDMET NAIMU néjemcl na zékladé.této smiouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jefim rozsahu platn@ uzaviit, véetnd ud8lenl souhlasu ke stavebnim
Upravém na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2 a Piiloze 6;

(b) . nfZe specifikovany PREDMET NAIMU je v dabé podplsu této smiouvy zplisobily ke sjédnanému
Geelu najmu; ] )

(© kPREDMETU NAIMU neuplatfiufe idnd osoba préva, kterd by byla nesiullteind s prévy
najemoe die této smiouvy. :

Pronajimatel za podminek v této smiouvé uvedenych najemici za Uplatu pronajiméa: East télesa
KOMINU pro umistén ocelové plo3iny s anténniml nosléi a kabelovych tras a ¢ast pozemku parc. &
766/1 pro umisténi technologického kontejneru a p¥pojky NN, to vie specifikovéno a zakresteno
v PFiloze 1 (vtéto smlouvd | jen jako «PREDMET NAIMU"), aby najemce PREDMET NAIMU
v sc;uléadu § touto smlouvou uZival a ndjemce PREDMET NAJMU za podminek této smilouvy do uZivanf
prijima. '

ucinnostl této smiouvy.

Pievzet! PREDMETU NAIMU najemcem od pronajffatele bylo mezl stranami provedeno na zaklads
POVODNE SMLOUVY a tudf? nebude podepisovan novy pfedavacl protokol. K okam¥iku nabytf
Ginnostl této smlouvy ndjemce ji¥ PREDMET NAIMU oprévnénd uziva, co? timto strany vyslovné
potvrzujf. .

PREDMET NAIMU.je najemce oprévndn ulivat v rozsahu stanoveném touto smiouvou ode dne

PREDMET NAJMU bude néjemcem uZivan pro vystavbu, provoz, (dribu a (pravy zakizeni pro pfenos
signall sft& elektronickych komunikadi, zejména vefejné mobilni sité elektronickych komunikacl a
prisiudenstvi takového zafizen|, tj. napk. generdtorové zdsuvky, dvou nezavislych tras optického
kabelu & pfipojky nizkého naptl (v této smlouvé spoletné i jen jako |, ZARIZENI") a k poskytovéni
sluzeb elektronickych komunikaci, a to v rdmcl pfedmétu podnikan ndjemce uvedeného v bodé (B)
preambule této smlouvy.

Pronajimatel timto prohladuje, Ze stavebni Upravy doposud najemcem provedené na PREDMETU
NAJMU a NEMOVITOSTI, stejng jako napojeni ZARIZENI na rozvody, byly provedeny v souladu
s POVODNI SMLOUVOU, povaiuji se za opravnénd provedené [ pro Ulely této. smlouvy a
pronajifatel s nimi | pro (éely této smiouvy vysiovuje svlj souhtas, P¥ehled takowych stavebnich
Uprav a napojeni je uveden v Pifloze 2, kterd je nediinou soutdsti této smiouvy. Piloha 2. déle
obsahuje I llustrativnl pFkdad umisténi ZARIZENI. Néjemce je timto oprévnén kdykoliv b&hem doby
néjmu rozsifovat, pfemistovat a jinak m&nit rozsah a umisténi ZARTZENT v rémel PREDMETU NAIMU
specifikovaného v PFfloze 1, pfi spinénf pistulnych statickych norem, Pokud tyto zmény budou mit
povahu stavebnich viprav neuvedenych v Piloze 2 /dal¥ zasahy do obvodovych zdf atp./, a tyto
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vpravy budou vyZadovat povoleni ve smyslu stavebndpravnich pfedplsd, je k nim nutny souhias
pronajimatele, Pronajimatel se zavazuje neodeptit svij souhlas bez zavaZnych dfivodf,

N&jemce timto v névaznost! na vySe uvedené prohlasuje, Ze umisténi ZARIZENI, jeho# umisténf na
NEMOVITOSTI je mj. Gfelem ndjmuy, je v souladu s platnyml prévnimi pfedplsy, véetné plainych
technickych norem a hyglenickych ptedpis.

4.1

4.2

4.3

4.4

ra

Najemné

Smiuval strany se dohodly, Ze nsjemné. dle této smlouvy bude’ &nit -284.272,- K& (slovy
dvéstéosmdesétc“:wfitlsicdvéstésedmdesétdva korun Eeskych) za 1 rok najmu: Pokud je pronajimatel
pldtcem DPH, bude k takto dohodhutému najemnému (ctovana. dali z pfidané- hodnoty podie
platnych pravnich pledpis@. . . ‘ :

Splatnost néjemného’ '
Najemce je-povinen platit najemné die této smiouvy ode dne G€innostl této smiouvy.
Najemné dle odst, 1 tohoto &énku je splatné Cvrtletng ve vy8i Vs roniho najemného die odst..1

tohoto &lénku s phipottenim dané z pfidané hodnoty, na J4kiadé dafiového dokladu — faktury’

vystaveného pronajimatelem a doruteného ndjemcl na nize uvedenou fakturatnl adresu najemce.

Pronajimatel se zavazuje vystavit datiovy doklad v souladu s piisiu¥nymi ustanovenimi zékona a DPH.

-a dorudit ho-ndjemct do 15 dnf ode dne uskutetnéni zdanitelného pinéni. Za datum’ zdanitelného
plnéni je pro prvnl Kkalendafni &vrtieti kalendéfniho roku povafovén 1. unor a pro zbyvajlci
kalenddini &vrtlet! kalendafniho roku pak vidy 1. kalendini den prvntho mésfce pfisiuiného
kalendafnfho &vrtlet!, za které je najemné placeno. Najemce uhradi najemné spolu s odpovidajlci

danf z pfidané hodnoty do 30 dni po obdreni dafiového dokladu. Najemné se mé za uhrazeneé

okamikem pipsani pfsluiné Eastky z Gty najemce na et pronajimatele uvedeny na faktufe.

V phipadé, Ze (finnost této smiouvy nenastane k 1. dni kaléndafiho “tvrtlet!, je za datum
zdanitelného pingni pro prvnf kalenddfnf Gvrtletl (¥innosti této smiouvy povaZovan 1. kalendainf den
Gtinnosti této smiouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorutit najemd datiovy doklad na prvnl
najemné. (tedy ndjemné ode dne UEinnosti této smlouvy do konce prvnmo,kal'endé‘n‘nﬂm.étvrtieﬁ

aginnosti této smlouvy, po odettenl ji¥ pHpadné uhrazeného néjemného za dané &vrtlet! dle

pOVODNI SMLOUVY) ve Ihité 15 dnl od dne sdanitelného pingnl. Najemce uhradl prvni najemné
spolu s odpovidajfci danf 7 pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzen! dafiového dokladu. Néjemné se

ma za uhtazené okamzlkem pripsani prisiuiné Eastky z Uftu najemce na et pronajimatele uvedeny -

na faktuze.

Fakturadni adresa najemce (adresa pro zasllani datiovych dokladf — faktur) je:
Vodafone Czech Republic a.s. : . :
Vinohradska 167 ’

100 00 Praha 10 -

yracenl pfepl thu na"n'gmnrho

V pipadé ukontenl této smiouvy je .pronajimatel povinen vrdtit najemel najemné, resf;. jeho
pomérnou (pFedplacgnou) tast do 30 kalendafnich dnfl od data ukonten! této smiouvy. .

Infiadni dolozké

Pronajimatel je opravnén jednou roén&, potinaje rokem 2013, upravit- vyl najemnéha.die plrlistku
primémého rotniho indexu spotfebitelskych cen (ISC) vyhlageného Ceskym statistickym Uradem za
predchozi kalendafni fok. Toto zvyden! bude G&nné prvnim dnem prisiusného kalednéfnfho roku.
Pronajimatel toto navySenf pisemné ozndml - ndjemcl spolu s vyfakturovanim najemného za 1.
Gvrtletl prisluiného kalendafnto roky, pHitem? nawydenl je splatné zpétné k 1.1. pfisiudného
kalendéafniho roku. - -
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m najemného dle této smiouvy, zaplati najemce pronajimatell
kaZdy zapotaty den prodleni do zaplacent,

~

Najerné dle Cidnku 4 této épnlouvy nezahruje Uhradu nékiadd na. elektrickou energil spotfébavanou
najemecem pro pro.vozZARIZENI. o B

Pronajimatel se zavazujé po celou dobu adinnosti této smiouvy umoZnit najemci odbér elektrické energie

pfes podruiny rozvad&C pro provoz ZARIZENT ndjemce. Tyto nakiady na n&jemcem spotfebovanou
elektrickou energli ve vysi dle-stavu pomdrového méfidla budou pFelitiovény pronajimatelem najermnd
vrtletnd vidy po obdrzeni vylictovani od dodavatele energle pronajimatelem, a to' v cenach {ittovanych
pronajimatell dodavatelem elektrické energte. Najemce uhradf fakiuru, kterou pronajimatel pfeGttuje-

n4jemci naklady na njemcem spotfebovanou elektrickou energli, do 30 dnlpo obdrzent faktury.
%4dné jiné sluzby nejsou pronafimatelem v souvistosti s uZfvanim PREDMETU NAIMU poskytovany.

6.1  Najemce je oprévn&n uZivat PREDMET NAIMU Fadné a v souladu s touto smiouvou a dbat o jeho
dobry stav a zabranit jeho podkozovén(, Pokud pfesto dojde zavingnim néjemce ke Skodém na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predeviim-uvedenim do plivodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Néjemce nese. odpovédnost za Skody na’
NEMOVITOSTI jim zplisobené. ' ' '

6.2  Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAIMU na viastnf naklad a ' provadét

")

takové stavebni Upravy PREDMETU NAIMU v rozsahu dle Pilohy 2 a Pilohy 7 a rozvodfl stavajlcich

 InZenyrskych siti Ci vybudovat sfté nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt ¥adné uZivén k Ucelu-
" stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zaji¥tén pfistup k ZARIZENL, , )

6.3  Takto ndjemcém uhrazené provedeng (ipravy PREDMETU NAIMU, & §iné dalsi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technlckého zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona
¢ 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znén! pozdéjsich predpist (déle jen ,ZDP") (pfipadné ve
smyslu nového obdobného’ ustanoveni platnych prévnich piedpis), bude po dobu trvani najemnf
smiouvy odeplsovat ndjemee. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym
ustanayenim platnych pravnich predpisf) pronajimatel nezvy( vstupni cenu -NEMOVITOSTI 0
hoadnotu téchto dprav. Pronajimate! je povinen NEMOVITOST zatfidit do Klasifikace stavebnich d€l
CZ - CC v Pifloze &. 6 této qm!ouw, kterd je nedfinou soudast! této smlouvy. -

6.4  Viechna potfebnd spravni rozhodﬁutf a opatfeni org"émtt stitnl spravy a samosprévy si ndjemce
zajisti samostatnd na vlastnf néklady najemce. '

65  Nijemce je povinen potinat sl tak, aby nedodlo ke vzniku poldru nebo jiné Skodné udélosti, je
povinen dodrZovat bezpetnostn{ a -protipoZérnl predpisy NEMOVITOSTI, pokud snimi byl
pronajfmatelem pfi podplsu této smiouvy pisemné seznamen, a déle je povinen st podinat tak, aby
svou &nnosti nemohl nepfiznivé ovlivnit & narudit -provoz jakéhokoliv jiného v souladu s prévnimi
predplsy provozovaneho zalzeni elektronickych kornunikaci, které je ke dni platnosti této smiouvy
umfst&no na NEMOVITOSTL. - - o -

6.6  V PREDMETU NATMU zajiétuje néjemce pédi v oblasti BOZP (bezpelnost a ochrana zdravi pfi préci).a
pozérnl ochrany ve smysiu platnych predpist a je odpovidny za Skody, které vzniknou. jeho provoznl
ginnost!. ZARIZENT je majetkem najefce ‘a ndjemce na viastni naklady zajlStujé jeho revize, Gdrzbu,
opravy a pojléténi. ) -




6.7

6.8
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Najenu:e neba jim povéfeny subjekt ma pravo pfimého pnstupu do PREDMETU NAIMU bez Easového
omezeni, . 24 hod, dennd, 7 dnd vtydnu, a to | ples ostatnf &Asti- NEMOVITOSTI a datéf
nemovitosti, které ma pronajimatel v ndjmu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto ke vstupu do
PREDME’TU NAJMU tfeba. Najemce predlozi pronajfmateli seznam' 0sob opravnénych vstupovat do

PREDMETU NAIMU k ZARIZENT naJemce Tyto osoby musi splnovat zakonné pozadavky pro pradi ve
vyékach, pokud budou takové: praoe konat. -

Najemce s! je viédom toho, e poji¥téni vnesenych vl do PREDMETU NAJMU je jeho zéleZitost],

stejnd tak i pojl§téni v souvislosti s jeho Cinnosti,
Néjemce nenf opravnén dat PREDMET NAIMU do podnéjmu treti osabd,

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

9.9
7.8

7.9

7.10

Pronajimate! pfedavé néjemd ke dni G&innosti této smilouvy PREDMET NAIMU ve stavu zpﬂsobllem

ke smluvenému Glelu uZivani a zavazuje se, ie umoznl po ¢elou dobu najmu ndjemcl PREDMET
A NAJMU nefusend uzivat.

PrOnajlmateI se_zavazuje, Ze umoZni najemcl Wstavbu ZARIZENT vefejné sité elektronickych

- komunikaci na PREDMETU NAIMU, jeho provoz, Gdribu, (pravy nebo modernizact bez navyenl ceny

najmu.

Pronajimate! zéroveli podplsem této smiouvy déva -souhlas se stavebnimi dpravami na
NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Pifloze 2 a Prﬂoze 7. Soucasné s tim se pronajinatel zavazuje,

7e poskytne a zabezpel najemd do 7.dnd od vyzvy veSkerou vyZidanou sou€innost pro ziskani -

prislu§nych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENT & jeho provoz, Odribu a Gpravy
{vemé pFipadného prod!ouzen[ doby, na kterou byla dotasna stavba povolena prfslusnym stavebnim

: uradem) Pronajfmate! je zejména povinen se plsemné vyjadfit ke stavebnim tipravém ve Ihité 7 dnd

od vyzvy najemoe.
Pronajimatel se zavazuje, e na NEMOVITOSTI neumisti ani neumoZni % dnému tretlmu subjektu

JInstalact & provoz takového zafizen|, které by .mohlo neprlznive ovlivnit provoz ZARIZENI najemce,

to bez pFedchoziho plsemného souhlasu ndjemce,

Pronajfmate! se zavazuje, #e umoZn{ najemct provéct napojeni vySe uvedeného t:elekomunlkaénfho
ZARIZENI na zdroje energie a pifstup k tomuto zdrojl. Pokud bude nutné tyto vybudovat poskytne
najemci vetkerou vyzédanou soudinnost pro zfskan! prfslu§nych povolenl,

Pronajimatel se zavazu;e, 7e po dobu trvénl najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umoini
néjemcl “nebo jim poverenemu subjektu prichod, prljezd a vedenl pfipojky mzkého napéti
K PREDMETU NAIMU pfes NEMOVITQST, pripadné dal¥l nemovitosti, které mé v néjmu nebo ve
viastnictvi bez ¢asového omezenl, bi: 24 hod. . denng, 7 dnﬁ v tydnu, Toto p!nem poskytuje
pronajfmatel néjemci bez naroku na dal¥ finanénf protlplneni najemce, kdyZ umoZn&ni piistupu a
napcjeni predstavuje. souclnnost pronajfmatele nezbytnou k uZivani predmétu najmu naJemcem

Pronajfmatel odpovida za to %e po celou dobu néjemnino vztahu budou pHstipové cesty. k
NEMOVITOSTI i PREDMEI’U NAIMU- zplsobilé kzajishem bezpe¢ného, neru§eného a neomezeného

" piistupu k PREDMI:LI'U NAIMU.

Prona)fmatel je oprévnen provadét kontrolu PREDMETU NAJMU za ulasti odpovedneho zastupoe
najemce, co¥ mu ndjemoe na pozadani umoini, Pronajimatel uvidomi ndjemce o zamy§lene kontro!e
alespafi 5 pracovnich dn pfed jejim kondnim pfsemnou formou. i

Prona31matel je povinen upozomit najemce na vsechna zjl§téna nebezpell a zévady, ktera mohou

- vést ke vzniku §|<od néjemdi.

Pronajimatel se zavazu;e pojistit na celou dobu GEinnosti této smiouvy NEMOVITOST protl pozaru,
fivelnym pohromam a jinym nahodilym uddlostem a protl Skodam- zpﬂsobenym tretlml osobam|.
Pronajimatel nenl viak povinen uzavfit pojisténl na zaRizENT najemce. )
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. % NAIMU.
2.1%  Pronajimate! se zavazuje respektovat Instrukce ndjemce ohledné pohybu osob v PREDMETU

. ' . v s \ dobu 10
8.1  Pronajimate! prenechdvé ndjemci PREDMET NAIMU do u#fvan na dobu urcitou, a to na
(deseti) let, podinaje dnem (Einnostl této smiouvy.

» a = T 1 0
8.2  Najemnl smlouva nabyvd platnosti dnem jejho podpisu smiuvnimi stranami 2 ginn
) 1|2|201_21

1t e

8.3  Tivanl smlouvy se automaticky opakovand prodiuiuje za tychz podminek, za }ak‘{c.h by?ﬂ ‘;g:ﬁfﬂy

sjednana, o dalsich deset let, pokud najemce alespon 12 mésicd pfed ukoncenim Géinne dnd od

sdEli plsemné pronajimatell, Y& m4 z&jem na prodiouenf nijmu a pronajimatel doienfm né&jmu

doruten( takového plsemného sdéleni néjemce, nesddlf plsemné najemcl, Ze s P"Od'oru atel povinen

nesouhlasl. Dojde-li k prodlouZen( trvanf této smlouvy dle tohoto odstavce, je proné} r?ejnoprévnl'ch
poskytriout ndjemci vekerou soutinnost k tomu, aby do¥lo k prodiouZent veSkerych Ve

souhlasfl, povolenl a oprévnéni nezbytnych k provozovan( ZARIZENI.

sti dne

9.1  Tuto smlouvu je mo¥né ukonit pfed uplynutim doby na kierou je uzaviena pouze vluvnf stranoU Se

jsou uvedeny niZe v tomto odstavci 9.1. V piipadé porusen{ smlouvy Elruhou sm odstoupeni od.,
jedné o odstoupen! od smiouvy, v ostatnich pfipadech se jednd o vypovéd’ smiouvy: dne doruéeni
smlouvy, respektive vypovéd smlouvy nabude (&innosti po uplynutl 3 méslcﬂ Odeﬁv st
pisemného oznémenf druhé smiuvni strang, nenl-i déle uvedeno jinak, a to z téchto d :

(a) Pronajimatelem mlZe byt smlouva ukonéena pokud:

i i . stanovenim
() najemce uivé i pfes pisemnou vizvu k ndpravé PREDMET NAIMU v rozpord su
této smiouvy, nebo

\&jemného a
_ i) néjemce je bezdfivodné vice nef o jedno &wrtlet v'prodlgnf s p'acenfn;n?rijfj?:améné
pronajimatel jef pisemné vyzval k zaplacen! dlufného najemného se stang\"j * datetné Ihtits,
30 dennf thilty K plathé, pfitem# najemee najemné neuhradi! ani v takov
nebo

(i) ndjemce | pfes pisemnou wyzvu pronajimatele provadi nepovol
« PREDMETU NAIMU, nebo _ o
(v} najemce nebo jeho dodavatelé porus{ predplsy bezpetnosti préce pfi Wswvl;qééep;?xédét
(dr¥od svého zafizen! nebo pokud vySkové préce na kominé bude pro néjiov % piipads
osoba, které neni opravnéna a zplisoblld pro praci ve vyskach, pfitem? v ta kou GEinnostl
je pronajimatel aprévnén ukonéit smlouvu odstoupenim od smiouvy s okam
(bez Ihfity 3 mésicl uvedené vye), nebo

s . i r,
(v) pronajimatel bude povinen realizovat takové (ipravy KOMINA nebo P"“?ﬁ‘é‘%‘;}%p&ﬁé
které vyloutf, aby KOMIN nebo jeho okolf (prostory ke kaminu BTV o0 ey
PREDMETU NAJMU nadéle, uiivaly jakeékollv tfeti osoby pro umfsténf svjch 2805 o oo
v takovém pHpad® je pronajimatel opravngn ukondit smiouvu vypovéd' § :sledujicho po
mé&siEnl wpovidni Ihltou, kterd potne bBZet od prvniho dne mésice .f:é" se takovy
doruen! vypovddl ndjemcl, pildem¥ pronajimatel a najemce se doh et trvéni ndimu
vypovidnl dvod je pronajimatel oprévnén pouiit nejdfive po uplynut/ p&t!
dle této smiouvy. ’

(b) Najemcem mfZe byt smlouva ukonena pokud:

ené stavebni Gpravy
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(1) néjemce ztrati zplsobilost klprovbzovénf ¢innosti dle &. 3, odst. 3.1 této smlpui;y,_
(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavindnf nezplsoblty k vzl dle (ielu této smiduvy,
() pronajimatel neplni povinhpstl stanpvéné touto smlouvouy, '

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle LivéZen! najemce déle dostatetny pro jeho Einnost nebo
bude-Il rozhodnuto o ukondenl podnikatelskych aktivit najernce, S

(v) . Bude jim rozhodnuto o zm&ndch v sfti elektronickych komunikacl néjemce,

(vi) dojde-li k poskozen( nebo zni¢en! instalovaného 7ARIZENT v takovém rozsahu, Ze Jej
nebude moZné provozovat, : . ;

(vii) stavebnl Gpravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doZasné stavby a
ji¥ uplynula doba na kterou byla dotasna-stavba povolena pHslufnym stavebnim Gradem.

02  Po ukonteni platnosti a (&innostl této smiouvy je najemce povinen- odstranit viechny Upravy

uvedené vl 6.3 a odevzdat PREDMET -NAIMU v plvodnim stavu odpovidajicim. b&nému
opottebenf, nedohodnou-l se smluvni strany pFi ukongeni smiouvy finak, a to do 30 dnfi od ukondeni

platnostl a Ginnostl této smiouvy. O vraceni PREDMETU NAIMU pronaifmateli sepfie pronajimate! s
najemcem p‘r’eda'_lvacf protokol, . . A o

9.3  Smiouva miiZe byt ukonZena té% dohodou obou stran,

Préva a povinnostl vyplyvajlci Z této smiouvy v piném rozsahu prechazejl na piipadné pravni nastupce obou
plivodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemcl souhlas s pFipadnym postoupenim prav a
prevzetim povinnosti z této smiouvy jiné osob&. O takovém prechadu, postoupen( a prevzeti jsou smiuvnf
strany povinny neprodieng plsemng informovat druhou smluvnf stranu.

11.1. Smiuvn{ strany se dohodly, Ze viechna ozndmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
- smiouvy & jiné dokumenty urdené v souvislosti § touto smlouvou druhé smiuvnl strang, budou
pisemné a druhé smiuvni strané prokazateing dorufeny. V pochybnostech se mé za to, Ze byly druhé

strand dorueny treti den po jejich prokazateiném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich
slufeb, Dorutovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v tvodu

této smisuvy. KaZdd Smiuvni strana miZe zménlt svoji dorufovaci adresu, jestlife toto plsemné °

ozndmi druhé Smiuvni strané alespoii 15 dnf pfedem pfed takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavee.

11.2. Pronajimatel mﬁie‘-kromé pisemné korespondence na adresu sidla najemce kontaktovat najemce
v pracovnich dnech v dobé od 9 do 17 hodin také na nasledujicich telefonickych kontaktech:

a) ve vBcech placeni ndjemného na tel. +420
b) v ostatnich vécech tykajicich se uZivani PREDMETU NAIMU na tel, +420
Najemce miZe kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se ullvéni PREDMETU NAIMU na tel.

i

-
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i2.2

12.3

12.4

12,5

12.6
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Tato smlouva se Fidi pravnfm Fadem Ceské republily. V pipadé spord se smiuvn( strany zavazujl je
Yedt jedndnim. Nedojde-li mezl nimi k dohodg, je pHslu§ny obecny soud strany Zalované,

Je-ll nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné &i stane-ll se takovym
v budoucny, je & bude neplatné nebo nevynutiteiné pouze toto ustanovenf a platnost a vynutitelnost
ustanoven| ostatnich zlistane nedotdena, pokud 2 povahy, obsahu nebo z ckolnostl, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyvé, Ze tuto #4st nelze odddlit.od ostatnich ustanoveni této
smiouvy. Smluvnf strany se zavazujf vadné ustanoveni bez zbytetného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, kieré bude v nejvy35f moZné mife ‘odpovidat obsahu a Gtelu ustanovenf
vadného, a to nejpozd&ji do 30 dnll ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazen! diivodné vyzve. '

‘Tuto smiouvu lze ménit jen pisemnym! dodatky, podepsanymi oprdvnénymi zéstupcl smluvnich
stran.

Nedilnou sougast( této smiouvy jsou nasteduifcl pfilohy:

Piloha 1 - specifikace PREOMETU NAIMU o o
P¥loha 2 - rozsah stavebnich (prav a lustrativnl pfiklad umisténl ZARIZENI
P¥floha 3 - vypls z katastru nemovitosti (véetn& kopie mapy (katastrainf))
Pifloha 4 - vypis z OR (kopie) . :

Pilloha 5 - povEfeni Mgr. Martina Koutného (kople)

" PEloha 6 — zat¥idéni do Klaslfikace stavebnich dé! cz-CC

PHloha 7 - specifikace umisténi dvou nezévislych tras optickych telékémunikaénfch kabeld ndjemce a
souvisejicich dprav.~ . B . i

Tato smiouva je vyhotovena ve Styfech stejnopisech, z nichZ kaZda smiuvnl strana obdr¥ po dvou
vyhotovenich = ' : _ - : o

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze okamZikem G€innostl této smlouvy PGVODANi SMLOUVA
v piném rozsahu zanikd. Pripadny pfeplatek na ndjemném vznikly timto ukonenfm pOvODN{

SMLOUVY je najemce opravnén zapocist proti svému zévazku k Ghradé ndjemného dle této smiouvy.
Ostatni prava a povinnosti 2 POVODNE SMLOUVY timto v piném rozsahu zanikaj.

. Smiuvnf strany se jiZ pfi podpisu této smiotivy dohodly | na roz&ffenf PREDMETU NAIMU nad rémec -

Pilohy 1 této smlouvy, z diivodu plénovaného umisténi dvou nezdylslych tras optickych
telekomiiiika¢nich kabelfi najemce, predstavujicich pfsluSenstvi ZARIZENI, v pozemky parc. &

"766/1-a v podzemnim kolektory, nachézejfcim se v pozemku parc. £.-766/1, v pozemku parc. €.

837/1, v pozemku parc. & 766/23, na n&mi se nachdzl budova bez &sia poplsného nebo

* evidentntho, zp. vyusiti primystovy objekt, v pozemku parc. &, 766/30, na ndm? se nachdzi budova

" . bég &isla popisného nebo evidenénfho, zp. vyuZiti primyslovy objekt, dale v pozemku parc. & 860/1,

na ném se nachazf. budova bez &sla popisného nebo evidenZniho, zp. vyuditf jiné stavba, v pozemku

parc, & 83871, jakoZ | v pozerku parc. ¢, 858, na ném? se nachdzl budova bez ¢isla popisného nebo

¥

evidenéntho, zp. vyuiltl jiné stavba, vie kat. Gz, Eeské Budgjovice 6 (tento podzemni kolektor dale
té% jen jako "podzemn( kolektor")., PREDMET NAIMU tudi bude rozéffen o plochy pozemku parc. ¢
766/1, kat. 0z Ceské Buddjovice 6 a plochy v podzemnfm kolektdru, vymezené v Pflloze 7 této

. smlouvy (déle jen jako “Predmétné RozifFenf PREDMETU NAIMUY), a v této souvislosti najemce

* provede prisludné préce na pozemku parc. & 766/1 a v podzemnim kolektoru a Gpravy nad rémec

PHlohy 2 této smiouvy v souvislosti s provedenim vykopu a umist&n{ dvou nezévislych tras optickych

" . telekomunikaénich kabel8 ndjemce specifikovanych v Priloze 7 (déle jen jako "Pfedmé&mé Roziffeni

r

Uprav"). Pronajimatel tak zérovelt podpisem této smlouvy dévé souhlas s Upravaml pozemku parc, €.
766/1 a podzemitio kolektoru 1 v rozsahu uvedeném v PFlloze 7 této smiouvy. Soutasn@ s tim se

B
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pronajimatel zavazuje, ¥e poskytne a zabezpedl ndjemcl do 7 dndl od vyzvy vetkerou vyZadanou
soutinnost pro ziskani piisluinych povolen{ pro Predmétné Rozéfteni Uprav.

132 O plevzeti sti pozemku parc, ¢ 766/1 a tasti podzemniho kolektoru pFedstavujicich predmémé
" Rozéffeni PREDMETU NAJMU najemcem od pronajimatele strany sepf¥l predévaci protokol, ktery se.
stang nediinou soulast) této smiouvy. Pronajimatel je povinen najercl Predmétné. Rozélfeni
PREDMETU NAIMU pfedat a sepsat s nim predavacl protokol v terminu stanoveném najemcem, O

ném# je ndjemce povinen informovat pronajimatete alespofi 3 dny pfed takovym terminem.

13.3 Dnem podpisu protokolu o pevzeli Pradmétného Rozdffen( PREDMETU .NAIMU pak platl, Ze
PREDMET NAJMU die této smlouvy predstavuje st NEMOVITOSTI, jak je tato zobrazena ¥ Priloze 1
a rovnd? &ist podzemniho kolektord, nachazejiciho se v pozemku parc. &, 766/1, v pozemku parc, c.

837/1, v pozemku parc. ¢, 766/23, na némi se nachazi budova bez &isla popisného nebo
evidenéniho, zp. yyuzltl primyslovy objekt, v pozemku parc. &. 766/30, na némZ se nachéz! budova
bez &ista popisngho nebo evidenéntho, zp. wuziti priimyslovy objekt, déle v pozemku parc. & 860/1,
na ném} se nachézi budova bez sla poplsného nebo eviden&niho, zp, vyulitl jiné stavba, v pozemku
parc. €. B38/1, jako# | v pozemku parc. ¢. 858, na ném# se nachazi budova bez &isla poplsného nebo
evidentniho, zp. vyuZiti jind stavba, vie kat. (z. Ceske Budg&jovice 6, jak jsou tyto Casti zobrazeny v
Piloze 7 a e nadjemce je oprévnén na PREDMETU NAIMU umistit a’ mift urmisténo ZARIZENI a
provést Upravy NEMOVITOSTI v rozsahu dle Piflohy 21 v rozsahu dle Phichy 7 a dnem podpisu

protokolu o prevzet! | predmétného Rozéffeni PREDMETU NAJMU /takovy den déle téZ jen jako
_Rozhodny Den"/ pak dochazl ke zméné této smiouvy, a to takto:

_a) m&ni se CLANEK 1 — pROHLASENT PRONAIIMATELE odst. 1.1 této smiouvy a to tak, Ze

so dosavadni znéni takového odst. 2.1 rugi a nahrazuje se timto znénim ¢ o

Aim o
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1.1 Pronajimatel prohladuje, ge je vlastnfkem stavby hez isla poplsného nebo evidenéniho,
zplisob vyuzitl priimyslovy objekt (komin), nachazejlci se na pozemku &, parc. 852 (déle té2
jako "KOMIN"), pozemku €, parc. 766/1 (déle téZ jako "nozemek parc. C. 766/1") a dale

w

pozemku parc, & 837/1, pozemku parc. &. 766/23, vietn& budovy-bez gisla poplsného nebo

iho, zp. vyuitl primyslovy objekt, nachéazejici se na tomto pozemku, pozemku parc,

e s, et
i I

ks
‘.-,_‘u-.-.—-};.-g,_ Dy
e

evidenén
¢ 766/30, véemd budovy bez gsla popisného nebo evidenéniho, zp. vyulitl priimyslovy
objekt, nachézejic( se na tomto pozemku, pozemku parc. &, 860/1, vdetnd budovy bez Cisla
popisného nebo evidendniho, zp. vyuZiti jind stavba, nachazejici se na tomto pozemku,
pozemku parc. & 838/1, jakoZ | pozemku parc. & 858, vietnd budovy bez sla popisného
nebo evidenéniho, zp, vyuiitl jind stavba, nachézejici se na tomto pozemkuy, vie zapsano na
LV & 2524, kat. {z. Ceské Bud&jovice 6, vedeném Katastréinim Gfadem pro Jihotesky kraj,
Katastrélni pracovisté Ceské Budéjovice a rovniZ stavby podzemniho kolektoru (nezapsangé v
katastru nemovitostf) nachézejici se v pozemkuy parc. €. 766/1, v pozemku pozemku parc, ¢
837/}, v pozemku parc, ¢, 766/23, v pozemku parc. & 766/30, v pozemku parc. &, 860/1, v
pozemku 838/1 a v pozemku parc. ¢ 858 (dale té% jako "nodzemni kolektor”). KOMIN,
pozemek parc. & 766/1 a podzemni kolektor dale spoletné pro (ely této smlouvy jen jako™
NEMOVITOST".

b) miéni se CLANEK 2 — PREDMET NAIMU odst. 2.1 této smiouvy a to tak, Ze se dosavadni
znéni takového odst. 2.1 ruéi a nahrazuje se timto znénim :

——

R P

-_;”&'F':"T':-T»E-,.,
P

e

)

T
e PR

© 2.1 Pronajimatel za podminek v této smiouvé uvedenych najemdi za Gplatu pronajima: Zast
t3lesa KOMINU pro umisténf ocelové plodiny s anténniml nosidi a kabelovych tras a Cast
pozemku parc, & 766/1 pro umisténi technologického kontejneru a pHipojky NN, to vie
specifikovano a zakresleno v PFiloze 1 a dale Zast pozemku parc. g 7661 a last
podzemntho kolektoru pro umisténi dvou nezavislych tras optickych telekomunikacnich
kabel@l, specifikované a zakreslené v PFfloze 7 (plochy a prostory NEMOVITOSTI takto
dottené ZARIZENIM v'této smiouvé i jen Jako PREDMET NAJMU"), aby najemce PREDMET
NAIMU v souladu s touto smlouvou uyival a najemce PREDMET NAIMU za podminek této

smiouvy do uivani pHjima.
¢) méni se ELANEK 4 — NAJEMNE odst. 4.1 této smiouvy a to tak, Ze se dosavadni zn8ni
takového odst. 4.1 rusf a nahrazuje se timto znénim
9
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4.1 Najemné

Smiuvnf strany se dohodly, ¥e ndjemné die této smiouvy bude €init 320.000,~ K& (slovy
tristadvacettisic korun geskych) za 1 kalendafni rok ndjmu, nenl-l déle uvedeno jinak &
nevyplyvé-ll z &ehokoliv dale sjednaného jinak, Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude
k takto dohodnutému néjemnému (tovéna dali z pfidané hodnoty podle platnych pravnich
predplsd.

13.5  Rozdil mezl vy¥f ndjemného stanovené die podoby této smiouvy platné ke dni, ktery bezprostiegdné
predchdzi Rozhodnému Dni (dni podpisu protokolu o pfevzetf i Pfedmétného Rozéifeni PREDMETU
NAIMU die odst. 13.2 této smlouvy), a pomé&mou &asti (die pottu dnfi od Rozhodného Dne do konce
katendafniho Ctvrtletf, ve kterém nastane Rozhodny Den) navySené vye néjemného die odst. 13.3
plsm. b} této smlouvy, je najemce povinen uhradit nejpozdé&ji do 30-tl dnd po obdrieni daiiového
doldadu takové navydenl najemd ze strany pronajimatele dodictovavajicim, ktery mie pronajimate!
vystavit nejdfive aZ v Rozhodny Den. ) .

136  Pledmémé Rozsifenf PREDMETU NAIMU je néjemoe opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto
smiouvou aZ od Rozhodného Dne, aviak ji ode dne uzavieni této smlouvy je pronajimatel povinen
umoZnit najemcl pHstup | na ¢ast NEMOVITOSTI pledstavujic/ PFedm&tné Roz¥ffen/ PREDMETU
NAIMU za (iCelem zam&Fovani pro (dely umlstsnf dvou nezdvlslych tras optického telekomunikagnfho
kabelu a plénovénf stavebnich dprav na Predmé&tném Rozieni PREDMETU NAJMU. -

14.1  Pronajimatel planuje na svlij ndklad nechat provést Upravu NEMOVITOSTI (KOMINU a pozemku
parc. & 766/1), a to roziffenim technologle pro eliminad spalln, kteréZto nova technologle se bude
nachazet na pozemku parc. & 766/1 a bude pfiléhat ke KOMINU {tyto dpravy déle t&% jen jako
«Pfedm&mna Uprava NEMOVITOSTT'). Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel zatim neznd presnou
podobu Pfedméiné Upravy NEMOVITOSTI, aviak je mozZné, Ze Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI
miZe dojit k dotéenf ocelového okru#l vybudovaného ndjemcem na KOMINU, které sloulk umfsté&nf
anténnich nosliéd s anténami s pslugenstvim ndjemce, dohodll se pronajimatel a nsjemce na tom,
Ze Pfedmétnou Upravu NEMOVITOSTT je vidy nutné plénovat a provédst, nebude-il mezl néjemcem
a pronajimatelem konkrétn& dohodnuto jinak, tak, aby ZARIZENI (a jeho provoz) nebylo Predmétnou
Upravou NEMOVITOSTI dotéeno s vyjimkou (prav dle odst. 14.2 tohoto &lénku 14 této smlouvy a
aby. Pfedmétnd Uprava NEMOVITOSTI probfhala. po co nejkratsi dobu, a tak, aby byl zaji¥tén
nepfetrZity chod ZARIZENI a aby byl zajl$tén nepletrZity pfistup ke viem &sstem ZARTZENI najemce,
a to vie po celou dobu provédéni Predmétné Upravy NEMOVITOSTT, :

142 Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce poskytne pronajimatell na své naklady nezbytnou
soudinnodt pfl provadéni Predmétné Upravy NEMOVITOSTI, a to na z&kladé predchoz! pfsemné
vyzvy pronajimatele najemci dorugené néjemc alespoil 8 mésicd ped pldnovanym provedenim
Predmétné Upravy NEMOVITOSTI a die zépisu z jednénl pred zahajenim takové Pfedmétné Upravy
NEMOVITOSTI, ke kterému semusl sejit zistupcl ndjemce, subjektu provaddjicho takovou
Predmétnou Upravu NEMOVITOSTI a pronajimatele, kde se pfesng dohodne, kdy a jak se mé takové
soutinnost k Pfedmétné Upravé NEMOVITOSTI provést, kdy tato souginnost mé¥e spofivat whradné
v odstranénf Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI pfipadné dotlené ésti ocelového okruff ndjemce
vdetn& antén s pFisiuSenstvim a vybudovéni nové plodiny na KOMINU ve vy&¥f poloze (bezprostiedns
nad mistem, kde bude KOMIN dotéen Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI), kam budou dotéené
antény s pfisiulenstvim nédjemce presunuty. Pronajimatel za timto tifelem dé najemci do ndjmu
takovou &ist KOMINU bezprostfednd nad mistem, kde bude KOMIN dotéen Pfedmétaou Upravou
NEMOVITOSTI, a to bez navyien/ ndjemného dle této smlouvy, & umoini najemci nejd¥ive
vybudovat na takovém misté novou, ploSinu, kam najemce pesune své antény s prisluSenstvim,
které budou doteny Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI a néslednd deinstalovat Predmétnou
Upravou NEMOVITOSTI dot&enou &ast stévajfcho ocelového okrulf néjemce; to vie za podminky, ¥e
pronajimatel fédn& bude pinlt své povinnosti uvedené v odst. 14.1 tohoto Cldnku 14 této smiouvy.
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Vyde uvedené bude oletfeno dodatkem k této smlouvé. Pronajimatel ja povinen umoZnit najemct

" Na dfikaz souhlasu s vjde uvedenym pfipojuji smiuvni strany k této smlouvd své podpisy.

Pronajimatel
Teplarna Ceské Buddjovice, a.s.

v Ceskych Budijoviclh dne __4. 2. 2072.

Podpis:
Iméno: Ing. Mirostav Houfek
Funkce; pledseda: pYedstavenstva

Podpis: =
Iméno: Bc. Makgiln\iahourek
Funkee: mfstop_i‘edséda predktavenstva

001\ T
TEPLARNA

CESKE BUDEJOVICE, a.8.

2

Najemce
Vodafone Czech Republic a.s,

-V Praze dne ?"7 ‘zofl-—-'_

Podpls: ,
IJméno: Mgr. Mértir; Koutny

Funkee; manaZer podpory vystavby sité na
zakladé povéfen

Vodafone Czech Republic .4
67,1009 '
it 2578200 ot cas;;aer&zo

1.fac 27y
(108 brs21
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