E8R2/207,

SMLOUVA

0 najmu prostor

kterou v souladu s ustanovenim § 2201, odstavec 1., zikona &. 89/2012 Sb. (novy ob&ansky zikon)
v piatném znéni uzaviely tyto smluvni strany :

DRUZBA, stavebni bytové druZstvo,
se sidlem Kapucinské nam. 100/6, 656 57 Brno,
které zastupuje Ing. Jan Totzauer, feditel druzstva,
IC : 00047 708,
DIC: CZ00047 708,
zapsané v OR vedeném u KS v Brné, oddil Dr XXXIV, vloZzka 6, datum zapisu 6.¢ervna 1959,
Bankovni spojeni : CSOB a.s. - pobocka Brno
gislo tidtu : 291012/0300
(dale jen ,pronajimatel)

a

Nirodni divadlo Brno, pfispévkova organizace,
se sidlem Dvofakova 11, 657 70 Brno
kterou zastupuje pan Martin Glaser, feditel organizace,
IC : 000 94 820,
DIC: CZ00094820,
zapsané v OR vedeném u KS v Brné, oddil Pr, vlozka 30, datum zépisu 3. iijna 2001,
Bankovni spojeni : UniCredit Bank
¢islo Actu ; 2110126623 /2700
(déle jen ,néjemce®)

takto :

L.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu na &isle popisném 756 na stavebni parcele &islo 1197/14, zapsaného
na LV &.1712 pro k.. Bohunice a obec Brno. Nemovitost se nachézi na ulici Ukrajinska 756/2d v Brné (HS
- 900.1).

2. Pronajimate] touto smlouvou pienechdvé s 0¢innosti od 1.1.2017 ndjemei do ndgjmu nebytovy prostor
objektu, citovaného v predchozim odstavei, o celkové podlahové ploge 108,9 ni?, situovany v p¥izemi
piedméiného objektu. Jedna se o prostor ptivedné kolaudovany jako kovodilna {mistnost £.23b), ktery bude
ndjemcem uZivan jako sldad,

3. Umisténi prostoru je bliZe specifikovano v situaénim planku, ktery je piilohon £.2 této smlouvy. Pristupova
cesta k pronajatym prostordm je zajidténa vstupnimi dvefmi z¢ dvora objektu.

4. Mistnost vznikla z mistnosti €.23 a jejim podélnym piepaZenim miiZi. Mistnost je vytapéna z centrilniho
zdroje a je dale vybavena rozvodem el. proudu. Vybaveni pronajatych prostor, kier¢ je a zistava vyluénym
vlastnictvim pronajimatele, je specifikovéno v piedavacim protokolu, ktery tvo¥i pfilohu a tedy nedilnou
souddst této smlouvy.,

5. Pronajaty prostor je kolaudovan a veden ve vefejnych registrech jako nebytovy prostor,

1.

Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je zejména povinen:

+ LUZivat pronajaté prostory pouze k Géelu sjednanému v této smlouvé, ¥adn€ je udrzovart a bez souhlasu
prenajimatele v nich neprovadst 2adné vipravy ani instalaéni prace.
¢  Platit pronajimateli ndjemné a (hradu za sluZby ve vy3i a thitach podle této smiouvy.
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. Néjemce se zavazuje respektovat zdkaz koufeni v pronajatych i spoleénych prostorich objektu,
12.

I.

_2.

¢ Bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli poticbu oprav, ktcré mé provést pronajimatel a umoznit
mu provedeni téchito oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikne.

+  Provozem rudivé nezasahovat do ndjemnich prav najemed prostor v pfedmétném objcktu a okoli.

+  Zajistovat poZarni ochranu dle zak. &.133/85 Sb. ve znéni pozddjiich predpisii a dodravat platné
pfedpisy o bezpelnosti a ochrané zdravi pi praci a poZarni ochrané v pronajatych prostorach.

Pronajimatel je zejména povinen ;

+ UdrZovat po dobu ndjimu prostor a diim ve stavu zplsobilém k uZivani.
¢ UmoZnit nijemei uZivini pronajatych prostor v souladu s touto smiouvou.
¢ Zajislovat ndjemei sluZby, spojent s ndjmem pronajatych prostor,

Nijemee bude uZivat pronajaté prostory pro svoji hlavni &innost prispévkové organizace dle ZFizovaci
Hstiny NDB.

Pronajimatel a ndjemce se dohedli, Ze naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklym udriovinim
pronajatych prostor hradi ndjemce. Rozsah drobnych oprav je vyjmenovin v ptiloze & 1 této smlouvy
{Drobné opravy pronajatych prostor).

Néjemee je povinen odstranit veskeré zivady a po§kozeni, které v pronajatém prostoru zplisobil on sam
nebo osoby, kterym vstup do prostor umoZnil. Pokud sc tak nestanc, bude pronajimatel opravnén poZadovat
od nijemee hradu nikladh. které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav prostor.

V ptipadé rekonstrukee nebo modernizace pronajatych prostor providéné v zdjmu ndjemce, hradi naklady této
akce ndjemce. O prokdzané naklady na tyto prace zvySi pronajimatel hodnotu objektu, &imZ dojde ke
7hodnoceni ceny nemovitosti. O kazdé rekonstrukei nebo modernizaci je ndjemce povinen ptedem informovat
pronajimatele, projednat s nim technické podminky a vyiadat si jeho souhlas. Za timto G&clem bude pro kazdy
jednotlivy pfipad mezi stranami uzaviena pisemnd dohoda, obsahujici nczbytny souhlas pronajimatcle,
zplisob finanéniho vypofadani v ptipadE ukondeni ndjmu a ostatni ndlcZitosti ve smyslu platného zakona o
dani z pijmu,

Néjemce je opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich &ast do podndjmu tietim osobam, pouze viak
s pfedchozim piscmnym souhlascim pronajimatele,

Pronajimatcl j¢ opravnén pozadovat vstup do pronajatych prostor za G8elem kontroly, zda je ndjemee wiiva
fidnym zpisobem a k d&elu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky pronajatych prostor pronajimatel
ndjemei oznami v dostateéném ¢asovém predstibu.

V piipadé havirie na instalaénich rozvodech objcktu, vodovodnim potrubi &i rozvodech tepla, zavazuje se
ndjemce umozZnit okamZity pfistup do prostor z ditvodu umoZnéni manipulace s ventily rozvodi, z diivodi
zamezeni dal$ich $kod na majetku pronajimatele zplisobené havaril a z diivodu opravy nastalé havéric,

Néjemee je povinen Fidit se platnym provoznim Fadem objektu.

Najemee sc zavazuje, Ze odpady z provozovny {z pronajatych nebytovych proster) bude likvidovat v souladu
sc zakonem ¢.185/2001 Sb.. Na zdklad8 tohoto zakona ma kaZda pravnickd osoba a osoby {yzické opravnéné
k podnikdni povinnost zajistit vyn#iti nebo odstranovani odpadit v souladu s timto zikonem(§ 16), ncho
uzaviit smlouvu s obel o vyuZiti systému pro nakladani s komunalnim odpadem. Nijemcee bere na védomi, Ze
pronajimatel nezajiSt'uje pro ndjemce odvoz a likvidaci komunalniho odpadu (ve smysiu zak. 185/2001 §b.).

. Najemce souhblasi s tim, Ze nema viigi pronajimatcli narok na Ghradu vynatoZenych finandnich ndkiad{ na

stavebni ipravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zdniku najmu, pokud se strany nedohodnou jinak,

il
Cena ndjmu a tihrad za sluZby spojené s uZivinim prostor

Ndjem pronajatych prostor sc sjedndvi za tplaty,
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2. Pronajimatel a ndjemice si yjednali ndjemné ve vi3i 13.613,- K& za kaZdy mésic trvini ndjmu.
Cenn ndjmu rozepsand dle plochy jednatlivieh pronajatych prostor:
misinost; placka mistnos(i v m 2} cene (K ftésic) cana ndjmu roéné (Kcj cena najm masicnd (Ke)

skind (mistrose £.23b) 108,9 125.- 163.350.- 13.613,-

V cené najmu je zohlednéno uZivini spoleénych prostor domu, pojidténi nemovitosti a dafl z nemovitosti a ostraha
objektu.

3. Pronajimatel andjemcee si wjednali ndsledujfci rozsah slueb a thrad s tim spojenych:

dodivka tepla zilohovi 108,90 1.251,- K&/mésic
dodavka vody a odvidéni vody zilohovi 500, K&/mésic
dodavka teplé vody neni zmvedena a u¥ving 0,- K&/mbsic
¢lektrickd energic zilohov 500,- K&/mésic

Tyto tihrady sluZeb hradi ndjemnce v jejich skutedné vydi tak, Ze plati zilohy splatné spoleéné s ndjemnym, které
budou jednou za rok ziétovany dle platného piisluiného pravaiho predpisu.
Celkovi vyie mésidni zalohy na siuiby spojené s uZivanim pronajatyeh prostor je stanovena na - 2,251~ K&.

4. Pronajimatcl zajiSt'uje doddvku elektrické energic a jeji spotfeba bude métena na zakladé podruzného
elektroméru, Najemce se zavazuje zEdit podruzny elektromér bez prodleni po podpisu této smlouvy.

S. Pronajimatel a ndjemce ujednali zplisob roz(&tovani sluzeb v intencich ustanoveni § 2247, § 2251 a § 2252
zakona &. 89/2012 Sbirky (obCansky zdkonik) v platném znéni.

6. Nijemné a thrada za sluZby budou ndjemeem hrazeny fadné a véas na zékladé fakturace od pronajimatele
formou mési¢nich plateb s tim, Ze vy¥e mésiéni platby &ini 15.864,- K& (v cen je jiZ zahrnuta DPH). Tato
&astka bude nijemcem hrazena formon bezhotovestniho prevodu vidy ke lhiit¢ splatnosti faktury. Faktury
vystavované pronajimatelem dle této sinlouvy niusi obsahovat vechny zakonné naleZitosti. Nebude-li faktura
vystavena opravnéng, & nebude-li obsahovat poZadované naleZitosti, nebude najemeein proplacena a bude ve
lhiitd splatnosti pronajimateli vricena bez daliiho k opravé & k dopingéni. DUZP (datum uskuteénéni
zdanitelného pinéni) nastava k poslednimu dni pfisluiného kalendiiniho mésice, Faktury bude pronajimatel
zasilat ndjemei elektronickou formou na e-mailovou adresu faktury@ndbrno.cz.

7. WNezaplaceni gjednané platby najemného a Ghrad za sluZby jeden mésic po terminu splatnosti je hrubym
poruenim smlouvy a je tedy diivodem ke skonéeni ndjmu bez vypovédni hiity.

8. V pfipadé prodleni s thradou penéZitého dluhu je dluZnik povinen uhradit v8Fiteli t62 zdkonny \irok
z prodleni, jehoZ vyice je dle § 1970 obfanského zdkoniku stanovena nafizenim vlady. Smluvni strany mezi
sebou dile dle § 1806 ob&anského zakontku ujednaly, ¥¢ Yirok z prodleni je moZno poZadovat i za prodlent
s lihradou piislufenstvi pohledavky.

9. Smluvni strany se dohodly, ¥e najemné se bude automaticky kazdym rokem zvygovat o Ceskym
statistickym ifadem oficialng vyhladenou primérnou roéni miru inflace viéi roku predchdzejicimu, Jedna se
o miru inflace vyjadienou pfiristkem primé&mého indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicli roku proti
primérmému indexu 12 mésicd roku pfedchazejiciho. Navyeni o miru inflace bude realizovino vidy
s udinnosti od 1.1. daného roku. V piipadé zmén platnych privnich piedpisi, rist cen nebo zvyeni miry
inflace, zavazuji se smiuvni strany odpovidajicim zplsobem zménit ode dne G¢innosti takovych zmén
pfisluina ujedndni této smlouvy, véetnd ujednani o v¥§i najemného a thrad za sluZby.
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Smiluvni strany si ddle dohodly vratnou kauci (penézni prostfedky k zajisténi ndjemného a Ghrady za
sluzby spojené s uZivanim pronajatého prostoru) ve vysi jednoho mésiénich nijmu (véetné mésitni
uhrady za sluiby), tj. celkovou &dstku ve vySi 15.864,-K&. Tuto kauci uhradi nijemce pronajimateli do
10 dnii od podpisu téte smlouvy na ilet pronajimatele u CSOB Brno, Cislo aétu 291012/0300,
konstantni symbol 558, variabilni symbol 901 080 503, specificky symbol 103, Kauce bude nijemci
vyadtovana - vracena na lifet ndjemce v terminu do 30 dnil pe skonceni ndjemniho vztahu,

IV,
Doba nijmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s G€innosti od 1.1.2017. Pronajimatel i nidjemee jsou opravnéni
vypovéEdét tuto smlouvu pisemnég, bez udani ditvodu, s vypovédal lhitou 3 mésice. Vypovédni hita poding
béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némZ byla vypovéd druhé strané dorudena.
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Ndjem lze skongit také na zdkladg pisemné dohody obou smiuvnich stran nebo vypovedi dle § 2232 zikona
¢. 89/2012 Sbirky (ob&anského zakoniku).

Ke dni skon€eni najmu nijemee uvede nebytové prostery na viastni naklady do ptivodniho stavu a odevzda
Je ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotkebeni opravnénému zistupei pronajimatcle, V piipads, e se
ndjemee ocitne v prodleni s predanim vyklizeného prostoru a toto prodleni pfesahne 3 dny, bude mit
prongjimatel pravo na smiuvni pokutu ve vy§i 1.000,- K& za kazdy zapoéaty den prodleni. Tato smluyni
pokuta je stranami povaZovina za pfiméfenou a neodporujici dobrym mraviim.,

Ke dni faktického predani pronajimaného prostoru bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan pieddvaci
protokol, ktery se stanc piilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

Pronajimatel je v pfipadé skondeni ndjmu kteroukoli formou opréavnén vstoupit do pronajatych prostor a
pokud nejsou vyklizeny, miize pronajimate] pronajaté prostory vyklidit a vei nalecjici ndjemei uskladnit,
vic na naklady a riziko ndjemce. V pFipadé, ¢ si ndjemee vci uskladnéné v souladu s piedchozi vétou
nevyzvedne ve 1hité do 14 dnil ode dnce jejich uskladnéni pronajimatelem, je pronajimatel opravasn
uskladnéné véei nechat zlikvidovat. Naklady na vyklizeni pronajatych prostor, uskladnéni véci & jejich
likvidaci jdou k tiZi najemce.

V.,

Zavéreéna ujednani

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi oprivnénymi zistupci obou
smluvnich stran. Dodatky se stavaji nedilnou sougdsti této smlouvy.

Pravni vztahy touto smlouvou ncupravené fidi se prislusnymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku, predpist:
o n&jmu prostor a pledpish souvisejicich v platném znéni.

Najemee bere na védomi a souhiasi s tou podminkou, Ze velkeré pisemnosti, tykajici se tohoto ndjemniho
vztahu, doruéuje pronajimatel postou, na adresu ndjemee uvedenou v zéhlavi smlouvy (v oznadeni smluvni
strany ndjemee). Pro G€cly vzijemného dorutovani pisemnosti se (dastnici dohodli, Z¢ doporugena po¥tovni
zésilka nepfevzatd adresatem v ischovni Thiité, sc povaZuje za dorudenou tfetim pracovnim dnem po jejim
odesldni, byla-li adresovana na adresu (&astnika této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy. Z tohoto
ditvodu se ndjemee zavazuje po dobu trvani smlouvy o ndjmu piseniné a bez prodleni ozndmit pronajimateli
veskeré jeho zinény v adrese pro dorudovani.

Tato smlouva se vystavuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 obdr2i pronajimatel a 1 vyhotoveni obdrZi ndjemee.
Smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si simlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem.

Pfilohy: dlc textu
VBédne ....oovvv e VBmédne ....ooooovviiiiii

Za pronajimatele ;=

Za ndjemce

Ing. Jan Totzauer {\/Iartin Glaser
feditel druZstva feditel NDB
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Priloha ¢.1

Bézna Gdrzba a drobné opravy pronajatych prostor

{1} Bé&Znou adrZbou prostor se rozumi udrzovani a ¢iSténi pronajatych prostor véetné zafizeni a vybaveni
prostor, které se provadi obvykle pfi uZivini pronajatych prostor. Jde zgjména o malovani, opravu omitek,

tapetovani a ¢i$téni podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén a ¢isténi zanesenych odpadil az ke svislym
rozvodiim. Dale se béznou (idrzbou rozumi udrZovini zafizeni prostoru ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky
a Gisténi pfedméth uvedenych v odstavei 3 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym

fizenim, kontrola funkénosti hiasiée koufe véetnd vymény zdroje, kontrola a (idrzba vodovodnich baterii
s elektronickym fizenim.

(2) Za drobné opravy sc povaZuji opravy prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéast

pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nalkladi.

{2) Za drobné opravy podle véeného vymezeni se povaZuji tyto drobné opravy:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych éasti oken a dvefi a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamka véetné
elektronickeho otevirani vstupnich dvefi pronajatych prostor a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru pronajatych prostor,

¢} opravy a vimeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvoduych zafizeni, zejména vypinach, zasuvek,
jistich, zvonkli, domécich telefonil, zasuvek rozvodl datovych siti, signdli analogového i digitalniho
televiznihio vysilani a v¥mény zdroji svétla v osvétiovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilini, opravy audiovizuaknich zatizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi
do domu, opravy Fidicich jednotek a spina¢li ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systémit zabezpedeni a automatickych hlasic¢i pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild v rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro pronajaty prostor,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévéru pro pronajaté
prostory, vymény sifont a lapach tuku,

P opravy a certifikace méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladl na
vytapéni a opravy a certifikace vodomeér( teplé a studené vody, opravy hlasich poZziru a hlasiéa koufe,
opravy regulatorti prostorové teploty u systémil vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokll, zapachovych uzdverek, odsavacii par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohiivacll vody, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovadiy, vaFicd, infrazafiéd, kuchyiiskych linek,
vestavénych a plistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotll etaZzového topeni na elektiinu,
kapalnd a plynné paliva, koufovodil a uzaviracich a regulaénich armatur a oviadacich termostat

etazového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorii a rozvodi ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych sougasti predmétii uvedenych v pismenech g) a h).

{4) Podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji dal§i opravy pronajatych prostor a jejich vybaveni a
vymeény jednotlivych pfedmétd nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavei 3, jestlize naklad na jednu
opravu nepiesihne édstku 1.000 K&, Provadi-1i se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asove na
sebe navazuji, je rozhodujict soucet nakladil na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s
opravou se do nakladit na tuto opravu nezapocitivaji a hradi je najemce.

{5) Rodlni limit naklad{. Presahne-1i soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstavei 3 a 4 v kalendafnim
roce ¢astku rovnajici se 100 K&/m2 podiahové plochy pronajatych prostor, dalii opravy v daném kalendainim
roce se nepovazuji za drobné opravy.
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PFitloha &. 2

Plan prostor pfizemi - Ukrajinska 2d
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