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Smlouva o0 najmu
(dale jen ,tato smlouva®)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. zakonac. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, mezi t&mito smluvnimi stranami

1. Mésto Roznov pod Radhostém
Masarykovo nam. 128, Roznov pod Radhostém, PSC 756 61
ICO: 00304271
- dale jen ,zfizovatel* nebo ,zfizovatel Pronajimatele”
jehoz jménem jedna
Zakladni Skola Pod Skalkou, Roznov p. R., prispévkova organizace
se sidlem: RoZnov pod Radhostém, Bezru¢ova 293, okres Vsetin, PSC 75661
ICO: 45211761

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vioZka ¢&.
11

zastoupena reditelkou Mgr. [
bank. spojeni: .0 -

jako ,Pronajimatel” na strané jedné
a

2. Zakladni Skola Sedmikraska, o.p.s.

se sidlem: Roznov pod Radho$tém, Bezrugova 293, PSC 75661
ICO: 25853708

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil O, viozka ¢. 113
zastoupena feditelem Mgr.
bank. spojeni: ¢.u.:

Jjako ,Najemce* na strané druhé

takto:

l.
Preambule

Mésto Roznov pod Radhostém se sidlem Masarykovo namésti 128, 75661 Roznov pod
Radhostém, ICO: 00304271, je vyluénym vlastnikem mj. pozemku:

- parc. €. 1330/1 ostatni plocha o vymére 23982 m2
- parc. . st. 369/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 624 m2
- parc. €. st. 369/3 zastavena plocha a nadvofi o vymére 259 m2

- parc. €. st. 1861 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 5423 m2
zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim uradem pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezifi¢i pro obec Roznov pod Radhostém a katastraini
uzemi Roznov pod Radhostém (dale take jako ,pozemky*).
Na pozemcich parc. €. st. 369/1 a parc. €. st. 1861 se jako soucast pozemku nachazi budova
¢p. 293 slouzici jako objekt obéanské vybavenosti (dale také jen jako ,budova®).

Pronajimatel je na zakladé Zfizovaci listiny pfispévkové organizace Zakladni Skola Pod
Skalkou, Roznov p. R. (Uplné znéni Zfizovaci listiny ze dne 30. 10. 2009 — dale jen ,Zfizovaci
listina“) opravnén hospodarit s majetkem ve vlastnictvi zfizovatele, tj. mésta Roznov pod
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Radho$tém, uvedenym v odst. 1.1 tohoto élanku této smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze
podle Clanku VI. Zfizovaci listiny (odst. 1. druhé pism. a) ma k nemovitému majetku
(nemovitym vécem) svéfenému ziizovatelem vymezena prava a povinnosti, mimo jiné i pravo
pronajimat svéfeny nemovity majetek, nebude-li narugen vykon hiavniho pfedmétu jeho
cinnosti, na dobu urcitou, nejdéle na 1 rok s tim, Ze v ostatnich pfipadech mize majetek
pronajimat pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem zfizovatele. Pronajimatel je pfislusny
hospodafit s pfedmétem najmu vymezenym touto smlouvou a pronajimat jej se souhlasem
zfizovatele a jeho jménem. Souhlas zfizovatele k pronajmu nemovitych véci svéfenych

Pronajimateli k hospodafeni a které jsou pfedmétem najmu dquc‘:Iﬁ. Il. této smlouvy, byl
udélen usnesenim Rady mésta RoZnov pod Radhostém & ' ‘G ze dne
31.7.2015. '

.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu dle této najemni smlouvy jsou nasledujici nemovité véci —&asti pozemku
vC. jejich soucasti, zejména ¢ast budovy &p. 293 a prostory nachazejici se v této budové,

ktera je soucasti pozemkl parc. & st. 369/1 a parc. & st. 1861, uvedené v &l. 1.1 této
smlouvy, a to:

a) c&ast pozemku parc. €. st. 1861 vé. éasti budovy ép. 293 a prostory nachazejici se
v této Casti budovy, ktera je soudasti pozemki parc. ¢é. st. 369/1 a parc. & st. 1861.
Jedna se o ¢ast pozemku, na némsz je situovana ¢ast budovy ¢p. 293 dale uvadéna jako
pavilon ,D*. Umisténi a ohranic¢eni pavilonu ,D* je vyznaéeno v situaénim snimku, jenz
tvofi pfilohu €. 1. této smlouvy jako jeji nedilnou souéast. Prostory v pavilonu D, jez
bude mit Najemce na zakladé této smlouvy ve vyluéném uzivani, véetné Uéelu jejich
uzivani, jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1a této smlouvy.

b) €ast pozemku parc. €. 1330/1 o vymére 128,5 m? a ¢ast téhoz pozemku parc. ¢.
1330/1 o vyméfe 1112 m? obé tyto Gasti pozemku parc.C. 1330/1 jsou vyznadeny v
situaCnim snimku, jenz tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

c) prostory umisténé ve spojovaci chodbé mezi pavilonem ,D* a zbyvajici casti
budovy &p. 293, uréené jako Satny (skfifiky jsou ve vlastnictvi Najemce)o vymére
137m?dle pfilohy &. 6

Nemovité véci, tj. ¢asti pozemku vé. jejich souéasti, tj. pavilon ,D* a prostory v budové &p.
293 uvedené vyse pod pism. a), b) a c) tohoto &lanku této smlouvy, jez bude mit Najemce
v souladu s touto smlouvou ve vyluéném uzivani, budou dale nazyvany takeé jako ,pfedmét
najmu ve vyluéném uzivani*:

d) prostory v budové ¢p. 293 a vyzna&ené v situaénim snimku, jenz tvofi prilohu €. 3
této smlouvy (s vyznagenim Ugelu jejich uZivani) a pozemky:
- Skolni jidelna
- télocvicna
- 8kolni kuchyrika
- pfistupove chodby a schodisté k témto vy$e uvedenym prostoram
- 8kolni hfisté na pozemku parc. &. 1330/1
e) pfistupové cesty a chodniky k pfedmétu najmu na ¢astech pozemki parc. ¢. 1330/1
a parc. €. st. 1861, jak jsou vyznaceny v situaénim snimku, jenz tvofi pfilohu &. 4 této
smlouvy,

Nemovité véci, tj. ¢asti pozemku v&. jejich souéasti a prostory uvedené vySe pod pism. d) a
e), jez bude Najemce v souladu s touto smlouvou opravnén uzivat spolu s Pronajimatelem,
budou dale nazyvany také jako ,pfedmét najmu ve spoluuzivani®. Do pfedmétu najmu ve
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spoluuzivani dale patfi chodby a schodi§té. zajistujici pfistup do pfedmeétu najmu ve
vyluéném uzivani a pfedmétu najmu ve spoluuzivani. Pfedmét najmu ve spoluuzivani dle
pism. d) je Najemce opravnén uzivat vylucné jen v dobé pfedem dohodnuté a odsouhlasené
Pronajimatelem.

Predmét najmu ve vyluéném uzivani a predmét najmu ve spoluuzivani budou dale spole¢né
nazyvany také jako ,,pfedmét najmu.

Prfedmétem najmu se dale rozumi také vybaveni a zafizeni, jez je soudasti predmétu najmu

ve vyluéném uzivani; soupis tohoto zafizeni a vybaveni je uveden v pfiloze & 5 této
smlouvy.

Il
Pfedmét a ucel této smiouvy

Pronajimatel v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pfenechava
Najemci do jeho vyluéného uzivani &asti nemovitych véci uvedené v ¢l. Il. odst. 2.1 pism. a),
b) a c) této smlouvy, tj. pfedmét najmu ve vyluéném uzivani, a do uzivani spolu
s Pronajimatelem ¢asti nemovitych véci uvedené v &l. II. odst. 2.1, pism. d) a e), tj. predmét
najmu ve spoluuzivani, k Uéelu uvedenému v odst. 3.4 a 3.5 tohoto ¢lanku za najemné
uvedene v &l. V. této smiouvy.

Najemce pfijima pfedmét najmu ve vyluéném uzivani a predmét najmu ve spoluuzivani do
uzivani a zavazuje se platit Pronajimateli najemné a zalohy na pinéni a sluzby poskytované
spoleCné s najmem v souladu s &l. IV. a V. této smlouvy. Pfedmét najmu ve vyluéném
uzivani byl Najemci pfedan jiz na zakladé Smiouvy o najmu ze dne 6. 9. 2006 ve znéni
pozdéjsich dodatk(l ke smlouvé. Predmét najmu ve spoluuzivani bude Najemce opravnén
uZivat pouze v souladu s touto smlouvou a nebude pfedmétem samostatného pfedani mezi
Pronajimatelem a Najemcem.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe znam, ze byl fadné seznamen
s povolenym zpUsobem vyuZiti predmétu najmu ve vyluéném uzivani i pfedmétu najmu ve
spoluuzivani, kdyz uzivani bylo povoleno na zakladé kolauda&niho rozhodnuti ze dne 6. 6.
1967 &j. 1344/1967, a Ze predmét najmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro
sjednany Ucel najmu. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu die této smlouvy,
v souladu s jeho stavebné technickym uréenim a v souladu s vySe uvedenym kolaudaénim
rozhodnutim.

Pronajimatel pronajima Najemci predmét najmu za ucelem poskytovani zakladniho
vzdélavani v zakladni $kole a zajmového vzdélavani zakd Skoly a dale za ugelem
poskytovani $kolskych sluzeb, a to za podminek stanovenych pro toto vzdélavani zakonem
C. 561/2004 Sb., o predskolnim, zakladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani,
ve znéni pozdéjsich predpisu, a provadécich pfedpisU k tomuto zakonu a dale za podminek
stanovenych Zfizovaci listinou Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s pofadanim mimoskolnich aktivit Najemce v pfedmétu najmu ve

vyluéném uzivani, a to zejména:

- Vzdélavaci aktivity pro seniory

- Keramika pro rodi¢e

- Predskolni klub pro maminky s détmi

- Zkousky amatérské hudebni skupiny z fad uéitelt Zakladni $koly Sedmikraska, o.p.s.

- Jazykova vyuka pro ugitele a rodi¢e

- Vikendové celodenni vzdélavaci sluzby pro osoby z partnerskych $kol nebo organizaci
pracujicich s détmi a mladezi v soudinnosti s Najemcem ad.

V8echny tyto ¢innosti budou provozovany vzdy piné na odpovédnost Najemce.
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Iv.
PInéni a sluzby poskytované spole¢né s najjmem

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel bude zajiStovat poskytovani téchto sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu Najemcem: vytapéni prostor v budové &p. 293,
dodavku elektfiny v pfedmétu najmu, vodné a sto¢né (dale jen ,sluzby").

Najemce se zavazuje hradit mési¢ni zalohy Pronajimateli v celkové vysi (bez DPH) 20.000,--
KE& na nize uvedené sluzby:

- Castku ve vysi 10.000,- K&/mésic jako zalohu na vytapéni v pavilonu ,D. Spotfeba
bude meéfena méficem spotfeby, jenz je instalovan na paté pavilonu ,D“. Cena
pomeérne spotfeby tepla v pfedmétu najmu ve spoluuzivani je zahrnuta v najemném
uvedeném v &l. V. této smlouvy

- Castku ve vysi 6.000,- K&/mesic jako zalohu na spotfebu elektrické energie v pavilonu
,D". Spotieba bude méfena podruznym elektromérem, jenz je instalovan v pavilonu ,D*.
Cena pomérné spotieby elektrické energie v pfedmétu najmu ve spoluuzivani je
zahrnuta v najemném uvedeném v ¢l. V. této smlouvy

- Castku ve vy$i 4.000,- K&/mésic jako zalohu na vodné a stoéné pavilonu ,D*. Spotfeba
bude méfena podruZnym vodomérem, jenz je instalovan v pavilonu ,D*. Cena pomérné
spotieby vody (vodné a stocné) v pfedmétu najmu ve spoluuZivani je zahrnuta
v Najemném uvedeném v ¢l. V. této smlouvy.

Mesicni zalohy na sluzby poskytované spoleéné s najmem jsou splatné vzdy mési¢né
nejpozdéji do 20. dne mésice, ve kterém jsou sluzby poskytovany, a to na shora uvedeny
ucet Pronajimatele na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Pronajimatel je opravnén v prab&hu roku
jednostranné upravit vy$i mésicnich zaloh Najemci v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalsich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby, v pfipads,
Ze vyse hrazenych zaloh nebude postacovat k Uhradé sluzeb spotiebovanych Najemcem po
provedeném zuctovani za pfislusné obdobi, nebo jestlize dojde ke zméné cen Gétovanych
Pronajimateli dodavateli téchto sluzeb. Zménéna mési¢ni zaloha miZe byt pozadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse
zalohy Najemci.

Vyuctovani zéloh za sluzby bude provadéno jedenkrat roéné bez zbyte&ného odkladu do 30
dnu po obdrZeni vyuétovani od dodavatell téchto sluzeb. Finanéni vyrovnani provedou
Pronajimatel a Najemce ve Ihuté do 30 dnl ode dne doruéeni vyluétovani Najemci, tzn., ze
Pronajimatel vrati Najemci preplatek nejpozdéji do 30 dnli dne doruéeni vyuétovani Najemci
a Najemce ve stejné Ihité zaplati Pronajimateli nedoplatek.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani, které nejsou
uvedeny v odst. 4.1 a 4.2 tohoto ¢lanku této smlouvy, tj. telekomunikaéni sluzby, odvoz
komunalniho odpadu, uklid pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani Najemce atd., bude hradit
Najemce pfimo dodavatelim téchto sluzeb, kdyz za tim Géelem uzavie s dodavateli téchto
sluzeb smlouvu pfimo Najemce

Pomeérna Cast vSech sluzeb spojenych s uzivanim pifedmétu najmu ve spoluuzivani je jiz

zahrnuta v najemném uvedeném v ¢l. V. této smlouvy.

V.
Najemné
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5.1 Pronajimatel a Najemce se dohodli na najemném za uzivani predmetu najmu ve vysi 97 000.-

52

5.3

(slovy: devadesatsedmtisic korun ceskych) za jeden kalendafni rok. V najemnem neni
zahrnuta Ghrada za plnéni a sluzby poskytované spoleéné s najmem v pfedmétu najmu ve
vyluéném uzivani, jak je uvedeno v &l. IV. této smlouvy. Najemné zahrnuje ¢astku za uzivani
pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani, ¢astku za uzivani pfedmétu najmu ve spoluuzivani
v rozsahu odsouhlaseném Pronajimatelem a cenu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu ve spoluuzivani.

Najemné je splatné vzdy dvéma splatkami, kdyz prvni splatka ve vysi 50 % ro&niho
najemného, tj. ve vysi 48 500,-- K& je splatna vzdy do 15. 6. a druha splatka ve vysi 50 %
roéniho najemného, tj. ve vysi 48 500,-- KC je splatna vzdy do 15. 12. Na tyto ¢astky vystavi
Pronajimatel Najemci fakturu.

Naiemné bude hrazeno na ulet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, ¢. uctu:
, a v soutadu s pfislusnou fakturou vystavenou Pronajimatelem.

5.4 Smiuvni strany se dohodly, Zze nadjemné je uhrazeno fadné a véas, byla-li sjednana ¢astka

pfipsana nejpozdéji v den splatnosti na ucet Pronajimatele.

5.5 Smluvni strany se dohodly, ze najemné je Pronajimatel opravnén kazdoroéné zvysit, nejvyse

v8ak o miru meziroéni inflace vyjadiené pfirustkem pramérného ro€niho indexu
spotiebitelskych cen vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalendafni
rok. ZvySeni najemného oznami Pronajimatel Najemci pisemné. Zvyseni najemného se
vztahuje na cely kalendarni rok, v jehoz prub&hu bylo Najemci doru¢eno pisemné oznameni
Pronajimatele o zvy$eni najemného. Rozdil mezi vysi najemného od 1. ledna pfislusného
kalendarniho roku do dne dorufeni pisemného oznameni Pronajimatele o zvySeni
najemného Najemci, bude splatny spolu s najemnym na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem v nejbliz§im terminu pro vystaveni faktury na zaplaceni najemného.

VL.
Prava a povinnosti Pronajimatele

6.1 Pronajimatel pfedal Najemci pfedmét najmu ve vyluéném uzivani, a to ve stavu zpUsobilém

k fadnému uzivani pro ucely dle této smlouvy. Najemce vyslovné prohlasuje, Zze si predmét
najmu ve vylu¢ném uzivani prohlédl a prohlasuje, ze pfedmét najmu ve vyluéném uzivani
najima ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni uzavfeni této smlouvy, a to jako vhodny a piné
zpusobily k najmu v souladu s touto smlouvou. Vzhledem k tomu, Zze Najemce uziva ke dni
podpisu této smlouvy pfedmét najmu ve vyluéném uzivani jiz na zakladé najemni smlouvy ze
dne 6.9.2006 ve znéni pozdéjSich dodatklu této smlouvy, je mu stav predmétu najmu ve
vyluéném uzivani dobfe zndm a pfedmét najmu ve vyluéném uzivani tak nebude pfedmétem
pfedani mezi Pronajimatelem a Najemcem. Predmét najmu ve spoluuzivani nebude
pfedavan Najemci, nebot' Najemce je opravnén tento pfedmét najmu ve spoluuzivani uzivat
pouzev souladu s touto smlouvou na zakladé pokynt Pronajimatele.

6.2 Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k ucelu

sjednanému touto smlouvou a zajistit Najemci neruené uzivani predmétu najmu po celou
dobu trvani nadjemniho vztahu. Zabezpeceni pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani zajisti na
své naklady Najemce.

6.3 Pronajimatel nebo jiné jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu ve

vyluéném uzivani Najemce spolu se zastupcem Najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani této smlouvy, za ucelem odectu hodnot podruznych méfidel energii a dalsich
meédii, jakoZ iprovadéni udrzby, nutnych oprav, revizi¢i provadéni kontroly elektrického,
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vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Sougasné je Pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani i mimo vySe stanovenou dobu bez
doprovodu Najemce nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni
stav Ci jina podobna skuteénost, nebo stav, ktery vznikem havarie hrozi. O tomto musi
Pronajimatel Najemce neprodiené uvédomit po takovémto vstupu do predmétu najmu ve
vyluénem uzivani, jestlize nebylo mozno Najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
Najemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drieni nahradni kiice k pfedmétu najmu ve
vyluéném uzivani Najemce.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zZzmeény v nebo na
predmétu najmu ve spoluuzivani i bez souhlasu Najemce. Stavebni Upravy a jiné podstatné
zmeény na nebo v pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani je Pronajimatel opravnén provadét
po dohodé s Najemcem. | bez dohody ¢&i souhlasu muze Pronajimatel provést Upravy a
opravy ze zavaznych duvodd, napt.: na piikaz prislusného organu statni spravy. hrozi-li ujma
(8koda) na zdravi & majetku, hrozi-li havarie, je potfeba odstranit nasledky Ujmy ($kody),
nasledky po havarii. Najemce je povinen provedeni v uvedenych pfipadech umoznit, jinak
odpovidéa za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel se zavazuje zajistit v soucinnosti se zfizovatelem na vlastni naklady béznou
udrzbu zelené na pozemku parc. & 1330/1 kolem budovy ¢p. 293 a dale v soudinnosti se
zfizovatelem zimni udrzbu pristupovych komunikaci k budové ¢p. 293 v¢. pfistupu do
pavilonu ,D* ze zapadni strany pres pozemek parc. ¢. 1330/1 tak, aby bylo zajisténo rfadné
pinéni a uzZivani pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani i predmétu najmu ve spoluuzivani
vyplyvajici z této smiouvy.

6.6 Pronajimatel zajisti na své naklady vSechny revize v budové ¢p. 293 (tj. revize hromosvodu,

7.1

elektroinstalace, hydrantt, atd.). Revize hasicich pfistrojt v pavilonu ,D“zajisti na své
naklady Najemce.

Vil.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v souladu s dohodnutym Géelem,

b) platit ndjemné a zalohy za sluzby a jina plnéni spojena s uzivanim pfedmétem najmu
v€as a v dohodnuté vysi,

C) provadét a zajistovat na své naklady drobné opravy na a v pfedmétu najmu ve
vyluéném uzivani, tj. takove, u kterych nakiad na jednu opravu nepfesahne Gastku
5 000 K¢ v&. DPH, a to zejména drobné opravy uvedené v § 5 odst. 1 az 5 nafizeni
vlady €. 258/1995 Sb., jakoz i dalsi opravy pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani a
jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vodst. 2 a 3 § 5 vy$e uvedeného nafizeni vlady. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Najemce je povinen dale v a na
predmétu najmu ve vyluéném uzivani provadét béznou udrzbu (napf. malovani,
oprava podlahovych krytin, opravy instalace apod.). Za béznou udrzbu se povazuje
udrzba spojena s kazdodennim uzivanim pfedmétu najmu, bez které jej nelze uzivat
k dCelu sjednanému v této smlouve, a analogicky udrzba ve smyslu ustanoveni § 6
narizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik (pozn.: minén
z.C. 40/1964 Sb.).
Naklady na stavebni zmény, technickée zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace,
stavebni ajiné vétsi Upravy nez bézné & drobné a/nebo jiné zmény v nebo na
predmétu najmu ve vyluéném uzivani, jeZz jsou vyvolany pozadavkem na strané
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Najemce, nese Najemce. Vsechny tyto vySe uvedené zZmeny musi byt pfedem
pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem a zfizovatelem Pronajimatele. Nejedna se
vSak o takové stavebni & jiné &innosti, které vyplynou ze zavad uvedenych v
reviznich zpravach zajistovanych Pronajimatelem. Rovnéz opravy sou&asti budovy
vzniklé z divodu bézného opotrebeni pii Fadném uzivani a udrzbé Najemcem, které
nejsou drobnymi opravami. hradi Pronajimatel.

fadné a véas oznamit Pronajimateli vady predmétu najmu, které ma Pronajimatel
odstranit, a to nejpozdéji do 3 dnu od jejich zjisténi v pisemné forme véetné
elektronické posty, jinak odpovida za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti
vznikne. Za pisemnou formu nebude provazovana e-mailova & jina elektronicka
zprava, pokud nebude odeslana se zaruCenym elektronickym podpisem.

e) zaslat Pronajimateli do 3 pracovnich dnl od okamziku, kdy zjistil &i pfi obvyklé pééi

9)

mél zjistit potfebu viech oprav, Uprav a udrZovacich praci, oznameni o potiebé véech
oprav, uUprav a udrzovacich praci, a to bez ohledu na to, kdo je povinen opravu,
upravu a udrzovaci prace provést. Za pisemnou formu nebude provazovana e-
mailovd ¢&i jina elektronicka zprava, pokud nebude odeslana se zaruéenym
elektronickym podpisem. Pokud pujde o opravu, kterou je povinen provést
Pronajimatel, je Najemce povinen umoznit mu jeji provedeni. V opa&ném pfipadé
odpovidd Najemce za Skody, které nespinénim kterékoliv z vySe uvedenych
povinnosti Pronajimateli nebo zfizovateli Pronajimatele vznikly. Najemce upozorni
Pronajimatele také na potrebu oprav v nebo na predmétu najmu ve spoluuzivani,
pokud takovouto potiebu pfi uzivani téchto prostor zjistil nebo zjistit mohl,

snaset a strpét omezeni uzivani pfedmétu najmu v pfipadé provadéni oprav a udrzby
Pronajimatelem v rozsahuy nutném pro provedeni oprav a udrzovani,

umoznit na 2adost Pronajimateli pfistup jim uréenych osob nebo zameéstnancu do
nebo na predmét najmu za Udelem kontroly plnéni této smlouvy. Zadost
Pronajimatele se nevyZaduje pro vstup do nebo na predmét ndjmu v pfipadé nahle
vzniklého havarijniho stavu nebo Jiné podobné udalosti s tim, Ze o vstupu z divodu
nahlého havarijniho stavu &i jiné podobné udalosti musi Pronajimatel Najemce
informovat do 3 pracovnich dnd. Vynalozi-li Najemce v havarijnich pfipadech,
nesnese-li oprava odkladu, naklad prfi opravé, kterou by jinak byl povinen provést
Pronajimatel, pfisiusi Najemci nahrada ve vy$i skuteéné a Gdelnd a hospodarné

pravo na nahradu téchto nakladu zanikne,

h) zdrzet se jakychkoli zasahti do prav  Pronajimatele nad ramec dohodnuty

i)

)
k)

v této smlouve,

pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby uzZivanim predmétu najmu nerusil
osoby, které se v predmétu najmu a jeho okoli zdrzuji a zdrzet se jakéhokoli jednani,
kterym by rusil ostatni ve vykonu jejich prav v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
provadét na své naklady uklid predmétu najmu ve vyluéném uzivani, udrzovat v nebo
na predmétu najmu ve vyluéném uzivani a v jeho okoli poradek a &istotuy,

pfedmét najmu, jeho soudasti a pfislusenstvi neposkozovat, nenitit a ani jinak
nesnizovat jejich hodnotu a zajistit, aby se takového zavadného jednani nedopoustali
ani ti, ktefi se v predmétu najmu se souhlasem Najemce zdrzuji. Najemce je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil a nahradit $kodu vznikiou v pfipadé
nedodrZeni této povinnosti Najemcem,

[) dodrzovat bezpeénostni, hygienické, protipoZarni, ekologické a Jiné obecné zavazné

pfedpisy a umoznit Pronajimateli kontrolu dodrzovani bezpeénosti prace a pozarni
ochrany v nebo na pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani. Najemce se zavazuje
nepouzivat, neskladovat, nevyrabét, neprodukovat ani Zadnym jinym zpisobem
nenakladat na nebo v pfedmétu najmu zadné toxické nebo nebezpeéné odpady,
substance, latky, jakoz i jakékoli latky zpUsobilé $kodit zivotnimu prostredi (dale jen
~nebezpeéné nebo $kodlivé latky“). Najemce je povinen neprodleng pisemné
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informovat Pronajimatele o kazdém jednotlivém pfipadé nakladani s nebezpeénymi
nebo skodlivymi latkami. V pfipadé, Ze Najemce, jeho zastupce, zaméstnanci,
navstévy nebo jiné osoby, které se budou vyskytovat na nebo v pfedmétu najmu a
budou nakladat s nebezpednymi nebo Skodlivymi latkami, je Najemce srozumén
s tim, Ze Pronajimatel je opravnén udinit veskerd opatfeni nutna k Uklidu anebo
odstranéni nebezpecnych nebo $kodlivych latek, a to na uéet Najemce, pokud takova
opatreni neprovede Najemce bez zbyte¢ného odkladu sam. Pronajimatel neodpovida
za Skody, které Najemci v souvislosti s vy$e uvedenymi opatfenimi vzniknou. Veskeré
naklady a vydani, ktera Pronajimateli v souvislosti s vy$e uvedenymi opatienimi
vzniknou, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodiené
uhradit. Najemce mUze zachazet s odpadem pouze v souladu s pfislu§nymi pravnimi
predpisy. Najemce je povinen pfipadny vznikly odpad na své naklady priibézné
odklizet,

m) dodrZovat provozni fady a vSechny vnitini fady Pronajimatele a pravni predpisy

P)

zejména na Useku pozarni ochrany, hygieny, nakladani s odpady, bezpe¢nosti prace
aj., a zajistit, aby tyto provozni a vnitfni fady a ostatni pfedpisy dodrzovaly i ostatni
osoby, zejména Zaci Najemce a zastupci téchto zaku, zdrzujici se v pfedmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje Najemce s témito fady a pfedpisy prokazatelné seznamit,
kdyz o seznameni bude sepsan protokol.

vyklidit a vratit ke dni skon¢eni najmu pfedmeét najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf. ke zménam provedenym se
souhlasem Pronajimatele a zfizovatele Pronajimatele b&éhem trvani najmu. Najemce
se zavazuje uhradit pfipadné $kody, které zpUsobil sdm nebo které zpUsobily osoby,
které se zdrzovaly na nebo v pfedmétu najmu s védomim a souhlasem Najemce, a
které budou pfi pfedani na nebo v pfedmétu najmu zjistény,

oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu $kody na majetku i zdravi a pracovni
urazy zaméstnancu Najemce nebo poskozeni zdravi (Urazy) osob, které se zdrzovaly
v nebo na pfedmétu najmu v dobé urazu. Za tim ugelem povede Najemce piesnou a
prukaznou evidenci $kod na majetku a zdravi. Najemce se zavazuje bez zbyteéného
odkladu odstranit zavadny stav a vniklou $kodu nahradit,

predkladat Pronajimateli za uplynuly $kolni rok vZdy nejpozdéji do 31.8 nasledujiciho
skolniho roku zpravu o stavu pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani.

7.2 Najemce neni opravnén:

a)

b)

c)

d)

prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a zfizovatele Pronajimatele, za ktery
nebude povazovana e-mailova Ci jina elektronicka zprava,

zcizovat a zatéZovat pfedmét najmu ani jeho ¢ast pravy a povinnostmi tretich osob
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a zfizovatele Pronajimatele. za
ktery nebude povaZovana e-mailova &i jina elektronicka zprava,

provozovat v pfedmetu najmu jinou ¢innost nebo zménit zpUsob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Ucelu najmu dle této smlouvy

prevest jako postupitel pohledavky z této smiouvy tfeti osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, za ktery nebude pro tento Ugel povaZzovana e-
mailova ¢i jina elektronicka zprava, ani jednostranné zapocist své pohledavky za
Pronajimatelem na pohledavky Pronajimatele.

7.3 Najemce je opravnén:

a) uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, ato po celou dobu
trvani najemniho vztahu dle této smlouvy. Najemce je opravnén uzivat predmét
najmu ve spoluuzivani dle ¢l. Il. odst. 2.1 pism. d) jen v dobé& pfedem dohodnuté a
odsouhlasené Pronajimatelem a tedy napf. v dobé, kdy Pronajimatel tyto prostory
v daném ¢ase nevyuzivé pro svou potiebu,
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b) opatfit pavilon ,D* s pfedchozim souhlasem Pronajimatele na zakladé
pfediozeného navrhu Stitem, navéstim &i jinych znamenim nebo oznacenim.
Pokud se Pronajimatel nevyjadri k predlozenému navrhu do 30 dnu od jeho
doruCeni, ma se za to, e souhlas|. Najemce je povinen na své naklady
provedené oznadeni odstranit a pfi skonceni najmu s tim, Zze uvede dotéenou &ast
pavilonu ,D* do pavodniho stavu.
Najemce odpovida za provoz svych &innosti v nebo na pfedmétu najmu a za Skody vzniklé
V souvislosti s jeho &innosti, véetné Skody, kterou zpUsobil sam, nebo ji zpusobily osoby, jimz
umoznil na nebo do predmétu najmu pfistup.

VIII. Sankce

V pfipadé prodienj Najemce s placenim jakéhokoliv penézitého zavazku (ndjemného a ev.
dalSich plateb za sluzby ¢i pinéni poskytovana s najmem, popr. jejich vyuétovani), se
Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky za
kazdy zapocaty den prodieni az do zaplaceni.

Pokud Najemce nesplini nebo porusi nékterou z nepenezitych povinnosti uvedenych v této
smlouvé, je Pronajimatel opravnén Udtovat Najemci a Najemce je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1 000 K¢& za kazdy pfipad nebo den, ato opakované.

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu ve vyludném uzivani
dle této smlouvy je Pronajimatel opravnén uétovat Najemci a Najemce Je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 05% jedné ftfi sta Sedesati pétiny (1/365) roéniho Najemného
platného v dobé skon&eni najmu, a to za kazdy den prodieni s pfedanim predmétu najmu ve
vyluéném uzivani.

Smluvni pokuta je splatna ve Ihitach a Zpusoby uvedenymi v jejim vyuétovani.

Uhrazenim smluvnj pokuty nezanika povinnost Najemce odstranit zavadny stav ani pravo
Pronajimatele na nahrady skody, kterou je opravnén vymahat samostatné vedie smiuvni
pokuty, a to i kdyz vyse Skody presahne smluvnj pokutu.

IX.
Stavebni a jiné Upravy v nebo na piedmétu najmu

9.1 Zmény na nebo v predmétu najmu (tj. jakykoli zasah do jejich viastnosti - rozmery, funkénost,

vybavenost, vzhled atd. - oproti stavu, v jakém byl pfedmét najmu Najemci pfenechan a
kterého je zapotrebi ke smluvenému (fadnému) zpusobu uzivani; zménou neni udrsba nebo
oprava, tj. éinnosti smefujici pouze k zachovani toho stavu, kterého je zapotiebi ke
smiuvenému (fadnému) zptsobu uzivani; zménou neni ani oprava, kterou doslo ke

vlastni naklady.

9.2 Zadost o souhlas k provedeni zmén na nebo v predméty najmu, o technickeé zhodnoceni,

rekonstrukci, modernizaci, ke stavebni a jiné Upravé nez bézné &i drobné a/nebo k jiné
Zmeéné v nebo na predmeétu najmu (dale jen ,2adost’) musi byt pisemna (nikoli e-mailova
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nebo jina elektronicka zprava) a podepsana opravnénym zastupcem Najemce, adresovana
zfizovateli Pronajimatele a Pronajimateli. Zadost je Najemcepovinen podat jesté predtim,
nez zménu zaéne provadét. Zadost musi obsahovat zejména:

a) presnou specifikaci praci, zmeén, Uprav, oprav atd.,

b) rozpocet pfedpokiadanych nakladu,

c) souhlas, stanovisko, vyjadieni organu vefejné spravy, je-li to nutné dle pravnich
predpisu.

Pronajimatel se vyjadri k upiné pisemné Zadosti Najemce po vyjadfeni zfizovatele
Pronajimatele, a to nejpozdéji do 60 dnii ode dne doruéeni Zadosti se vSemi prilohami
zfizovateli Pronajimatele a Pronajimateli.

9.3 Provede-li Najemce zmeny uvedené vyse odst. 9.1 tohoto &lanku bez souhlasu Pronajimatele

9.4

9.5

9.6

a zfizovatele Pronajimatele, uvede prislusny pfedmét najmu do puvodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdéji véak pfi skondeni najmu. Neuvede-li Najemce na Zadost
Pronajimatele predmét najmu do puvodniho stavu, maze Pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby. Pronajimatel si vyhrazuje pravo nepozadovat odstranéni nepovolenych
Zmén.

Smluvni strany se dohodly a Pronajimatel souhlasi, Ze v pfipadé technického zhodnoceni
provedeného Najemcem se souhlasem Pronajimatele a zfizovatele Pronajimatele:

a) bude hodnotu vydaj vynaloZenych na technické zhodnoceni evidovat ve své majetkové
evidenci Najemce,

b) Pronajimatel nezvysi vstupni cenu pfislusného predmétu najmu o vydaje vynalozené
Najemcem na technické zhodnoceni,

C) muZe a bude Najemce uplatriovat odpisy s tim, Ze pro ucely odepisovani zatfidi Najemce
technické zhodnoceni ve zdafovacim obdobi, v kterém bylo dokon&eno a uvedeno do
uzivani, do odpisové skupiny, ve které je zatiidén pfislusny pfedmét najmu.

V pfipadé skondeni najmu nalezi Najemci nahrada za Najemcem provedené technické
zhodnoceni predmétu najmu provedené s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
a zfizovatele Pronajimatele, a to v piipadé Ze byla tato nahrada Pronajimatelem a
zfizovatelem Pronajimatele pfedem pisemné&odsouhlasena. V opa¢ném pfipadé Najemce
uvede ke dni ukonéeni najmu pfedmét najmu, v nebo na némsz bylo technické zhodnoceni
provedeno, do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo nepozadovat uvedeni prislusného pfedmétu najmu do pavodniho stavu.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze vySe této nahrady bude odpovidat zistatkové cené
technického zhodnoceni provedeného Najemcem, kterou bude mit majetek k datu skondeni
najmu, kdyby byl majetek odpisovan z pofizovaci ceny odsouhlasené Pronajimatelem a
zfizovatelem Pronajimatele rovnomernym zpUsobem podle § 31 odst. 1 pism. a) zakona &.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisl. V pfipadé, e dojde
k ukonéeni této smlouvyvypovédi Pronajimatele z diivodu poruseni této smlouvy Najemcem.
je Najemce pro tento pfipad povinen uvést ve [hité dané Pronajimatelem predmét najmu.
v nebo na némz bylo technické zhodnoceni provedeno, do puvodniho stavuy, tj. do stavu,
v jakém jej pfevzal pfed provedenim technického zhodnoceni (zmén, stavebnich uprav atp.)
Najemcem. V pfipadé, Ze toto nebude mozné, nebo Pronajimatel nebude trvat na uvedeni
pfedmétu najmu do plivodniho stavu, nema Najemce pro tento pfipad narok na Zadnou
nahradu od Pronajimatele z titulu provedeni technického zhodnoceni predmétu najmu
Najemcem.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je Najemce povinen po skongeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
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bézného opotfebeni, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Ustanoveni odst. 9.3 a
9.5 tohoto €lanku tim nejsou dotéena.

X.
Trvani smlouvy

10.1 Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 9. 2015 nejméné na 5 let od dne uginnosti této

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ukoncit kdykoli dohodou smiluvnich stran nebopo uplynuti shora popsané
Sleté |haty pisemnou vypovédi kterékoliv strany ve osmnacti mésiéni vypovédni dobé tak,
aby najem skondil ke konci $kolniho roku, tj. do 31. srpna nasledujiciho roku. Vypovédni
doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Smlouva bude
ukoncena poslednim dnem nasledujiciho $kolniho roku tj. 31.8. (napf. pfi doruc¢eni vypoveédi
15.11.2022 konéi najem dne 31.8.2024). Dohoda o ukonceni smlouvy i vypovéd musi byt
pisemné, jinak jsou neplatné. Za pisemnou formu nebude pro tento Uéel povazovana e-
mailova Ci jina elektronicka zprava. V pfipadé odepreni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla
dorucena 3. dnem po jejim ulozeni na posté.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét kdykoli po podpisu této smlouvy, tj. i
prfed uplynutim pétileté doby najmu, jak je uvedeno v odst. 10.1. tohoto é&lanku,
vypovédi s tfimésicni vypovédné dobou:

a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu uréen,

b) prestane-li byt pfedmét najmu zpUsobily k vykonu &innosti, ke kterym byl uréen, a
Pronajimatel nezajisti napravu tohoto stavu ani ve Ihaté 30 dnu ode dne doruéeni
pisemného upozornéni Najemce Pronajimateli, nebo

c) porusuje-li Pronajimatel zvlast zavaznym zpusobem povinnosti viiéi Najemci uvedené
v této smlouve.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét kdykoli po podpisu této smlouvy, t.
i pfed uplynutim pétileté doby najmu, jak je uvedeno v odst. 10.1. tohoto &lanku,
vypovédi s tfimésiéni vypovédné dobou:

a) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji poradek,

b) Najemce v nebo na pfedmétu najmu zménil zpusob ¢ podminky vykonu &innosti, nez
jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu,

c) Najemce uziva i pfes pisemnou vystrahu predmét najmu takovym zpusobem nebo
trpi-li uzivani pfedmétu najmu takovym zplUsobem, Ze Pronajimateli vznika $koda,
nebo ze mu hrozi $koda,

d) najemce neprovadi fadné udrzbu pfedmétu najmu sjednanou v této smlouvé.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét kdykoli po podpisu této smlouvy, tj.
i pfed uplynutim pétileté doby najmu, jak je uvedeno v odst. 10.1. tohoto é&lanku,
vypovédi s jednomésicni vypovédné dobou z téchto zavaznych duvodu:

a) pro opakované nebo hrubé poruseni povinnosti Najemce, na které byl Najemce
Pronajimatelem prokazatelné upozornén

b) pro poruseni povinnosti Najemcem zpUsobujici Pronajimateli znaénou Gjmu,

c) je-li Najemce v prodleni s placenim najemného, popf. s Uhradou dal$ich plateb
(sluzeb) souvisejicich s najmem déle jak 30 dnl a neudini napravu ani v dodateéné 15
denni Ihaté po obdrzeni pisemné vyzvy od Pronajimatele,

d) pro nesplnéni povinnosti Najemce uzavfit pojisténi dle ¢lanku XI. této smlouvy.

Smiluvni strany se dohodly, ze vypovédét tuto smlouvu s vypovédi lhitou 7 dni je
Pronajimatel opravnén v pfipadé prohlaseni konkurzu na majetek Najemce nebo zamitnuti
navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku Najemce.
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10.7 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét kdykoli po podpisu této smlouvy, tj. i

10.8

10.9

pred uplynutim pétileté doby najmu, jak je uvedeno v odst. 10.1. tohoto élanku,
vypovédi bez vypovédni doby, provede-li Najemce zmény v nebo na pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a zfizovatele Pronajimatele a neuvede-li na
zadost Pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, jak je uvedeno v ¢l. IX. odst. 9.3
teto smlouvy, nebo porusi-li Najemce nékterou svou povinnost vyplyvajici pro néj z této
smlouvy zvlast zavaznym zpusobem. Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby mu Najemce
bez zbyteCného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdéji do 15 dnl od skonéeni najmu.
Najemce porusSuje svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména je-li v prodleni
s placenim najemného a/nebo za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu po dobu
alespori dvou mésicl, poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpUsobem, zpusobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize Pronajimateli nebo osobam, které
se v pfedmétu najmu s jeho souhlasem zdrzuji, uziva-li pfedmét najmu v rozporu s touto
smlouvou jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano, nebo pfenechal-li
pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani (podnajmu) treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a zfizovatele Pronajimatele.

Najemce se zavazuje po skonfeni najmu pfedat pfedmét najmu ve vyluéném uzivani
Pronajimateli ve stavu, vjakém mu byl pfedan, a to vé. uprav provedenych Najemcem
pfedem odsouhlasenych Pronajimatelem a zfizovatelem Pronajimatele dle ¢l. IX. odst. 9.1. a
9.2. této smlouvy, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to nejpozdéji v posledni den
najmu. Timto ustanovenim nejsou dotCena ostatni ujednani uvedena v ¢l. IX. této smiouvy.

Najemce se zavazuje uhradit pfipadné Skody, které by pfi pfedani predmétu najmu byly
zZjistény a ktere prokazatelné zpusobil Najemce.

10.10Pro pfipad prodieni s pfedanim pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani del$iho nez 10 dnu je

Pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu ve vyluéném uzivani Najemce i bez Uc¢asti
Najemce, a to pIné na naklady Najemce. Pronajimatel pro tento pfipad vyhotovi seznam
veci, které vyklidil z pfedmétu najmu ve vyluéném uzivani a tento seznam preda Najemci.
Véci budou pfedany Najemci po uhradé vSech nedoplatki Najemce vici Pronajimateli vé.
nedoplatkl, které vznikly ztitulu smluvnich pokut, pokud na né Pronajimateli dle této
smlouvy vznikl narok.

XI.
Pojisténi

11.1 Najemce je povinen uzavfit na své naklady pojisténi:

11.2

a) odpoveédnosti za Skodu zpusobenou ¢innosti na nebo v pfedmétu najmu a prokazat
nejpozdéji do 30 dnu ode dne uzavfeni této smlouvy, Ze pojisténi uzavrel. Pojisténi je
povinen udrzovat po celou dobu trvani najmu, a to do vyse limitu pojistného plnéni min.
10 000 000—K¢

b) odpovédnost za $kodu véci vnesenych zplsobenou provozem v souvislosti s ¢innosti na
nebo v pfedmétu najmu a prokazat nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavreni této smlouvy,
ze pojisténi uzaviel. Pojisténi je povinen udrzovat po celou dobu trvani najmu.
Pronajimatel neodpovidd za véci odlozené v souvislosti s provozovanim cinnosti
Najemce dle této smlouvyprovozovatelem ve smyslu ustanoveni § 2945 zak. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, je Najemce.

Pojisténi se zavazuje Najemce uzavfit v rozsahu dle ¢€l. XI. odst. 11.1 pism. a) a b) tak, aby
v pfipadé, Z2e vdusledku jeho jednani vznikne na nebo v prfedmétu najmu skoda
Pronajimateli, zfizovateli Pronajimatele nebo tfetim osobam, byla tato $koda kryta pojistnym
pinénim pojistovny do vySe stanovenych limitu. Nesplnéni povinnosti uzavrfit takovou
pojistnou smlouvu & neplnéni povinnosti ztakové pojistné smlouvy pro Najemce
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vyplyvajicich je zavaznym porusenim této smiouvy ze strany Najemce. Najemce je povinen
predloZit na pozadani Pronajimateli takovouto uzavienou pojistnou smlouvu a prokazat, ze
pIni své povinnosti vuci pojistovné z pojistné smiouvy vyplyvajici.

11.3 Vuci Pronajimateli nemize Najemce uplathovat ev. naroky vyplyvajici z pfipadné vzniklé

11.4

12.1

12.2

12.3

12.4

pojistné udalosti nebo naroky na nahradu jakékoli §kody, za kterou neodpovida Pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida Najemci za skody zplisobené tretimi osobami a Zivelnou
pohromou. Pronajimatel neodpovida za movity majetek Najemce v pfedmétu najmu ve
vylutném uzivani. Pronajimatel nenese odpovédnost za nasledky trestné &innosti tfetich
osob. Rovnéz v pfipadé poskozeni zafizeni Najemce v pfedmétu najmu zivelnou pohromou
(pozar, povoderi apod.) jde tato ujma piné k tizi Najemce a Najemce si sjedna k tomuto uéelu
pfislusnou pojistnou smlouvu eliminujici tato rizika. Zfizovatel Pronajimatele prohlasuje, ze
ma uzavienu pojistnou smlouvu na zivelné pohromy tykajici se budovy &p. 293.

XIl.
Ostatni ujednani

Najemce na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim véech Udaju obsazenych v této
smiouve. Najemce podpisem této smlouvy udéluje svuj souhlas s uvedenim a zpracovanim
svych udaju obsazenych v této smlouvé ve smyslu zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaju, v platném znéni a se zvefejnénim udajd podle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodnem pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisy, a to postupem a
v soutadu s uvedenym pravnim piedpisem.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo
z jeji Casti tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, za ktery
nebude pro tento U¢el povazovana e-mailova &i jina elektronicka zprava.

Uhradou jakékoliv smluvni pokuty, jak je stanovena v této smlouvé, neni dotéen narok
poskozené smluvni strany na nahradu $kody, pokud takovato $koda smluvni strané na
zakladé této smlouvy vznikla.

Xl

Zavérecna ustanoveni

13.1 Tato smlouva je uzaviena a nabyva uginnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

13.2

13.3

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné - dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami/ opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro
tento UcCel povaZovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav. Dodatek se
neuzavira v pfipadé zmény nazvu/jména, statutarniho organu, sidla & bankovniho uétu
kterékoli ze smluvnich stran. V takovém pfipadé postaéi pisemné oznameni o zméné.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené vzajemné informovat o zméné vsech skuteénosti,
ktere mohou mit vliv na pinéni prav a povinnosti z této smiouvy. V pfipadé, ze dojde ke
zmené jakychkoliv skute¢nosti tykajicich se smluvnich stran, je smluvni strana, u niz takova
zmena nastala, povinna ve Ih(té do 10 dnl ode dne, kdy k takové zmé&né doslo, pisemné o
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13.10

13.11

13.12
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této zméné informovat druhou smluvni stranu, jinak odpovida za $kodu, ktera druhé
smluvni strané v dusledku poruseni této povinnosti vznikla.

Prava a povinnosti v této smiouvé neupravené se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Pokud se nékteré z ujednani obsazenych v této
smlouvé neshoduje se zakonnymi ustanovenimi, jde o projev vile smluvnich stran se od
zakonnych ustanoveni odchylit a nahradit ustanoveni ujednanimi obsazenymi v této
smlouvé. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, e pro Ucely ustanoveni ¢lanku VII. odst. 7.1
pism. c) této smlouvy se po vécné a obsahové strance budou fidit i prislu§nymi
ustanovenimi § 5 odst. 1 az 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obCansky zakonik &. 40/1964 Sb., i kdyZ bylo toto nafizeni ke dni podpisu této smlouvy
zruseno.

Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nel&inné nebo se
z jakychkoliv divodu neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skuteénost vliv na
platnost a G€innost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Pro takovy pfipad se smluvni strany
zavazuji nahradit bez zbyteéného odkladu neplatné nebo nelginné ustanoveni
ustanovenim platnym a G¢innym tak, aby vyznam ustanoveni neplatného nebo neléinného
zustal zachovan.

Dojde-li po uzavieni této smlouvy ke zméné pravnich pfedpis(, v jejimz dusledku vznikne
povinnost upravit smluvné zalezitosti touto smlouvou dosud neupravené, zavazuji se
smluvni strany pfijmout bez zbyte¢ného odkladu dodatek k této smlouve, kterym chybégjici
zaleZitosti upravi tak, aby obsah dodatku pfi zachovani pozadavk( stanovenych pravnim
predpisem odpovidal Ugelu této smlouvy.

Odpoveéd smiluvni strany podle § 1740 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisll, s dodatkem &i odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni této
smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany potvrzuji, Ze uzavfeni této smlouvy je vysledkem jednani stran a kazda ze
smluvnich stran méla prileitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi
Najemce, jeden Pronajimatel a jeden zfizovatel Pronajimatele.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

Priloha €. 1 - situovani a popis pavilonu ,D*

Priloha €. 2 — vymezeni ¢asti pozemku parc. & 1330/1 do vylu€ného uzivani Najemce
Pfiloha €. 3 — vymezeni ¢asti budovy &p. 293 ve spoluuzivani a skolniho hristé ve
spoluuzivani Pronajimatele a Najemce

Pfiloha €. 4 — vymezeni &asti pozemk parc. ¢. st. 1861 a parc. ¢. 1330/1 ve spoluuzivani
Pronajimatele a Najemce (vé. pfistup)

Priloha ¢. 5 — soupis vybaveni a zafizeni (sou&ast budovy ¢p. 293)

Priloha ¢. 6 — umisténi prostor ve spojovaci chodbé& mezi pavilonem ,D* a zbyvajici &asti
budovy €p. 293, uréené jako Satny

Touto smlouvou se nahrazuji véechna predchozi ujednani mezi smluvnimi stranami
v souvislosti s najemni smlouvou ze dne 6. 9. 2006 ve znéni pozdéjSich dodatkli smiouvy a
to tak, Ze najemni smiouva ze dne 6. 9. 2006 a vSechny jeji dodatky pozbyvaji platnosti
dnem 31. 8. 2015.

Tato smlouva obsahuje upiné ujednani o predmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které
smiuvni strany mély ¢i chtély ujednat. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani o
této smlouvé ani projev uginény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykiadan v rozporu s



S

250/2015/0SK

vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadné ze smluvnich stran jakykoli
zavazek

13.13 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem precetly, porozumély
jejimu obsahu, Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile,
urCité, vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na
dikaz souhlasu s touto smlouvou pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své podpisy.

13.14 Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Roznov pod Radho$tém dne 31.7.2015
usnesenim &. .22 /09 ..

i

V RozZnové pod Radhodtém, dne .+ ..2015

Za zfizovatele Pronajimatele:

Ing. , starosta mésta Roznov pod Radhostém

Za Pronajimatele:

Mgr. ' feditelka Zakladni $koly Pod Skalkou, Roznov p.R., pfispévkova
organizace

Za Najemce:

Mgr. , feditel Zakladni $koly Sedmikraska, o.p.s.
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Priloha ¢&. 1a
I. NP:
- tfida €. 1, 2 a 3 0 vyméfe 3 x 56 m?2

- Satna pedagogl: 8 m?

- jazykova uéebna: 31 m>2

- uCebna re-edukace: 11 m>2
- sklad: 10 m?

kabinet: 11 m?

socidlni zafizeni: 32 m?
chodba: 64 m?

schodidté: 16 m?2

IT. NP:
- tfida €. 4, 5, a 6 0 vymé&fe 3 x 56 m>2

- u€ebna informatiky: 29 m?2

- u€ebna kanceldr a Feditelna: 22 m?2
kabinet: 11 m?

socidini zafizeni: 39 m?2

chodba: 64 m?2

schodiété: 16 m?2

ITII. NP:
- tfida ¢. 7, 8, a 9 0 vyméte 3 x 56 m?

- femesIna dilna: 61 m?
kabinet: 11 m?
socialni zatizeni: 32 m?
chodba: 64 m?2

- schodisté: 16 m?2
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Priloha ¢. 2
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Pfiloha €. 5 Soupis vybaveni a zaFizeni - soucast budovy &.p. 293

Seznam véci

Tridy - celkem: zafivkova télesa 75 ks
umyvadla 6 ks
baterie 7 ks
tabule 9 ks
dvoudrez 1 ks
maly zdsob. na vodu 1 ks

Socialni zaFizeni - celkem: WC + splachova¢ 19 ks

pisoar 9 ks
umyvadlo 24 ks
baterie 24 ks
zasob. na mydlo 6 ks
zasob na toal. papir 7 ks
el. vysousec rukou 2 ks
bojler 3 ks
vylevka 3 ks
baterie u vylevky 3 ks
Schodisteé: télesa 5 ks
hydranty 3 ks
Chodby - pfiz., I.a II. podl.: télesa 30 ks
hodiny 3 ks
Spojovaci chodba: zafivkova télesa 10 ks
Remesina dilna: zafivkovd télesa 3 ks
Kabinety: zarivkova télesa 4 ks

Satna uditel{: zativkova télesa 1 ks
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Pfiloha €. 6 Vyméra a umisténi $atni chodby

Satni chodba: 2,3 x 59,7 m = 137 m?

Umisténi $atni chodby

R



