FRESH COMPANY s.r.o.

ICO: 2]6 38197
sidlo: Zerotinova 720/16, 757 01, Valasské Mezirici

tel.: NN, o-moi: IR

bankovni spojeni: 1372871004/2700
(ddle ,,Pronajimatel)

a

Sdruzeni Mikroregion RoZnovsko

ICO: 70238642

sidlo: Masarykovo ndmésti 128, 756 61, Roznov pod Radhostém
zastoupené: Ing. Janem Kucerou, MSc., predsedou

kontakini osoba: Ing. Petra Kafkova

tel.: [ . -~

bankovni spojeni: 94-2780770207/0100

jako ndjemce na strané druhé (ddle ,,Ndjemce")

spolu (pronajimatel a ndjemce spolec¢né ddle jen jako ,smluvni strany") nize
uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb.

futo

1.2

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(ddle jen ,tato smlouva“)

L Prohldseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemkU parc. C. st.
1014 a parc. C. st. 14, leZicich v k. U. Roznov pod Radhostém, obec
Roznov pod Radhostém, zapsanych v katastru nemovitosti na LV
C. 2120 vedeném Katastralnim Ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Valasské Mezifici (ddle jen , pozemek").

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluCnym vlastnikem budovy ¢&. p. 28,
zapsaném v katastru  nemovitosti  joko rodinny dim, situované
na pozemku &. p. st. 1014 leZicim v k. U. RoZznov pod Radhostém, obec
Roznov pod Radhostém, zapsaném v katastru nemovitosti na LV €. 2120
vedeném Katastrdlnim Ufadem pro Zlinsky kraj, Katastrdini pracovisté
Valasské Mezifici (ddle jen ,,budova*). Budova je v katastru nemovitosti
zapsdana jako souCdst pozemku parc. C. st. 1014,
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén disponovat sbudovou
a pozemky.

Il. Predmét a Ucel najmu

Pfedmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou

- vSechny mistnosti (ddle také jako nebytové prostory) umisténé
v prizemi budovy do vyluéného uzivani ndjemce
(ddle jen ,,predmét najmu").

Pronagjimatel prenechdavda vsouladu stouto smlouvou a obecné
zAvaznymi pravnimi predpisy Predmét ndjmu Ndjemci do docasného
uzivani a Ndjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli dohodnuté
ndjemné.

Ndjemce pfiim&d od Prongjimatele v souladu stouto smlouvou
a obecné zdvaznymi prdavnimi predpisy predmét ndjmu do uzivani
a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné a Uhrady na plnéni a sluzby
poskytované spolecné s ndjmem v souladu s touto smlouvou.

Predmét ndjmu bude ndjemce povuzivat jako kanceldrské prostory.
SoucCasné s uzivanim predmétu ndjmu bude uzivano WC umisténé
v prizemi budovy C.p. 28.

Pronajimatel poskytuje ndjemci tato plnéni (sluzby) spojené s uzivénim
predmétu ndjmu: doddavku el. energie, tepla a vody, moznost uzivani
WC, odvoz komundiniho odpadu.

Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét ndjmu je podle svého stavebné
technického urCeni vhodny pro sjednany uUcel ndjmu. Ndjemce
prohlasuje, Ze predmét ndjmu prejimd do svého uzivani ve stavu
zpUsobilém k uzivani jako kanceldisky prostor a zavazuje se jej uzivat
pouze k UCelu uvedenému v odstavci 2.4 fohoto Clanku smiouvy.
O preddni a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsdn protokol. Ndjemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze od pronajimatele obdrzel klice
od budovy C. p. 28 v poctu 2 ks.

1. Ndjemné

Ndjemné za uzivani a pinéni (sluzby) Pfredmétu ndjmu si Strany sjednaly
Cdastkou ve vysi 7 500,- K& (slovy sedmtisic pét set korun Ceskych)
mesicnée.

Ndjemné je splatné mésicné predem, a to vidy do 25. dne kalenddrniho
meésice predchdzejiciho mésici, za ktery je ndjemné hrazeno. Ndjemné
se povazuie za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsdno na UcCet
pronajimatele.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Ndjemce se zavazuje do péti dnl od podpisu této smlouvy uhradit prvni
ndjemné na Ucet pronajimatele, v opacném pripadé se celd smlouva
povazuje od zacdatku za neplatnou.

Nezaplafi-li Ndjemce ndjemné, nebo jeho Cast, v terminu jeho splatnosti,
je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni Uroky z prodleni ve vysi 0,05 %
(pét setin procenta) z dluzné Cdstky za kazdy zapoclaty den prodleni az
do zaplaceni.

Iv. Trvani smlouvy

Ndjem dle této Smlouvy se sjedndvd na dobu urcitou, a to od 1. 3. 2021
do 28. 2. 2022.

Ndjem dle této Smlouvy konci:

i. uplynutim doby, na kterou byl siedndn, nebo

i. pisemnou dohodou mezi Prongjimatelem a Ndjemcem, a to ke dni,
ktery si Strany ujednaly, nebo

i. pisemnou vypovédi Prongjimatele zddvodu zvldst zdvainého
poruseni této Smlouvy Ndjemcem, zejména pokud Ndjemce porusi
svou povinnosti dle ¢l. 8.5.8 této Smlouvy, nebo pokud Ndjemce
nezaplati ndjemné vCas a/nebo v piné vysi, a to za dobu alespon ffi
(3) kalenddinich mésicl; v takovém piipadé ndjem konci bez
vypovédni doby okamzikem doruCeni pisemné vypovedi
Pronajimatele Ndjemci a Ndjemce je povinen Pifedmét najmu vyklidit
a odevzdat Pronajimateli bez zbytecného odkladu po skonceni
ndjmu, nejpozdéji viak do péti (5) dnl ode dne zdniku ndjmu, nebo

iv. pisemnou vypovédi z nékterého ze z&konnych ddvodu, které nejsou
zvIast zadvaznym porusenim Smlouvy Ndjemcem, pricemz vypoveédni
doba cCini ffi (3) kalenddarni mésice a pocind bézet prvnim (1.) dnem
kalenddrniho mésice ndsledujiciho po kalenddrnim mésici, ve kterém
byla vypovéd doruc¢ena druhé Strané.

Pro odstranéni pochybnosti Strany sjedndvaji, ze pokracovani uzivani
Predmétu ndjmu ze strany Ndjemce po skonceni této Smlouvy neni
prodlouzenim ndjmu dle této Smlouvy, nybrz uzivanim Pfedmétu ndjmu
bez pravnino divodu, pokud si Strany mezi sebou pisemnym dodatkem
neujednaiji jinak.

Ndjemce je povinen k poslednimu dni trvdni ndjmu vyklidit Predmét
ndjmu a fadné jej predat Pronajimateli, a to ve stavu, vjokém jej
od Pronajimatele prevzal s prinlédnutim k béZznému opotrebeni, to vie
za podminek uvedenych v tomto Cldnku Smlouvy, nedohodnou-li se
Strany pred preddnim Predmétu ndjmu zpét Pronagjimateli jinak.
V pripadé, ze opotfebeni Pfedmétu ndjmu presdhne miru bézného
opotrebeni, zqjisti Ndjemce vycisténi nebo pripadné nutné opravy ke dni
preddni Predmétu ndjmu. Pred preddnim Predmétu ndjmu zpét
Pronajimateli bude mezi Pronajimatelem a Ndjemcem dohodnuto, co
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4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

bude Pronajimatelem pfi ukonceni ndjemniho vztahu prevzato, a co
bude Ndjemcem uvedeno do puvodniho stavu.

Ndjemce je povinen predat Piredmét ngjmu zpét Pronajimateli nejpozdé;ji
k poslednimu dni ngjmu. V pripadé, ze Ndjemce Predmét ngjmu ve Ihité
stanovené touto Smlouvou nevyklidi, je Pronajimatel po uplynuti 7 dn0
od skonceni ndjmu oprdvnén do Predmétu ndjmu vstoupit, vyklidit jej
a véci Ndjemce za priméfenou odmeénu sam ulozit, nebo je dat
na ndklady Ndjemce do Uschovy freti osobé (osobé odlisné
od Prongjimatele Ci Ndjemce).

Ndjemce je povinen v pripadé svého prodleni s vyklizenim Predmétu
ndjmu a/nebo jeho preddnim vriadném stavu Pronajimateli nahradit
Pronagjimateli skodu v podobé uslého zisku za dobu, po kterou nemohl
Pronagjimatel Pfedmét ndjmu z ddvodu tohoto prodleni Ndjemce ddle
pronajmout.

V. Dalsi povinnosti NGjemce

Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu fddné v souladu s fouto
Smlouvou, s pécifddného hospoddre.

Ndjemce je povinen pouzivat elekirickd a plynovd zafizeni v Pfedmétu
ndjmu v souladu s ndvody od jejich vyrobcU, pficemz nese zejména
veskeré ndklady vyvolané uzivanim téchto zafizeni v rozporu s navody
od vyrobce.

Ndjemce je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit Pronagjimateli
poffebu oprav Pfedmétu ndjmu, ke kterym je povinen Pronajimatel,
a umoznit provedeni t&chto oprav.

Ndjemce je povinen na své ndklady zgjistovat obvyklou Udrzbu, Uklid
a béiné opravy Predmétu ndjmu. Obvyklou Udrzbou a béznou opravou
se rozumi jednotliva Udrzba i oprava v maximdaini financni vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych). V pripadech, kdy Ndjemce sdm zpUsobi
Skodu presahuijici tuto Castku, je povinen nést ndklady plné k viastni fizi.

Jestlize Ndjemce nesplni povinnosti uvedené v Clancich 5.1 a 5.4 této
Smlouvy ipfes pisemnou vyzvu Pronajimatele, md& Pronajimatel prévo
zqjjistit provedeni téchto praci sém, a to na Ucet Ndjemce. Ndjemce je
v takovém pripadé povinen provdadéni téchto praci pripustit.

Ndjemce odpovidd Pronagjimateli za kazdé poskozeni Predmétu ndjmu
a je povinen takovd poskozeni odstranit, resp. prevzit ndklady
s odstranénim spojené, pokud takové poskozeni bylo zpUsobeno jim,
jeho navstévniky, nebo osobami, kterym do Predmétu ndjmu umoznil
pristup. Na Ndjemci lezi v pfipadé, ze za poskozeni Pfedmétu ndjmu
odpovédnost nenese, bremeno dukazni.

Ndjemce neni opravnén provdadét v Predmétu ndjmu jakékoliv stavebni
Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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5.8

6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

9.1

10.1

Ndjemce neni oprdvnén Predmét ndjmu ddle podnajimat i jinak
pfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele tretim
osobdm (osobdm odlisnym od Pronajimatele Ci Ndjemce).

VL. Dalsi povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Piedmét ndjmu po dobu trvani najmu
této Smlouvy ve stavu zpUsobilém kuzivéani a zgijistit Ndjemci piny
a neruseny vykon jeho prav souvisejicich s touto Smlouvou.

Prongjimatel neodpovidd za preruseni doddavek energii, vody
a poskytovani verejnych sluzeb, pokud je svym jedndnim nezapfricinil.

Objevi-li se na Predmétu ngjmu skryté vady, je tyto Pronagjimatel povinen
odstranit na své ndklady, nejednd-li se o bézné opravy vad ve smyslu Cl.
5.4 této Smlouvy.

VII. Pravo Pronajimatele na vstup do Predmétu najmu

Prongjimatel je oprdvnén na zdkladé predchoziho ozndmeni Ndjemci
(vyjma pripadd nouze, kdy nelze ozndmeni vcas ucinit) do Predmétu
ndjmu vstoupit, a to za Ucelem (i) kontroly stavu Predmétu ndjmu, (ii)
v dobé od fii (3) mésicU pred skoncenim ndjmu téz za Ucelem prohlidky
Predmétu ndjmu se zdjemcem o jeho ndsledné uzivani. Plipadem nouze
se rozumi pozdr, povoden, zavada elekiroinstalace ¢i vodovodniho fadu
Ci jind okolnost mimo konftrolu Stran ohrozujici Pfedmét ngjmu.

VIIIL. Ndhrada skody

Ndjemce je povinen uhradit Prongjimateli veSkeré S3Skody vzniklé
Pronagjimateli v souvislosti s protiprdvnim jedndnim Ndjemce nebo
porusenim jeho povinnosti dle této Smlouvy.

IX. Pojisténi

Ndjemce je po dobu trvani této Smlouvy povinen na své vlastni naklady
udrzovat odpovidaijici  pojisténi  vnitfniho zafizeni Predmétu ndjmu
a odpovidajici pojisténi odpovédnosti vUCi tretim osobdm (osobdm
odlisSnym od Pronagjimatele Ci NGgjemce) v souvislosti s uzivanim Predmeétu
n&ajmu.

X. Doruéovani

Veskerd ozndmeni vdzici se k této Smlouvé budou dorucovdana
na adresy a/nebo na e-mailové adresy Stran uvedenych v zdhlavi této
Smlouvy.
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10.2 V pripadé osobniho doruceni ozndmeni nebo zasldnim doporucenou
postou jsou ozndmeni UCiNnd okamzikem doruceni, okamzikem
odmitnuti adresdta doporucenou zdsilkku prevzit, nebo po marném
uplynuti  IhOty k prevzeti doporuc¢ené zdsilky na posté. V piipadé
ozndmeni zaslaného e-mailem jsou ozndmeni UCiNnd v den ndsledujici
po dni odeslani e-mailu.

10.3 Pfi prokazovdni doruceni ozndmeni je dostatecné, aby odesilatel
prokdzal, ze ozndmeni bylo doru¢eno nebo odesldno doporuc¢enou
postou a ubéhla IhUta pro vyzvednuti doporuc¢ené zdsilkky na posté, nebo
Ze doslo k odmitnuti zasilky.

10.4 Strany se zavazuji vzdjemneé se informovat o zméndch kontaktnich Udajl.

XI. Spoleénd a zavérecnad ustanoveni

11.1 Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu této Smlouvy.

11.2 Tuto Smlouvu Ize doplnovat, ménit a upravovat vyhradné ve formé
pisemnych a &islovanych dodatkd podepsanych obéma Stranami.

11.3 Prongjimatel je oprdvnén, a to kdykoliv po dobu trvani této Smiouvy,
prevést svd prdva a povinnosti z této Smlouvy na treti osobu.

11.4 Tato Smlouva se fidi ObcCanskym zdkonikem a navazujicimi obecné
platnymi- pravnimi predpisy Ceské republiky a je vykldddana v souladu
s pravem Ceské republiky.

11.5 Tato Smlouva obsahuje Uplné ujedndni o predmétu Smlouvy a viech
ndlezitostech, které Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev Smiuvnich
stran ucCinény pfi jedndni o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavreni
této Smlouvy nesmi byt vykldddn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této Smlouvy a nezakladdd zadny zavazek zadné ze Stran.

11.6 Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym Ci
neucinnym, neplatnost Ci nelucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za
ndsledek neplatnost Smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této
Smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢&i nedcinné ustanoveni
oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smiluvni strany se zavazuji takovéto
neplatné i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym a U&innym
ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu pUvodniho ustanoven.

11.7 Pro fteSeni spor0 vyplyvajicich ztéto Smlouvy nebo vznikagjicich
v souvislosti s ni je mistné prislusny soud podle sidla Pronajimatele.

11.8 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichz kazdd
ze Smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu.

11.9 Strany této Smlouvy po jejim precteni prohlasuji, ze jejich svéprdvnost
neni nijak omezena, ze tato Smlouva nebyla sepsdna v tisni ani
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za ndpadné nevyhodnych podminek, ale podle jejich pravé
a svobodné vule. Na dUkaz toho pfipojuji své viastnorucni podpisy.

V Roznoveé pod Radhostém, dne 26. 2. 2021

Pronajimatel

Ndjemce
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