_ evid. &islo smlouvy pronajimatele: 6600524841

evid. cislo smlouvy najemce:

Najemni smlouva

uzaviena podle § 663 a nasledujicich zékona ¢. 40/1964 Sh., obCansky zakonik a zékona ¢. 116/1990 Sb.,
0 néjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platnych znénich mezi:

(dale jen ,pronajimatel”)

Doo| 41300]0002 ¢ Jl1)o0
19.3. 21

dale jen ,najemce")

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viastnikem pozemk a objektu:

pozemku parcelni ¢islo 1132/4, 1132/10, 1132/11, druh pozemku - ostatni plocha;
pozemek parcelni €islo st. 1699 - objekt autobusové zastavky;
budova postavena na pozemku parcelni ¢islo st. 1696, objekt &. SO 01,

v obci Trojanovice, katastralnim Uzemi Trojanovice, které svéfil do vykonu viastnického prava své vnitfni
organizaéni slozce IIIIINININGNEEEEEEN <tcra vykonava opravnéni a pini povinnosti pronajimatele.

Il
Predmét a ucel najmu

-

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani za nize uvedenych podminek nasledujici
nebytové prostory:

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povaiovény za divérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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2.
3.

pronajaty prostor podlahovg plosiia
[m°]
Pozemek ¢. 1132/4,1132/10,1132/11, st. 1699 [

Pronajaté pozemky bude najemce uzivat za u¢elem provozovani G
Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nize uvedené sluzby. Za tyto sluzby bude najemce

pronajimateli platit mésiéné pausalni thradu ve vysi sjednané v této smlouvé.

Sluzba K¢/meésic
Poskytovani elektfiny ]
Uzivani socialniho zafizeni v objektu SO 01 ]
Celkem za sluzby ]

L.
Doba najmu

Smlouva se sjednava od 1.3.2013 na dobu neur¢itou s tfimésiéni vypovédni Ihitou.

Smlouva mize byt ukonéena pisemnou dohodou zUc¢astnénych stran anebo vypovédi bez udani
ddvod(, pfi¢emz vypovéd musi byt pisemna a doru¢ena druhé strané.

Vypoveédni Ihdta je jeden mésic a zacina bézet prvni den nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pronajimatel ma ve smyslu § 48 ob¢anského zakoniku pravo
odstoupit od smlouvy o najmu v pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo
Ghrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, pfip. dalSich Uhrad a dale v piipadé poruseni
povinnosti najemce, uvedenych v &l. V. této smlouvy. Odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni
mésice nasledujiciho poté, co ndjemce obdrzi pisemné odstoupeni od smlouvy.

Iv.
Najemné, uhrada za sluzby a placeni

Najemné a uhrada za sluzby jsou stanoveny dohodou dle zak. ¢. 526/1990 Sb. ve vysi:

mési¢éné
[KE bez DPH]
najemné dle €l. Il odst. 1. této smlouvy pro obdobi od
1.5. do 30.9. bézného roku —
najemné dle ¢l. Il odst. 1. této smlouvy pro obdobi od
1.10. do 30.4. b&Zného roku —
Ghrada za sluzby dle €. Il odst. 3. této smlouvy ]

U neplatctl DPH je najemné osvobozeno od DPH dle §56 odst. 3. zak. ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni.

Sluzby spojené s najmem jsou i pro neplatce Gétovany s DPH.

Pronajimatel vystavi mési¢né darovy doklad vzdy do 15 dnli ode dne uskute¢néni zdanitelného pinéni
s tim, ze zdanitelné pInéni je uskuteénéno 15. kalendarni den pfislusného najemniho mésice. Splatnost
vystaveného dariového dokladu je 15 dnli ode dne jeho vystaveni.

Najemce se zavazuje zaplatit dohodnuté mésiéni najemné a Uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
k sjednanému dni splatnosti na Gc¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Obé smluvni strany se dohodly, ze najemce k zajisténi thrady najemného a dalich uhrad poskytne
pronajimateli jistotu ve formé sloZeni penezité castky ve vySilll Jistotu najemce uhradi na
Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy (variabilni symbol pro platbu pfevodnim ptikazem
6600524841). Nebude-li pfipsana jistota na ucet pronajimatele do 31.3.2013 vc¢etné, tato smlouva
zanika dnem nasledujicim. Prostfedky obsazené ve slozenych jistotach, Ize ze strany pronajimatele

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovany za diivérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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10.

11.

1.

pouzit k thradé& dluzného najemného, dluznych Ghrad za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a
pfip. dalsich plnéni a zavazki najemce v{¢i pronajimateli véetné jejich prislusenstvi. Najemci vznikne
narok na vyuctovani a vraceni jistot do 30-ti dnd po ukonéeni najemniho vztahu.

Nezaplati-li najemce najemné ¢&i Uhradu za sluzby ve Ihité splatnosti, zavazuje se zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi stanovené aktualné platnymi predpisy ob&anského prava.

Pocinaje rokem 2014 budou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak, ngjemné a Uhrada za sluzby
kazdoro¢né zvySovany o procento odpovidajici kladné mife inflace vyjadfené pfirGstkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym utadem za piedchozi kalendaini
rok. ZvySeni ngjemného a Uhrady za sluzby je Gc¢inné od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz bude vyhlaseni Ceského statistického ufadu oficiaing
uc¢inéno. Pronajimatel je povinen tyto zmény pfedem oznamit najemci.

Stane-li se najemce platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost pisemné& oznamit a dolozit pronajimateli
nejpozdéji ke dni registrace najemce jako platce DPH. V tomto pfipadé si pronajimatel vyhrazuje pravo
uplatfiovani DPH u najmu dle §56 odst. 4 zak. ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Kazda ze smluvnich stran si hradi poplatky své banky, pfipadné svych korespondenénich bank. Jedna se o
tzv. poplatky SHA (shared).

Smluvni strany sjednavaji, Ze zapocteni vzajemnych pohledavek je mozné vyluéné na zakladé pisemné
dohody smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1.1. Odevzdat pfedmét nagjmu najemci.

1.2. Kazdé otevieni obalky s kli¢i ulozené na vratnici, hlasit ihned najemci s dlivodem otevreni.

1.3. Neprodlen& pisemné oznamit najemci zménu sidla, bankovniho spojeni a pfip. dalich udajq,
nezbytnych pro bezvadné pinéni prav a povinnosti plynoucich ze smlouvy.

Najemce se zavazuje:

2.1. Jak v pronajatych prostorech, tak na prfistupovych cestach dodrzovat veskeré platné pozarni
prepisy.

2.2. Nepronajimat pfedmét najmu dalsim osobam a neumoziiovat cizim osobam jakoukoliv &innost
v pronajatych prostorech bez souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi
subjekty, neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro Ggely sdruzeni
prava vyplyvajici z najemni smlouvy.

2.3. Uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodare a v pfipadé, Ze bude na pronajimaném majetku
zpUsobena $koda nahradit ji.

2.4. Dodrzovat Pokyny pro najemce v oblasti bezpe¢nosti a hygieny prace, které jsou pfilohou této
smliouvy.

2.5. VSechny pronajaté prostory uzivat je k dohodnutému ucelu. Kjinému ucelu jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a bude-li to nezbytné po souhlasu ¢i rozhodnuti pfislu§ného
stavebniho uUfadu o zméné uzivani stavby dle §§ 126-127 zak. ¢. 183/2006 Sb., jenz najemce
zajisti na vlastni naklady. Nasledné pak predmét najmu uzivat jen k G¢elu uréenému v rozhodnuti
stavebniho Gfadu. Veskeré dalsi zmény po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele hlasit
tomuto Ufadu, ktery o nich rozhodne, pfipadné naridi nové stavebni fizeni. Prokazatelné a bez
zbyte¢ného odkladu predat pronajimateli veskera rozhodnuti, posudky, stanoviska spravnich
organl. Provede-li ndjemce na vlastni naklady technické zhodnoceni pronajatého majetku, bude
technické zhodnoceni odepisovat najemce. V piipadé ukonceni najmu pfevede najemce
zlstatkovou hodnotu zhodnoceni bezlplatné na pronajimatele.

2.6. Nebude-li predem pisemné dohodnuto jinak, provadét veskerou udrzbu a opravy predmétu najmu
vlastnim nakladem a na vlastni naklady zajistovat Uklid v pronajatych prostorech.

2.7. Dodrzovat pfislusna platna ustanoveni bezpecnostnich a hygienickych, ekologickych a ostatnich
pfedpist a norem vztahujicich se k provozované ¢innosti.

2.8. Predat ihned pronajimateli ndhradni kli¢e od pronajatych prostor v zapeceténé obalce na vratnici
arealu. Na obdlku nadepsat jména osob opravnénych k manipulaci s kli¢i a jejich adresy véetné
telefonnich ¢&isel.

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovany za dirvérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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2.9. Oznacit pronajaty objekt na viditelném misté Stitkem s uvedenim nazvu, adresy a telef. kontaktu
najemce.

2.10.V plné mife zabezpecovat pozarni ochranu dle zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozZarni ochrangé, ve
znéni pozdéjsich predpis(.

2.11. Veskeré odpady likvidovat na své naklady pfi dodrzovani vSech pfisludnych hygienickych a
ekologickych norem, pfedpisl a nafizeni a na poZadani predlozit pronajimateli doklad o zpUsobu
likvidace. Mimoradné zvysenou pozornost vénovat likvidaci ropnych a toxickych latek. O kazdém
Uniku téchto latek ihned informovat prislu§né organy a pronajimatele. Zajistit, aby nedoslo ke
kontaminaci vod.

2.12. Veskeré zmény, stavebni Upravy, Upravy na elektr. rozvodech, na rozvodech vody a tepla, pfip.
dalSich zafizenich, provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele s tim, ze po
skonéeni najmu nebude najemce uplatiiovat u pronajimatele nahradu viloZzenych investic.
Provedené stavebni Upravy po ukonéeni najmu ponecha najemce v novém stavu jen po
predchozim souhlasu pronajimatele, jinak uvede objekt do plvodniho stavu.

2.13. Uhradit pokuty uloZzené pronajimateli organy statni spravy za poruseni predpisl, norem, pfip.
fidicich aktl ze strany najemce.

2.14. Umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor a dodrzovani ustanoveni této smlouvy.

2.15. Ostrahu a pozarni hlidky zajistovat vlastnimi prostfedky s tim, ze v pfipadé vzniklych $kod na
pronajimaném objektu je povinen ngjemce uhradit pronajimateli Skodu v plné vysi.

2.16. Respektovat podminky ostrahy objektl organizované pronajimatelem, umoznit pronajimateli
kontrolu vozidel v€etné jejich nakladi. K parkovani vozidel pouzivat je k tomu uréené parkovisté
vné arealu.

2.17. Po ukonCeni najmu, se najemce zavazuje predat pronajaté prostory (pfip. pozemky) ve
stanoveném terminu vradném stavu (beze zbytkd jakychkoliv materiall nebo odpadkl)
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Pfedmétné prostory budou predany spravci lokality nebo
jiné odpovédné osobé na zakladé predavaciho protokolu, ktery zajisti zastupce pronajimatele.
Pokud pronajaté prostory budou pfedany v jiném stavu nez je pozadovano, je pronajimatel
opravnén zajistit na naklady najemce jejich uklid a uvedeni do pozadovaného stavu.

2.18. Ngjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli zménu sidla (adresy pro pfijem
pisemnosti) a dal$ich udaji nezbytnych pro pinéni prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.

VI.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze vramci zabranéni jakémukoli jednani, jez by bylo v rozporu
s dobrymi mravy, nebudou poZadovat ani nabizet jakékoli vyhody, odmény, dary, projevy
pohostinnosti, uhrady vydaji at uz pfimo nebo nepfimo osobé nebo od osoby na pozici
kteréhokoli zaméstnance nebo c¢lena statutéarniho organu fyzické nebo pravnické osoby v
soukromém nebo vefejném sektoru (vEetné& osoby, kterd v jakékoli funkci rozhoduje za resp.
pracuje pro fyzickou nebo pravnickou osobu v soukromém nebo verejném sektoru) za Gcelem
obdrzeni, ponechani nebo ovlivnéni obchodu nebo zajisténi jakékoli jiné vyhody pfi procesu
zadavaciho fizeni zakazek nebo uzavreni a realizace tohoto kontraktu. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo vypovédet smlouvu, pokud shleda, ze najemce se pfi realizaci této smlouvy pfimo nebo
prostfednictvim svého zastupce dopustil jednani v rozporu s dobrymi mravy a nepfijal vcas
uspokojivé opatieni k napravé. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu, pokud shled3,
Ze najemce, jeho ovladajici nebo jim ovladana osoba pfi realizaci této smlouvy védél nebo pfi
postupovani s odbornou pec¢i mél védét o jednani treti osoby, které bylo v rozporu s dobrymi
mravy nebo o jejim podvodném jednani, pficemz tato tieti osoba méa nebo méla vztah ke najemci,
jeji Cinnost se tyka pronajimatele a o této véci pronajimatele neinformovala, pfipadné neposkytla
pronajimateli maximalni moznou soucinnost pfi Setfeni zjisténého korupéniho &i podvodného
jednani.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na ukonéeni najemni smlouvy ¢. 6600402926, uzaviené mezi
smiuvnimi stranami dne 7.12.2005, v€etné platnych dodatk(l. Na z&kladé této dohody dojde
k ukonéeni najemni smlouvy uvedené v tomto ¢lanku, jakoz i veskerych prav a povinnosti z této
smlouvy vyplyvajicich ke dni 28.2.2013.

3. Najemce dava timto vyslovny souhlas s tim, aby za G¢elem sjednani uzavieni smiouvy I
I zjiStoval, zpracovaval a uchovaval v pisemné, listinné i automatizované podobé jeho
osobni udaje ve smyslu zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajl, v platném znéni.

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovdny za divvérné dle § 271 obchodniho zédkoniku.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

1.V ostatnim se smlouva Fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik a
ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnych znénich.
Tato smlouva mize byt ménéna jen pisemnymi a oboustranné podepsanymi dodatky.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz obdrzi smluvni strany po jednom vyhotoveni.

W N

Prilohy:
1. Situaéni planek
2. Pokyny pro najemce v oblasti bezpec€nosti a hygieny prace.

J& ¢ AT V Hrachovci dne:

Ve Starici dne:

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovany za divérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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Priloha ¢. 2

Podminky pro najemce v oblasti bezpec¢nosti a hygieny prace
ke smlouvé o najmu

1. Pronajimatel pfedal najemci pfedmét najmu uvedeny ve smlouvé o najmu a najemce ho
pfevzal ve stavu odpovidajicim bezpecnému provozu dle Nafizeni viady ¢. 101/2005 Sb. a
Vyhlasky CBU ¢&. 22/1989 Sb., v platném znéni a dal$ich platnych zakoni, vyhlasek a
pfedpisu. Najemce zodpovida dale za dodrzovani bezpecénostnich, hygienickych,
pozarnich, ekologickych a dalSich predpist pfi uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce musi pronajimatele neprodiené informovat o zavaznych trazech, provoznich
nehodach, mimoradnych udalostech a bude se fidit pokyny inspekéni a dispecerské sluzby
pronajimatele pfi likvidaci nasledkd provoznich nehod a mimoradnych udalosti. V téchto
pfipadech je najemce povinen neprodiené podat informaci na inspekéni sluzbu I

I ' nepracovnich sménach, SO, NE a svatcich na telefonni
linku - inspekcni a dispecerska sluzba pronajimatele I

3. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor, vyklidit zafizeni najemce i bez
jeho souhlasu, v pfipadé mimoradnych udalosti jako napf. pozar, vybuch ¢i jiné provozni
nehody (havarie), pfi kterych jsou ohroZeny Zivoty a zdravi osob nebo je vazné ohrozen
provoz a majetek pronajimatele nebo najemce.

Najemce je povinen na pfedanych pracovistich (objektech) zajistovat nize uvedené
kompetence zavodniho dolu dle Vyhl. CBU €. 22/1989 Sb. v platném znéni:

- predané pracovisté (objekt) a zafizeni musi byt zabezpeceny proti vstupu
nepovolanych osob,

na pracovisté a do objektt nesméji vstupovat osoby, které jsou pod vlivem alkoholu
nebo jinych omamnych prostfedkd, zpUsob a rozsah provadéni kontrol dodrzovani
tohoto zakazu urci najemce,

urcit osoby, které je nutno v pfipadé mimoradné udalosti (havarie) povolat pfi jeji
likvidaci ke spolupraci s pronajimatelem a seznam téchto osob prokazatelné predat
pronajimateli.



- =
|
I
|
Vas dopis znacky / ze dne nase znacka vyfizuje / linka Misto a datum
DF/ 2 14 ] Stafi¢, 28.1.2014

Oznameni o inflacni Gpravé ceny najmu a sluzeb ke smlouvé ev. ¢. 6600524841

Oznamujeme Vam, ze Ceskym statistickym Gfadem Praha byla stanovena mira inflace
vyjadfena pfirastkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen za rok 2013 ve vysi
I Na zakladé ustanoveni Clanku IV. Smlouvy o najmu nebytovych prostor, tykajici se
inflacni dolozky, dochazi od 1.2.2014 ke zméné ceny, ktera bude promitnuta ve fakturaci za

rok 2014:
mésicné
[K& bez DPH]
najemné dle €l. I odst. 1. této smlouvy pro obdobi od
1.5. do 30.9. bézného roku —
najemné dle ¢l. Il odst. 1. této smlouvy pro obdobi od
1.10. do 30.4. bézného roku —
Uhrada za sluzby dle &l. Il odst. 3. této smlouvy [

Takto stanovena cena, oznamena timto dopisem bude platna pro uzavienou smlouvu a
nebude potvrzena dodatkem ke smlouve.

S pozdravem
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Pavodni éislo pronajimatele: 6600542396
Nové Cislo pronajimatele: 6600588567

DOHODA

o pfevzeti prav a zavazkl ze smlouvy
uzaviené dle § 536 obchodniho zakoniku a nasledujiciho zakona ¢. 513/1991 Sb.

mezi

- pozemkl parcelni Cislo 1132/4, 1132/10, 1132/11, druh pozemku - ostatni plocha;
- pozemek parcelni €islo st. 1699 - objekt autobusové zastavky;

- budova postavena na pozemku parcelni islo st. 1696, objekt ¢. SO 01.

v k. U. Trojanovice, obec Trojanovice, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele.
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Prejimajici s uc¢innosti od 1. 5. 2017 vstupuje do v8ech prav a zavazku pfedavajiciho jako najemce
z vy$e uvedené smlouvy. Prava a zavazky pfed timto dnem nejsou touto dohodou dotcena.

1. Pronajimatel souhlasi s pfevodem prav a zavazku z pfedmétné smlouvy mezi prfedavajicim a
pfejimajicim, coz stvrzuje svym podpisem.

2. Tato dohoda je sepsana ve tfech vyhotovenich, s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

AT

Karvina, dne: ' 6 -04- 2017 Hrachovec, dne: (0.4, 1047%

Za pronajimatele: Za predavajiciho:

Kopfivnice — Mnisi, dne: 9//( L'/jﬁ_zf-

Chovtrans siot. S T1.0.

jednatel spolecnosti
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