) KUPNi SMLOUVA ’ )
O PREVODU VLASTNICTVi K NEMOVITYM VECEM

uzaviend dle ust. § 2079 anasl. a § 2128 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obansky zékonik,
ve znéni pozdgjsich predpisd,
niZze uvedeného data mezi témito udastniky smlouvy:

Veletrhy Brno, a.s.
1CO: 25582518
sidlem Brno, Pisarky, Vystaviits 405/1, PSC 603 00
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3137
zastoupena: JUDr. TomaSem Kratochvilem, pfedsedou pfedstavenstva, a Ing. Jitim Kuliem,
¢lenem piedstavenstva
bankovni idet: 3401803/0300 u CSOB, a.s., Brno
(tcasinik smlouvy oznacen ddle jako , proddvajici”)

,

OLMAN SERVICE s.r.o.

1CO: 26293102

sidlem Brno, Bystrc, Jakuba Obrovského 1389/1b, PSC 635 00

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vloZka 42257

zastoupend: Mgr. Miroslavem Olejarem, jednatelem

bankovni ucet: 2110605800/2700 u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
(ticastnik smlouvy oznaden ddle jako ,, kupujict*)

a

JUDr. PhDr. Radek Mylbachr, advokit se sidlem v Brné, Vystavisté 405/1, PSC 603 00,
zapsany v seznamu advokdti Ceské advokdtni komory pod. ev. & 15362
(ddle jen ,, schovatel )

takto:

L
Prohlageni o vlastnictvi

Prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

- pozemek — p. & 31, o vyméfe 726 m?, zastavéna plocha a nadvoii, soudsst! je stavba
bez ¢p/Ce, stavba obéanského vybaveni, stavba stoji na pozemku p. &, 31,

- pozemek —p. & 24/18, o vyméfe 273 m?, ostatni plocha,

- pozemek — oznafen jako p.&. 24/124, o vyméfe 2.104 m2, ostatni plocha, ktery vznikl
oddélenim od pozemku p. & 24/19 dle geometrického planu & 1714-44/2020,
yyhotoveného spolednosti GEOCART CZ a.s., ICO: 25567179, sidlem Bmo, Pisarky,
Vystavigté 405/1, PSC 603 00, ovéfeného zemémdiicskym inZenyrem Ing. Zdefikem
Drapelou a schvilené¢ho Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastriini
pracovisté Brno-mésto, dne 10.11.2020 {dale jen ,,GP*; GP tvofi pfilohu této smiouvy),

to vie zapsané na LV 344 vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim udfadem

pro Jihomoravsky kraj, Katastralnf pracovi$té Brno-mésto, pro katastralni uzemi Pisarky, obec

Brno, okres Brno-mésto.

(dale oznaceny souborné jako ,,pfevadéné nemovitosti* nebo ,,pfedmét koup&).



I
Prevod vlastnického prava

Prodavajici pfevadi touto smlouvou vlastnické pravo k pfevddénym nemovitostem uvedenym
vust. €l I. této smlouvy za niZe dohodnutou kupni cenu na kupujiciho a kupujici pfijima
plevadéné nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi.

IiT.
Prohlafeni prodivajiciho

1. Prodavajici prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy a ke dni podéani ndvrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koups budou pravdiva nasledujici prohldgeni:

a) na pfedmétu koupé & jeho &isti nevaznou Z4dné dluhy, zastavni priva, vécnd
bfemena, ani jakdkoli jina prava ve prospéch tfeti osoby (napf. pravo najmu),

b) vlastnické pravo k pfedmétu koupé & jeho &asti ani jakékoli jeho &asti neni sporné, ani
soudné nebo jinak napadeno,

c) proti prodavajicimu neni vedeno exekuéni nebo insolvenéni fizeni, neni v situaci
faktického upadku, :

d) prodavajici nemd Z4dné dafiové, & jiné splatné zdvazky vidi statu ani dluhy
v souvislosti s uZivanim pfedmétu koupé viigi obei & dodavatelim sluzeb po terminu
jejich splatnosti,

¢) s ohledem na veskeré relevantni okolnosti a skutednosti nemiZe byt tato kupni
smlouva povaZovéna za relativné netéinné jednani,

f) prodavajici si neni védom, Ze by na pfedmétu koupé &i jeho &sti byly ptitomny
jakékoliv nebezpeiné latky, kontaminované latky, zne&idtujici latky, toxické latky,
odpady ¢&i latky $ifict nakazu, ktery by mohly ohrozit Fivotni prostfedl nebo zdravi
osob,

g) prodavajicimu neni znimo, ¢ by pfedmét koupé & jeho &ast byly pfedmétem
vyvlastilovacich opatieni ze strany vefejnych orgdnll ani p¥edmétem restituénich
naroki,

h) uzavienim této smlouvy nedochdzi ze strany prodévajiciho ke zhoreni postaveni
jakéhokoli jeho véfitele,

i) prodavajici neuzaviel s jinou osobou smlouvu se stejnym ¢ obdobnym obsahem.

2. Kupujici kupuje pfedmét koupé spoléhaje na pravdivost prohlaseni prodévajiciho,
V pifpadé, Ze se kterékoli z vy§e uvedenych prohldseni ukdZe byt nepravdivym nebo
klamavym, ma kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Prodavajicimu se zakazuje zatiZit pfedmét koupé sluZebnosti / vécnym bfemenem,
zéastavnim pravem nebo jinou pravni povinnosti ve prospéch 3. osob nebo zcizit piedmét
koupé& do doby nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé kupujicim.

IV.
Kupni cena a jeji iihrada

1. Kupni cena pfedmétu koupé byla dohodou smluvnich stran stanovena na celkovou &astku
ve vysi 45.712.700,00 K& (slovy: &tyficet pét miliond sedm set dvandct tisic sedm set
korun Eeskych).



2. Kupujici vuhradil vsouladu suzavienou dohodou o rezervaci prodavajicimu

pfed uzavienim této smlouvy rezervadni jistotu ve vysi 2.000.000,00 K& (slovy: dva
miliony korun &eskych). Smluvni strany tuto skutednost podpisem této smlouvy potvrzuji.
Podpisem této kupni smlouvy zapoditavaji smluvni strany pohledavku kupujiciho
za prodavajicim na vraceni této rezervadni jistoty vi&i pohledavce prodavajiciho
za kupujicim na thradu kupni ceny dle této smlouvy, a to ve vy&i 2.000,000,00 K& (slovy:
dva miliony korun &eskych).

. Zbyvajici Cast kupnf ceny v celkové vysi 43.712.700,00 K& (slovy: &tyficet téi miliony
sedm set dvandct tisic sedm set korun &eskych) bude kupujicim uhrazena bezhotovostnim
pfevodem na bankovn{ Gdet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji
do 14 (¢trnacti) dnli od podpisu této smlouvy.

V.
Piechod vlastnického prava

. Prodavajici seznédmil kupujiciho se stavem pfedmétu koupé, a to jak se stavem pravnim,
tak se stavem faktickym. Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav predmétu koup& znidm a Ze
proti tomuto stavu nevznadi Z4dné namitky, Ze ho vtomto stavu s piihlédnutim
k prohléagenim prodavajictho dle ust. &l II. této smlouvy od prodavajiciho kupuje
a pfifima do svého vylu¢ného vlastnictvi. Kupujici bere vyslovné na v&domi, Ze budova
postavend na pozemku p. €. 31, k.. Pisarky (budova UMPRUM+AVU) je pfedmétem
paméatkové ochrany jako nemovitd kulturni pamatka.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé piejde na kupujiciho zapisem do vefejného seznamu
(katastru nemovitosti) s prdvnimi i¢inky okamzikem, kdy navrh na zapis bude doruden
pfislunému  katastrlnimu dfadu. Smluvni strany se =zavazuji poskytnout
si vzajemnou soudinnost k odstranéni pipadnych vad a nedostatkd smlouvy & podéani,
které by vytknul katastralni tfad.

. Navrh na vklad vlastnického prava bude po splnéni podminky, Ze kupni cena uvedena
vust. &l 1IV. odst. 1, této smlouvy bude v celé jeji v¥¥i uhrazena prodavajicimu, doruden
schovatelem v souladu s ust. ¢l. X. odst. 3. této smlouvy spoledné s touto smlouvou
pfislu§nému katastralnimu ufadu.

. Pro pfipad, Ze by piisluiny katastralni Gfad navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujictho v souladu s touto smlouvou zamitl, a to i asteéné, piip. Fizeni ve véci povolend
névrthu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho v souladu s touto smlouvou
zastavil, zavazuji se smluvni strany podat ve véci opraveny navrh na vklad vlastnického
prava na zakladé odstranéni pfipadnych vad a nedostatkt smlouvy & podani, které by
vytknul katastrilni dfad. Pro pfipad, Ze by se tak nestalo ani do dvou mésich
od pravni moci rozhodnuti katastralniho tfadu o zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy &i zastaveni fizeni o vklad vlastnického prava dle této smlouvy, je
kterdkoli ze stran smlouvy opradvnéna od této smlouvy odstoupit pisemnym ozndmenim
adresovanym druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou povinay si po zdniku smlouvy
vréatit bez zbyte¢ného odkladu vie, co si navzdjem plnily.



VL
Pieddni a prevzeti pFedmétu koupé

Smluvni strany se dohodly, Ze prodévajici predd kupujicimi pfedmét koupé nejpozdéji
do 14 (Ctrnacti) dnli od provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho. O pfedani a pievzeti pfedmétu koupé bude sepsén
pisemny protokol, ktery bude popsan opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Pfi pfedani pfedmétu koupé budou za udasti zdstupcl obou smluvnich stran zjidt&ny téz
stavy viech energii dle stavajicich méfidel. Ode dne pfedani a pievzeti pfedmétu koupé je
povinen hradit platby spojené s uZivanim pfedmétu koupé kupujici.

OkamZikem predéni a prevzeti pfedmé&tu koup& prechdzi na kupujictho velkerd
odpovédnost za stav pfedmétu koupé a nebezpedi skody na nemovitostech pfedstavujicich
pfedmét koupé.

.V pifpadé prodleni prodéavajiciho s pfedanim pfedmétu koupé dle ¢l. VI. odst. 1. této
smlouvy kupujicimu z dtvodd lezicich na strang prodavajiciho ma kupujici vG&i
prodavajicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vy 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic
korun ¢eskych) denné za kazdy den prodleni s ¥adnym pFedanim pfedmétu koupé dle této
smlouvy.

YIL
Budouei vécna bfemena

1. Prodavajici se zavazuje umoznit kupujicimu vjezd do aredlu vystavidts a vyjezd z aredlu
vystavidté jakoZ i pohyb v arcilu vystavidté za Géelem obsluhy pFedmétu koups. Re#im
viezdu a vyjezdu jakoZ i reZim-pohybu v arealu vystavi§té podléhd obecné upravé
podminek platnych pro aredl vystavisté BVV (dopravni fad, propustkové fizeni).
Prodavajici seznamil kupujiciho s platnou tpravou téchto podminek a rovnéZ se zavazuje —
v pfipadé jejich zmény — kupujiciho seznémit s pfisludnymi zménami bez zbyte¢ného
odkladu po jejich piijeti. Kupujici se zavazuje respektovat modifikované podminky vjezdu
do aredlu vystavisté, pohybu v aredlu vystaviité jakoz i vyjezdu z aredlu vystavisté, které
budou prodavajicim pfijaty vzhledem ke kondni jednotlivych akci v arealu vystavi§ts,
Kupujici vyuZije pro parkovani vozidel piednostng pozemky, které nabyl dle této smlouvy.
V piipadé potfeby prodivajici poskytne kupujicimu na jeho Zadost piipadné dalsi
parkovaci kapacity varedlu vystavisti za standardnich podminek uplatiiovanych
prodavajicim pro tento typ sluzby.

. Prodavajici se zavazuje zajiSfovat od okamziku pfedini a pfevzeti pfedmétu koupé
dle této smlouvy kupujicimu dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody a tepla
a zajisténi odvadéni odpadnich vod do budovy, bez &p/de, postavené na pozemku p.&. 31,
k.. Pisitky (budova UMPRUM+AVU), ve prospéch kupujiciho, za cenu dodavky
od externich dodavatell s dal$i tbradou ceny za sluZby zaji$téni této dodavky ze strany
prodavajictho za obdobnych podminek uplatiiovanych prodévajicim viéi odbératelim
tohoto zboZi (médii) a souvisejicich sluZeb v arcdlu vystavi§ts prodévajiciho. Piislugna
smlouva v této véci bude uzaviena nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od data predani
a pfevzeti predmétu koupé.



. Smluvni strany konstatuji, Ze na pfedmétu koupé se nachazeji sité eclektrické energie,
plynu, vody a kanalizace, tepla, vefejného osvétleni a optického kabelu ve vlastnictvi
prodavajiciho, které nejsou predmétem pievodu dle této smlouvy. Umisténi siti je
zachyceno v GP (viz pfiloha smlouvy). Smluvni strany se zavazuji nejpozdé&ji do 12
(dvanécti) mésict od provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitostl ve prospéch kupujictho uzaviit pfsluiné smlouvy o zfizen{ bezuplatnych
a dasové neomezenych sluZebnosti ve prospéch prodavajiciho spodivajicich v pravu
prodavajiciho na umisténi, vedeni a provozovéani vyge uvedenych siti na pfedmsétu koupé,
vstupu prodédvajiciho na nebo do nemovitosti predstavujicich pfedmét koupé za ucelem
provadéni odedti meéfidel, adrzby a oprav siti jakoZ i1 dalSich ¢innosti vyplyvajicich
7 viastnictvi téchto siti. Podkladem pro rozsah uvedenych vécnych biemen bude GP
(viz pfiloha smlouvy).

VIII.
Zakaz konkurence

Prodavajici prohlaguje, Ze pfedmét koups bude vyuzivat prednostné pro aéely umisténi
a/nebo provozu svého sidla, piip. sidla osob kupujicimu blizkych. Prodavajici se zavazuje
uZivat predmét koupé zplsobem nezasahujicim do podnikatelské Einnosti prodavajiciho
a Sefficim jeho dobré jméno a povést. Za takovy zplisob vyuZiti je povaZovan zejména
takovy zplsob uZivani, ktery nekonkuruje hlavni podnikatelské &innosti prodavajiciho
(zejm. pofadani hospodaiskych veletrhll a vystav — v klasifikaci produkce CZ-CPA
dle CSU pod & 823012, poskytovani servisu pro vystavovatele a név§tévniky)
a ktery nezasahuje do fidného chodu a obsluhy vystavi§té a ktery neposkozuje dobré
jméno a povést prodavajictho. Kupujici bere na védomi, Ze se pfedmét koupd nachizi
v uzavieném aredlu vystavi$té prodavajictho a je vefejnosti vniman jako jeho soudast.
S pfihlédnutim k tomu je vySe uvedeny zdvazek mezi smluvnimi stranami sjednavan.

. Vpfipadé zadméru zmény zplsobu nebo ucelu vyuZiti pfedmétu koupé zavazuje
se kupujici o tomto novém zdmeéru v dostateéném predstihu pred jeho realizaci vyrozumét
prodavajiciho a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s touto zménou.,

V ptipade, bude-1i zplsob nebo Gdel vyuZiti predmétu koupé v rozporu s vyse popsanymi
poZadavky, zavazuje se kupujici na zakladé pisemné vyzvy prodavajiciho tento zavadny
stav bezodkladné po obdrzeni piislusné¢ vyzvy ze strany prodavajiciho odstranit s tim, Ze
pokud se tak nestane, vznikd prodavajicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
10.000,00 K& (slovy: deset tisic korun eskych) za kazdy den, po ktery bude kupujici
v prodleni s odstranénim zdvadného stavu podinaje prvnim dnem nasledujicim po marném
uplynuti thity poskytnuté prodévajicim kupujicimu k napravé zavadného stavu.

Smluvni strany se zavazuji nejpozd&ji do 12 (dvanacti) mésicl od provedeni vkladu
vlastnického préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho
uzaviit smlouva o zfizeni bezlplatné a Sasové neomezené sluzebnosti ve prospéch
prodavajiciho, piip. jeho pravniho nastupce, zavazujici kupujictho i kazdého budouciho
vlastnika pfedmétu koupé & jeho €asti nebo podilu na ném zdrZet se v#ivani pFedmétu
koupd &i jeho dasti zplsobem kontradiktornim k z4mOm prodavajictho, jak vySe
v &. VIIL odst. 1.-3. této smlouvy popsano.



IX.
Predkupni pravo

. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici ztizuje touto smlouvou ve prospéch prodavajiciho,
pfip. jeho pravniho nastupce, predkupni pravo k predmétu koupé, tj. nemovitostem
uvedenym v ¢l. L. této kupni smlouvy, a to jako vécné pravo.

. Kupuyjici a ptipadny dalsi vlastnik ¢i spoluvlastnici jakékoli z nemovitosti uvedenych
v ¢l L. této smlouvy jako jeho pravni néastupci jsou povinni pro ptipad jakéhokoli zcizeni
nemovitosti ze skupiny nemovitosti uvedenych v ¢l. L. této smlouvy nebo jeji ¢asti nebo
podilu na ni nabidnout tuto takto pfevadénou nemovitost, jeji ¢ast nebo podil na ni
ke koupi prodavajicimu, ptip. jeho pravnimu nastupci.

. Predkupni pravo podle této smlouvy se mezi uéastniky sjednava beztplatné.

. Pti realizaci pfedkupniho prava bude nabidkova cena stanovena jako cena trzni v misté
a ¢ase obvykla.

. Prodavajici nabude ptedkupni pravo podle tohoto ¢lanku vkladem do katastru nemovitosti.

X.
Zavérecna ujednani

. Tato smlouva je sepsana ve ¢tyiech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden (1)
bude dorucen spolecné s navrhem na vklad piislusnému katastralnimu tfadu, po jednom
(1) vyhotoveni obdrZi prodavajici, kupujici a schovatel.

. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou
se souhlasem vSech ucastniki této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jedno vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy, které
se stane piilohou ndvrhu na zahajeni vkladového ftizeni, bude ponechano v uschové
schovatele, a to do doby splnéni podminky uvedené v ust. ¢l. IV. odst. 3. této smlouvy, tj.
do okamziku pfipsani zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 43.712.700,00 K¢ (slovy: ¢tyficet
tfi miliony sedm set dvandct tisic sedm set korun ¢eskych) na bankovni tcet prodavajiciho.
Kupujici vyrozumi schovatele o uhradé kupni ceny prodéavajicimu a skute¢nost thrady
zbyvajici Casti kupni ceny schovateli dolozi vypisem z bankovniho uétu potvrzujicim
skutecnost této uhrady. Tato thrada bude realizovana ze zvetejnéného bankovniho uétu
kupujictho uvedeného v zahlavi této smlouvy. Schovatel ovéfi dotazem ve formé
e-mailové zpravy zaslané na e-mailové adresy:

u prodéavajiciho skutecnost uhrazeni zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 43.712.700,00 K¢
(slovy: ctyficet tii miliony sedm set dvanact tisic sedm set korun éeskych) kupujicim
ve prospéch prodavajiciho a prodavajici se zavazuje tuto skute¢nost schovateli obratem
potvrdit. M4 se za to, Ze v piipadé€, Ze by prodavajici tuto skute¢nost na vyzvu schovatele
zaslanou zplsobem vySe popsanym schovateli nepotvrdil ani do péti pracovnich dni
od zaslani této vyzvy na shora uvedenou e-mailovou adresu/y vyslovng, Ze ¢astka kupni
ceny, jejiz thradu kupujici schovateli zptisobem vyse popsanym dolozil, byla uhrazena.
Schovatel se zavazuje nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dni od obdrzeni potvrzeni
prodavajicitho o thradé zbyvajici ¢asti kupni ceny v celé jeji vysi dorudit ptislusnému



katastralnimu ufadu navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy v¢. jednoho
vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy prodavajiciho a kupujiciho.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro piipad, nebude-li zdvazek kupujiciho k uhradé celkové
kupni ceny za ptevod pfedmétu koupé dle této smlouvy ve vysi 45.712.700,00 K¢ (slovy:
Ctyficet pét milionii sedm set dvanact tisic sedm set korun ceskych) splnén ani
do dvou mésicili od podpisu této kupni smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti z této
smlouvy. Prodavajicimu za toto poruseni smlouvy ze strany kupujiciho vznikd pravo
na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000.000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych).
Smluvni strany jsou povinny vratit si veskera dosud vzajemné si poskytnutd plnéni s tim,
Ze prodavajici je oprdvnén zapocist zavazek viéi kupujicimu na vraceni ¢asti kupni ceny
ve vysi 2.000.000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun éeskych), sloZzené ptvodné kupujicim
jako rezervalni jistota na koupi pfedmétu koupé, proti zavazku kupujiciho vidi
proddvajicimu na thradu vyse uvedené smluvni pokuty ve vysi 2.000.000,00 K¢ (slovy:
dva miliony korun ¢eskych).

5. Smlouva nabude uc¢innosti dnem jejiho uvetejnéni dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Uvetejnéni smlouvy zajisti prodavajici.

6. Vyraz ,smluvni strany, piip. obé smluvni strany* uzity v textu této smlouvy je soubornym
oznacenim osoby prodavajiciho a osoby kupujiciho dle této smlouvy.

XI.
Zavérecné prohlaseni u¢astniki smlouvy

Ucastnici této smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu svobodné ujednali, uréili jeji
obsah, pfed jejim podpisem piecetli a na dikaz toho piipojuji své vlastnoruéni podpisy, ¢imz
povazuji smlouvu za uzavienou.

V Bmé dne 14. ledna 2021




